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] _ NHAN DANH
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- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thu Thao.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Duong Thi Sau.

2. Ong Pham Vian Téam.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Thanh Phiic — Thu ky Toa an nhan dan huyén B
L, tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Bén Likc, tinh Long An tham gia
phién toa: Ba Ngo Thi Quynh Huong — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 12 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dén huyén B L, tinh Long
An xét xur so tham cong khai vu an thu 1y so: 383/2023/TLST-DS ngay 05 thang 10

nam 2023 vé “Tranh chdp hop dong thué nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr
s0 140/2023/QDBXXST-DS ngay 16 thang 11 nam 2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Hiéu N, sinh nim 1977.

Dia chi: S6 23, dudng s6 9, Khu dan cu Thuin Pao, khu phé 8, thi trdn B L,
huyén B L, tinh Long An.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Hong H, sinh nam 1977.

Dia chi: S6 246, duong Phan Van Mang, khu phé 8, thi tran B L, huyén B L,
tinh Long An.

(Ong N, ba H c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n ghi ngay 07/9/2023, trong qua trinh gidi quyét vu an Va tai

phién toa nguyén don 6ng Pham Hiéu N trinh bay:

Ngay 01/7/2022, 6ng c6 thué nha cua ba Nguyén Thi Hong H voi gia
8.000.000 dong/thang nhung khong lam hop ddéng thué nha, hai bén thoa thuan 6ng
phai dit coc trude 01 thang 1a 8.000.000 dong, khi ndo dng tra nha thi ba H phai tra
lai cho 6ng s6 tién dit coc 8.000.000 dong, 6ng phai dong tién thué nha 01 lan 12 03
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thang vai sd tién 24.000.000 dong, dong tién vao dau ky cua 03 thang. Viéc thoa
thuan dat coc va tra tién thué nha la thoa thuan miéng ma khdng c6 lam van ban.

Pén ngay 10/3/2023, 6ng tiép tuc déng tién thué 03 thang véi sb tién 1A
24.000.000 dong. Vao cudi thang 3/2023 vi 6ng mudn don dén noi khac nén vao
ngay 15/4/2023 6ng c6 bao véi ba Nguyén Thi Hong H 12 tra nha va dong y mat sb
tién thué nha con lai cua ky 03 thang, con tién coc thi 6ng y&u cau nhén lai thi ba H
noi ket tién nén hen lai.

~_ Khoing gitta thang 7/2023 ba H tra lai cho 6ng 0 tien coc 12 4.000.000 dong,
SO tién coC CQn lai 1a 4.000.000 dong thi ba H hen tra sau. Sau d6, 6ng da nhiéu lan
Ii(f:'n hé yéu cau ba H tra so tién coc con lai 1a 4.000.000 dong nhung ba H khéng
dong y tra.
Nay 6ng yéu cau ba H phai tra cho 6ng s tién coc thué nha 1a 4.000.000 dong.

Theo bién ban hoa giai ngay 2!.6/11/2023 trong qud trinh gidi quyét vu én va tai
phién toa bi don ba Nguyen Thi Hong H trinh bay:

Ngay 01/7/2022, ba c6 cho 6ng Pham Hiéu N thué nha voi gia 8.000.000
dong/thang, hai bén thoa thuan 6ng N phai dat coc trude 01 thang la 8.000.000
dong, khi nao dng N tra nha thi ba phai tra lai cho dng N s tién dit coc 8.000.000
dong vai diéu kién 6ng N phai thué nha tir 01 nam tré 1&n, 6ng N phai dong tién 01
lan 1a 03 thang véi sb tién 24.000.000 dong, dong tién vao dau ky cua 03 thang.
Viéc thoa thuan dit coc va tra tién thué nha I thoa thuan miéng ma khoéng c6 1am
van ban.

Dén giira thang 4/2023 6ng N bao vai ba 12 dng N khong thué nha nira va tra
nha. Pén ngdy 05/5/2023 6ng N da don nha xong va tra lai nha. Sau d6 khoang 01
tuan thi 6ng N c6 lién hé véi ba dé giai quyét vé sb tién thué nha con lai va tién coc,
vi 6ng N thué nha khdng du thoi gian 01 nim nén 6ng N phai chju mat s tién thué
nha con lai va tién dit coc thué nha. Tuy nhién, do chd tinh N nén ba dong y tra lai
cho 6ng N tién dat coc 1a 8.000.000 dong. Khoang hon 02 thang sau, ba méi cho
ngudi khac thué nha duogc véi gia 7.000.000 dong/thang, nén ba da tra cho 6ng N s6
tién 4.000.000 dong, con lai 4.000.000 dong ba hen khi ndo bén thué nha dong tién
nha thi ba sé& tra cho dng N s6 tién coc con lai 1a 4.000.000 dong, nhung bén thué
chi thué nha dugc 01 thang thi khéng thué nha nira. Sau d6 gan 01 thang, ba cho
ngudi khac tiép tuc thué nha voi gid 5.000.000 dong/thang, s6 tién cho thué nay chi
du dé ba tra tién ba thué dat ctia nguoi khac vi ba thué dat cua nguoi khéc rdi ba cho
thué lai, nén ba khong co tién dé tra lai cho 6ng N sb tién coc con lai 4.000.000
ddng.

Nay trudc yéu cau khoi kién cua 6ng N thi ba khong dong y vi viéc thoa
thuan thué nha va dit coc giita hai bén chi thoa thuan miéng ma khéng cé lam gidy
td hay van ban gi, viéc dat coc khong c6 thoa thuan vé cam két phai tra lai tién coc
khi 6ng N tra lai nha.

Vu 4n da duoc Toa 4n tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
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Tai phién toa, Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén B L, tinh Long An
phat biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an da tuan theo phap luat t6
tung ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an.
Nguyén don, bi don da thuc hién dung, day da quyén, N vu t6 tung theo quy dinh
tai cac Diéu 70, 71, 72 Bo luat T4 tung dan su.

V& noi dung:

Ngay 01/7/2022 6ng N c6 thué nha do ba H dimg ra cho thué véi gia
8.000.000 d6ng/thang, hai bén thoa thuan dit coc trude 01 thang 1a 8.000.000 dong,
déng tién trude khi ¢ 1a mot 1lan 03 thang voi s tién 13 24.000.000 dong, khong
thoa thuan vé thoi han thué nha. Viéc thoa thuan vé tién thué nha, tién coc thué nha
|a thoa thuan miéng, khdng lap vin ban gi. Xét thiy giao dich hop dong thué nha
gitta 6ng N va ba H 14 loai hop dong phai 1ap thanh van ban theo quy dinh Piéu 121
Luat Nha ¢ nim 2014, nén hop dong trén khong dam bao vé mit hinh thic, tuy
nhién theo khoan 1 Diéu 129 Bo luat Dan su nam 2015 hop dong thué nha gitta 6ng
N va ba H néi dung hop ddng khéng tréi phap luat va dao durc xa hoi, da duogc hai
bén thira nhan, thyc hién tr ngay 01/7/2022 den ngay 15/4/2023 nén hop dong thué
nha van c6 hiéu luc, cac bén phai thuc hién quyén, N vy theo thoa thuan hop dong.

Khoang thang 4/2023 dng N béo vai ba H la 6ng N khdng thué nha nia, 6ng
N tu nguyén chiju mat sé tién nha con lai va yéu cau ba H tra lai cho 6ng N s6 tién
dit coc nha 1a 8.000.000 dong. Sau d6, ba H da dua lai cho 6ng N tién coc
4.000.000 dong, con lai 4.000.000 dong thi ba H hen lai chua tra. Xét thay, ba H
cho rang diéu kién dé tra lai tién coc cho ong N 1a phai thué nha trén 01 nam nhung
ba H khong cung cap duoc tai liéu ching cir gl chung minh vé thoa thuan nay giita
hai bén. Hon nita, ba H d& tra lai cho 6ng N s6 tién coc 1a 4.000.000 dong, con lai
4.000.000 dong ba H sé tra sau, diéu d6 thé hién ba H da dong y tra lai soO tién coc
nha 14 8.000.000 ddng cho 6ng N. Do d6, yéu cau caa nguyén don yéu cau ba H tra
lai s6 tién coc con lai 14 c6 co sé chap nhan. D& nghi cin ct Diéu 121 Luat Nha &
nam 2014; cac Piéu 129, 472 Bo6 luat Dan su nim 2015, chap nhan yéu cau khai
Kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi lidu, chirng civ c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa va can cur vao ket qud tranh ludn tai phién toa. Hoi dong xét xur nhén dinh.:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyen giai quyet vu an: Ong Pham
Hiéu N Khoi kién yéu cau ba Nguyen Thi Hong H tra s6 tién coc thué nha la
4.000.000 dong. Can cir khoan 3 Piéu 26 Bo luat T tung dan sy nam 2015 quan hé
phap luat tranh chap trong vu an nay 1a “tranh chap hop dong thué nha”. Bi don 1a
ba Nguyén Thi Hong H c6 dia chi cu tri tai khu phé 8, thi trdn B L, huyén B L, tinh
Long An. Do d6, tham quyén giai quyét vu an theo thu tuc so tham caa Toa an nhan
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dan huyén B L, tinh Long An theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung tranh chép:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an cic duong sy déu thdng nhét trinh bay: Ong
Pham Hiéu N c6 thoa thuin thué nha caa ba Nguyén Thi Hong H véi gia 8.000.000
ddng/thang, 6ng N d4 dit coc trude 01 thang 1a 8.000.000 ddng cho ba H, viéc tra
tién thué nha d& thanh toan xong, sau khi 6ng N tra nha thi ba H d4 tra sé tién coc
4.000.000 dong cho dng N. Can cr vao Piéu 92 B6 luat T tung dan sy nim 2015
thi ddy la tinh tiét, sy Kién khong phai ching minh.

[2.2]. Xet yéu cau ctia dng Pham Hiéu N yéu cau ba Nguyen Thi Hong H
pha1 tra s tién coc thué nha 4.000.000 ddng. Hoi dong xét xir xét thay: Nguyén don
6ng Pham Hiéu N cho rang dng thué nha cua ba H véi gid 8.000.000 dong/thang,
6ng da dat coc trude 01 thang 1a 8.000.000 dong cho ba H, hai bén thoéa thuan khi
nao Ong tra nha thi ba H phai tra lai cho 6ng so tién dit coc 8.000.000 dong, viée
thoa thuan dit coc va thué nha I thoa thuan miéng ma khéng co lam giay to, sau
khi 6ng tra lai nha thi dng d& thanh toan xong tién thué nha cho ba H, ba H da tra
cho dng sb tién coc thué nha 1a 4.000.000 dong, so tién coc con lai 1a 4.000.000
dong thi ba H khdng dong y tra. Bi don ba Nguyén Thi Hong H théng nhat 16i trinh
bay ctia 6ng N vé so tién dit coc va gia thué nha, tuy nhién ba xac dinh ba va éng N
thoa thuan khi ndo dng N tra nha thi ba phai tra lai cho 6ng N s tién dit coc
8.000.000 dong vai diéu kién 6ng N phai thué nha tir 01 nam tré 1&n, vi 6ng N thué
nha khong du thoi gian 01 nam nén dng N phai chiu mat s tién dat coc thué nha.
Loi trinh bay cta ba H khdng duoc 6ng N thira nhén, viéc thoa thuan dit tién coc
thué nha chi 1a théa thuan miéng, ba H khdng c6 ching ctr chirng minh viéc thoa
thuan vé vi pham thoi han thué nha 12 diéu kién dé mat tién coc thué nha. Ong N dit
coc cho ba H s tién 8.000.000 dong dé bao dam giao két, thuc hién hop dong thué
nha. Trén thyc té hop dong thué nha da thyuc hién, khi chdm dat hop dong thué nha
6ng N d& tra tién thué va tai san thué theo dung quy dinh cua phap luat, 6ng N
khong vi pham N vu ciia bén thué nha nén ba H phai tra lai cho dng N s6 tién dit
coc 8.000.000 dong 1a tién dé dam bao cho viéc thué nha theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 328 Bo luat Dan sy nim 2015. Hon nita, ba H d& tra cho 6ng N sb tién coc
4.000.000 ddng, tién coc con lai 4.000.000 ddng ba H chua tra cho 6ng N, diéu nay
thé hién ba H d& dong y tra lai s tién dit coc nha 8.000.000 dong cho 6ng N. Do
d6, yéu cau tra s tién dat coc thué nha 4.000.000 dong ctia 6ng N 1 ¢6 can cir nén
duogc chap nhan.

[2.4] Tir nhitng phan tich trén, yéu cau khai kién cua nguyén don va y kién
cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 can ctr nén duoc chap nhan.

[31 V& an phi: Budc ba Nguyén Thj Hong H phai chiu an phi dan su so thAm
trén so tlen phai hoan tra cho 6ng Pham Hiéu N theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc
hoi la 300.000 dong.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Can cr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 271, 273 Bo luat T tung dan sy nim
2015; c4c Diéu 328, 472 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Hiéu N dbi voi ba Nguyén Thi
Hong H vé viéc tranh chap hgp dong thué nha.

Budc ba Nguyén Thi Héng H phai tra cho 6ng Pham Hiéu N sé tién dit coc
thué nha 4.000.000 dong (Bon triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai tra thém
khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 B6 luat Dan su nam 2015.

 2.Veé4n phi dan sy so tham: Bugc ba Nguyén Thi Hong H phai chju 300.000
dong an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho 6ng Pham Hiéu N s6 tién 300.000 dong tam tGmg an phi di ndp
theo bién lai thu s6 0010318 ngay 05/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B
L, tinh Long An.

3. V& quyén khang cao: Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cio
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

4. V& hudng dan thi hanh an: Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh
tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai
thi hanh &n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND huyén B L;

- THADS huyén B L;

- Cac duong su;

- Luu HS, lvu an van.

Phan Thu Thao






