TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM THANH
PHO BIEN HOA Poc 1ap - T do - Hanh phiic

TINH DPONG NAI

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA, TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hai.

Cdc Héi tham nhén dédn: 1. Ba Thiéu Thi Phi Loan
2. Ong Huynh Phi Ho

- Thw ky Toa dan ghi bién bdan phién toa: Ba Doan Thi Phuong Anh — Thu
ky Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- Dgi dién vién kiém sdt nhan dén thanh phé Bién Hoa: Ba Phan Thi Mai —
Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa,
tinh Pong Nai md phién toa xét xir so tharn vu 4n dan sy thy Iy sb
596/2024/TLST- DS ngay 10 thang 6 nam 2024 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 332/2024/QDXX-ST ngay 26 thang
9 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa sb 1762/2024/QDST-DS ngay 24 thang 10
nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH D.

Dia chi tru s6: S B, ngach D, ngd G Cau G, phuong Y, Quan C, Thanh phé
Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ba Luong Huyén C, chtic vu: Giam déc.

Pai dién theo iy quyén:

1. Ong Nguyén Dtrc T, chirc vu: Chuyén vién QHKHCN

Pia chi: SO A, khu phd A, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

- B1 don:

1/ Ong Hoang Ngoc T1, sinh nam 1987

2/ Ba Tran Thi N, sinh ndm 1993;



Cung dia chi: S6 A, khu phd A, phuong T, thanh phd B, tinh Pdng Nai.
- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba HO Thi T2, sinh nim 1962;

2. Ong Hoang Ngoc T3, sinh nam 1995;

3. Ba Hoang Thi P, sinh nam 1995;

4. Chau Hoang Tran Nhét M, sinh ndm (chau minh 1a con cua 6ng T1, ba N
nén 6ng Hoang Van T4 va ba Tran Thi N la dai dién hop phap cua chau M)

Cung dia chi: S6 A, khu phd A, phuong T, thanh phd B, tinh Pdng Nai.

(Ong T4 c6 mit, bi don, ngudi cé quyén lgi, nghia vy lién quan vang mit)
NOI DUNG VU AN:

. - Nguyén don Cong ty TNHH D do ong Nguyén Pirc T dai di¢n theo 1iy
quyén trinh bay:

Ngay 22/7/2022, giita Ngan hang TMCP phat trién Thanh phé H véi ong
Hoang Ngoc T1 va ba Tran Thi N ¢6 ky Hop dong tin dung s6 30091/22M/HPTD
cho vay s6 tién 1.000.000.000d0ng; Muc dich vay: Thanh toan tién mua bat dong
san; Thoi han vay: 180 thang; Lai suat cho vay 18%/nam. Ngan hang di giai ngan
cho ong T1, ba N theo Khé wéc nhan ng sé 30091/22M/HPTD/KUNNO1 ngay
28/7/2022 véi s6 tién 1.000.000.000ddng. Ngay 27/6/2024, gitta Ngan hang TMCP
phat trién Thanh phé H va Cong ty TNHH D (goi tit 1a Cong ty D) ky két hop
d6ng mua ban no s 436.06/2024/HPMBN/HDB-HCD d6i voi khoan ng vay trén
ciia 6ng Hoang Ngoc T1 va ba Tran Thi N, nén hién nay Coéng ty TNHH P la
nguyén don trong vu an trén.

Tai san dam bao cho khoan vay 1a: Quyén st dung dat thudc thira dat s6 136,
to ban do so 8 tai phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai va tai san gan lién voi
dat.

Tinh dén ngay 21/11/2024, ong Hoang Ngoc T1 va ba Tran Thi N con no
Cong ty B sO tién 1a 962.361. 670d0ng (Chin tram sau muoi hai tri¢u ba tram sau
muoi mét nghin sau trim bay muoi dong) trong do: ng gbc: 855.440.000d6ng, 13i
trong han 105.228.287ddng, 13i qua han d6i voi goc 143.448d6ng, 14i cham tra ddi
v6i 13 qua han 1.549.934d6ng.

Do bi don da vi pham nghia vu thanh toan ng géc va no 13 nhiéu ki. Nay
Cong ty khoi kién yéu cau 6ng Hoang Ngoc T1 va ba Tran Thi N phai thanh toan
toan bo sd ng gdc, 14i trong han, 13i qua han cho Cong ty. Bugc ong Hoang Ngoc
T1 va ba Tran Thi N phai thanh toan no lai trén s6 no goc duoc thoa thuan tai Hop
dong tin dung s6 30091/22MN/HPTD.TD ngay 22/7/2022, ké tir ngdy 16/8/2024
cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

- Truong hop 6ng Hoang Ngoc T1 va ba Tran Thi N khong thanh toan duoc
toan by khoan ng trén thi dé nghi xur ly tai san da thé chap 1a quyén sir dung dat
thudc thira dat sd 136, to ban d6 sd 8, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai va
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toan bo tai san gan lién vai dé,t theo Gidy ching nhan Quyén str dung dit, Quyén
80 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BP 099154 do UBND thanh ph6 B
cap ngay 01/11/2013.

Ngoai ra, nguyén don khong con yéu cau nao khac. ,
V¢ an phi va chi phi t6 tung: B¢ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phép luat.

Bi don ong Hoang Van T4 trinh bay.

Qua trinh ky két hop ddng, s tién vay, thoi han vay, muc dich vay nhu
Ngén hang khoi kién 1a dung. Dé dam bao cho khoan vay cua vo chong ong thi me
o6ng 1a ba HO Thi T2 di dung ra bao dam 1a quyén st dung dét thudc thua dat sb
136, to ban d6 s6 8, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai va toan b tai san gan
lién v6i dat theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, Quyén s& hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 BP 099154 do UBND thanh phé B cip ngiy
01/11/2013. Do hién nay vg chong ong lam an kho khan nén da nog Ngén hang
khoang 4 dén 5 thang chua tra duoc ng gbc, 13i theo thoa thuan tai hop dong da ky.
Nay Ngan hang khai kién thi ong dong y thanh toan toan bo khoan ng theo yéu cau
ctia Ngan hang. D6i voi tai san thé chap dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

1/ Ba Ho6 Thi CI trinh bay: Qua trinh ky két hop dong tin dung gitra cac con
cua ba vo1 Ngan hang dé vay tién thi ba co biét tuy nhién sb tién vay cu thé bao
nhiéu thi ba khong nam duoc. DPé dam bao cho khoan vay trén ba da ding ra bao
lanh thé chap bang quyen su dung dat thuoc thia dat sb 136, to ban do so 8,
phuong T, thanh phé B, tinh Dong Nai va toan bo tai san gan lién véi dat theo
Gidy chung nhin Quyén sir dung dat, Quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dét so BP 099154 do UBND thanh pho B cép ngay 01/11/2013. Doi voi tai san
thé chip dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Do ba lon tudi viée
di lai kho khin nén ba dé nghi duoc vang mat tai cac bude tién hanh tb tung.

2/ Ong Hoang Ngoc T3 trinh bay: Ong 1a con trai cuia ba HO Thi T2 hién
dang sinh song truc tlep trén tai san tranh chap. Nay Ngén hang khoi kién 6ng T4,
ba N vé viéc tranh chip hop dong tin dung va tai san thé chap thi 6ng khong co y
kién gi. Do ong ban di 1am nén xin vang mit vang mit tai cac budc tién hanh t6
tung.

3/ Ba Hoang Thi P vang mdt nén khéng cé ban twong trinh.

4/ Chau Hoang Tran Nhat M (do 6ng Hoang Van T4 va ba Tran Thi N 1a dai
dién hop phép ctia chau M).

_ Dgi dién Vign kiém sdt nhan dan thanh pho Bién Hoa phdt biéu quan
diem:

Vi¢c tuan theo phap luat té,tung cua "Thém phan, Hoi dér}g xét xu, Thu }(5/
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ke tur khi thy Iy cho dén trudc thoi diem
Ho1 dong xét xir nghi an dugc thuc hién ding quy dinh.



Vé tha tuc td tung: Thoi diém ndp don khoi kién va Toa an thu 1y yéu cau
khoi kién thi Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H 14 nguyén don, trong thoi
han chuin bj xét xtr Ngan hang ban lai khoan ng¢ trén cho Céng ty TNHH D, nén
quyén loi cia Ngan hang da chuyén giao cho Céng ty TNHH P. Do vay, Cong ty
TNHH D la nguyén don trong vu an.

Vé viée giai quyét vu an: Yéu cau khoi kién cia Cong ty TNHH B budc bi
don phai thanh toan khoan no gdc, no i, 14i qua han theo hop ddng cho vay cac
bén dd ky két 1a co can ctr. Trudng hop bi don khong thanh thoan dugc khan no
trén dé nghi phat mai tai san bj don di thé chip dé dam bao thi hanh an, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé to tung: Thoi diém ndp don khoi kién nguyén don la Ngén hang
TMCP Phat trlen Thanh pho H, giai doan thu 1y giai quyet vu an gitra Ngan hang
TMCP phét trién Thanh ph H va Cong ty TNHH P ky két hop dong mua ban ng
s6 436.06/2024/HDMBN/HDB-HCD ngay 27/6/2024 dbi v6i khoan ng vay trén
ctia 6ng Hoang Ngoc T1 va ba Tran Thi N, nén Cong ty TNHH D 1a nguyén don
trong vu an. Sau khi thy Iy vu an Toa an da tién hanh téng dat cac vin ban to tung
cho bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan day du, tuy nhién bi don, nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan vang mat khong c6 ly do chinh dang, nén Toa an
Xt vang mit theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat T6 tung dan
Su.

[2] Vé quan hé phap luit va thim quyén giai quyét: Tranh chap gitra cac
bén 1a “Tranh chap hop dong tin dung” 6ng Hoang Van T4 va ba Tran Thi N vay
tién cia Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H. (Ngay 27/6/2024, Ngan hang
TMCP phat trién Thanh phd H d3 ban khoan no trén cho Cong ty TNHH D). Muc
vay tiéu dung ca nhan. Can ctr khoan 3 Diéu 26 Bo Luat td tung dan sy nam 2015,
tranh chap thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa,
tinh Pong Nai.

[3] V& ndi dung: Qua trinh bay cua dai dién nguyén don cling nhu 101 trinh
bay cua bi don ong Hoang Van T4, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba HO
Thi T2, d6ng Hoang Ngoc T3 va chung ctr c6 tai ho so thé hién:

Ngay 22/7/2022, Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H c6 ky hop dong
tin dung voi 6ng Hoang Ngoc Tl va ba Tran Thi N tai hop dong sb
30091/22MN/HDTD véi s6 tién 1.000.000.000d6ng.

Muc dich vay: Thanh toan tién mua bat dong san; Thoi han vay: 180 thang;
Lai sut cho vay 18%/nam. Ngan hang d3 giai ngan cho ong T1, ba N theo Khé
wéc nhan no sé 30091/22M/HPTD/KUNNO1 ngay 28/7/2022 véi sd tién
1.000.000.000ddng. Ngay 27/6/2024, giita Ngén hang TMCP phat trién Thanh pho
H va Cong ty TNHH D ky két hop dong mua ban ng s



436.06/2024/HDMBN/HDB-HCD d6i v6i khoan ng vay trén cua 6ng Hoang Ngoc
T1 va ba Tran Thi N, nén hién nay Cong ty TNHH P la nguyén don trong vu an
trén.

Tai san dam bao cho khoan vay la: quyén str dung dat thudc thira dat sé 136,
to ban do s 8, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai va toan bo tai san gan lién
voi dat theo Gidy chung nhan Quyén str dung dat, Quyen sO hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé BP 099154 do UBND thanh phé B cép ngay 01/11/2013.

Xét thdy, yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty B 1a ¢o co s bai bi
don 6ng Hoang Ngoc T5 va ba Tran Thi N di vi pham nghia vu thanh toan trong
hop dong tin dung ma hai bén di ky két. Do vay, chdp nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, budc bi don 6ng Hoang Ngoc T5 va ba Tran Thi N ¢6 nghia vu lién
doi thanh toan cho nguyén don sO tién 1a 962.361. 670d6ng (Chin tram sau muoi
hai triéu ba trim sau muoi mdt nghin sau trim bay muoi dong); trong dé: no goc
855.440. OOOdong, lai trong han 105.228. 287ddng, 13i qua han d6i véi gdc
143.448ddng, 13i cham tra d6i véi 13i qua han 1.549.934d6ng.

Xét, yéu cau cta Cong ty D vé viéc budc ong Hoang Ngoc T5 va ba Tran
Thi N c6 nghia vy thanh toan sO tién 962.361.670d6ng (Chin tram sau muoi hai
triéu ba trim sau muoi mdt nghin sdu trim bay muoi déng); trong d6: ng goc
855.440. OOOdong, lai trong han 105.228. 287ddng, 13i qua han d6i véi gdc
143.448ddng, 13i cham tra d6i voi 13i qua han 1.549.934ddng, thi thay:

Can clr vao cac Hop dong tin dung s6 30091/22MN/HPTD ngay 22/7/2022;
Khé wéc nhan no s6 30091/22M/HPTD/KUNNO! ngay 28/7/2022; Hop déng mua
ban no s6 436.06/2024/HPMBN/HDB-HCD ngay 27/6/2024; Bang ké chi tiét sb
tién gbc va tién 1ai 6ng T1, ba N da thanh toan cho Ngan hang thé hién ong T1, ba
N da nhan du s6 tién da vay. Tinh dén ngay 21/11/2024, ong T1, ba N con ng cia
Cong ty s6 tién 962.361. 670déng (Chin tram sau muoi hai triéu ba tram sau muoi
mét nghin séu trim bay muoi dong); trong do: ng gbc: 855.440.000ddng, 1ai trong
han 105.228.287ddng, 14i qua han d6i v6i goc 143.448dong, 13i cham tra ddi véi
131 qua han 1.549.934d0ng. S6 tién trén dén nay 6ng T1, ba N khong thanh toan la
vi pham thoa thuin ma hai bén d3 ky két. Do vy, yéu cau ciia Cong ty vé viéc
budc o6ng Hoang Ngoc T1 va Tran Thi N phai tra tién ng gbc, no 13i va 14i qua han
14 ¢6 co so chap nhan.

TU nhitng nhan dinh trén, Hoi dbng xét xir chap nhan yéu cau ctia Cong ty
b, budc 6ng Hoang Ngoc T1 va ba Tran Thi N c6 trach nhiém tra cho Cong ty b
s6 tién 1a 962.361. 670d0ng (Chin tram sau muoi hai triéu ba tram sau muoi mot
nghin sau trim bay muoi dong); trong d6: no gdc: 855.440.000d0ng, 13i trong han
105.228.287d6ng, 13i qua han doi véi gdc 143.448d6ng, 13i cham tra ddi voi 1ai
qua han 1.549.934d0ng.

[4] V& yéu cau dua tai san thé chap vao dam bao thi hanh 4n néu bi don
khong thanh todn duoc ng. Nhan thay:

, bé d@m bao cho khoén ng vay, b:';l H6 Thi T2 da df‘mg, tai san dam bao thé

chap 1a quyén st dung dat thudc thira dat so6 136, to ban do s6 8, phuong T, thanh



phd B, tinh Pdong Nai va toan bo tai san gian lién v6i dat theo Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat, Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé6 BP
099154 do UBND thanh phd B cap ngay 01/11/2013 cho ba Hb Thi T2. Sau khi
1ap hop dong thé chap thi Ngén hang chi gitr glay ching nhan quyén sir dung dat
ban chinh con quyén sir dyng dat va tai san gin lién véi dat thi ba T6 quan 1y. Do
vay, xét thiy hop dong thé chap tai san trén gitra Ngan hang voi ba T2 1a c6 hiu
luc phap luat vi tai san thé chap d3 qua cong chung thé chap tai Vin phong C2, sd
cong chung 009145, quyén s6 14/2022/TP/CC-SCC/HDPGD ching nhan ngay
22/7/2022. Phiéu dang ky thé chap quyen stt dung dat, tai san gan lién véi dat
ngay 22/7/2022 tai Van phong dang ky dat dai tinh B. Vi vdy, chap nhan yéu cau
cua Cong ty vé vige néu bi don & ong T1, ba N khong thanh toan dugc ng thi Cong
ty c6 quyén yéu cau dung tai san thé chap trén dé dam bao thi hanh an.

[3] Vé chi phi t6 tung: Trong giai doan chuan bi xét x{r so tham nguyeén
don da nop 10.000. 000ddng chi phi thu thap tai liéu ching clr, xem x¢ét tham dinh
tai chd. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugce chip nhdn, nén bi don phai
hoan tra lai cho nguyén don chi phi thu thap tai lidu ching ctr, xem xét tham dinh
tai chd 1a 10.000.000d6ng.

[4] V& an phi: Do yéu cau cua Cong ty TNHH P duoc chap nhan nén Cong
ty TNHH P khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Bi don phai chiu 4n phi dan su
so thAm theo quy dinh phap luat.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa vé viéc
giai quyét vu an phu hop véi nhan dinh trén ctia Hoi dong xét xtr nén duoc chép
nhan.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 39, Diéu 91, Diéu 147, Diéu 227, Diéu
266, Dic¢u 271, khoan 1 Diéu 273 cua B0 luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Diéu 280, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 470, B luat Dan sy 2015;

- Piéu 91, Piéu 95 cua Luét cac td chuc tin dung;

- Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH D d6i v6i ong Hoang
Ngoc T1 va ba Tran Thi N vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

- Bugc ong Hoang Ngoc T1 va ba Tran Thi N phai thanh todn cho Cong ty
TNHH D 0 tién 962.361.670d0ng (Chin tram sau muot hai tri¢u ba tram sau muoi
mot nghin séu tram bay muoi dong); trong do: ng goc: 855.440.000d6ng, 1ai trong



han 105.228.287d0ng, 1ai qua han di v6i gdc 143.448dong, 1ai cham tré doi véi
1ai qué han 1.549.934d6ng.

- Ké tir ngay 22/1 1/2024, 6ng Hoang Ngoc T1 va ba Tran Thi N con phai
chiu tién 13i qua han cua sé tién ng goc chua thanh toan theo muc lai suat ma cac
bén thoéa thudn trong cac Hop dong tin dung s& 30091/22MN/HPTD ngay
22/7/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay.

Truong hop 6ng Hoang Ngoc T1 va ba Tran Thi N khong thanh toan dugc
khoan ng trén thi Cong ty TNHH D duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an phat
mai toan b tai san da thé chap la quyen str dung dét thudc thura dat so 136, to ban
d6 sb 8, phuong T, thanh pho B, tinh Bong Nai va toan b tai san gin lién véi dat
theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, Quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat s6 BP 099154 do UBND thanh phé B cap ngay 01/11/2013 cho ba Ho
Thi T2, theo hop dong thé chap quyén sir dung dat sé6 25954/22/MN-HPBD ngay
22/7/2022 dé thu héi ng. Tai san thé chép dd qua cong chung thé chip tai Vian
phong C2, s cong ching 009145, quyén 5O 14/2022/TP/CC-SCC/HDGD chimg
nhén ngay 22/7/2022. Phiéu dang ky thé chap quyen str dung dat, tai san gin lién
véi dat ngay 22/7/2022 tai Van phong dang ky dat dai tinh D.

2. Vé chi phi té tung: Ong Hoang Ngoc T1 va ba Tran Thi N ¢6 trach nhiém
hoan tra cho Cong ty TNHH D s6 tién chi phi thu thap tai liéu ching ctr, xem x¢ét
tham dinh tai cho 14 10.000.000d6ng.

3. Vé an phi:

- Ong Hoang Ngoc T1 va ba Tran Thi N phai chiu 40.870.850d6ng (Bon
muoi triéu tdm tram bay muoi nghin tdm tram nam muoi dong) an phi dan su so
tham.

- Hoan tra cho Cong ty TNHH D sO tién tam Gng an phi da nop la
21.116.192d6ng (Hai muoi mot tri¢u mot tram mudi sau nghin madt tram chin muoi

hai dong), theo bién lai thu sd 0003587 ngay 03/5/2024 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.

4. Nguyén don c6 quyen khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén
an. Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay ban an duoc téng dat hop 18./.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 cta Luat Thi hanh
an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc quy dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh an
dan su./.

Noi niin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong se (3 Tham phan- Chu tga phién toa

- VKSND TP Bién Hoa (2);
- THADS TP Bién Hoa (1);
- TAND tinh Déng Nai (1);



- Luu ho so vy an (1)

Tran Thi Hai






