TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phac

Bén an sb: 33/2023/DS-ST
Ngay: 14/7/2023
Vé tranh chap doi QSD dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG
- Thanh phan Héi dang xét xi# se' tham gom co:
Tham phéan - Chui tea phién toa: Ong L& Quang Tan
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Danh Hoang Duyén
Ong Nguyén Vin Quyén

- Thar ky T0a an ghi bién bdn phién toda: Tran Québc Sang - Thu ky Toa
an, Toa an nhan dan tinh Kién Giang.

i - Dai di¢n Vign Kiérq sat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Trinh Van buong - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 7 nam 2023, tai phong xtr an ctia Toa an nhan dan tinh Kién
Giang, xét xu so tham cong khai vu an thu 1y sb: 43/2021/TLST-DS ngay 18
thang 10 nam 2021 vé tranh chap doi quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6 167/2022/QBXXST-DS ngay 07 thang 12 niam 2022 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Van K, sinh nam 1951. (c6 mat)

Dia chi: S6 10 duong C, phuong T, quan H, thanh phd Hai Phong.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Nggyén
btc N - Cong ty Luat TNHH N & Partner thuoc Poan Luat su thanh pho Ha
Noi. (cO mat)

Bi don:

1. Ong Nguyén Pham S, sinh nim 1983. (c6 mat)

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1985. (vang mat)

Cung dja chi: To 4 4p S, x& D, thanh phé P, tinh Kién Giang
Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh naim 1962 va 6ng Ta Hung L, sinh nam
1964. (vang mat)

Cung dia chi: S5 517A21 Phé L, quan B, thanh phd Ha Nbi.
2. S& Tai nguyén va M6i truong tinh Kién Giang. (vang mat)



Pia chi: 1226A N, phuong A, thanh phé R, tinh Kién Giang.

3. Phong Tai nguyén va Méi truang thanh phd P, Kién Giang. (vang mat)

Dia chi: 49 T, khu phé 7, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

4. Ba Tran Thi L, sinh nim 1960. (ving mat)

Pia chi: t6 15 V, thanh phd V1, tinh Phi Tho.

5. Ong BUi Van K, sinh nam 1954. (vang mit)

Dia chi: T6 4 ap S, x4 D, thanh phé P, tinh Kién Giang.

6. Ba Hoang Thi Yén N, sinh nam 1994. (ving mat)

Dia chi: T6 4 4p S, x4 D, thanh phé P, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kign va ban tw khai cung cac tai ligu kem theo cia
nguyén don 6ng Nguyen Van K trinh bay:

Ong la chu sir dyng phan dign tich dat 700,4m” theo gidy ching nhan
quyen st dung (QSD) dat s6 CL 979558, thira s6 481, to ban d6 s6 12, toa lac tai
ap S, xa D, huyén P, tinh Kién Giang do S¢ Tai nguyén va Moi truong cap ngay
23/01/2018 cho ba Nguyen Thi Tuyét H. Pén ngay 10/10/2018 duogc Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai (VPDKDD) huyén P xac nhan ba H da chuyén
nhuong QSD dat trén cho 6ng.

Ngay 10/4/2019 T6 do dac thuoc Chi nhanh VPDKDD huyén P xudng do
dac, cam moc thuc dia cho thira dat cua 6ng thi phat hién c6 01 can nha cap 04
xay lan sang phan dit cua dng 118,6m?. Theo bién ban ban giao toa do diém tai
thuc dia cua Chi nhanh VPBKDD huyén P ngéy,02{5/2019 thi hiép trang st
dung dat cua ba Nguyén Thi T (chu st dung thura dat so 189, to ban do so 12) c6
sai solv(yi giay chlfxng nhan QSD dat va xac dinh can nha da xay dung trén dién
tich dat da duoc cap cho 6ng.

‘Ngay 06/6/2019 6ng lam don gui dén Uy ban nhan dan (UBND) x& D dé
yéu cau giai quyet sy viéc trén, UBND xa D da cho can b xuong do dac va lap
bién ban xac dinh thyuc trang 01 can nha cat lan sang phan dat cta ong.

Ngay 12/8/2019 UBND xa D moi 6ng va dng Nguyén Pham S dén hoa
giai, 6ng Su khong dong y di doi, thao do dan dén két qua hoa giai khong thanh
va dugc UBND x4 lap bién ban cung ngay.

Viéc ba T dé 6ng Su xay nha trén phan dat cua ba T lan sang phan dat cua
ong da xam pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ong.

Ong K yéu cau Toa an giai quyét:

Buoc 6ng Nguyen Pham S di doi, thdo d& cin nha dat cat lan sang phan
dat cua ong 118, 6m° nam trong téng dién tlch 700,4m* theo glay chuing nhan

quyen str dung (QSD) dit sé CL 979558, thira s6 481, to ban d6 sb 12, toa lac tai
ap S, xa D, huyén P, tinh Kién Giang do S¢ Tai nguyén va Moi truong cap ngay
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23/01/2018. Buoc ba Nguyén Thi T phai ¢6 nghia vu lién déi ddi véi vu viéc
trén.

Tai phién hoa giai, va tai phién Toa hdm nay 6ng K yéu cau 6ng S tra cho
6ng gia tri quyén sur dung dat theo chang thu tham dinh gia trén téng dién tich
dat 6ng S 1an chiém 91,1m? bang sb tién 773.074.600d. Néu 6ng S tu nguyén
thoa thuan thi 6ng chi nhan 700.000.000. khdng thoéa thuan 6ng yéu cau tra dat.

Bi don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Hién tai ba cd thira dat giap ranh véi dat 6ng K nhung phan dat giap ranh 1a
ctia 6ng Nguyén Pham S vi phan dat cta 6ng S con chung gidy chang nhan
QSDP cua ba. it nay c6 nguon do ba va ng S nhan chuyén nhuong cua 6ng
Ly Truong H vao thang 7 nam 2014. Cung lic nay éng N ciing c6 nhan chuyén
nhuong cua 6ng H 1.000m? nhung dng H tach riéng cho 6ng N 1.000m?* va tach
cho ba 1.157m?. Ong N khéng c6 lién quan gi dén gidy chirng nhan QSDD cua
ba, tai thoi diém mua dat thi ba va dng N d4 c6 02 giay ching nhan riéng biét.
Gitra ba va 6ng S chua tach thira, phdn cia dng S la 300m?, con lai trong gidy
chang nhan 1a caa ba. Ong H truc tiép ban giao dat cho ba, ldc ban giao dat
khéng c6 yéu cau can bo Tai nguyén méi trudng xudng xac dinh lai toa do,
khéng cd hang rao ciing khdng cé nha cta hay cay trong, ba va 6ng S nhan
chuyén nhuong tir nam 2014. Con dng K nhan chuyén nhuong nam 2019. Ong S
cat nha vao thang 7/2014, ba ciing cat nha dau nam 2015. Khéng c6 yéu cau do
dat thuc dia Tai san nay 1a cua ba va chong ng BUi Van K, Gidy chang nhan
QSDP hién van do ba dung tén. Ba khdng dong y yéu cau khoi kién cua 6ng K
vi néu 6ng K muén kién thi phai kién 6ng H vi 6ng H 1a ngudi giao dat cho ba,
giao dén dau thi ba va éng S str dung ddng vi tri dugc giao.

Bi don 6ng Nguyé&n Pham S trinh bay:

Ong c6 thira dat dang ¢ gidp ranh véi thira dit cua 6ng K, dat nay trudc day
do 6ng va ba Nguyén Thi T va 6ng H56 Pang N cing nhan chuyén nhuong cua
6ng Ly Truong H. Nam 2014, thi 6ng N tach thwa riéng 1.000m? con lai
1.158,4m? do Nguyén Thi T dung tén gidy ching nhan QSD dét sé BO 422262,
thira dat s6 189, to ban d6 sb 12 toa lac tai 4p S, xa D, huyén P do UBND huyén
P cap ngay 18/8/2014.

Trong dién tich d4t 1.158,4m? do Nguy@n Thi T dang tén thi phan dat cua
6ng la 300m?, con lai cua ba T.

Tt khi nhan chuyén nhugng dat nay da co ranh gi¢i hang rao kém gai,
dudng muong thoat nudc tir ndi xubng con dat cua 6ng K 1a vuon tiéu. Sau khi
nhan chuyén nhugng thi 6ng cat nha vao thang 7/2014, ong N cat nha vao nam
2015, ba T ciing cat nha ndm 2015. Tat ca cac can nha deu la nha kién co va
xung quanh dat c6 xay tuong lam ranh gigi on dinh.

Nam 2018, dng Nguyén Vin K nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi
Tuyét H thira dat giap ranh vai thira dat caa dng, khi 6ng K nhan chuyen nhuong

thi khéng yéu cau do dac thyc té nén khong phat hién dat bi thiéu so véi gidy
chang nhan QSD dat ba H dwoc cap vi thoi diém nay dat dang sét. Sau d6 do
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khéng chuyén nhuong cho ngudi khac duoc nén dng K méi yéu cau do dac, phat
hién dat bi thiéu thi kién dng doi tra lai dién tich 118,6m? vi cho rang dién tich
nay nam trong giay chirng nhan QSD dat cua 6ng K.

Viéc khai kién cua 6ng K 1a khdng c6 co sé boi dat cia dng dd duoc cap
gidy ching nhan QSD tir nim 2014, 6ng da cat nha kién ¢, 1am hang rao ranh
gi6i theo ding vi tri da c6 trudc day. Con gidy chirng nhan QSD dat cua ba H
chi méi dwoc S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Kién Giang cip ngay
23/01/2018, khi cap So Tai nguyén va Méi truong tinh Kién Giang khong c6 do
dac ma cap trén may tinh nén khéng dung véi ranh gidi thyuc té da c6. Néu
truong hop cin nha cua 6ng dang & ¢ nam trong giay ching nhan QSD cua ba
H thi ciing khdng dén mutic ngang 6,2m x dai 82,04m. Do d6 khang dinh viéc So
Tai nguyén va Mai trudng tinh Kién Giang cap giéy cho ba H 13 hoan toan sai so
v6i ranh gidi thyc té.

Do d6 dng c6 don phan té yéu cau Toa an xem xét hay gidy chirng nhan
QSD dét s6 CL 979558, dién tich 700,4m?, thira s6 481, to ban db sé 12, toa lac
tai 4p S, xa D, huyén P, tinh Kién Giang do S& Tai nguyén va Méi truong cap
ngay 23/01/2018 cho ba Nguyén Thi Tuyét H, diéu chinh bién dong cho 6ng
Nguyén Vin K ngay 10/10/2018.

Nay bi don khong dong ¥ toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don. Doi
voi cac giay CNQSD dat dang bi tranh chap thi gia dinh bi don dang gitr khong
c6 cam co hay the chap cho ai khéc.

Nguwoi c6 quyén lei nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyét H, ong
Ta Hung L trinh bay:

DA duoc Toa an triéu tap hop & nhiéu lan nhung vang mat khéng ly do
nén khdng co van ban trinh bay trong ho so.

Ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan ba Tran Thi L trinh bay:

Nam 2018, ba han tién voi 6ng K nhan chuyén nhugng dién tich dat
700,4m, gidy chirng nhan QSDD sb CL 979558, thira dat s6 481, to ban dd s6
12, toa lac tai ap S, xa D, huyén P, tinh Kién Giang do S¢ Tai nguyén va moi
truong cap ngay 23/01/2018 cho ba Nguyén Thi Tuyét H. Ba hun 50% nhung s6
tién chinh xac 1a bao nhiéu thi ba khéng nhs.Trong viéc nhan chuyén nhuong
dién tich dat nay phan 16n do 6ng K dung ra giao dich, phan ba chi dua tién cho
6ng K.Trudc khi ky hop dong chuyén nhuong thi ba va ong K c6 dén xem dat
nhung khdng ¢ do dac. Sau nay thi tdi nghe 6ng K béo lai 1a dat bi thiéu so véi
gidy chitng nhan QSDD. Nay 6ng K khai kién tai Toa an yéu cau 6ng S, ba T tra
lai quyén sir dung lan chiém ba c6 théng nhat véi viéc khoi kién cua dng K.

Ngudi cd quyén lgi va nghia vu lién quan ba Hoang Thi Yén N trinh
bay: Ba N 1a vg cua 6ng S chung sbng nhu vo chong tir nim 2018 dén nay
nhung chua dang ky két hon. Viéc tranh chap dat gitra 6ng S vaoi dng K thi moi
van dé ba giao cho dng S quyét dinh, ba khong co y kién hay yéu cau gi trong vu
an.



Ngwoi cd quyen lgi nghia vu lién quan 6ng Bui Vin K trinh bay:

Ong K Ia chong cua ba T, trong vu &n tranh chap giira ba T voi 6ng K va
ong S, ba T 1a nguoi lién quan, ong K khdng co y kien hay yéu cau gi. be nghi
Toa an giai quyet theo quy dinh cua phép luat.

Ngwoi c6 quyeén lgi nghia vu lién quan: S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Kién Giang tra loi theo cong van so 731/STNMT-VPDK ngay
25/6/2021 nhw sau:

S& Tai nguyén va Mai truong ¢ nhan dugc Cong van sé 267/CV-TA ngay
14/4/2021 cta Toa &4n nhan dan thanh phd P vé viéc “Poi quyén st dung dat”
gitra 6ng Nguyén Vian K va 6ng Nguyén Pham S, ba Nguyén Thi T. Qua xem
Xét ndi dung va ho so luu trit tai don vi, S Tai nguyén va Mai truong cd y kién
nhu sau: Khu dét tranh chap gitra 6ng K, 6ng S, ba T ¢4 nguén goc do UBND
huyén P cap Giay chang nhan quyén st dung dat sé AL 782404 ngay 15/7/2008
cho dng Ly Truong H va ba Nguyén Thi H theo thira dat s6 17, to ban do sé 12,
dién tich 9.238,5m?, dt trong cay lau nam, tai 4p S, xa D, huyén P (nay la thanh
phb P), tinh Kién Giang. Bén nam 2011, dng H va ba H lap thu tyc tach thira dat
néu trén thanh 3 thua trong do co:

- Thira dat s6 63 di¢n tich 1200m” da duoc UBND huyén P cap Giay ching
nhan s6 BP 589778 ngay 09/3/2011. Ngay 25/3/2011, dugc Van phong dang ky
quyén st dung dat huyén P chinh ly chuyén nhugng cho dng Lwong Thai T. Pén
ngay 12/9/2017, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P chinh Iy bién
dong chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T. Pén nim 2017, ba Nguyén Thi T
1ap thu tuc tach thura 63 thanh 02 thira trong d6 c6 thura 481 dién tich 700,4m? dé
tang cho ba Nguyén Thi Tuyét H da duoc da dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong
cap Gidy chtng nhan sé CL 979558 ngay 23/01/2018. Bén ngay 10/10/2018,
dugc Chi nhanh Vin phong Bang ky dat dai huyén P chinh Iy bién dong chuyén
nhuong thira 481 néu trén cho 6ng Nguyén Van K va ba Tran Thi L.

- Thura s6 17 dién tich 7.238m? da duoc UBND huyén Phi Quéc cip Gidy
chung nhan s6 BB 589775 ngay 09/3/2011. Bén ngay 09/3/2011 duoc UBND
huyén P cap dbi do tach thanh 3 thua, trong d6 c6 thira dat s6 17, dién tich
4979m?’ theo Gidy ching nhan sé BH 948502. Bén nam 2014, 6ng H va ba H
tiép tuc tach thira dat néu trén thanh 3 thua, trong dé co thira dat sé 189, dién
tich 1158.4m? chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T va dugc UBND huyén Ph
Qudéc cap Gidy ching nhan s6 BO 422262 ngay 18/8/2014. Qua ra soét so do vi
tri thira dat s 481, to ban d6 sé 12 theo Giay ching nhan s6 CL 979558 do S&
Tai nguyén va Méi trudng cap ngay 23/01/2018 va thira dat s6 189, to ban d6 sb
12 do UBND huyén P (nay la thanh phd P) cap ngay 18/8/2014 khdng bj tring
14p vé ranh gigi. quy dinh tai Diéu 75, Diéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh V& trinh ty, thu tuc tach thua, ting cho ba Nguyén Thi
Tuyét H ddng theo phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Dat dai va trén co
s& Giay chang nhan d4 dugc UBND huyén P (nay la thanh phé P) cap. Do vay
viéc 6ng Nguydn Pham S, ba Nguyén Thi T yéu cau S¢ Tai nguyén va Moi



truong hay Gidy chirng nhan sé CL 979558 cip ngay 23/01/2018 1a khéng c6 co
sO.

Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan: Phong Tai nguyén va Moi
trwong thanh pho P tra loi theo cong van so 371/TNMT-PC ngay
30/11/2020 nhw sau:

Ngay 08/10/2020 Phong Tai nguyén va Mai truong nhan dugc Cong van
sO 467/CV-TA ngay 07/0/2020 cua Toa an nhan dan huyén P Vvé Viéc yéu cau
cung cap théng tin thira dat. Nay Phong Tai nguyén va Méi truong xac dinh nhu
sau:Qua kiém tra ho so va dbi chiéu véi céc tai liéu co lien quan do Chi nhanh
Van phong ding ky dat dai cung cap, Phong Tai nguyén va Mai truong xac
dinh: dién tich 91,1m? theo trich do dia chinh sé 226-2020 khu dat tranh chap
gitra nguyén don 6ng Nguyén Vin K va bi don ong Nguyén Pham S va ba
Nguyén Thi T do Chi nhanh Van phong bang ky dat dai huyén P lap ngay
08/9/2020 nam trong ranh gigi duoc cap gidy chang nhén quyén su dung dat so
CL 979558, do S& Tai nguyén va Moi truong cap ngay 23/01/2018, thira dat sd
481, to ban do sé 12, toa lac tai ap S, x& D, huyén P tinh Kién Giang cho ba
Nguyén Thi Tuyét H, ngay 10/10/2018 Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai
huyén P d4 chinh ly bién dong quyén st dung dat cho dng Nguyén Vian K.

Tai phién toa: Cac duong su khong cé y kién hay khiéu nai gi vé Bién
ban xem xét, tham dinh tai chd cua Toa an va két qua dinh gia sé6 Vc
20/10/67/CT-TVAP ngay 5/10/2020 cua Cong ty TNHH Dinh gia T dbi véi
Cong trinh xay dung va gia tri quyén sir dung dat tranh chap.

- Nguyén don dng Nguyén Pirc K y kién:

~ Yéu cau 0ng S tra cho ong gid tri quyén sir dung dét trén dign tich Ian
chiém 91,lm2 bang 700.000.000 dong. Neu ong S khdng dong y thi 6ng yéu cau
tra lai quyén st dung dat trén dién tich 1an chiém 91,1m?, khong nhan gia tri.

- Bi don do 6ng Nguyé&n Pham Sy kién:

Ong chi dong y tra cho ong K gia tri quyen str dung dat 91, 1m? bing
400.000.000 d6ng. Néu khdng 6ng yéu cau hay gidy chirng nhan quyén st dung
dat cap cho 6ng K.

- Nguoi bao vé quyén‘vé loi ich hgp phap cho nguyén don Luat sw
Nguyén Pirc N dé nghi Héi dong xét xir:

Chap nhan yéu cau cua 6ng K. Budc dng S tra lai quyen sir dung dat trén
dién tich 1an chiém 91,1m? cho dng Kinh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu quan
diém ve vigc giai quyét vu an: Duong sy, Tham phan, Hoi dong xét xur thuc
hién dung theo quy dinh t6 tung vé quyén, nghia vy, trach nhiém trong qua trinh
giai quyét vu an. Tuy nhién Tham phan ra quyét dinh xét xur qua thoi han chuan
bj xét xur theo diéu 203 BLTTDS, nén can chu dong hon ddi véi nhitng vu an
sau.



V& noi dung: Bé nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi kién cua dng K ddi
vai dién tich quyén sir dung dét bi 1an chiém 91,1m? Tuy nhién chi chp nhan
tra gia tri quyén sir dung dat dé dam bao quyén va lgi ich hop phép cua cac bén
va ban an duoc thi hanh trén thuc té.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cik vao cac tai lidu, chieng cit da diroc xem xét, tham tra tgi phién toa,
can cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, trén co s¢ xem xét day di, toan dién
cac chieng cir, y kién cua dai dién Vién kiém sat tinh Kién Giang, nguyén don, bj
don, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, Héi dong xét xit nhdn dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:
[1.1] V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét:

Pay la vy 4n “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau huy gidy ching
nhan quyén st dung dﬁt”‘, theo khoan 5 biéu 26, bieu 34 Bo luat To tung dan su
nam 2015 va khoan 4 Bieu 32 Luat To tung hanh chinh, vu an thudc tham quyén
giai quyet cua Toa an nhéan dan tinh Kién Giang.

[1.2] Vé su c6 mat, ving mat cua duong su:

Bi don ba Nguyén Thi T d& duoc toa an triéu tap hop 1é hai 1an ving mat.
Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi L ving mat c6 van ban ay
quyén cho 6ng Nguyén Vin K tham gia té tung, ba H, 6ng L, ba N, éng K da
dugc tod an triéu tap hop 1& hai lan vang mat, Van phong Pang Ky quyén sir
dung dat, S¢ tai nguyén, Mai trudng c6 don xin Xt vang mat; Phong Tai nguyén
moi trudng thanh phd P d& duoc Toa &n triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung van
vang mit. Can cir vao cac Didu 227, 228 Bo luat td tung dan su. Hoi dong xét xir
van tién hanh xét xir ving mat d6i voi nhitng nguoi trén.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Nguyén don khéi kién tranh chip phan dién tich 118,6m* (do dat
thuc té 91,1m?) ndm trong téng dién tich 700,4m’ theo gidy chitng nhan quyén
sir dung (QSD) dat s6 CL 979558, thura s6 481, to ban dd s6 12, toa lac tai ap S,
x4 D, huyén P, tinh Kién Giang do So Tai nguyén va Mai truong cap ngay
23/01/2018.

Nguyén don yéu cau Tda an gidi quyét:

Cong nhan phan dat dang tranh chép c6 dién tich 118,6m” (do dat thyc té
91,1m? )nam trong tong dién tich 700, 4m? theo glay chirng nhan quyen sur dung
(QSD) dat s6 CL 979558, thira sb 481, to ban db s 12, toa lac tai ap S, xa D,
huyén P, tinh Kién Giang do S& Tai nguyén va Moi truong cap ngay
23/01/2018. Bong thoi budc 6ng Nguyén Pham S, ba Nguyén Thi T giao tra lai
cho 6ng dién tich 118,6m? (do dat thuc té 91,1m?).

Bi don 6ng Nguyn Pham S c6 yéu cau phan t4:
Huy giay ching nhan quyen sir dung (QSD) dat sé CL 979558, thira s
481, to ban d6 so 12, toa lac tai ap S, xa D, huyén P, tinh Kién Giang do S¢ Tai

7



nguyén va Méi truong cap ngay 23/01/2018.
[2.2] Vé yéu cau caa nguyén don 6ng Nguyén Van K:

Xét thay, nguon goc dat cua 6ng Nguyén Van K, ba Tran Thi L thira 481,
to ban d6 s6 12 di¢n tich 700,4m” da duoc S¢ Tai nguyén moi truong tinh Kién
Giang xac dinh tai cong van so 731/STNMT-VPDK ngay 25/6/2021 nhu sau:

Phan dat tranh chap trugc day cua 6ng Luong Thai T ¢4 duoc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén P chinh Iy chuyén nhuong cho 6ng Luong
Thai T ngay 25/3/2011 thira dat s6 63, dién tich 1200m?. Dén ngay 12/9/2017
chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén P chinh ly chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi T, sau d6 ba T lap thu tuc tach thta 63 thanh 02 thua trong do cé
thira 481 dién tich 700,4m? dé tang cho ba Nguy@n Thi Tuyét H d duoc So Tai
nguyén va Mai truong cap gidy chang nhan sé6 CL 979558 ngay 23/01/2018 cho
ba H. Bén ngay 10/10/2018 chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén P chinh
ly chuyén nhuong thira 481 néu trén cho ong Nguyén Vin K va ba Tran Thi L
quan ly st dung. Ong K cho rang khi Iam nha 6ng S da lan sang phan dat cua
ong K duogc cap giay chiing nhan quyén sir dung dat va yeu cau ong S di doi,
thdo d& nha d4 Ian sang phan dat cua 6ng dién tich 91,1m” tra lai dat cho 6ng K
st dung.

Ngay 12/8/2019, UBND x4 D tién hanh Iap bién ban hoa giai xac dinh:
Phan dit tranh chip dién tich 91,1m? thua 481 dién tich 700,4m?, gidy ching
nhan s CL 979558 duwoc UBND thanh phé P cap gidy chang nhan cho ba
Nguyén Thi Tuyét H ngay 23/01/2018. Bén ngay 10/10/2018 Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd P xac nhan chuyén nhugng cho dng Nguyén
vin K. Truéc do, vao naim 2014 dng Nguyén Pham S va ba Nguyén Thi T cuing
mua thua dat thudc thira 189, to ban dd s6 12 cua 6ng Ly Truong H lién ké véi
thira dét cia ba H. Thang 07/2014 6ng S tién hanh xay dung cong trinh nha o,
khi xay dung dng S xay dung theo ranh gisi hién trang va khdng kiém tra, cam
mdc theo toa do dugc cap gidy ching nhan. UBND x& D dong vién cac bén lién
hé véi co quan chic nang, phong tai nguyén va dia chinh x& chinh ly lai dién
tich theo hién trang sir dung dét thyc té (bl.11).

Ngay 02/5/2019, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thanh phé P lap
bién ban ban giao toa d6 thuc dia theo gidy chitng nhan QSD dat s6 CL 979558
duoc UBND thanh phd P cip cho ba Nguyén Thi Tuyét H bién dong sang tén
QSD dat cho 6ng Nguyén Van K ngay 10/4/2019 xéc dinh: tai thuc dia cho 6ng
K 1a 04 méc, trong d6 diém s 5 va sb 6 toa do theo gidy chirng nhan QSD dat
sai 50 vai hién trang st dung dat do ba T (chu st dung dat thira 189, to ban d6 sb
12), d& xay dung nha trén dién tich ¢4 dugc cap gidy chung nhan cho 6ng K dién
tich 118,6m? (do thuc t& 91.1m?) Néu cé nhu cau cip ddi gidy chung nhan theo
hién trang st dung dat hién nay, 6ng K lién hé Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai thanh phé P dé cip doi giay theo quy dinh hodc lién hé ba Nguyén Thi T
dé diéu chinh lai ranh gioi theo dlng ranh gisi d& dwoc cap gidy chiing nhan
(b1.10).



Ngay 30/11/2020, Phong Tai nguyén va Mai trudng thanh phé P ban hanh
Cong vin sb 371/ TNMT-PC xac dinh: Dién tich 91,1m? theo trich do dija chinh
s0 226-2020 khu dat tranh chap giita nguyén don 6ng K va bj don éng Svaba T
do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd P 1ap ngay 08/9/2020 nam
trong ranh giéi duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 CL 979558 do
S& Tai nguyén va Mai trudng cap ngay 23/01/2017 thira dat s6 481, to ban do sé
12, toa lac tai 4p S, xa D, huyén P, tinh Kién Giang cho ba Nguyén Thi Tuyét H
d4 chinh Iy bién dong quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vin K (bl.107).

Nhu vay, phan dat dang tranh chip gitta 6ng Nguyén Van K vai bi don
6ng Nguyén Pham S, ba Nguy@n Thi T dién tich 91,1m® ndm trong gidy chtng
nhan QSD dit s6 CL 979558 cip cho ba Nguy&n Thi Tuyét H ngay 23/01/2018
thira 481, t& ban d6 sé 12 dién tich 700,4m? bién dong sang tén cho dng K, ba L
ngay 10/10/2018. Khi xay dung nha & dng S khdng can ci vao ranh gidi méc
gi6i da dugc cap gidy chiang nhan ma lan sang phan dit cua 6ng K, ba L dién
tich 91,1m” va phu hop véi cac co quan chuyén mon nhu UBND xa D, Chi
nhanh Van phong dang Ky dat dai thanh phd P xac dinh: ong S xay dung cong
trinh nha & khong kiém tra, cam moc theo toa do dugc cap gidy ching nhén ma
xay dung nha & trén dién tich d& duoc cip giay chitng nhan QSD dat cho 6ng
Nguyén Vin K. Do d6 yéu cau caa 6ng K, budc dng S, ba T phai tra lai cho 6ng
K, ba L dién tich dét tranh chdp 91,1m?* c6 can ct, phu hop quy dinh.

V& yéu cau thao d& cong trinh xay dung lan chiém tra lai dién tich 91,1m?
,do hién nay céng trinh nha 6ng S hoan thanh, néu budc dng S tra lai hién trang
dat tranh chap 1a 91,1m? bang cach dap bo, thuc té khong thé thi hanh &n dugc.
Hoi dong xét xtir nghi nén ghi nhan su tu nguyén cia nguyén don déng y nhan
lai gia tri quyén st dung dat theo chung thu thim dinh gia cua Céng ty TNHH
Pinh gia Thinh Vuong sé Vc 20/10/67/CT-TVAP ngay 05/10/2020 dién tich
9,1,1m2 tri gia 773.074.6004 la phu hop dam bao ban an dugc thi hanh trén thuc
te.

Vi dién tich 91,1m? theo bién ban thAm dinh tai chd ngay 21/5/2020 va
ngay 04/12/2020 cua Toa an nhan dan thanh phd P; ngay 16/3/2023 cia Toa &n
nhan dan tinh Kién Giang; Trich do dia chinh s TP 226-2020 ngay 08/9/2020
ctia Chi nhanh Van phong diang ky dat dai thanh phd P, dién tich dat tranh chap
la 91,1m? trén phan dét tranh chip c6 01 bui tre, 01 cay sau riéng va 01 cin nha
cap 4 do 6ng Nguy&n Pham S xay dung hién nay gia dinh 6ng S dang sinh séng
trén phan dat tranh chap. c6 cac diém 11, 12, 17, 10, sau khi 6ng S thuc hién
nghia vu tra gi4 tri quyén sir dung dat cho dng K thi Ong K, ba L, 6ng S, ba T
lien hé voi co quan nha nudc ¢6 tham quyén diéu chinh lai gidy chirng nhan
quyén su dung dat theo do dac thuc té trich do dia chinh sé 226-2020 ngay
08/9/2020 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé P, tinh Kién
Giang.

Tuy nhién ciing giai thich cho dng S va ngudi dan biét 1a khdng phai ci
Jan chiém dat 1a boi thuong, moi truong hop lan chiém dat trai phap luat déu
phai tra lai dat, do dac thd vu an nay khi Toa &n thu ly vu an thi 6ng S d3 xay
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dyng xong can nha do d6 néu budc théo d& s& anh huong dén phan cong trinh
con lai va co quan Thi hanh &n cting khdng thé thi hanh.

[2.3] Xét yéu cau phan té ciia 6ng Nguy@n Pham S yéu cau huy gidy chiing
nhan QSD dat s CL 979558, dién tich 700,4m?, thura s6 481, to ban d6 sb 12,
toa lac tai 4p S, x4 D, huyén P, tinh Kién Giang do S¢ Tai nguyén va Méi truong
cap ngay 23/01/2018 cho ba Nguyén Thi Tuyét H, diéu chinh bién dong sang tén
cho 6ng K ngay 10/10/2018 theo diing dién tich dat do thuc té.

Xét thay, ngudn goc dat cua 6ng Nguyén Pham S va ba Nguyén Thi T
trugc day 1a caa 6ng Ly Truong H chuyén nhuong cho ba T, 6ng S vao nim
2014 dugc UBND huyén P (nay Ia thanh phé P) cap giay ching nhan QSD dat
s6 BO 422262, thira dat s6 189, to ban do s6 12, dién tich 1.158,4m” ngay
18/8/2014 cho ba Nguyen Thi T dtng tén, dat toa lac tai ap S, x& D, thanh phd
P, tinh Kién Giang. Ong S xay dung nha ¢ khdng can ci vao ranh gigi méc gisi
da duoc cap gidy chung nhan ma tu y Ian sang phan dat cua 6ng K, ba L dién
tich 91,1m” nhu nhan dinh trén. Va theo c6ng van s6: 731/STNMT- VPDK ngay
25/6/2021 tra 161 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong khang dinh viéc Cap giay
ching nhan quyén st dung dat cho 6ng K 1a ddng phéap luat. Nén yéu cau hay
gidy cua ong S 1a khong ¢ can cu.

[3] V& gia dat va xem xét tai san trén dat:

Cac bén duong thong nhat lay két qua theo bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 21/5/2020 va ngay 04/12/2020 cua Toa an nhan dan thanh phé P;
ngay 16/3/2023 cuia Toa an nhan dan tinh Kién Giang; Trich do dia chinh s6 TH
226-2020 ngay 08/9/2020 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé
P thdng nhat ldy két qua dinh gia tai chang thu dinh gia cia Cong ty TNHH
DPinh gia T ngay 05/10/2020 dién tich dat tranh chip 91,1m® tri gia
773.074.600d. dé 1am co s xét xt. Cac duong sy khdng yéu cau xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gié lai quyén st dung dat dang tranh chap.

Ong K, 6ng S, ba T cam két glay chiing nhan quyén sir dung dét hién nay
gia dinh dang quan ly khong thé chap, cam ¢ cho ai.

Nguyen don chi yéu cau tra lai gia tri quyén str dung dat, bi don c6 yeu
cau phan tb huy gidy ching nhan quyen st dung dat da Cap cho 6ng Nguyén
vian K, ba Tran Thi L, khdng dong ¥ bdi thuong theo yéu cau cua nhguyén don.
Chi ddng y bdi thuong cho dng K 400.000.000 ddng, néu khéng yéu cau hay
giay.

[4] Vé chi phi tham dinh va dinh gia: Do yéu cau khai kién cta nguyén
don dugc chap nhan, nén nguyén don khéng phai chiu toan bo chi phi tham
dinh, dinh gia téng cong 1a 6.796.000 ddng (4.740.000 + 2.056.000). Nguyén
don ty nguyén chiu toan bo chi phi nay khdng yéu cau bi don phai tra lai.

[5] V& &n phi dan su so tham:
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[5.1] Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chap nhan nén nguyén
don khdng phai chiu &n phi dan sy so tham tra lai an phi tam nép cho nguyén
don.

Nguyén don la ngudi cao tudi c6 don xin mién an phi nén dugc mién an
phi so tham theo quy dinh tai diém &, khoan 1 Piéu 12 Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi va 1& phi Toa
an.

[6] Loi bao chira cua luat su nguyén don la ¢é can cir. Phan dé nghi cua
Vién kiem sat phu hop vai nhan dinh caa HDXX nén dugc chap nhan.
Vi cac g trén:
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 01, Diéu 203 Luat dt dai 2013.
Can cu biéu 174, Diéu 579, Diéu 605 Bo luat dan sy nam 2015;

~ Can cir vao khoan 6, khoan 9 Di,éu 26, biéu 147, biéu 156, biéu 157,
bicu 158, bieu 159, bieu 160 B0 luat to tung dan sy nam 2015.

Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an
phi va I¢€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua éng Nguyén Van K,

Budc dng Nguyén Pham S, ba Nguyén Thi T phai tra lai gia tri quyén st
dung dit cho 6ng K, ba L dién tich 91,1m? theo chitng thu dinh gia cua Cong ty
TNHH Dinh gia T ngay 05/10/2020 sé tién 773.074.600d;

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin K dbi véi dién
tich 27,5m?.

Ong Nguyén Pham S dugc quyén sir dung phan dat tranh chap ¢ cac diém
11,12,17,10 dién tich 91,1m?* theo to trich do hién trang sb 226-2020 ngay
08/9/2020 cua Chi nhanh Van phong diang ky dat dai thanh phé P, tinh Kién
Giang. Nam trong gidy chiing nhan quyén st dung dat sé CL 979558 cap cho ba
Nguyén Thi Tuyét H ngay 23/01/2018 thira 481, t& ban d6 s6 12 dién tich
700,4m’ bién dong sang tén cho dng K, ba L ngay 10/10/2018.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat ong Nguyén Pham S, ba Nguyén Thi
T, 6ng Nguyén Van K, ba Tran Thi L c6 nghia lién hé véi co quan nha nudc cé
tham quyén diéu chinh lai giay chitng nhan quyén st dung dét theo do dac thuc
té tai cac diém tranh chip dién tich 91,1m? theo to trich do dia chinh sé 226-
2020 ngay 08/9/2020 cua Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thanh phé P,
tinh Kién Giang.
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Khdng chap nhan yéu cau phan to cua ong Nguyén Pham S V& viéc huy
glay chang nhan QSD dat s6 CL 979558, dién tich 700,4m? thira s 481, t& ban
d6 s6 12, toa lac tal ap S, xa D, huyén P, tinh Kién Giang do S¢ Tai nguyén va
M®i trudng cip ngay 23/01/2018 cho ba Nguyén Thi Tuyét H, diéu chinh bién
dong sang tén cho 6ng K ngay 10/10/2018.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phép luat (dbi véi cac truong
hop co quan Thi hanh &n ¢ quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké
tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an (d4i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi
hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 DBiéu 468 Bo luat dan sy nam
2015.

2. th phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong K dé‘ tam ung toan bo chi phi
do dac, tham dinh gia, phi sao luc ho so [a: 6.796.000 dong. Ong Kinh tu nguyén
chiu khéng yéu cau 6ng S thanh toan.

3. Vé an phi:

Ong Su phai chju tien &n phi trén s tién thuc hién nghia vu tra cho ong K
la 34.922.984 dong (lam tron so 34.923.000 dong) va an phi khong gia ngach la
300.000 dong.

Mién toan b¢ an phi dan su so tham cho 6ng K, 6ng K duoc nhan lai tien
tam tng an phi da nop 300.000 dong theo lai thu s6 0007022 ngay 9/01/2020
cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho P.

4. Cac duong sy c6 mat tai phién Toa so tham cd quyén khang cdo ban &n
nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit tai phién
tod ¢ quyén khang cao ban an ndy trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban
an, hoic ngay ban an dugc téng dat hop 1¢ theo quy dinh cua phép luat.

5. Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tgi Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan su thi nguoi diwroc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh
an dan si cd quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cqu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bj cueng ché thi hanh an theo quy dinh tgi cac Piéu
6,7, 7a, 7b va 9 Lugt Thi hanh an dan su siza déi, bé sung; thei hiéu thi hanh an
dwoc thuc hién theo quy dinh tgi DBiéu 30 Lugt Thi hanh an dan si sia ddi, bé
sung.

* Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND cép cao tai Tp. HCM; Tham phan - Chu tea phién toa

- VKSND tinh Kién Giang;

- Chi cuc THADS Tp. P;

- Nhitng nguoi TGTT;

- Luu tap &n; Ho so.

L& Quang T4n
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