TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 02/2023/KDTM-PT.
Ngay: 17 - 01- 2023
V/v Tranh chap hop dong tin dung.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
Thanh phan Hpi dong xét xiv phc thdm gom co:

- Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Ton Thi Thanh Thiy.
- Cac tham phan: 1/ Ong Nguyén Quéc Dinh.
2/ Ong Phan Lé Vii Huy Hoang.
- Thu ky phién toa: Ong Chau Tran Nhat Nguyén — Tham tra vién Toa an
nhan dan tinh Séc Trang.
i - Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh S6c Trang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Minh Tri - Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 01 ndm 2022 tai tru s6 Toa an nhén dan tinh Soc
Trang xét xu phuc tham cong khai vu an thy Iy so 12/2022/TLPT-KDTM ngay
16/11/2022 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do ban an dan su so tham sé 02/2022/KDTM-ST, ngay 28 thang 9 nim
2022 ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh Sé¢ Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phiic tham sé 13/2022/QD-PT ngay
05 thang 12 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang. Dia chi: duong T, x4 M, huyén T, thanh phd
Ha Noi.

Nguoi dai dién theo iy quyén: 6ng Tran Thanh H - Truong phong Ke

hoach kinh doanh Ngan hang chi nhanh huyén. Pia chi: duong D, 4p 1, thi tran
P, huyén T, tinh S6c Trang (cO mat).

- Bi domn:

1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1969. Pia chi: ap G, thi trAn H, huyén T,
tinh Soc Trang (vang mat).

2. Ong Tran Tin D, sinh nam 1997. Pia chi: ép G, thi tran H, huyén T, tinh
Séc¢ Trang (vang mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1981 (ving mit).



2. Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim 1967 (vang mit).

3. Ba Nguyén Ngoc M, sinh ndm 1973 (vang mat).

Cung dia chi: ép G, thi tran H, huyén T, tinh S6c¢ Trang,
4. Ba Nguyén Thi O, sinh nam 1979 (vang mit).

5. Ong Truong Vin G, sinh nam 1958 (ving mit).

6. Ba Quach Thi C, sinh nam 1957 (ving mat).

7. Ong Truong Vian C, sinh nim 1976 (vang mat).

8. Ba Danh Thi S, sinh nim 1977 (Ving mit).

Cung dia chi: ép s6 9, thi trdn H, huyén T, tinh S6c¢ Trang.
- Nguoi khang cdo: Nguyén don Ngan hang N

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an, ndi dung vu an dugc tom
tat nhu sau:

Theo don khoi kién ngay 09/3/2022, cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa so tham nguoi dai dién nguyén don trinh bay: Ba
Nguyén Thi N ¢6 ky két hop dong tin dung s6 GG48.14/HPTD ngay 15/7/2014
v6i Ngan hang N, muc dich vay dé chi phi mua ban lta va Ngan hang da giai
Ngan cho ba N s tién 800.000.000 dong, ba Anh da ky nhan ng ngay 10/7/2015
va han trd no 12 ngdy 10/5/2016, thoa thuan 1ai suat 07%/nam, 13i suat ng qua
han 1a 150% 1ai trong han.

Pé dam bao thyc hién nghia vu tra no, ba N c6 ky két 02 hop dong thé
chap tai san: Hop dong thé chap s6 GG47.14/HDTC ngay 15/7/2014 thé chap
quyén st dung dét thira 29, to ban d6 s6 15, dién tich 27m?, dat toa lac ap G, X&
C (nay 1a thi tran H), huyén T, tinh Soc Trang dugc Uy ban nhan dan huyén T
cdp gidy chimg nhan quyén su dung dat cho ho ba Nguyén Thi N ngay
14/11/2002 va quyén st dung dat thtra 566, t& ban dd s 03, dién tich 1.350m?,
dat toa lac 4p |, xa C (nay 1a 4p s6 9, thi tran H), huyén T, tinh Soc Trang dugc
Uy ban nhan dan huyén T, tinh Soc Trang cap gidy chiig nhan quyén st dung
dat cho ho ba Nguyén Thi N hgay 23/12/2002; Hop dong thé chap sO
GG48.14/HPTC ngay 15/4/2014 thé chip mot chiée tau do ba Nguyén Thi N
dung chu so hitu dang ky ST-05390, cap phuong tién ving SII, cong dung cho
hang kho, dong vao nam 2008, noi dong Soéc Tring, kiéu may Yammar, cong
xuat may 40CV, trong tai 32,5 tan. Khi thé chap thi Ngan hang khong biét trén
phan dat thira 566 c6 nha ctia 6ng Go va ong Cudng khi khéi kién thi Ngan hang
méi biét.

Trong qua trinh thuc hién hop dong ba Nguyén Thi N khong tra ng goc
cling nhu khong dong 13i cho Ngan hang, tinh dén ngay 28/9/2022 ba Nguyén



Thi N va éng Tran Tin D con ng Ngn hang tong so tién 1a 1.383.627.397 dong
(trong d6 ng von 800.000.000 dong, no lai 583.627.397 dong).

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi N va 6ng Tran Tin D ¢6
nghia vu tra sd tién néu trén cho Ngén hang. Truong hop ba N, 6ng b khong cé
kha ning tra thi yéu cau phat mai tai san ché chap dé thu hoi no. Dbi véi chiée
tau hién nay khong biét ai quan 1y va & dau do ba Anh di bo dia phuwong Ngan
hang y&u cau budc ba N giao quyén sir dung dat khac dé thay thé chiéc tau. Tai
phién Toa dai hop phap ca Ngan hang rat lai mot phan khoi kién vé yéu ciu 6ng
Tran Tin D clng ba Nguyén Thi N tra no, chi yéu cau ba Nguyén Thi N thuc
hién cac nghia vu néu trén.

Bi don ba Nguyén Thi N, 6ng Tran Tin B da dugc Toa an téng dat hop 18
thong bao thy 1y vu an, triéu tap dén toa dé tham gia phién hop hoa giai cong
khai ching ctr va hoa giai nhung ba Anh, 6ng P vang mat khong 1y do, cling
khong c6 vin ban y kién giri cho Tda an va vang mat tai phién toa so tham.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi O trinh bay: ba
Nguyén Thi N 1a chi rudt ctia ba, con B 1a con ba N, chau ba. Viéc Ngan hang N
khai kién ba N va ong D khong c6 lién quan gi dén ba, ba khong séng chung véi
ba N va tai san thé chap la ctia ba N khéng lién quan gi dén ba.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dng Truong Vin G va ba Quach
Thi C trinh bay: Phan dat thira 566 ba Nguyén Thi N thé chap cho Ngan hang
hién nay 6ng, ba c6 str dung mot phan, thoi gian st dung khoang 09 nim do vo
chong ong, ba do6i dat véi ba N. Khi doi dat ong, ba da giao dat ciia ong ba cho
ba N, ba N d3 nhan dat va cit nha &, con phan dét cua ba N thi 6ng ciing cit nha
kién ¢ & dén nay, Viéc déi dat do cho ho hang v6i nhau nén khong lam gidy to
va ba Anh thé chip quyén su dung dat dé _vay tién Ngan hang ong, ba khong
biét. Nay Ngan hang yéu cau phat mai phan dat nay dé thanh toan no cta ba
Anh 6ng, ba khong doéng ¥ ma yéu cau duoc tiép tuc st dung dat vi khong con
chd nao khac dé o.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Truong Van C va ba Danh Thi S
trinh bay: Phan dat thira 566 Ngan hang yéu cau phat mai dé thu hoi no cua ba
Nguyén Thi N vo chong 6ng C, ba S da sir dung mot phan cach day khoang 10
ndm; do vg chdong 6ng C, ba S mua ctia ba N véi gid 1a 50.000.000 dong, c6 lam
gidy tay nhung nay da that lac, khi mua thi vo chong ong, ba cat nha & dén nay.
Viéc ba N thé chip quyén sir dung dat dé vay tién Ngan hang vo chong ong, ba
khong biét. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau ba N tra ng va phat mai dat dé thu
héi no ctia ba N 6ng, ba khong dong ¥ ma yéu cau duge tiép tuc s dung dat vi
6ng, ba khdng con chd & nao khac.

Pbi voi nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Thi B, Nguyén Thi
Ngoc A, Nguyén Ngoc M. Sau khi Toa an thu 1y vu 4n, Toa an di thong bao hop
1¢ théng bao thy 1y vu 4n va Toa 4n da tién hanh thong bao vé phién hop dé kiém
tra viéc tiép can, cong khai chimg ctr va hda giai theo quy dinh cua phéap luat va



triéu tap hop 1é cic 6ng ba dén tham gia phién hop, nhung cac 6ng ba khéng cé
mit, cling khong c6 van ban y kién gui dén Toa 4n va vang mat tai phién toa so
tham.

Su viéc dugc Toa an nhan dan huyén T, tinh S6c Trang thu ly, giai quyét:
Tai Ban 4n dan su so thim sd 02/2022/KDTM-ST ngay 28 thang 9 nim 2022
ciia Toa an nhan dan huyén T, tinh Soc Trang d3 quyét dinh nhu sau: Can cir
khoan 1 Diéu 30; khoan 1 Piéu 157; Piéu 277 cta Bo luat TH tung dan su; Céc
Diéu 463, 466 cua B¢ luat dan su; cac Diéu 91, 95 clia Lugt Céc to chirc tin
dung nam 2010 (stra d6i bo sung nim 2017) va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

- Budc ba Nguyén Thi N phai c¢6 nghia vu tra ng vay cho Ngan hang N sd
tien gbc 800.000.000 dong, tién l4i 583.627.397 dong. Tong cong la
1.383.627.397 dong (Mot ty ba trim tam muoi ba triéu, sau trim hai muoi bay
nghin, ba traim chin muoi bay dong).

- Ba Nguyén Thi N con phai chju tiép sb tién 14i phat sinh ké tir ngay
29/9/2022 theo hop tinh dung s6 GG48.14/HDTC ngay 15/7/2014 dén khi tra
xong nao.

- Truomg hop, ba Nguyén Thi N khéong thuc hién nghia vu trd ng, Ngan
hang N duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n phat mai tai san thé chap gom:

+ Chiéc tau do ba Nguyén Thi N dimg chi so hitu dang ky ST-05390, cap
phuong tién viung SII, cong dung cho hang kho, dong vao nam 2008, noi dong
Soc Trang, kiéu may Yammar, cong xuat may 40CV, trong tai 32,5 tin.

+ Thura dét s6 29, to ban do s6 15, dién tich 27m?, dét toa lac 4p G, x4 H
(nay 14 thi tran H), huyén T, tinh Soc Trang dugc Uy ban nhan dan huyén T cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho ba Nguyén Thi N ngay 14/11/2002

+ Thura dat s6 566, to ban d6 s6 03, dién tich 1.350m?, dat toa lac ap |, xa
C (nay 1a 4p s6 9, thi tran H), huyén T, tinh Soc Tring duoc Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Séc Tring cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho ba
Nguyén Thi N ngay 23/12/2002. Riéng phan dit vo chong 6ng G, ba C va vo
chdong ong C, ba S dang st dung thudc mot phan thira dat 566 néu trén khdng
chap nhan phat mai, cu thé:

Phan dat ong Truong Van G va ba Quach Thi C dang st dung, di¢n tich
157,7m?, ¢6 t can: Huéng Pong Nam giap 16 dal ¢6 s6 do 4,25m; Hudng Tay
Bic giap thira 413 ¢ s6 do 4,25m; Hudng Tay Nam giap phan dat con lai caa
thira 566 (vo chong 6ng C, ba S dang str dung) c6 s6 do 37,80m; Hudng Pong
Bic giap phan con lai cua thira 566 ¢6 s6 do 37,20m.



Phéan dat vo chong ong Truong Vin C va ba Danh Thi S dang sir dung c6
dién tich 158,3m?, c6 tir ciAn: Hudéng Dong Nam giap 10 dal co s6 do 4,2m:;
Huéng Tay Bic giap thira 413 ¢6 sd do 4,2m; Hudng Ty Nam giap phan dat
con lai cua thira 435 c6 s do 38,56m; Huéng Dong Béc giap phan con lai cua
thira 566 (phan 6ng G, ba C dang str dung) c¢6 s do 37,80m.

Dinh chi doi véi yéu cau khoi kién nguyén don vé viéc yéu cau ong Tran
Tin D c6 nghia vu tra tién vay.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén nghia vu chiu chi phi td tung, 4n phi
so tham va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 13 thang 10 nim 2022, nguyén don Ngan hang N khang céo yéu cau
cap phuc thim xem xét sira ban an so thim theo hudng chip nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia Ngan hang vé viéc phat mii toan bo thira dat 566 vi cac bén
cho rang di chuyén nhuong, da doi dat ~nhung khong co gi dé chimg minh, nén
dé nghi ap dung an 1¢ s6 11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chap quyen su
dung dat ma trén dat co tai san khong thudc s hitu cta bén thé chap dé giai
quyét phat mai toan bd phan dat nay va danh cho cha sé hitu nha d6 duoc quyén
uu tién néu ho c6 nhu cau mua (chuyén nhuong).

Tai phién toa, nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang céo, bi don ving mat khong ly do. Cac duong su khong thoa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

- Vidai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Séc Trang phat biéu ¥ kién cua
Vién kiém sat vé viéc tuan tht va chip hanh phap luat t6 tung clia nhimg ngu:01
tién hanh t4 tung, nhirng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an
& giai doan phuc tham va tai phién toa phtic thim. Pong thoi, phét biéu quan
diém cua Vién kiém sat vé tinh c6 cin ctr va hop phéap ctia khang cdo, tir d6 dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cao ciia nguyén don va ap dung khoan 2
Dicu 308 va Diéu 309 ctia B luat dan sy, stra ban én so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra céc
chung ctr tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung, ¥ kién phat bi€u ctia Kiém
sat vién va nhiing nguoi tham gia t6 tung, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thire don khang céo,
thg‘yi han khang cdo la dang theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272 va 275 Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015, nén khang cdo hop 1€ va dung theo luat dinh.

[2] V& sy c6 mit cla nhing nguoi tham gia t6 tung: bi don Nguyén Thi
N, Tran Tin D; nguoi co quyén loi nghia vy lién quan Nguyén Thi N, Nguyén
Thi B, Nguyén Ngoc M, Nguyén Thi O, Truong Vin G, Quach Thi C, Truong
Vin C, Danh Thi S d& dugc Toa 4n triéu tap hop 1é nhung vang mit tai phién toa



lan thir hai. Can ct vao khoan 3 Diéu 296 cua B luat T6 tung dan su, Hoi dong
xét xir van tién hanh xét xir vu an.

[3] Vé tu cach tham gia t6 tung: Ddi v6i 6ng Tran Tin B do don khai kién
ctia nguyén don khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi N va 6ng Tran Tin D ¢ nghia
vu tra ng vay nén Toa an cip so tham thu ly giai quyét xac dinh dng Tran Tin D
va ba Nguyén Thi N 1a bi don trong vu an. Tuy nhién, tai phién toa so thAm
nguoi dai dién hop phap cua nguyen don 0t lai phan yéu cau dng Tran Tinb tra
no chi y8u cau ba Nguyén Thi N va Toa an da dinh chi xét xtr ydu cau ndy nén
6ng Tran Tin D khéng con 1a bi don trong vu an. Nhung do 6ng Tran Tin B ¢6
cuing ba Nguyén Thi N ky két cac hop dong thé chap tai san sé6 GG47.14/HDTC
va GG47.14/HPTC ngay 15/7/2014 d¢ dam bao no vay nén viéc phat mai tai san
thé chép trong truong hop ba N khong tra ng vay c6 lién quan dén quyén va
nghia vu cta 0ng Tran Tin B. Vi vay, Hoi dong xet xir xac dinh tu cich tham gia
t6 tung ctia 6ng Tran Tin D 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu
an.

[4] Vé noi dung vu an: Ngan hang N khoi kién ba Nguyén Thi N dé yéu
cau ba N tra sd tién vay 800.000.000 dong va tién 1ai phat sinh dén ngay
28/9/2022 13 583.627.397 ddng va yéu cau ba N phai tra tién I3i phét sinh theo
hop dong tin dung da ky két dén khi tra hét ng cho Ngan hang. Truong hop ba N
khong tra sb tién trén thi yéu cau phat mai tai san thé chip theo quy dinh cia
phap luat. Xét thay, giira Ngan hang N véi ba Nguyén Thi N ¢6 ky két hop dong
tin dung s6 GG48.14/HDTD ngay 15/7/2014, phuong thitc cho vay theo han
muc tin dung, ngay 10/7/2015 Ngan hang giai ngan cho ba N sb tién
800.000.000 dong, thoi han thanh toan 1a ngdy 10/5/2016, 1ii suét trong han
7%/Mmam, 13i qua han 150%, muc dich vay dé chi phi mua ban lua, nhung tir khi
vay dén nay bi don khong thuc hién thanh toan ng vay va lai, ciing nhu khong
c6 vin ban y kién d6i voi yéu cau cua nguyén don. Vi vay cap so tham d4 can cir
theo hop dong tin dung, gidy nhan no budc ba Nguyén Thi N ¢6 trach nhiém tra
s6 tién gdc 800.000.000 dong, 1ai 583.627.397 ddng. Tong tién gbc va 1ai 1a
1.383.627.397 (m0t ty ba tram tdm muoi ba tri¢u sau trdm hai muoi bay nghin
ba tram chin muoi bay) dong va tién |3i phét sinh dén khi tra dut no 13 co can ct,
ding quy dinh phap luét.

[5] Xet khang cao Ngan hang N yéu cau cap phiic thim xem xét sira ban
an so tham theo hudng phat mai toan bo quyen sit dung dat thudc thira 566, to
ban do s6 03, dién tich 1.350m? dét toa lac 4p |, x& C (nay 1a ap s6 9, thi tran H),
huyén T, tinh Séc Trang Uy ban nhan dan huyén T, tinh Soc Trang cap gidy
chimg nhén quyen sir dung Qat cho ho ba Nguyén Thi N ngay 23/12/2002. Xét
thay, Theo ho so the hién d€ dam bdo cho khoan vay cua Hop dong tin dung
GG48.14/HDTD ngay 15/7/2014 tai Ngan hang N thi ba Nguyen Thi N c6 the
chap tai san theo hop dong thé chap so0 GG47.14/HPTC ngay 15/7/2014 thé
chép quyén st dung dat thira 29, to ban d6 s6 15, dién tich 27m?, dat toa lac ép



G, xa Cg (nay la thi tran H), huyén T, tinh Soc Trang duoc Uy ban nhan dan
huyén T cap gidy chiung nhén quyén st dung dat cho ho ba Nguyén Thi N ngay
14/11/2002 va quyén sir dung dat thira 566, to ban d6 sd 03, dién tich 1.350m?,
dat toa lac 4p 1, x4 C (nay 1a 4p s6 9, thi trén H), huyén T, tinh Séc¢ Trang du’cyc
Uy ban nhan dan huyén T, tinh Séc Tring cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ho ba Nguyén Thi N ngay 23/12/2002. Hop dong thé chap nay duoc
cong ching va dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cia phap luét.

[6] Theo Gidy chung nhén quyén sir dung dét thira 566, to ban dd s6 03,
dién tich 1.350m?% dat toa lac 4p |, x& C (nay 1a 4p sé 9, thi trdn ‘H), huyén T,
tinh Séc Trang dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Soc Trang cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ho ba Nguyén Thi N ngay 23/12/2002. Khi dinh gia
tai san thé chap, Ngan hang khong tién hanh tham dinh tai san nén khong biét
duoc trén phan dét thira 566 c6 cin nhad vg chdng dng Truong Van G va ba
Quach Thi C dang sir dung phan dét cd dién tich 157,7m va c6 cat nha ¢ kién cd
trén phan dit nay; vo chong 6ng Truong Van C va ba Danh Thi S dang st dung
phan dit cd dién tich 158,3m?, trén phan dit ndy cd nha cia 6ng C va ngbi mo
ciia me ba C. Ngan hang chi dinh gi4 quyén st dung dat 1a theo hop dong thé
chap 528.000.000 dong, khdng ¢ dinh gia tai san trén dat va thu thap thong tin,
tai liéu dé xac dinh tai san trén dat 1a caa ai 1am anh hudng dén quyén loi cia
duong su. Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 20/7/2022, Toa &4n nhan dan
huyén T da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, x4c dinh trén phan dét thira
566, to ban d6 s6 3 ¢ mot phan dién tich dat do vo chong éng G, 6ng C s
dung, cu thé:

- Phan dét vo chong 6ng Truong Van G va ba Quéach Thi C dang sir dung,
dién tich 157,7m?, t& canh nhu sau:

+ Hudng Dng Nam giap 16 dal, ¢ sb do 4,25m
+ Hudng Tay Bic giap thta 413, ¢ s6 do 4,25.m

+ Huong Tay Nam gidp phan dét thira 566 (vo chong ong C va S dang sir
dung), ¢6 s0 do 37,80m

+ Hudng Dong Bac giap phan con lai cia thira 566, c6 sé do 37,20m.

Trén phan dét ndy 6ng G, ba C c6 cat can nha: ngang 4,5m, dai 11m nha
cap 4, vach tuong 10, may tol, don tay g0, cot bé téng cot thép, khong tran, nén
16t gach Ceramic, cira g0 va nha phu ngang 4,25m, dai 1,6m; ket cau: Cot bé
tong cot thép, mai lop tole, vach thiét nén 1ang xi mang, don tay gd. Trén phan
dat con c6 mot ngbi mo cua me ba C.

- Phan dét vo chdng 6ng Truong Van C va ba Danh Thi S dang sir dung,
dién tich 158,3m?, t&r canh nhu sau:

Huéng Dong Nam giap 16 dal, c6 sb do 4,2m

Huéng Tay Béc giap thira 413, ¢ sd do 4,2m

Huéng Tay Nam giap phan dét thta 435, c6 s6 do 38,56m.



Hudng Dﬁng’BéC giap phan con lai cia thira 566 (vo chong éng G va S
dang str dung), c6 so6 do 37,80m.

Trén phan dat ndy ong C, ba S ¢6 cat mot can nha chinh ngang 4,2m X
15,7m; nha phu ngang 5,7m X dai 5,7m; chuong ga: ngang 7m X 8,2m va trén
dat con c6 01 cay dira loai A, mot cdy mit loai A.

Theo trinh bay cua 6ng Truong Van G va ba Quach Thi C thi phan dat
nay ho da chuyén doi dat v6i ba Nguyén Thi N nhung 6ng G, ba C khéng cung
Cap dugc chung ctr gl dé chtng minh, chi 12 16i trinh bay mot phia cta 6ng, ba.
B01 voi phan dat cua 6ng Truong Vian C, ba Danh Thi S sur dung ong, ba cho
rang da Chuyen nhuong ciia ba Nguyén Thi N nhung ciing khéng cung cip dugc
chimg ctr g dé chimg minh cho 161 trinh bay cua 6ng, ba la 6 can cu. Hién nay
gidy ching nhén quyen sir dung dat ba Nguyén Thi N van dung tén va ky két
hop dong thé chip quyén sir dung dat cho Ngan hang 12 hop phép.

[7] Theo an 1¢ s 11/2017AL vé cong nhan hop dong thé chap quyén str
dung dat ma trén dat c6 tai san khong thudc s¢ hitu cua bén thé chap, duoc lya
chon tir Quyét dinh giam ddc tham s 01/2017/KDTM-GPT ngay 01-3-2017 va
dugc cong bd theo Quyét dinh 299/QD-CA ngay 28-12-2017 cuia Chanh 4n Toa
an nhan dan t6i cao thi: “Mot bén thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat thude so hitu cia minh dé bao dam thuc hién nghia vu dan sy nhung trén
dat con co tai san thudc so hitu ctia nguoi khac; hinh thirc va ndi dung cta hop
dong phu hop véi quy dinh cua phap luat. Truong hop nay, Toa an phai xac dinh
hop dong thé chap c6 hiéu luc phap luat. Khi giai quyet Toa an phai danh cho
cha s¢ hitu nha trén dat dugce quyén uvu tién nhan chuyén nhuong quyén str dung
dat d6 néu ho c6 nhu cau”. Nhu vay, khi dén han tra no ba Anh _khong c6 kha
nang tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cdu co quan c6 thim quyén phat mai tai
san ma Anh the chap cho Ngan hang nhung phai danh cho chu s¢ httu nha trén
dat duoc quyen ru tién nhan chuyén nhuong quyén str dung dat néu ho c0 nhu
cau nén Hoi dong xét Xu chap nhan yéu cau cua Ngan hang va danh quyen uu
tién Chuyen nhuong quyén sir dung dat cho 6ng G, ba C; 6ng C, ba S néu ho ¢
nhu cau.

[8] Tr nhiing phan tich trén thay rang khéng céo cua Ngén hang la c6 cin
ctr, Hoi dong xét xtr chap nhan va sura an so tham theo hudng chap nhan khang
cao cua Ngan hang.

[9] Dé nghi cua Vi dai dién Vién Kiém sit nhan dan tinh Séc Tring tai
phién toa vé viéc 4p dung khoan 2 Diéu 308 ctia Bo lut to tung dan sy, chip
nhan khang céo ciia nguyén don va stra ban an so tham 13 ¢ cin ctr Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[10] V¢ chi phi té tung: sb tién 1.200.000 ddng ba Nguyén Thi N phai
chiu. Nhung do phia Ngan hang da nop tam u’ng trrde nén ba N ¢ nghia vu tra
lai cho Ngan hang sb tién ndy. Vi vdy, Toa &n can diéu chinh lai cich tuyén an
Clia cap so tham cho phil hop.



[11] Cac phan khéc trong quyét dinh ctia ban an so thAm khong c6 khang
cao, khang nghi nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét.

- [12] Vé an phi dan su phuc tham: Do khang cdo cia nguyén don dugc
chap nhan va ban an so tham bi stra nén theo quy dinh khoan 2 Diéu 29 Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hoi
quy dinh v&€ muc thu, mién, gidm, thu, nép, quan 1y 7Vé, st dung &n phi va 1& phi
Toa an cac duong su khong phai chiu an phi phic tham va an phi dan su so tham
cling dugc xac dinh lai phu hop.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308; khoan 1 Piéu 148 va khoan 6 Diéu 313 B0 luat
Té tung dan sy nim 2015. Ap dung khoan khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa

an;

Tuyén xir:

, Chép nhan toan bo khang céo caa nguyén don. Stra ban an dan sy so thAm
s0 02/2022/KDTM-ST ngay 28 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén
Thanh Tri, tinh So6c Trang.

Cin ctr khoan 1 Bicu 30; khoan 1 Dicu 157; Dicu 277 ciia Bo luat T6 tung
dan su; Cac Diéu 463, 466 cua Bcf) 1}1@‘[ dan su; cac biéu 91, 95 cua Luét Cac to0
chure tin dung nam 2010 (stra doi b6 sung nam 2017) va khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quoc
Hoi; An 1€ s6 11/2017/AL vé cong nhan hgp dong thé chap quyén st dung dat
ma trén dat c6 tai san khong thudc S& hitu ctia bén thé chap.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ngan hang N.

Budc ba Nguyén Thi N phai c6 nghia vu trd no vay cho Ngan hang N s
tién gbc 800.000.000 dong dong, tién 13 583.627.397 dong. Tong cong la
1.383.627.397 ddng (Mot ty ba trim tdm muoi ba triéu, sau trim hai muoi bay
nghin, ba trim chin muoi bay dong).

Ba Nguyén Thi N con phai chju tiép sb tién 1di phat sinh ké tir ngdy
29/9/2022 theo hop dong vay tai san s6 GG48.14/HPTD ngay 15/7/2014 dén
khi tra xong no.

Truong hop, ba Nguyén Thi N khéng thuc hién nghia vu trad no, Ngan hang
noéng nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam duoc quyén yéu cau co quan Thi
hanh an phat méi tai san thé chap theo cac hop dong thé chap GG47.14/HDTC
va GG48.14/HPTC ngay 15/7/2014 bao gom:



- Chiéc tau do ba Nguyén Thi N diémg chu so hiru dang ky ST-05390, céap
phuong tién vung SII, cong dung chd hang kho, dong vao nam 2008, noi dong
Soc Trang, kiéu may Yammar, cong xuat may 40CV, trong tai 32,5 tan.

- Thura dat sd 29, to ban d6 sd 15, dién tich 27m? dat toa lac 4p G, x C
(nay 1a thi trdn H), huyén T, tinh Soc Tring duoc Uy ban nhan dan huyén T cip
gidy chtng nhan quyén st dung dat cho ho ba Nguyén Thi N ngay 14/11/2002.

- Thira dét s6 566, to ban d6 s6 03, dién tich 1.350m?, dat toa lac 4p |, x4 C
(nay 1a 4p s6 9, thi tran H), huyén T, tinh Séc Trang duoc Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Soc Trang cp gidy ching nhin quyén st dung dat cho ho ba
Nguyén Thi N ngay 23/12/2002. Bdi véi phan dit co nha thudc sé hitu cia cac
ong ba Truong Van G, Quéch Thi C va 6ng Truong Van C, ba Danh Thi S. Khi
phat mai danh quyén uvu tién mua (chuyén nhuong quyén st dung dat) néu céc
ong ba c6 nhu cau sir dung, cu thé:

+ Ong Truong Vin G va ba Quach Thi C dugc quyén uu tién mua phan dat
dang st dung c6 dién tich 157,7m?, ¢6 tit cAn: Huéng Dong Nam giap 16 dal c6
s6 do 4,25m; Hudng Tay Bic giap thira 413 ¢6 sd do 4,25m; Huéng Tay Nam
gidp phan dat con lai cta thira 566 (vo chong ong C, ba S dang sir dung) c6 sb
do 37,80m; Huéng Pong Bic giap phan con lai cta thira 566 ¢6 s6 do 37,20m.

+ Ong Truong Vian C va ba Danh Thi S dugc quyén vu tién mua phan dat
dang sir dung c6 dién tich 158,3m?, ¢6 tr can: Huéng Dong Nam giap 1o dal c6
s6 do 4,2m; Hudng Tay Bic giap thira 413 ¢6 s6 do 4,2m; Huéng Tay Nam giap
phan dat con lai cia thira 435 c¢6 s6 do 38,56m; Huéng Pong Béc giap phan con
lai ctia thira 566 (phan 6ng G, ba C dang sir dung) c6 s do 37,80m.

2. Binh chi ddi v6i yéu cau khai kién nguyén don vé viée yéu cau ong Tran
Tin Pat c¢6 nghia vu tra tién vay.

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 1.200.000 dong ba Nguyén Thi N
phai chiu. Do Ngan hang N ndp tam tng trudc, nén ba Nguyén Thi N c¢6 nghia
vu hoan tré lai sd tién 1.200.000 dong néu trén cho Ngan hang N.

4. V& an phi dan sy so tham:

- Bi don ba Nguyén Thi N phai chju 1a 53.508.800 dong (Nim muoi ba
triéu, nam tram 1é tm nghin, tdm tram dong).

- Ngan hang N khéng phai chiu an phi dan sy so thim. Pugc nhan lai tién
tam (mg an phi so tham da nop voi s tién 1a 26.054.000 dong theo Bién lai thu
tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001294 ngay 11/5/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Thanh Tri, tinh SOc Trang.
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5. An phi dan sy phdc tham: Céac duong sy khong phai chiu. Ngan hang N
dugc nhan lai s6 tién tam Umg an phi phuc tham 2.000.000 dong theo bién lai thu
tién tam Gng an phi s 0002826 ngay 13/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Thanh Tri, tinh Séc Trang.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n déan sy (stra d6i, bo sung nam 2014) thi ngudi duoc thi hanh
an, l’lgIIOI phai Thi hanh an c6 quyén thoa thuan Thi hanh an, quyén yéu cau Thi
hanh &n, tw nguyén Thi hanh 4n hodc bi cudng ché Thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy (sira ddi, bd sung nam 2014),
tho1 hiéu Thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su (sira d6i, bd sung nam 2014).

7. Ban an nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuy@n an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Soc Trang;

- TAND huyén Thanh Tri;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri;

- Phong KTNV; ba ky
- Luu: HSVA - VP.

T6n Thi Thanh Thiy
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