TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 262/2022/DS-PT.
Ngay: 14-09-2022.
VIV: Tranh chap hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién tda: Ba Phung Thi Cam Hong
Cdc Tham phdn: 1. Ong Piang Vin Nhiing
2. Ong Lé Minh Tuan

- Thw ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Long An.
~ -Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Lé Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2022 tai tru s¢ Toa 4n nhén dan tinh Long An tién
hanh xét xur phuc tham céng khai vu an dél} su thu ‘1}'1 s0 296/2022/TLPT-DS
ngay 24 thang 8 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an déan su so tham sb: 42/2022/DS-ST ngay 06 thang 7 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 280/2022/QD-PT ngay 26 thang 8
nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba V4 Thi Thanh N, sinh nam 1977.

Dia chi: s6 131/1, ap B 1, x4 T, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dign theo Uy quyén ciia nguyen don: Ong Lé Vin L, sinh ndm
1985. Pia chi: 4p B A, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang (vin ban Gy quyén ngay
15/11/2021).

Bj don: Ong Thai Cam H, sinh nam 1953.

Ba Tran Thi Yen T, sinh nam 1955.
Cung dia chi: s6 307/3, ap B 3, X T, huyén C, tinh Long An.
Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Thai Cam H, ba Tran Thi Yén T.
NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngay 15 thang 11 nam 2021 va trong qua trinh giai
quyét vy an nguoi dai dién dién theo 1y quyén cia nguyén 0ng Lé Van L trinh
bay: Ngayr 271712021, o‘ng H va ba T c6 thoa thuan chuyén nhuong cho bf:l N
thira dat s{) 40, to ban do so 19, dién tich 4.882 m? va toan bo tai san trén dat 1a
can nha cap 4 va 01 binh dién x6ng den thanh long, toa lac tai xa T, huyén C,
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tinh Long An voi gia 13 2.295.000.000 dong, hai bén c6 1am hop dong dit coc,
6ng H va ba T da nhan cua ba N tién coc 1a 100.000.000 dong, s tién con lai la
2.195.000.000 dong hai bén thoa thuan sau khi cong chimg ky hop dong chuyén
nhuong thira dAt trén thi ba N sé tra du tién. Tai hop dé)ng dat coc hai bén co6 thoa
thuan 1a néu ba N khong thuc hién dung theo noi dung thoa thuan s& mat tién
coc, truong hop ong H va ba T tur chéi giao két va khong thuc hién hop dong thi
bi phat coc gap 3 1an sd tién da nhéan coc 1a 300.000.000 dong. Sau khi nhan tién
coc, 6ng H va ba T khong thuc hién viée ky két hqp dong chuyen nhuong cho ba
N ddi véi tai san trén, ba N da nhiéu 1an yéu cau 6ng H va ba T thyc hién hop
déng chuyén nhuong quyen st dung dat cho ba N, nhung 0ng H va ba T van
khong thuc hién ma chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ngudi khac.

Do dng H va ba T khdng tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba N. Nay ong Lam 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
ba N yéu cau ong Thai Cam H va ba Tran Thi Yén T phai co nghia vy tra so tién
300.000.000 dong (bao gdom sd tién coc da nhan 100.000.000 dong va tién phat
coc 200.000.000 dong).

Ong Thai Cam H va ba Trdan Thi Yén T la b;‘ don trinh bay: Ong ba c6 thira
dat s 40, to ban d6 sb6 19, dién tich 4.882 m?, toa lac tai xa T, huyén C, tinh
Long An. Ngay 27/7/2021, 6ng ba co6 thoa thuan chuyén nhuong cho ba N thua
dat s 40, hai bén co lam hop dong dat coc, ong ba dd nhan cua ba N sd tién
100.000.000 ddng, sb tién nay goi 1a niém tin chir khéng phai tién coc, vi tai san
c6 gia tri rat 16n trén 2.000.000.000 dong. Do tai san nay éng ba dang thé chap
cho Ngéan hang, ba N ¢6 hira voi ong ba la tuan sau sé dua 1.000.000.000 dbng
dé ong ba tra no cho Ngan hang lay gidy ching nhin quyén st dung dat ra, dé
Ong ba khoi tra tién 13i nita, sb tién con lai thoa thuén khi nao hét gidn cach s&
tiép tuc ky két hop dong chuyén nhuong dat va dua du tién. Tuy nhién, ba N
khong c6 dua cho ong ba sé tién 1.000.000.000 dong, nén khong tién hanh thu
tuc sang tén 1a ba N da vi pham hop dong. Ong ba da nhac ba N nhiéu 1an nhung
ba N khong thuc hién, dén thang 10/2021, ba N yéu cau 6ng, ba di ky két hop
dong chuyén nhuong nhung dng ba khong dong v vi ba N khong giir 101 hira.

Trong khoang thoi gian tir 27/7/2021 dén 27/10/2021, huyén C bi ap dung
chi thi 16, ong ba khong kiém ra tién dé tra 13i cho Ngan hang, ma ba N kéo dai
khong giao cho 6ng ba 1.000.000.000 dong, nén ong ba khong doéng ¥ chuyén
nhuong dat cho ba N nita, 6ng ba chuyén nhuong cho nguoi khac voi gia
2.500.000.000 dong. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng ba dong v tra lai cho
ba N tién coc 100.000.000 dong. Nhung tai phién toa, ong ba khong dong y theo
yéu cau khai kién ctia nguyén don vi 16i 1a do ba N khéng giao cho 6ng ba
1.000.000.000 ddng.

Tai Ban an déan su so tham s 42/2022/DS-ST ngay 06/07/2022 ciia Toa an
nhan dan huyén C.

Can cu khoar} 3 Piéu 26, diém a khoan 1‘ biéu 35, giiém c khqan 1 Diéu 39,
271, 273 Bo luat To tung dan sy nam 2015; Dieéu 117, Diéu 288, bicu 328 cua Bo
luat dan sy nam 2015.
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, Can ct Diéu 12, Piéu 14, biéu 15, Diéu 26, Di}éu 27, Piéu 2~9 Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

~ 1. Chép nh4n yéu cau khéi kién cta ba V5 Thi Thanh N d6i véi 6ng Théi
Cam H va ba Tran Thi Yén T vé tranh chap hgp dong dat coc.

Budc 6ng Thai Cam H va ba Tran Thi Yén T phai c6 nghia vu lién doi tra
cho ba Vo6 Thi Thanh N so6 tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong), trong do:

- S4 tién coc: 100.000.000 dong.
- S6 tién phat coc: 200.000.000 déng.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac truong hop co quan
thi hanh &n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai
thi hanh an theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
sunam 2015.

2. V& 4n phi dan sy so tham:
Mién cho 6ng Thai Cam H va ba Tran Thi Yén T &n phi.
Ba Vo Thi Thanh N khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra cho
ba N s6 tién tam Gmg 4n phi da nép 7.500.000 dong theo bién lai thu s6 0007625
ngay 26 thang 11 nam 2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C tinh Long
An.
Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé quyén khang cdo cta cic bén duong
su.

_ Ngay 20/7/2022 6ng Thai Cam H va ba Tran Thi Yén T khang cdo mot
phén ban an so tham, dong y tra lai s0 tién dét coc 100.000.000d6ng, khong dong
v phat coc 200.000.000d6ng.

Tai phién toa:

Nguyén don khong rat don khoi kién va bi don khong rat don khang cao,
cac duong su khong cung cap thém chimg ctr mdi, khong dé nghi thoa thuan voi
nhau vé viéc giai quyet vu an.

Dai dién nguyén don 6ng Lé Van L trinh bay: Bé nghi Hoi dong x€t xur
khong chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng H, ba T. Vi gilra ba N va dng H, ba
T da ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén su dung dat, ‘nhung ong H,
baT khong tiép tuc ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ba N ma

chuyen nhuong quyén st dung dit cho ngudi khac, nhu vy 16i hoan toan thudc
vé 6ng H, ba T. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban an so thim.

Bi don 6ng Thai Cam H va ba Tran Thi ‘Yé'n T trinh bay: Ong, ba déng y tra
cho ba N s6 tien 100.000.000dong, khong dong y phat coc 200.000.000d6ng vi
ong, ba khong co6 16i.
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Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu;

Vé thu tuc t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da
thuc hién ding quy dinh cua B0 luat TO tung dan sy tai Toa an cap phtic tham.

V& noi dung vu an: Can cu céc tai li¢u, ching ctr c6 trong hd so vu 4n va
tai phién toa. X¢&t thay, sau khi ky hop dong dat coc, bi don khong tiép tuc thuc
hién vi¢c chuyén nhuong dat cho nguyén don ma chuyén nhugng cho nguoi
khac, bi don cho rang ba N khdng giao cho éng ba 1.000.000.000 dong, viéc nay
ba N khong thira nhan, nhung 6ng H va ba T khong c6 chiing ctr gi chirng minh
€O viéc thoa thudn nay, nén xac dinh 10i khong ti€p tuc thuc hién hop dong la do
ongH, baT.

Tir nhitng cin ¢t trén: Xét thay khang céo caa dng Thai Cam H va ba Tran

Thi Yén T la khong c6 can ctr. BE nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Dicu
308 cua Bg luat To tung dan sy nam 2015, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Don khang céo cua 0ng Thai Cam H va ba Trf‘i’n Thi Yén T dugc lam
dung theo quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nén duoc
xem x¢ét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[l 2] V& xac dinh quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét vu an: Toa
an cap so tham xac dinh quan hé tranh chép va giai quyet vu an la phu hop theo
quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 cta Bo luat TS tung dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét khang céo ctia 6ng Thai Cam H va ba Tran Thi Yén T thay rang:
Ngay 27/7/2021 6ng H va ba T c6 thoa thuan chuyén nhugng cho ba N thira dat
50 40, to ban do sb 19, dién tich 4.882m? va toan bo tai san trén dt la cin nha
cép 4 va 01 binh dién x6ng den thanh long, toa lac tai xa T, huyén C, tinh Long
An véi gia 1a 2.295.000.000 dong, hai bén c6 Ky hop dong dit coc, 6ng H va ba
T d3 nhan cua ba N s tién coc 1a 100.000.000 dong, s tién con lai
2.195.000.000 d6ng hai bén thoa thuan sau khi cong chimg ky hop dong chuyén
nhuong thira dat trén thi bd N s& dwa du tién. Tai hop dong dit coc ngay
27/7/2021 hai bén di thoa thuan “sd tién con lai 2.195.000.000d0ng sau khi hét
dich di lai binh thudng s& thanh toan sang gidy to dét, truong hop 6ng Hvaba T
tir chdi giao két va thuc hién hop dong thi bi phat coc gap 3 lan sé tién dd nhan
coc 14 300.000.000 dong”.

[2.2] Xét thdy, 6ng H va ba T cho ring thira dat s6 40 do 6ng ba dang thé
chap cho Ngan hang. Sau khi nhan tién coc 100.000.000 dong, ba N c6 hira véi
6ng ba 1a 01 tuan sau s& dwa 1.000.000.000 dong dé ong ba tra ng Ngan hang.
Tuy nhién, viéc nay ba N khong thira nhan, 6ng H va ba T ciing khdng c6 ching
ctr gi chimg minh c6 viée thoa thuan sau 1 tuan 1a ba N s& giao tiép cho ng H va
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ba T s6 tién 1.000.000.000 dong dé tra ng Ngan hang. Do d6, 10i trinh bay cta
ong H va ba T 1a khoéng c6 can ct.

[2.3] Ngoai ra, sau khi nhan tién coc, ongHvabaT khOng thuce hién viéc
ky ket hop ddng chuyén nhuong thira dat s6 40 cho ba N vaba N da nhiéu lan
yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat cho ba N
nhung ong H va ba T van khong thuc hién, ngay 21/12/2021 6ng H va ba T da
chuyén nhuong quyen str dung dat trén cho ba Nguyen Thi Phu:ong voi gia
2.500.000.000 dong Nhu vay, c6 du co s¢ xac dinh vi¢e 6ng H va ba T khong
tiép tuc viéc chuyén nhu’O’ng quyen su dung dat trén cho ba N la 16i hoan toan
ctia 6ng H va ba T, nén Toa an cap so thAm chip nhan yéu cau khoi kién cua ba
N 1a c6 can ¢ pht hop v6i quy dinh tai Diéu 328 ctiia Bo luat Dan sy nam 2015.

Tur nhitng phan tich trén: Xét théy, yéu cau khang cdo cua Ong H, ba T la
khong c6 can ctr nén khong dugc chap nhan. Do d6, Hoi dong xet xtr gitr nguyén
ban an so tham.

[3] Phét bicu cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An 1a c6 can ctr nén chap nhan.

[4] Céc phan Quyét dinh khéc cua ban 4n so tham khong ¢ khéng céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

[5] Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Thai Cam H va ba Tran Thi Yén T
duoc mién 4n phi.

Vi cac le trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 ctia Bo luat T tung dan su.

Khéng chdp nhan yéu cau khang cao ctia 6ng Thai Cam H va ba Tran Thj
Yén T.

Giit nguyén ban an dan su so tham s 42/2022/DS-ST ngay 06/7/2022 cia
Toa an nhan dan huyén C.

Cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 148, biéu 271, Diéu 273 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015; Diéu
117, Diéu 288, Diéu 328 clia Bo luat Dan sy nim 2015.

Cin ctr diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 26, Diéu 27, Diéu 29 ciia Nghi quyét

s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctua ba V& Thi Thanh N ddi véi 6ng Théi
Cam H va ba Tran Thi Yén T vé tranh chép hop dong dit coc.
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1.1. Budc 6ng Thai Cam H va ba Tran Thi Yén T phai c6 nghia vu lién déi tra
cho ba V& Thi Thanh N sé tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong), trong d6
tién coc 1a 100.000.000 ddng, tién phat coc: 200.000.000 dong.

1.2. K& tr ngay ban an c6 hiéu lyc phap ludt (d46i véi cac trudng hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh 4n (ddi véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tit ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con
phai thi hanh &n theo muc 1ai suét quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 B
luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan sy so tham:

2.1. Mién cho 6ng Thai Cam H va ba Tran Thi Yén T an phi dan sy so tham.

2.2. Ba V5 Thi Thanh N khong phai chiu 4n phi dan su so thim. Hoan tra
cho ba N s tién tam tmg an phi da nop 7.500.000 dong theo bién lai thu sb
0007625 ngay 26 thang 11 nam 2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C tinh
Long An.

3. Vé an phi dan sy phtic thaim: Ong Thai Cam H va ba Tran Thi Yén T
dugc mién an phi.

4. Céc phan Quyét dinh khac cta ban an so tham khong cé khang céo,
khang nghi da c6 hiéu lec phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7,
Piéu 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Lut thi hanh &n dén su.

6. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Long An;

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu HS, lvu an van.

Phung Thi Cam Hong






