TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH TRI DPéc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n sb: 94/2024/DS-ST
Ngay 16-9-2024
V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai.
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Thach Na Rét

2. Ong Ngo Hoang Hiép.

- Thuw ky phién toa: Ba Lam Hué Chi - Thu ky Toa an nhan dan huyén Thanh
Tri, tinh S6¢ Trang.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhan dan huyén Thanh Tri, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ba Nguyén Nguyét Han - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2024 tai Tru sé Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh
S6c Trang xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 98/TLST-DS ngay 20 thang 05
nam 2024, vé Tranh chip hop dong tin dung theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur sd
190/2024/QDXXST-DS ngay 08 thang 8 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H.
Pia chi: S6 B B N, Quén A, thanh phé Ho Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Qubc T — Tong giam déc.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Vin S va 6ng Phan Thanh T1, Dia chi
lién hé: S6 B - 29 Mai T, Khém A, Phuong A, thi xa N, tinh So6c Trang la dai dién
theo Quyét dinh s6 163/2024/UQ-CNST ngay 01/4/2024 (6ng T1 c6 mit, 6ng S vang
mat)

- Bi don: Ong Triéu T2, sinh nim 1972 (vang mit).
Ba Duong Thi L, sinh ndm 1974 (ving mat).
Cung dia chi: ép K, xa L, huyén T, tinh Soc Trang.
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- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phuong Thi Bich H, sinh nim 1985 (vang mit).
2. Ong Thach D (ving mit).

Cung dia chi: ép K, xa L, huyén T, tinh Soc Trang.

3. Ong Tran T3, sinh nam 1990 (c6 mat).

4. Ba Duong Thi Y (K), sinh nam 1992 (c6 mat).
Cung dia chi: ép K, xa L, huyén T, tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 12/04/2024, qua trinh giai quyét va tai phién toa dng
Phan Thanh T1 1a nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Ngan hang Thuong mai
0 phan Phat trién thanh phé H trinh bay: Ong Triéu T2 va ba Duong Thi L di ky két
v6i Ngan hang Thuong mai c6 phan Phat trién thanh phd H — Phong G (goi tat Ngan
hang) hop dong tin dung sé 0037/20PGDNN/HDPTD ngay 13/4/2020, dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan ng s 0037/20PGDNN/HPTD/KUNNO3 ngay 06/4/2022
vay s6 tién 450.000.000 dong. Pén ngay 09/5/2023, hai bén ky Phu luc hop dong sb
0037/20PGDNN/PLO1 sira doi khoan 1 Piéu 1 cua Hop dong tin dung han mirc. Cin
ctr hop dong ky két va phu luc hop dong sé6 0037/20PGDNN/PLO1 ngay 09/5/2023
Ngan hang giai ngan cho ong T2 va ba L vay s tién 90.000.000 dong, thoi han vay
12 thang ké tir ngdy 07/4/2022 dén ngay 06/4/2023, muc dich dé bd sung vén chin
nudi, cho vay ndng nghiép, 13i sut vay trong han 12%/nam va cé thé bi diéu chinh
theo dinh ky, ky han tra 13i 06 thang/lan vao ngdy 06 ciia thang. Pé dam bao nghia vu
tra no, 6ng Triéu T2 va ba Duong Thi L di ky véi Ngan hang hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 0037/20PGDNN/HPBD ngay 13/4/2020 va Hop dong stra doi,
bd sung hop dong s6 0037/20PGDNN/HPBB/PLO1 ngay 09/5/2023 thé chép tai san
la quyén su dung dét thira sb 821, dién tich 2.730 m?, t& ban db sb 6, dat toa lac tai ép
K, xa L, huyén T, tinh Soc Tring theo gidy ching nhan quyén st dung dat so
BN864501 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Séc Trang cdp cho 6ng Triéu T2 va ba
Duong Thi L ngay 05/7/2013. Do dng Triéu T2 va ba Duong Thi L vi pham nghia vu
tra ng, Ngan hang nhiéu 1an don déc va yéu cau nhung van khong thuc hién. Ngan
hang khoi kién yéu cau budc bi don 6ng Triéu T2 va ba Duong Thi Lién thanh t no
gbc va 1ai tinh dén ngay 26/3/2024 1a 104.520.382 dong.

Tai phién toa, dai dién Ngan hang giir nguyén yéu cau khoi kién budc ong
Triéu T2 va ba Duong Thi L tra tién vay va lai tinh dén ngay 16/9/2024 1a
113.352.639 ddong, gom vbn 88.225.884 dong, 1ai 1a 25.126.755 dong va bén vay con
phai tra 1i dén khi thanh todn xong tién vay. Truong hop bi don khong thuc hién
nghia vu tra ng, hodc tra khéng du thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau Co quan c6 thim
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quyén xir 1y tai san thé chdp theo Hop ddng sira ddi, bd sung hop dong sb
0037/20PGDNN/HDPBDB/PLO1 ngay 09/5/2023 dé thu hdi toan bo khoan no.

- Bi don 6ng ong Triéu T2 va ba Duong Thi L ving mit, qua trinh giai quyét
khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién gui dén Toa an.

- Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Phuong Thi Bich H va 6ng Thach
D1 ving mit, qua trinh giai quyét ba Phuong Thi Bich H ¢6 ¥ kién: Ba va chong la
6ng Thach D ¢6 quan 1y sir dung mot phan dat cua vo chong ong T2 va ba L tai thia
sb6 821, to ban d6 sb 6, dit toa lac tai ép K, xa L, huyén T, tinh Soc Trang 1a do vo
chdng ba dbi dit véi ba Y (chau rudt ba L). Truong hop dit ba L bi Ngan hang yéu
cau ké bién phat mai theo quy dinh phap luat thi vo chong ba ddng y giao tra phan dét
dang quan 1y sir dung tai thira 821 dé co quan c6 tham quyén phat mai theo quy dinh
phap lut va khong tranh chap hodc yéu cau bdi thudng gi lién quan dén phan dat
thira s6 821.

- Qua trinh giai quyét va tai phién toa, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Duong Thi Y (K) trinh bay: Ba va dng T3 c¢6 nhan chuyén nhuong phan dat thira
sO 821, td ban dd sb 6, dat toa lac tai ap K, xa L, huyén T, tinh Séc Trang cia ong
Triéu T2 va ba Duong Thi L, c6 lam gidy tay, ba khong co yéu cau giai quyét viéc
chuyén nhuong dat v6i vo chong ong T2 va ba L trong vu an. Ba va chdng c6 nguyén
vong dugc mua lai phan dét nay.

- Qua trinh giai quyét va tai phién toa, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Tran T3 trinh bay: Ong va ba Y ¢ nhan chuyén nhuong phan dat thia sé 821, to
ban d6 sb 6, dat toa lac tai 4p K, xa L, huyén T, tinh Séc Tring cta éng Triéu T2 va
ba Duong Thi L, c6 1am gidy tay. Trong vu an nay ong T3 va ba Y khong co6 yéu cau
giai quyét viéc chuyén nhuong dat véi vo chong 6ng T2 va ba L. Ong va ba Y ¢6
nguyén vong mudn mua lai phan dét nay.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa so thim: Trong qua trinh giai quyét vu
an ké tir khi thy 1y dén trude thoi diém nghi an, Hoi dong xét xtr, thu ky, nguyén don
va nguoi dai dién da thuc hién ding theo quy dinh cta phap luat t6 tung dan su. Vé
ndi dung khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 cin ctr, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét
xr budc bi don hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Phét trién thanh phé H
sO tién von gbe va 1ai 113.352.639 dong, 6ng Triéu T2 va ba Duong Thi L phai tiép
tuc chju 14i dén khi thanh toan xong tién vay theo hop dong tin dung ma cac bén da
k}'/ két. Néu 6ng T2 va ba L kh()ng thuc hién nghia vu tra no, Ngén hang Thu:ong mai
¢ phan Phat trién thanh phd H co quyen yéu cau Co quan c6 tham quyén xur 1y tai
san thé chdp theo Hop dbng swa d6i, bd sung hop dong sb
0037/20PGDNN/HDBD/PL0O1 ngay 09/5/2023 va budc nhitng nguoi dang quan 1y, st
dung dat giao tra dé phat mai.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khoi kién tranh chap vé hop dong tin dung ddi voi bi don
khong dang ky kinh doanh nén xac dinh quan hé phap luét tranh chip can giai quyét
1a tranh chap hop dong dan su. Bi don 6ng Triéu T2 va ba Duong Thi L ¢6 noi cu tra
tai 4p K, x4 L, huyén T, tinh Séc Tring nhung sau d6 6ng T2 va ba L thay ddi noi cu
tra gan voi viée thue hién quyén, nghia vu trong hop dong ma khong théng béo cho
Ngan hang biét vé noi cu tr(, 1am viéc méi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40, diém b
khoan 2 Piéu 277 B luat Dan sy ndm 2015 thi duoc coi 13 ¢d tinh gidu dia chi. Vi
vay, Toa an nhan dan huyén Thanh Tri thu 1y, xét xr so tham theo diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung dan sy nim 2015 va huéng dan tai
diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét 04/2017 ngay 05/5/2017 ctiia Hoi dong Tham phan
Toa 4n nhan dan tdi cao. Puong su da dugc Toa an téng dat van ban tb tung dén
phién toa hop 1& dén lan tht hai, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
vang mit khong c¢o6 1y do. Can ctr khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat t6
tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét x{r vu 4n vang mat ngudi tham gia to tung
trén.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
Phat trién thanh phd H (goi tit Ngan hang) yéu cau 6ng Triéu T2 va ba Duong Thi
Lién hoan t1 tién vay, 13i tinh dén ngay 16/9/2024 14 113.352.639 dong, gom vbn
88.225.884 dong, 1ai 1a 25.126.755 dong. Chirng minh cho yéu cau khai kién, Ngan
hang cung cip ban sao chimg thyc sao dung v6i ban chinh hop dong tin dung sb
0037/20PGDNN/HDTD ngay 13/4/2020; Phu luc hop dong s6 0037/20PGDNN/PLO1
ngay 09/5/2023; Khé uwéc nhan no sé 0037/20PGDNN/HPTD/KUNNO3 ngay
06/4/2022; Hop ddng thé chdp quyén sir dung dat s6 0037/20PGDNN/HDPBD ngay
13/4/2020 va Hop dong stra doi, bd sung hop dong s6 0037/20PGDNN/HPBD/PLO1
ngay 09/5/2023. Cin cir khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 95 B¢ luét t6 tung dan su
2015, Hoi dong xét xir cong nhan gilta Ngan hang Thuwong mai ¢ phan Phét trién
thanh phd H va 6ng Triéu T2 va ba Duong Thi L c6 giao két hgp dong néu trén. Viéc
giao két hop dong trén co so ty nguyén, hinh thic va ndi dung cta hop dong tai thoi
diém xac 1ap phu hop quy dinh ctia phap luat nén hop dong co gia tri phap 1y va budc
céc bén thuc hién. Theo hop dong ong Triéu T2 va ba Duong Thi L dugc giai ngan 1a
90.000.000 dong, dén han ngay 06/4/2023 nhung 6ng T2 va ba L khong thuc hién
nghia vu tra no theo thoa thuan. Vi vay, yéu cau khoi kién ctia Ngan hang 13 ¢6 co s,
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] V& 14i suat: Khi giao két hop dong céc bén thoa thuan 13i suat cho vay, 1ai
qua han va 1ai suat no 14i cham tra phu hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Lut cac t6
chtic tin dung, khoan 1 Diéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016
ctia Ngan hang N va diém b khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
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11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhéan dan t6i cao. Do d6, Ngan hang yéu
cau tinh 13i tir ngay 06/4/2022 dén ngay 16/9/2024 1a 25.126.755 dong 1a c6 can cu,
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] D6i voi yéu cau xur 1y tai san thé chap: Pé dam bao nghia vu tra ng, 6ng
Triéu T2 va ba Duong Thi L dd ky két hop dong thé chip quyén st dung dat sd
0037/20PGDNN/HDPBD ngay 13/04/2020 va Phu luc hop dong thé chip quyén st
dung dat s6 0037/20PGDNN/HDPBD/PLO1 ngay 09/5/2023. Xét vé hinh thtc va noi
dung cta hop dong thé chap phu hop quy dinh phap luat, viéc thé chip da co dang ky
thé chap ding quy dinh dé thé chip tai san 1a quyén sir dung dat thira s6 821, dién
tich 2.730 m2, loai dat LUC, t& ban dd s6 6, dat toa lac tai ép K, xa L, huyén T, tinh
Soc Trang theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BN864501 do Uy ban nhan
dan huyén T, tinh Soc Tring cap cho 6ng Triéu T2 va ba Dwong Thi L ngay
05/7/2013. Két qua xem xét, tham dinh tai chd phan dat thira s6 821 cua ong T2 va ba
L chuyén nhugng gidy tay cho 6ng T3 va ba Y, éng T3 va ba Y doi dat cho vo chong
6ng Thach D va ba Phuong Thi Bich H str dung. Qua y kién 6ng T3, ba Y, dng D va
ba H dong ¥ giao tra dat, khong tranh chip giao dich vé chuyén nhuong quyén st
dung dat, chuyén doi quyén st dung dat trong vu an nén Hoi dong xét xtr khong dat
ra xem xét. Xét Ngan hang yéu cau trong tru’O’ng hop ong T2 va ba L khong co kha
nang thanh todn ng vay thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén phat
mai tai san thé chap dé thu hoi no 14 ¢6 can ctr, Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Ong T2 va ba L phai chiu chi phi xem xét, thim dinh theo quy dinh tai
Piéu 157 cta Bo luat td tung dan su va an phi dan sy so tham co gia ngach ddi véi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don duge chap nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi
Toa an.

[6] Xét dé nghi ctia Kiém st vién tai phién toa 13 c6 cin ctr chdp nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 227, Piéu 228 Bo luat to tung dan sy nam 2015; khoéan 3 Piéu 40, diém b khoan
2 Pidu 277 B6 luat dan sy; Diéu 91, khoan 1, 2 Diéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung;
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai cb
phan Phat trién thanh phd H.
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- Budc 6ng Triéu T2 va ba Duong Thi L ¢6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan Phat trién thanh phé H sb tién 113.352.639 dong (mot tram
mudi ba triéu, ba trim nam muoi hai nghin, siu trim ba muoi chin dong), gdm vén
88.225.884 dong, 13i 1a 25.126.755 dong.

- K& tir ngay 17/9/2024, 6ng Triéu T2 va ba Duong Thi L con phai tiép tuc chiu
141 cua tién ng gdc chua thanh toan theo muc 13i suat da thoa thuan tai Hop dong tin
dung s6 0037/20PGDNN/HDTD ngdy 13/4/2020, Phu lyc hop dong sb
0037/20PGDNN/PLO1 ngay 09/5/2023, Pé nghi vay vbn kiém khé uéc nhan no sb
0037/20PGDNN/HDTD/KUNNO3 ngay 06/4/2022.

- Truong hop 6ng 6ng T2 va ba L khong thuc hién nghia vu tra ng, Ngan hang
Thuong mai c6 phan Phét trién thanh phd H c¢6 quyén yéu cau Co quan cé tham
quyén xir Iy tai san thé chap theo Hop ddng thé chip quyén s dung dat s
0037/20PGDNN/HDBD ngay 13/4/2020 va Hop ddng stra doi, bd sung hop dong sb
0037/20PGDNN/HPBB/PLO1 ngay 09/5/2023 1a quyén st dung dat thira s6 821,
dién tich 2.730m?, t& ban d6 sb 6, dt toa lac tai ép K, xa L, huyén T, tinh Soc Trang
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BN864501 do Uy ban nhan dan huyén T,
tinh Séc Trang cip cho 6ng Triéu T2 va ba Duong Thi L ngay 05/7/2013. Khi xu Iy
tai san thé chap nhig ngudi dang quan 1y, sir dung tai san 1a 6ng Tran T3, ba Duong
Thi Y, 6ng Thach D va ba Phuong Thi Bich H c6 nghia vu ban giao cac tai san néu
trén cho co quan c6 thAm quyén xu 1y theo quy dinh phép luat.

2. V& an phi so tham: Ong Triéu T2 va ba Duong Thi L phai chiu 4n phi s6 tién
5.667.631 ddng (nam triéu, sdu trim sdu muoi bay nghin, siu trim ba muoi mdt
dong). Hoan tra cho nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan Phat trién thanh
phd H, s6 tién tam tng da nop 2.613.010 dong (hai triéu, sau trim muoi ba nghin,
khong traim mudi dong) theo bién lai thu s6 0003921 ngay 20/5/2024 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Thanh Tri, tinh S6¢ Trang.

3. V& chi phi té tung: Ong Triéu T2 va ba Duong Thi L phai chiu 1a 750.000
dong (bay tram nim muoi nghin déng), so tién duong sy ndp duoc hoan tra cho Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan Phat trién thanh phd H.

Cac duong su c6 quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su vang mit tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Tri;

- CCTHADS huyén Thanh Tri;
- Duong su;
- Luu hd so vu an.

Tran Thi Thanh Mai



