TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s0: 274/2024/DS-PT
Ngay 18-11-2024

V/v Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat; hop
dong cam co doi lai quyén su dung
dat; yéu cau boi thuong thiét hai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH AN GIANG

- Thanh phén Hoi déng xét xw phuc thim gém co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoang Vil

Cdc Tham phdan: Ong Hoang Ngoc Linh va Ba Ngb Ngoc Phi.

- Thuw ky phién toa: Ba Thiéu Thanh Boi Giao - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh An Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Pham Truong San - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14, 18 thang 11 nam 2024, tai tru so Toa an nhan dan tinh
An Giang xét xu phtc tham cong khai vu an thy 1y sd: 213/2024/TLPT-DS ngay
02 thang 10 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong chuyen nhirgng quyén sit dung
dat; hop dong cam cé doi lai quyén sir dung dat; yéu cau boi thwong thiét hai”.

Do Ban an dén sy so tham s 22/2024/DS-ST ngay 21 thang 6 nim 2024
cua Toa an nhan dan thi xa Tan Chau, tinh An Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 290/2024/QD-PT
ngay 10 thang 10 ndm 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Pao Van E, sinh nim 1978 (c6 mat);

1.2. Ba Luong Thi Kim H, sinh nam 1980 (c6 mat);

Cung dia chi cu tra: T6 B, 4p T, x4 T, thi xa T, tinh An Giang.
- Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don:

1. Ong Bang Minh C (c6 mit);

2.Ba Lé Thi Thu T (c6 mat);

La Luét su ciia Cong ty L — Poan Luat su Thanh phd H.

Dia chi tru so: Phong 20Q7, Téng B, Toa nha C2 Du an D.Capitale, S6 A
T, phuong T, Quan C, thanh phé Ha Noi.



Dia chi chi nhanh: SO G duong T, phuong D, Quan T, thanh phé HO Chi
Minh.

2. Bi don: Ong Phan Thanh T1, sinh nim 1986 (c6 mit).

DPia chi cu tra: Ap T, xa L, th1 xa T, tinh An Giang.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Phan Thij T2, sinh nim 1974 (vang mit).

Pia chi cu tri: S6 C, 4p V, xa C, thi xd T, tinh An Giang.

3.2. Ong Nguyén Phudc N, sinh nim 1984 (ving mit);

3.3. Ong Nguyén Vin HI, sinh nim 1985 (vang mit);

Cung dia chi cu tra: T6 C, 4p T, x4 T, thi xa T, tinh An Giang.
3.4. Ba Tran Kim D, sinh nim 1985 (c6 mat).

DPia chi cu tra: Ap T, xa L, th1 xa T, tinh An Giang.

3.5. Van phong C2 (c6 don xin ving mit).

Dia chi: SO CT,khém L, x3 L, thi xa T, tinh An Giang.

- Nguoi khdng cdo: Ong Phan Thanh T1 13 bi don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ong Pao Van E va ba Luong Thi Kim H trinh bay:

Ngay 02/11/2020, vo chéng ong E, ba H c6 nhan chuyén nhuong cta 6ng
Phan Thanh T1 dién tich 21.513m? dét, dat trong lua, t& ban db 58, thira sd 181,
182, 183 va 184; dat toa lac: Ap T, x4 T, thi xa T, tinh An Giang theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 02/11/2020 tai Vin phong C2, sb tién
1.290.000.000d nhung gia ghi trén Hop dong chuyen nhuong 1a 860.000.000d
(muc dich tranh thué). Dén ngay 23/11/2020, vo chdng 6 ong E, ba H dugc So Tai
nguyén va Mai trudng tinh A cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao sb
CS12543.

Sau khi 1am Hop dong chuyén nhuong, vo chong ong E, ba H tiép nhan
dién tich dat chuyén nhuong néu trén nhung khong tién hanh do dac, ban giao
trén thuc dia. Cudi thang 11/2020, sau khi git lia vo chong ong E, ba H moi ong
T1 dén do dat, cdm ranh phat hién thiéu 3000m>, thyc té ong T1 chi giao cho vo
chdng 6ng E, ba H dién tich khoang 18.500m?. Ong T1 théa thuan vdi vo chdng
ong E, ba H s& giao thém 3000m? (ndm trong gidy chirng nhan 6000m? do ba
Nguyén Thi C1 - ba ndi ong T1 dtng tén). Bén canh d6, ong T1 tién hanh cidm
c¢b cho vo chong 6ng E, ba H phan dat dién tich 3000m? con lai (ndm trong gidy
chimg nhin 6000m? do ba C1 ding tén), v4i gia 120.000.000d, khong thoi han.
Sau d6, vo chong ong E, ba H phat hién dién tich 18.500m> do ong T1 giao
trude do chi co dién tich 10.701m? dat (thudc thtra 181, 183 theo Hop déng
chuyén nhuong ngay 02/11/2020), con lai 7.799m? cua ai v chong éng E, ba H
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khong biét nhung khong nam trong gidy chung nhan quyen sir dung dat ma ong
T1 chuyén nhuong cho vo chdng 6ng E, ba H, hién tai phan dién tich 7.799m?
do 6ng H1 va ong N dang quan 1y va st dung.

Pbi voi dién tich 3000m? dat (nam trong gidy chirg nhan 6000m? do ba
C1 dung tén) do 6ng T1 giao thém cho vo chong 6ng E, ba H sau nay va dién
tich 3000m? con lai (ndm trong gidy chimg nhan 6000m? do ba C1 dtng tén) do
ong T1 cam cb cho vo chdng éng E, ba H véi gia 120.000.000d hién tai 6ng H1
va 6ng N dang quan 1y va st dung. Nhu vay, trén thuc té ong T1 chi giao cho vo
chéng ong E, ba H dién tich 10.701m? dat (thudc thira 181, 183 theo Hop dong
chuyén nhuong ngay 02/ 11/2020), con lai di¢n tich 10. 812m? dat (thudc thira
182, 184 theo Hop ddng chuyén nhuong ngay 02/11/2020) 6ng T1 chua giao
cho vo chdong ong E, ba H.

Do 6ng T1 khong giao cho vo chong ong E, ba H ding theo dién tich dat
da chuyén nhuong, dién tich dat cam cb nén vg chong ong E, ba H yéu cau:

- Cong nhan Hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat ngay
02/11/2020) dién tich 21.513m? dat, loai dat trong loa nuoc, thra so 181, 182,
183 va 184 (nay thira 181, 182, 184) tai to ban d6 sb 58 giira vo chong 6ng Pao
Van E, ba Luong Thi Kim H v&i 6ng Phan Thanh T1.

- Yéu cau ba Phan Thj T2 cung ong Nguyén Vian H1, ong Nguyen Phudc
N giao tra lai 02 thua dat 182, 184, di¢n tich 10. 224m? dat nam trong gidy chimg
nhan quyén st dung dit sd vao s6 CS12543 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh A cap cho vo chdng vo chong 6ng E, ba H.

- Yéu cau ba Phan Thi T2 phai bdi thuong thiét hai san xuét cho vo chong
ong E, ba H voi gia 800. 000d/1000m?*/vu x 10.812m? x 6 vu = 51.840.000d. Va
s tién phat sinh tir ngdy 27/12/2022 cho dén khi xét xir xong.

Truong hop Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
02/11/2020 dién tich 21.513m?> dat, loai dat tréng lta nudc, thia sd 181, 182,
183 va 184 (nay thura 181, 182, 184) tai to ban do sb 58 giira ong E, ba H véi
ong Phan Thanh T1 khong thuc hién dugc mot phan (d6i v6i 02 thia dat 182,
184, dién tich 10. 224m> dat do ba T2 quan ly, st dung) thi vo chong ong E,baH
yéu cau hity bo mot phan hop dong chuyen nhuong néu trén va yéu cau 6ng
Phan Thanh T1 tra lai cho ong E, ba H sd tién 613.440.000d, 13i suét theo quy
dinh cua phap luat ké tir ngay 02/11/2020.

- Yéu cau tuyén bd hop dong cam cb quyén st dung dat dién tich 6.000m?
toa lac 4p T, x4 T, thi xa T, tinh An Giang gitta vg chong ong E, ba H vdi1 Ong
Phan Thanh T1 va ba Tran Kim D 1a v hiéu, yéu cau ong T1 va ba D phai c6
trach nhiém lién d6i tra cho vo chong 6ng E, ba H sé tién 100.000.000d va 1ai
suat theo quy dinh cta phap luat, tir ngay 02/01/2021 cho dén khi Toa an xét xir
xong.

Tai phién toa so thérp, ong E va ba H yéu céu‘cc‘)ng nhan mot phan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi phan dién tich 11.289m? dat
thudc thtra s6 181, 183 to ban do s6 58 1ap ngay 02/11/2020, gitra 6ng Pao Van
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E, ba Luong Thi Kim H va 6ng Phan Thanh T1 1a ¢6 hi¢u luc phap luat; Huy bo
mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi phan dién tich
10.224m? dat thudc thira s6 182, 184, t& ban do sé 58 lap ngay 02/11/2020, giira
ong Pao Vian E, ba Lwong Thi Kim H va 6ng Phan Thanh T1. Con cac yéu cu
khac thi rut lai.

Qud trinh to tung bi don ong Phan Thanh T1 trinh bay: Trudc day, cu
Phan Van H2 va cu Tran Thi N1 (1a cha me cua ong Phan Thanh T1) cung la
chu so hitu quyén st dung dat 21.513m?, dat trong laa, toa lac: Ap T, xa T, thi
xa T, tinh An Giang. Nam 2016, do cu H2 bénh nan y nén trude khi qua doi, cu
H2 va cu N1 di 1am tha tuc ting cho quyén sir dung dat néu trén cho ong T1 va
ong truc tiép canh tac dién tich dat lta (khong rd bao nhiéu). Pén nam 2020, do
hoan canh kinh té kho khan nén ong T1 da thoa thuan chuyén nhuong toan bo
dién tich dat dang canh tac (khong rd bao nhiéu) cho vo chong ong E va ba H.

Ong T1 théa thuan chuyén nhuwong phan dién tich dat dang canh tac cho
vo chong ong E, ba H véi gia 60.000.0004/1000m?, dién tich 21.513m? x
60.000.000d 1a 1.290.000.000d, ong T1 da nhan du sé tién chuyén nhuong la
1.290.000.000d. Ngay 02/11/2020, dng T1 va vg chong dng E, ba H tién hanh
lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai Vian phong C2, gia ghi
trong Hop ddng 1a 860.000.000d c’[e tranh thué. Sau do, vQ chdng 6 ong E, ba H da
dugce S¢ Tai N2 va Moi trudng cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Sau khi lam Hop dong chuyen nhuong xong, 6ng T1 di giao cho vo
chong ong E, ba H dién tich dat chuyén nhuong néu trén nhung khong tién hanh
do dac, ban giao trén thuc dia, dién tich dat nay dang gieo lua dugc 40 ngay tuoi.
Cubi thang 11/2020, sau khi git lua vg chong 6ng E, ba H ¢6 moi ong T1 dén do
d4t, cdm ranh thi phat hién thiéu 3000m2 Trén thuc té, ong T1, giao cho vg
chéng ong E, ba H dién tich khoang 18.500m>. Ong T1 théa thuan cung vo
chong ong E, ba H s€ giao thém 3000m? (dat nay trude day ong H2 cam cd cho
ong Ut T3, véi s6 tién 180.000. 000d). Ong T1 tra tién cam c6 cho ong Ut T3 dé
nhan lai 6000m? ma 6ng H2 da c6 cho ong Ut T3, dé bu vao phan vao 3000m?
giao con thiéu cho vo chéng ong E va ba H. Sau d6, vo chong 6ng E, ba H phét
hién dién tich 18.500m? do ong T1 giao trudc d6 chi co dién tich 10.701m? dat
(thudc thura 181, 183 theo Hop dong chuyén nhuong ngay 02/11/2020), con lai
7.799m? khong niam trong gidy ching nhan quyén st dung dat ma ong T1
chuyén nhuo’ng cho vo chong ong E, ba H va bao cho 6ng T1 biét phan dién tich
7.799m? do ong HI va ong N dang quan ly va sur dung. Pbi véi dién tich
3000m? dat (dat nay trudec ddy éng H2 cam cb cho ong Ut T3 véi sb tién
180.000.000d) do ong T1 giao thém cho vg chong 6ng E, ba H, hién tai ong H1
va ong N dang quan 1y va st dung.

Sau khi xay ra tranh chap, 6ng T1 c¢6 khiéu nai Uy ban nhan dan x3 T, thi
xa T, tinh An Giang thi ba T2, 6ng H1, ong N thoa thuan trao d6i dat voi ong E
cho ding thira dit da duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat nhung phia
ba T2, ong HI, 6ng N dén nay khong thyc hién. Sau khi nhan tién chuyen
nhuong cia vo chong 6ng E, ba H thi ong T1 di giao dién tich dat chuyén
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nhuong cho vo chf‘mg ong E, ba H. Phan dién tich dat giao cho vg chéng ong E,
ba H c6 ding nhu dién tich va thira dat dd chuyén nhuong theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van phong C2 ngay 02/11/2020 hay
khong thi 6ng T1 khong biét vi khong co tién hanh do dac, dinh vi trén thuc té.
Ong T1 da giao du phan dién tich dat chuyen nhuong cho vo chong 6ng E, ba H
nén khong ddng y theo yéu cau cua v chong 6ng E, ba H va khong con trach
nhiém.

Vé phén 100.000.0004 vo chéng ong T1, ba b ng vo chéng ong E,, ba H
thi ong T1 xin tra 20.000.000d/nam vi hién nay v¢ chong ong T1, ba b rat kho
khan, khong c6 kha nang trd ng mot lan 100.000.000d cho vg chong 6ng E, ba H
duoc.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Kim P trinh bay: Ba b va
ong T1 cam cd cho ong E va ba H 3. 000m?> dat (ndm trong gidy ching nhan
6000m?, ba b khong biét ai dang dung tén va ba P ciing khong gitr gidy ching
nhan quyén st dung dét néu trén), gia 120.000.000d, toa lac ap T, xa T, thi xa T,
tinh An Giang. Trudc day, 6ng Phan Van H2 (1 ba chong ba D) c6 cém c¢b cho
ong Tran Vin B 6000m?, voi gia 180.000.000d, khi 6ng T1 chuyén nhuong dat
va giao dat thiéu cho 6ng E, ba H thi méi thoa thuan giao thém 3.000m> dat
(ndm trong gidy ching nhan 6000m?), con lai 3.000m? dat (nim trong gidy
chtng nhan 6000m?) thi ¢é cho ong E, ba H gia 120.000.000d. Khi cb dat cho
ong E, ba H gitta ba D, ong T1 voi 6ng E, ba H ¢6 lap hop dong cd dat (T cd
dét), ndi dung do 6ng E, ba H soan thao san noi dung, dua cho vg chéng ong T1,
ba P doc va dong y ky tén. Sau khi cac bén ky tén vao to cb dit 6ng E, ba H dua
cho vo chdng ong T1 va ba D sd tién 120.000.000 dong. Sau khi nhan tién, vo
chong ong T1, ba B co chi dat cho ong E, ba H nhung khi ng E, ba H vio quan
ly, str dung thi phia 6ng H1, 6ng N vao chiém st dung. Sau d6, éng E, ba H doi
tién lai thi ba b va ong T1 tra dugc 20.000.000d, con lai 100.000.000d. Ba dong
¥ theo yéu cau khoi kién cia 6ng E, ba H; dong y tra cho ong E, ba H
100.000.000d nhung tra dan theo kha nang va yéu cau khong tinh 1ai.

Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan Van phong C2 trinh bay: Ngay
02/11/2020, Van phong C2 c6 tlep nhan hd so yéu cau ching nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Phan Thanh T1 v6i ong Pao Vian E
va ba Luong Thi Kim H.

Sau khi xem xét ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat va cac
thong tin ca nhan tham gia giao dich dan sy Vian phong C2 nhan thiy c6 da diéu
kién va dd chimg nhan cho hai bén ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dét s cong chimg 551, quyén s6 01/2020/TP/CC-SCC/HDGD ngay 02/11/2020.
Trong luc trao d6i trude khi ky hop dong bén chuyen nhuong va bén nhan
chuyén nhuong khong bén nao cung cap thong tin vé thuc trang thira dat co bén
thir ba chiém giit, cho nén Van phong C2 hoan toan khong biét su viéc dan dén
viéc tranh chap nay.



Do do, nguyén don yéu cau hity b6 mot phan hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat s6 551 cua Van phong C2 ching nhan thi tiy thude vao Quy
Tda xem xét, nhung Vin phong C2 hoan toan khong c6 18i trong vu viéc nay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Phan Thi T2, ong Nguyén
Phuéc N va 6ng Nguyeén Van HI1 tr chdi nhan cac van ban t6 tung va khong
trinh bay y kién trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai Ban an dan sy so tham sb 22/2024/DS-ST ngay 22/6/2024 cua Toa an
nhan dan thi xa Tan Chau xét xur:

- Chép nhan yéu cau khéi kién cua 6ng, bao Vép E, ba L}J:O’ng Thi Kim ‘H
do1 voi1 6ng Phan Thanh T1 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhugong quyén
st dung dat ngay 02/11/2020”.

Cong nhan mot phan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dbi voi
phan dién tich 11.289m? dat v6i cac diém mia 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 21, 20
thudc thira s6 181, to ban d6 s6 58 1ap ngay 02/11/2020, giita ong Pao Vian E, ba
Luong Thi Kim H va ong Phan Thanh T1 1a ¢6 hiéu luc phap luit.

Huy bé mot phan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dbi véi
phan dién tich 10.224m? dat v6i cac diém mia 9, 10,11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
18, 19, 20, 21 thudc thira sd 182, 184, to ban dd s6 58 1ap ngay 02/11/2020, gitra
ong Pao Van E, ba Luong Thi Kim H va 6ng Phan Thanh T1.

(Kém theo Ban trich do hién trang khu dit do Vin phong Pang ky dat dai
— Chi nhanh T4 ngay 02 thang 02 ndam 2023).

Budc 6ng Phan Thanh T1 phai hoan trd cho 6ng Pao Van E, ba Luong
Thi Kim H s6 tién 613.440.0004.

Ong Pao Vin E, ba Luong Thi Kim H, 6ng Phan Thanh T1 dugc quyen
lién hé Co quan nha nude c6 thim quyén dé xin cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét theo quy dinh cua phap lut.

- Chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Pao Van E (101 voi 6ng Phan
Thanh T1, ba Tran Kim P v& viéc “tranh chap hop dong dong cam cb quyén sir
dung dat”.

Tuyén bé‘hqp ddng cam cd quyén sir dung dat theo “TO CO PAT” giira
ong E v&i vo chong 6ng T1, ba P 1a vo hi¢u. Ong T1, ba P c6 trach nhiém tra lai
cho ong E s6 tién 100.000.0004.

- Pinh chi giai quyét yéu cau cta 6ng E, ba H vé viéc éng E, ba H yéu cau
ba Phan Thi T2 cung ong Nguyén Vin H1, é6ng Nguyén Phudc N giao tra lai
dién tich 10.224m? dat (thudc thira dat 182 184) t& ban d6 s6 58 cho vo chong
ong E, ba H; yéu cau ba Phan Thi T2 phai boi thudng thiét hai san xuat cho vo
chong 6ng E, ba H voi gia 800.000d/ 1000m*vu x 10.812m? x 6 vu =
51.840.000d, sO tién 13i phat sinh tir ngay 27/12/2022 cho dén khi xet xu xong;
yéu cau déi véi phan 1ai suat cua soO tlen cdm cb quyén st dung dat
100.000.000d va ddi voi phan 141 sudt cua sb tién 613.440.000d.



Pinh chi yéu cau khai kién cta ba H vé viéc ba H yéu cau tuyén bd hop
ddng cam cb quyén sir dung dat dién tich 6.000m? toa lac 4p T, xa T, thi xa T,
tinh An Giang giita ba H véi 6ng Phan Thanh T1 va ba Tran Kim D 13 vo hiéu
va yéu cu 6ng T1 va ba D phai co trach nhiém lién doi tra cho ba H sb tién
100.000.000d, 14i suat theo quy dinh cta phap luat, tir ngay 02/01/2021 cho dén
khi Toa an xét xtr xong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to6 tung, an phi va quyén khang cao
cua duong sy.

Ngay 09/7/2024, 6ng Phan Thanh T1 khang cao toan b Ban an dan sy so
tham sd: 22/2024/DS-ST ngay 21 thang 6 nam 2024 cua Toa an nhén dan thi xa
Tan Chau, tinh An Giang. Yéu cau cip phuc thim cong nhan Hop d6ng chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Phan Thanh T1 va vg chong ong bao Van
E, ba Luong Thi Kim H va s6 tién 100.000.000d (mot tram triéu dong) cua sd
tién cam cd quyén str dung dét.

Tai phién toa phiic tham:

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ‘nguyén don va nguyén don
ong Dao Van E, ba Luong Thi Kim H trinh bay: thdng nhat voi quyét dinh cua
ban 4an so tham; khong dong y yéu cau khang cao cua 6ng T1, khong dong v
viéc ong T1 xin tra dan ddi voi 50 tién 100.000.000d; truong h0’p néu huy toan
bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét thi budc ong T1 phai tra mot lan
toan bo s6 tién da nhan ctia nguyén don.

- Ong T1 trinh bay: Giit nguyén yéu cau khang céo. Cu thé: ddng ¥ tra sb
tién 100.000.0004d tién cam cd dat, nhung do hoan canh kho khin xin dugc tra
dan mdi nam 20.000.000d cho dén khi dirt ng. Khong dong ¥ viéc Toa an cip so
tham hay bé mot phan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. Néu tra lai
dat thi phai tra hét dat chtr khong dong ¥ tra mot phan nhu ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh An Giang phat biéu ¥ kién:

- V& viéc tuan theo phép luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu
ky phién toa thyc hién nhiém vy, quyén han theo ding quy dinh ctia Bo luat T
tung dan sy. Nhiing nguoi tham gia t6 tung da thyuc hién ding quyén va nghia vu
theo quy dinh cua B9 luat T tung dan sy.

- V& giai quyét vu an: DPé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 3 Diéu 308
Bo luat TH tung dan sy; Huy ban an dan sy so tham do phén dién tich dat chuyén
nhuong giita cac bén hién da duogc nguyén don thé chap cho Ngin hang N3 dé
bao dam thyc hién nghia vu nhung cép so thim khong dwa Ngan hang vao tham
gia to tung 13 bo sot nguoi tham gia to tung, anh huong dén quyén va loi ich hop
phap cua Ngan hang, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Ngoai ra, Toa 4n
cap so tham x4ac minh vé nguon goc dat tur truong ap, can bo dia chinh ddi véi
dat tranh chép 1a chua dung thim quyén cung cap thong tin nhung da st dung
lam chung cur xét xtr 1a chua ding.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Ong Phan Thanh T1 khang cao hop 1€ nén duoc xem xét giai quyét
theo trinh tu phic tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo thi thay:

[2.1] Trong thoi gian chudn bi xét xir phiic thim, Toa 4n nhan dugc cong
van s6 1966/CNTC-CCTT ngay 08/11/2024 ctia Vian phong D1 — chi nhanh T4
v6i nodi dung sau: “Gidy chitng nhdn quyén sit dung dat sé CS12543 hién dang
thé chap tai Ngdn hang N3, chi nhanh T4, ngay 16/11/2021” va tai phién toa
phuc thim ong E, ba H trinh bay sau khi dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung déat d6i v6i phan dién tich dat chuyén nhugng ctia 6ng T1 thi 6ng ba da thé
chap quyén str dung dit cho Ngan hang dé dam bao cho nghia vu vay tai san
nhung do khong hiéu biét phap luat nén khong cung cap thong tin nay cho toa an
cap so tham.

[2.2] Xét thdy, ngay 16/11/2021 phia nguyén don di thé chap quyén sir
dung dat ddi v6i dién tich dat dang tranh chap thudc thira s6 181, 182, 183, 184,
td ban d6 s6 58 thudc Gidy ching nhan quyén sir dung dat s CS12543 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh A cdp cho 6ng Pao Vin E va ba Luong Thi Kim
H ngay 23/11/2020 cho Ngan hang N3 - chi nhanh T4. Do do, viéc giai quyét
yéu cau khoi kién ctua nguyén don s€ anh huong den quyén, loi ich hop phap cua
Ngéan hang nhung Toa an cép so tham giai quyet vu an khong dua Ngan hang
tham gia td tung voi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a bo sot
ngudi giam gia td tung theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 cua Bo luat T tung
dan suy.

[2.3] Do d6, cap phiic tham hity ban an so thim va giao hd so vu an cho
Toa an nhan dan thi xa Tan Chau, tinh An Giang giai quyét lai vu an theo thu
tuc so thAm. Piéu nay phu hop voi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién
toa. Tuy nguyén don khong hleu biét phap luat nén da khong cung cap thong tin
vige the chap dit cho Toa an cap SO tham 1a khach quan, nhung cép so tham
cling can phai rat kinh nghiém dé giai quyét vu 4n duoc dung va triét dé.

[2.4] khi giai quyét lai cAp so tham can xem xét tham dinh ddi voi vi tri
phan dat ma bi don da giao cho nguyén don, dé xac dinh lai phia bi don da giao
cho nguyén don cac phan dién tich dat nao khi thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyen stt dung dat, co dung cac thira dat thudc gidy ching nhan quyén
sit dung dat ma phia bi don di duoc co quan c6 tham quyén cap va chuyén
nhuong cho phia nguyén don hay khong, lam co so xac dinh khi giao dat bi don
c6 thuc hién ding hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat hay khong?

[3] V& 4n phi dan su so thAm va phuc tham phac thim va cac chi phi td
tung khac: do ban 4n so tham bi hity nén 6ng Phan Thanh T1 khong phai chiu 4n
dan sy phuc tham; di voi an phi dan su so tham va cac chi phi té tung khac s&
dugc giai quyét lai khi vu an duoc giai quyét so tham theo quy dinh cua phap
luat.

Vi cac I€ trén,



QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308; khoan 3 Diéu 148; khoan 2 Diéu 310 cua
Bo luat To tung dan sy; khoan 3 Piéu 29 cua Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

1. Huy Ban an dan sy so tham s6 22/2024/DS-ST ngay 22/6/2024 cia Toa
an nhan dan thi xa Tan Chau va chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thi xa
Tan Chau, tinh An Giang giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Nghia vu chiu an phi dan su so tham, xir ly ddi vai tam Ung an phi dan
su so tham va céc chi phi t6 tung duogc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an.

3. V& an phi dan su phic thim: Ong Phan Thanh T1 khong phai chiu 4n
phi dan su phtc tham va duoc nhan lai 300.000d (ba tram nghin déng) tién tam
mg 4n phi d3 ndp theo Bién lai thu sé 0008147 ngay 09 thang 7 nim 2024 cua
Chi cyc Thi hanh &n déan sy thi xa Tan Chau, tinh An Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- Phong KTNV&THA tinh;

- TAND thi xa Tan Chau;

- Chi cuc THADS thi xa Tan Chau;

- Toa Dan sy;

- Buong sy (dé€ thi hanh);

- Luu: VT, hd so vu an.

Tran Hoang Vii



