TOA AN NHAN DAN QUAN 3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Bén an sb: 48/2025/DS-ST
Ngay 12-5-2025
V/v tranh chap Hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Nhat Minh

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Truong Tan Pat

Ba Nguyén Thi Ha

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thiy Trang — Thu ky Toa an nhan dan Quan 3.

- Dgi dién Vign kiém sit nhdn dan Qudn 3 tham gia phién toa: Ba Ngo Thi
Thu Huong - Kiém sat vién.

Tir ngay 06 dén ngay 12 thang 5 nam 2025 tai try s Toa an nhan dan Quan 3,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 713/2024/TLST-
DS ngay 23 thang 10 nam 2024 vé tranh chap Hop dong tin dung theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s0 139/2025/QbXX-ST ngay 11 thdng 4 nam 2025 gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan N1. Dja chi try s chinh: A T,
phuong L, quan H, Thanh phb Ha Noi.

Dija chi tru s¢ chi nhanh: G P, phuong V, Quéan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Truong Minh H — Ba Nguyén
Thi HI — Ong Gian Dinh H2 (Giay uy quyén s6 01/UQ-VCB.TBN-HCNS ngay
07/01/2025), c6 mit.

2. Bi don: Ong Vii La Manh H3, sinh nam 1988. Pia chi: 1 H, Phuong E, quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Nguyén Thi Thu H4 — Ba Nguyén Thi
P (Giay uy quyén so 13/2024/UQ-LS24H ngay 15/11/2024), c6 mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty cd phén B. Pia chi try s& chinh: 2A P, phuong H, thanh phé T,
Thanh phd H6 Chi Minh.



Ngueoi dai dién hop phdp ciia Céng ty: Ong Truong Vian H5 va 6ng Lé Tan D
(Van ban uy quyén s6 01/2025/BPT-UQ ngay 02/01/2025 va s6 1205/2025/BPT-UQ
ngay 09/5/2025), c6 mat.

3.2. Ba Lai Ngoc T, sinh nam 1982.
3.3. Em Vii Duy A, sinh nam 2007.
3.4. Em Vii Qubc A1, sinh nam 2011.

Do c4c em Vii Duy A va Vii Quéc Al chua thanh nién nén c6 ba Lai Ngoc T 1a
dai dién theo phap luat.

Tra cung dia chi: Can ho S Lo A thudc Khu P, dudng P, phuong P, thanh phd
T, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 don y€u cau vang mat)

3.5. Ba Ho Xuan H6, sinh ndm 1987.
3.6. Ong Nguyén Anh Trong N, sinh nim 1985.

Tra cung dia chi: Can hd S Lo A thudc khu P, duong P, phuong P, thanh phd
T, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 don y€u cau vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, cdc bén dwong sw trinh bdy cé ndi dung
thong nhdt nhr sau: Ngay 28/12/2022, Cong ty co phan B (goi tat Cong ty B) va 6ng
Vii La Manh H3 (goi tat 6ng H3) c6 ky 02 Hop dong mua ban cin ho cu thé nhu sau:
Hop dong s6 0472/2022/HPMB-BPT, dic diém cin ho s6 8.10 tai ting 09 cua L6 A
thudc khu P, duong P, phuong H, thanh phé T, loai can hg B2, dién tich str dung la
49.3m2, dién tich san xay dung la 54.1m2, dac diém vé dat xay dung can ho thira dat
s6 12, to ban do s6 115, dién tich sir dung chung 11.582m2, gia ban 14 2.843.111.280
ddng. Hop ddng sb 0473/2022/HDMB-BPT, dic diém cin ho sb A1.02.07 tai tang
03 va 04 caa L6 A thudc khu P, duong P, phuong H, thanh phé T, loai can ho DL2,
dién tich sir dung 1a 180.2m2, dién tich san xay dung 1a 195.4m2, dic diém vé dat
xay dung cin ho thira dat s6 12, to ban d6 s6 115, dién tich st dung chung 11.582m2,
gia ban 13 19.146.075.921 dong. Tiép theo ngay 29/12/2022, éng H3, Cong ty B va
Ngan hang TMCP N1 — chi nhanh T2 (goi tit 1a Ngan hang) c6 ky hop dong hop tac
ba bén c6 ndi dung: Ngan hang dong y cho khach hang vay sb tién t6i da 1a
11.581.633.732 ddng dé thanh toan tién mua nha cho chu dau tu. Bé dam bao cho
khoan vay, khach hang dung tai san 1a nha & hinh thanh trong tuong lai trén co s&
hop d6ng mua ban hodc toan bd quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban dé dam
bao cho nghia vu ctia khach hang tai Ngan hang. Sau khi nha hinh thanh va duoc cap
gidy chimg nhan, khach hang phai hoan tat thii tyc thé chap nha, cong ching va dang
ky giao dich bao dam tai co quan c6 thAm quyén theo quy dinh phap luit. Chu dau
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tu cam két cin ho A1.02.07 ting 03 va 04 va can ho 8.10 ting 09 cua Lo A thudc
Khu P, dudng P, phuong H, thanh phd T, Thanh phé Ho Chi Minh chua timg ban,
trao doi, tang, cho, gép von hoidc thue hién viéc chuyén nhuong duoi bat ky hinh
thirc ndo khac cho bat ky to chiic, ca nhan nao khac trude khi ban cho khach hang
theo quy dinh tai hop dong nay. Ngay 29/12/2022, Ngan hang va éng H3 d ky Hop
d6ng cho vay ting 1an trung dai han s6 0665/KHBL/22CN/NDA ngay 29/12/2022,
c6 ndi dung sb tién Ngan hang cho 6ng H3 vay toi da 1a 11.581.633.732 dong, thoi
han cho vay 1a 240 thang, muc dich st dung von vay 1a thanh toan mot phan tién mua
can ho A1.02.07 tang 03 va 04 va can ho 8.10 ting 09 ctia Lo A thudc Khu P, dudng
P, phuong H, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh. Lii suét cho vay trong han ap
dung chuong trinh cho vay “An tam 14i suat 2022”, 13i suat 4p dung 1a 11,2%/nam
va cb dinh trong vong 24 thang ké tir ngay giai ngan. Sau thoi gian 4p dung, 14i suét
co dinh hién tai 13 13,5%/nam, ky diéu chinh 1i suat 03 thang/lan. Lii suat ap dung
d6i voi du no gbe bi qua han 1a 150% 13i suat cho vay trong han. Ngay 29/12/2022,
6ng H3 va Ngan hang da dang ky bién phap bao dam d6i v6i 02 can ho néu trén tai
Trung tam dang ky g1a0 dich, tai san tai Thanh phd Ho Chi Minh. Ngay 30/12/2022,
Ngén hang da chuyén vao tai khoan ctia Cong ty B s6 tién thanh toan mot phan tién
mua cin ho can hd A1.02.07 s6 tién 14 9.200.000.000 dong va thanh toan mot phan
tién mua can ho can ho 8.10 tang 09 13 1.400.000.000 dong.

- Vé quan diém va yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Ngoai nhiig cin ¢t néu
trén viéc Ngan hang déng ¥ cho 6ng H3 vay tién thanh toan mua 02 cin ho 1a cac
bién ban ban giao can hd gitta Cong ty B va dng H3; Thong bao ctia Cong ty B xac
dinh 6ng H3 di thanh toan cho Cong ty mdt phan tién mua cin ho A1.02.07 1a
9.091.340.389 dong, so tién khach hang phai thanh toan con lai 1a 9.200.000.000
ddng va Thong bao cua Cong ty B xac dinh ong H3 da thanh toan cho Cong ty mot
phan tién mua can ho 8.10 tang 09 1a 1.316.213.080 dong, khach hang con phai thanh
toan 1a 1.400.000.000 dong. Tur khi giai ngan dén nay, 6ng H3 chi méi tra cho Ngan
hang duoc 95.000.000 dong tién gdc va tra 14i dén thang 6/2024 va ngung khong tra
tir 46 cho dén nay. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng H3 phai thuc hién nghia
vu tra ng s6 tién tam tinh dén hét ngay 17/11/2024 13 10.901.623.453 dong, trong d6
ng goc 1a 10.505.000.000 dong; no 1ai khoan vay 396.552.110 dong; no 13i phat
71.343 dong. Néu ong H3 khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu tra
ng ngay sau khl ban an/quyét dinh cua Toa an ¢ hiéu luc phap luat thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su xu 1y tai san bao dam dé thu hoi no
theo quy dinh cua phap luat.

- Y kién va quan diém ciia bi don: Ong H3 xéac dinh ong 1a nguoi dimg tén ho
cho 6ng Duong Ngoc H7 trén cac Hop déng mua ban can ho voi Cong ty B, cac
khoan vay ma dng H3 ky v&i1 Ngan hang cling 1a vay ho cho 6ng H7, thoa thuan dung
tén dum giita ong H3 va 6ng H7 chi thoa thuan bang 15i néi, khéng 14p thanh vin
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ban. Thoi diém 6ng H7 nhd ong dimg tén vay ho do nghi rang cac khoan vay di c6
tai san bao dam nén khong anh huéng gi nén ong H3 dong ¥ ky tén trén cac hop
ddng. Dong tién sau khi Ngan hang giai ngan do Cong ty B 1a don vi thu huong, 6ng
H3 khong nhan bat cir khoan tién nao trong cc khoan vay trén. Hién nay 6ng khong
biét ong Duong Ngoc H7 dang & dau nén khong thé cung cap thong tin cia ong H7
cho Toa &n. Nay dng H3 xac dinh sb tién gbc con ng cua Ngin hang 1a
10.505.000.000 dong; d6i véi khoan tién 1ai d& nghi Ngan hang giam mot phan. Do
hién nay khong c6 kha ning thanh toan nén 6ng H3 ddng ¥ ban giao tai san bao dam
dé Ngan hang thu hdi no.

- Y kién cia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty c6 phan B: Cong
ty ¢6 nhan duoc don, khong thé hién ngdy, thang, ndm, khong dia chi ngudi gui, tén
nguoi dimg don 1a Duong Ngoc H7 ¢6 ndi dung dng H7 dé nghi Cong ty hd tro ngin
chin trong trudng hop dng H3 hoic to chirc lién quan thuc hién hanh vi chuyén dich,
chuyén nhuong tai san 1a cac can ho A1.02.07 va cdn ho can hg 8.10 téng 09 thudc
Khu P, duong P, phuong H, thanh phd T. Cong ty khong biét hién nay ong Duong
Ngoc H7 & ddu nén khong thé cung cap thong tin ctia 6ng H7 cho Toa an. Trong vu
an nay, Cong ty khong ¢ yéu cau doc 1ap va chap hanh theo quyét dinh cia Toa an.

- Y kién ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan gém ba Lai Ngoc T, ba Ho
Xuan H6, dng Nguyén Anh Trong N: Céc 6ng ba xac nhan 1a ngudi thué cac cin ho
A1.02.07 va cin ho C Khu P, duong P, phuong H, thanh phd T. Cac 6ng ba khong
c6 tranh chip trong vu an va chap hanh quyét dinh, ban an ctia Toa 4n.

- Tai phién toa: Cac duong sy giit y kién nhu da trinh bay néu trén.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 3 phat biéu quan diém: Qua trinh thy
1y va giai quyét vu an Tham phan, H01 dong x€t xu, Thu’ ky phién toa da thyuc hién
ding quy dinh, tuan theo phap luat té tung. Y klen vé viéc giai quyét vu an: Can ctr
vao Hop ddng cho vay ting 1an trung dai han s6 0665/KHBL/22CN/NDA ky ngay
29/12/2022 gitta Ngan hang va 6ng H3, xac dinh Ngan hang co6 cho 6ng H3 vay 80
tién 11.581.633.732 dong, voi muc dich thanh toan mot phan tién mua cin ho sb
A1.02.07 tai tang 03 va 04 va can ho s6 8.10 tai tang 09 ciia Khéi (L6) Al thudoc Khu
phirc hop Bach Pha T1 (“Centum W") duong P, phuong H, thanh phd T, Thanh phé
Ho6 Chi Minh; Thoi han vay 240 thang ké tir ngdy tiép theo ctia ngay giai ngan khoan
ng dau tién, 14i suét trong han 11,2%/nam tai thoi diém giai ngan. Ngay 29/12/2022,
Ngan hang d3 giai ngan cho ong H3 bang hinh thirc chuyén vao tai khoan ciia bén
thu huong 1a Cong ty co phan B tong sd tién 1a 10.600.000.000 dong theo 02 Gidy
nhan no. Pé dam bao cho khoan vay trén, 6ng H3 di thé chip quyén tai san phat sinh
tir hgp dong mua cin ho s6 0665/VCBTDN/KHBL/22 ngay 29/12/2022, tai san bao
dam 1a quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban cian ho sé 0472 va 0473 ngay
28/12/2022 giira Cong ty B va dng H3. Ong H3 vi pham nghia vu thanh toan ng gbc
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duoc quy dinh tai Diéu 9 ciia Hop dong da ky. Tir ngay 21/6/2024, Ngan hang chuyén
s6 ng géc, 13i dén han chua tra duoc sang ng qua han, 1ai suét qué han bﬁng 150%
|4i suét trong han. Nay Ngan hang yéu cau bi don c6 trach nhiém tra cho Ngan hang
toan bd no goc va 1ai theo thoa thuan tai Hop dong ma hai bén da ky véi tong sb tlen
tam tinh dén ngay 05/5/2025 1a 11.409.565.107 dong (trong d6: no gbc
10.505.000.000, no 14i 1a 904.565.107 ddng) 13 c6 co s¢ chip nhan theo quy dinh tai
cac Diéu 280 Bo luat Dan sy ndm 2015 va khoan 2 Diéu 91 cua Luét céc t6 chirc tin
dung nam 2010. Ddi v6i yéu cau xir Iy tai san bao dam: Theo Hop dong thé chip
quyén tai san phat sinh tir hop déng mua ban sé 0665/VCBTDN/KHBL/22 ky ngay
29/12/2022, Ong H3 da thé chip toan bo quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua
ban can ho so 0472/2022/HDMB-BPT va Hop dong mua ban can ho sd
0473/2022/HDMB-BPT cho Ngan hang. Theo dé, bén thé chap dong y thé chap cho
bén nhéan thé chép tat ca cac quyén tai san va loi ich phat sinh tir hop dong mua ban
can ho s6 0472/2022/HPMB-BPT mua tai san 1a can ho s 8.10 tai ting 09 ciia khoi
Al thudc dy an Khu P ("Centum W") dudng P, phuong H, Thanh phé T ky ngay
28/12/2022 giira 6ng H3 va Cong ty cd phan B. Xét thay Hop dong thé chip néu trén
da thuc hién dung theo quy dinh tai cac Diéu 293, Diéu 295, Diéu 298 B6 luat dan
s 2015 nén phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén. Qua trinh giai quyét vu an, bi
don va Cong ty B ¢6 trinh bay dng H3 chi dtng tén ho trén cac Hop ddng mua ban
can ho va Hop dong vay cua Ngan hang cho 6ng Duong Ngoc H7. Toa 4n da ban
hanh Théng bao yéu cau bj don va Cong ty B cung cap thong tin vé dia chi ctia 6ng
H7 dé Toa 4n dua nguoi tham gia to tung nhung cac duong su déu khong cung cap
dugc thong tin lién quan dén ong H7 vé viéc nhd 6ng H3 dung tén dum. Pon dé nghi
ngin chin, chuyén dich, chuyén nhuong tai san ciia 6ng H7 ma Cong ty cung cap chi
l1a ban photo, khong c6 gia tri phdp 1y nén khong c6 co s¢ xem xét. Nhu vay véi
nhiing tai liéu chimg ctr hién nay c6 trong hd so vu an thé hién 6ng H3 1a chi s6 hitu
hop phap cua cin ho sb 8.10 tai ting 9 cia Lo Al va can ho sd A1.02.07 tai ting 3
va 4 cua Lo A thudc Khu P, duong P, phuong H, thanh phé T do d6 truong hop 6ng
H3 khong thanh toan toan bo hodc thanh toan khong day du cac khoan no thi Ngan
hang c6 quyen yéu cdu co quan c6 thim quyén tién hanh xir 1y toan bo tai san bao
dam dé thu hoi ng theo quy dinh trén 13 c6 co so chap nhan theo quy dinh Diéu 320
va khoan 7 Piéu 323 B9 luat Dan su 2015. Bai céc 18 trén, dé nghi Hoi dong xét xu:
Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Budc ong H3 tra tong sd tién
tam tinh dén ngay ngay 05/5/2025 cho Ngan hang 14 11.409.565.107 dong. Trong d6
ng gbe 10.505.000.000 ddng; Lai trong han va qua han 1a 904.565.107 dong. Néu
ong H3 khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra no thi Ngan hang
dugc quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén budc nhimng ngudi
dang thuc té cu tri trong tai san bao dam 14 can ho s6 8.10 tai tang 9 ciia Lo Al va
cin ho s6 A1.02.07 tai tang 3 va 4 ctia Lo A thudc Khu P, dudng P, phuong H, thanh
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phd T, Thanh phé H6 Chi Minh ban giao tai san dé phat mai thu hdi ng cho Ngan
hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] V& phap luat t6 tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chap: Ngan hang TMCP N1 khéi kién bi don ong Vii La
Manh H3 yéu cau thanh toan tién ng 1a vu an “Tranh chap hop dong tin dung” thudc
tham quyén giadi quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Bi¢u 26 B0 luat T6 tung
dan su.

[1.2] V& thim quyén giai quyét: Cung véi viée ndp don khai kién, nguyén don
- Ngan hang TMCP N1 c6 don Iya chon tham quyén giai quyét vu an do tranh chip
phat sinh tir hoat dong cua chi nhanh. Can ¢t Hop dong cho vay timg lan trung dai
han s6 0665/KHBL/22CN/NDA thé hién Hop ddng cho vay dugc thyc hién va giai
ngan tai Ngan hang TMCP N1 — chi nhanh T2. Theo Gidy chimg nhan dang ky hoat
dong chi nhanh thé hién Ngan hang TMCP N1 — chi nhanh T2 ¢6 tru s6 tai s6 G P,
phuong V, Quan C nén cin ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 40 Bo
luat t6 tung dan sy vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Quén 3,
Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.3] Viéc x4c dinh tu cach duong su tham gia to tung: Trong qua trinh giai
quyét vu an, ngudi dai dién hop phéap ctia 6ng H3 va Cong ty B trinh bay 6ng H3 chi
13 nguoi dimg tén ho cho dng Duong Ngoc H7 ddi véi céc tai san dam bao 1a cin hd
A1.02.07 va cin ho 8.10 ting 09 Khu P, duong P, phudng H, thanh phd T. Tuy nhién,
cac duong su xac dinh viéc dimg tén hd chi thdéa thuan béng 161 n61, khong 1ap thanh
van ban. Vé phia Céng ty B ciing chi cung cip ban photo don xin ngin chin ctia 6ng
H7 cho Toa an. Toa an dd ban hanh Thong bao yéu cau é6ng H3 va Cong ty B cung
cap day du, chinh x4c thong tin dia chi ciia ong Duong Ngoc H7 dé Toa an dua nguoi
tham gia t6 tung. Phia 6ng H3 va Cong ty sau khi nhan Thong béo ctia Toa an xac
dinh khong thé cung cap dia chi hién nay hogc noi cu tra cudi cung ctia dng H3 cho
Tda an do d6 Toa an khong thé tridu tap dugce 6ng Duong Ngoc H7.

Qua xem xét tham dinh tai chd thé hién trong can hd A1.02.07 tr:ing 03 va 04 va
cin ho can ho 8.10 tang 09 thudc Lo A Khu P, duong P, phuong H, thanh phd T hién
nay do ba Lai Ngoc T, ba H6 Xuan H6, 6ng Nguyén Anh Trong N dang thuc té cu
tr, ho 1a nhitng ngudi thué can ho va khong co yéu cau doc 1ap trong vu dn nén co
don yéu cau vang mit. Can cir diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat



t0 tung dan sy, Toa an tién hanh xét x{r vang mat ngudi c6 quyén g1, nghia vu lién
quan va gidi quyét vu an theo thu tuc chung.

[2] Ve phap luat ndi dung Tai phién toa, ngudi dai dién horp phap cua nguyén
don yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Vii Ld Manh H3 tra sd tién goc con no cho
Ngan hang 13 10.505.000.000 dong va tra 13i tinh dén ngay 05/5/2025 tong cong 1a
11.409.565.107 ddng, yéu cau tra ngay sau khi ban an ctia Toa an ¢ hiéu luc phap
luat. Nguoi dai dién hop phap ctia bi don thong nhat sd tién gdc phai thanh toan cho
Ngan hang, ddi vai so tién 13i phai tra bi don yéu cau Ngan hang giam % sb tién 14i.
Vé phuong thirc thanh toan do hién nay khong con kha ning tra no nén bi don dong
¥ ban giao tai san bao dam ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phéap luat dé Ngan hang
thu hdi ng.

[2.1] Xét yéu cau thanh toan tién no gdc cta nguyén don: Can ¢t Hop dong cho
vay ting lan trung dai han s6 0665/KHBL/22CN/NDA ngay 29/12/2022 do Ngéan
hang va 6ng H3 xac 1ap; Gidy nhan no s6 01 ngay 29/12/2022; Gidy nhan ng s6 02
ngay 29/12/2022; cac uy nhiém chi...co co sé xac dinh: Sau khi cac bén ky két hop
ddng cho vay thi Ngan hang da giai ngan cho ong H3 bang hinh thirc chuyén vao tai
khoan ctia bén thy hudng 1a Cong ty B tong sé tién 1a 10.600.000.000 dong, qua trlnh
thu:c hlen hop dong ong H3 d tra cho Ngan hang 95.000.000 déng vén gbc nén sb
tién gdc con lai 1a 10.505.000.000 dong va dén nay chwa thanh toan. Tai phién toa bi
don xac dinh s6 ng gbc chua thanh toan cho Ngan hang 13 ding do d6 ¢6 co sd chap
nhan yéu cau ctia nguyén don budc 6ng Vii L Manh H3 thanh toan sé ng gbc cho
Ngén hang 14 10.505.000.000 dong.

[2.2] Xét yéu cau tra 1di trong han va 13i quéa han ctia nguyén don: Can cir thoa
thudn tai Piéu 6 cta Hop ddéng cho vay ting lan trung dai han sd
0665/KHBL/22CN/NDA va cac Gidy nhin no cac bén thoa thuan: Lii suét cho vay
trong han ap dung chuong trinh cho vay “An tam 1ai suat 20227, 13i suat ap dung 13
11,2%/nam va cb dinh trong vong 24 thang ké tir ngay giai ngan. Sau thoi gian ap
dung 1ai suét cb dinh hién tai 1a 13,5%/nam, ky diéu chinh 1ai suit 03 thang/lan. Lai
suat ap dung doi véi du ng gdc bi qua han 12 150% 14i suat cho vay trong han. Cin
ctr chi tiét bang tinh 13i do Ngan hang cung cap thé hién tinh dén ngay 05/5/2025,
tong s tién 1di ma ong H3 con ng cia Ngan hang 14 904.565.107 dong. Dé nghi giam
1ai cuia bi don khong duge Ngan hang dong y. Xét thiy, viéc thoa thuan vé 13i suit
trong han va qua han cta cac duong sy thoa thuan trong hop dong 1a tu nguyen phu
hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Lut cac to chuc tin dung do d6 c6 co s& chap nhan
yéu cau cua Ngan hang, budc ong H3 phai tra tién 14i cho Ngan hang tinh dén ngay
05/5/2025 12 904.565.107 dong.



Tir nhitng phan tich trén, c6 co s chap nhan yéu cau ctia nguyén don, budc éng
H3 phai tra cho Ngan hang so tién goc, 1ai trong han, 1di qua han tong cong la
11.409.565.107 dong.

[2.3] V& yéu cau xir Iy tai san dam bao: Dé dam bao thanh toan cho khoan vay,
ngay 29/12/2022 éng H3 va Ngan hang di ky ding ky giao dich dam bao ddi véi
quyén tai san phat sinh tir cac Hop déng mua ban can ho s6 0472/2022/HDMB-BPT
va Hop ddng mua ban can ho s6 0473/2022/HPMB-BPT ngay 28/12/2022 dbi véi
can ho s6 8.10 tai tang 9 cua Lo Al va can ho sd A1.02.07 tai ting 3 va 4 ciia L6 A
thudc Khu P, dudng P, phuong H, thanh phé T. Viéc thé chip di duoc dang ky giao
dich dam bao tai Trung tim ding ky giao dich, tai san tai Thanh phé H6 Chi Minh.
Nhan thay, qua trinh giai quyét vu 4n, tuy bi don va Cong ty B ¢ trinh bay 6ng H3
chi 14 nguoi dimg tén ho trén cac Hop dong mua ban can ho va Hop dong vay cia
Ngan hang cho 6ng Duong Ngoc H7. Viéc ding tén ho gitra 6ng H7 va 6ng H3 chi
thoa thuan bang 15i n6i, khéng 1ap thanh van ban. Tuy nhién nhu di phan tich néu
trén, qua trinh giai quyét vu an, Toa an di ban hanh Thong bao yéu cau bi don va
Cong ty B cung cap thong tin vé dia chi ctia 6ng Duong Ngoc H7 dé Toa an dua
nguoi tham gia to tung nhung céc duong su déu cho biét khéng cung cap dugc thong
tin lién quan dén dng Duong Ngoc H7. Tai Diéu 6.8 ctia Hop ddng hop tac ba bén
gbém: 6ng H3, Cong ty B va Ngan hang ky ngay 29/12/2022, cha dau tu cam két can
ho A1.02.07 (tang 03 va 04) va can ho 8.10 tang 09 ciia Lo A thudc Khu P, duong
P, phuong H, thanh phé T chua tirng ban, trao doi, tang, cho, gop von hodc thye hién
viéc chuyén nhuong dudi bat ky hinh thirc nao khac cho bat ky to chire, c4 nhan nao
khac trude khi ban cho khach hang theo quy dinh tai hop dong nay. Nhu vay voi
nhiing tai liéu chimg c& hién nay c6 trong ho so vu an thé hién ong H3 1a chi s¢ hitu
hop phap ciia cin ho s 8.10 tai tang 9 ciia Lo Al va cin ho s A1.02.07 tai ting 3
va 4 ctia Lo A thudc Khu P, dudng P, phuong H, thanh phd T do d6 thoa thuén gitra
Ngan hang va dng H3 vé viéc nhan va ban giao tai san bao dam sau khi ban an ¢
hiéu lyc phap luat dé Ngan hang xt Iy thu hdi ng 1 phi hop quy dinh tai cac Diéu
299, Piéu 323, Piéu 466 Bo luat Dan su nén Hoi dong xét xir ghi nhan. Truong hop
vé sau cac duong sy c6 tranh chép vé quyén so hiru tai san d6i voi can ho A1.02.07
(tang 03 va 04) va can ho 8.10 tang 09 ctia L6 A thuoc Khu P, duong P, phu:0’ng H,
thanh phd T hodc bdi thudng thiét hai s& duge xem xét thu 1y giai quyét bang vu 4n
khéc.

[3] V& an phi:

[3.1] Ong Vii La Manh H3 phai chiu 4n phi trén sb tién phai thanh toén cho
Ngan hang 14 11.409.565.107 dong, 4n phi duoc tinh nhu sau: 112.000.000 dong +
0,1% (11.409.565.107 dong — 4.000.000.000 dong) = 119.409.565 dong.



[3.2] Ngan hang TMCP N1 khong phai chiu 4n phi do d6 hoan lai s tién tam
ung an phi ma Ngan hang da ndp.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

- Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 40,
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Piéu 273 Bo luat
T6 tung dan su;

- Can ct Diéu 280, 299, 323, 466 Bo luat Dan sy nim 2015;

- Can ct khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Piéu 95, khoan 3 Piéu 98 Luét cac to chirc
tin dung nam 2010;

- Can cu khoan 1 Piéu 147 Bo luat T6 tung dan sy va Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quédc hoi, Can ctr
Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:
1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don:

1.1. Budc 6ng Vii Ld Manh H3 phai tra cho Ngan hang TMCP N1 sé no phét
sinh tir Hop dong cho vay timg lan trung dai han s6 0665/KHBL/22CN/NDA ngay
29/12/2022 do Ngan hang va éng H3 xac 1ap theo cac Gidy nhan ng sé 01 va Gidy
nhan no s6 02 ngay 29/12/2022 tinh dén ngay 05/5/2025 téng cong 1a 11.409.565.107
(mudi mot ty bon tram 1é chin triéu ndm trim sau muoi 1dm nghin mot tram 1¢ bay)
ddng. Trong d6 ng gbe 10.505.000.000 (mudi ty nim trdm 1é nam triéu) dong; Lai
trong han va qua han 13 904.565.107 (chin trim 1¢ bon triéu nim trim sdu muoi 1im
nghin mot trim 1é bay) dong. Tra ngay sau khi ban an ¢ hiéu luc tai Co quan thi
hanh 4n dan sy c6 thim quyén.

1.2. Ké tir ngdy 06/5/2025, 6ng Vii Ld Manh H3 con phai tiép tuc chiu 13i theo
thoa thudn tai Hop dong cho vay ting lan trung dai han s6 0665/KHBL/22CN/NDA
ngay 29/12/2022 do Ngan hang va dng H3 xac 1ap theo Gidy nhan no sd 01 va Gidy
nhan no s6 02 ngay 29/12/2022 cho dén khi tra dit ng cho Ngan hang TMCP N1.

1.3. Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, Ngan hang TMCP N1 dugc quyén
yéu ciu co quan thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén budc 6ng Vi L Manh H3 va
nhimg nguoi dang thuc té cu tra trong tai san bao dam 13 can ho sb 8.10 tai ting 9
cta Lo Al va cin ho s6 A1.02.07 tai tang 3 va 4 clia Lo A thudc Khu P, duong P,
phuong H, thanh phd T, Thanh phé HO6 Chi Minh ban giao tai san bao dam dé phat
mai thu hdi ng cho Ngan hang.



2. V& an phi dan sy: Ong Vit Ld Manh H3 phai chju an phi dan sy 13 119.409.565
(mot traim mudi chin triéu bon tram 1é chin nghin ndm trim sau muoi lam) dong. Tra
lai toan bo sb tién tam tng an phi ma Ngan hang TMCP N1 di nop 1a 59.451.885
(ndm muoi chin triéu bén trim nam muoi mot nghin tdm trdim tam muoi lam) déng
theo bién lai thu s6 0021336 ngay 17/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén
3, Thanh phé Ho6 Chi Minh.

3. Quyén khang cao: Thoi han khang cdo ddi véi ban an 1a 15 (mudi 1im) ngay,
ké tir ngay tuyén an. Déi voi duong sy khong c6 mat tai phién toa hodc khong co mit
khi tuyén 4n ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cdo dugc tinh tir ngay ho
nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh &n dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh
an dan su./.

Noi nhin: TM/HOQI PONG XET XU SO THAM

-TAND TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Quén 3;

-Chi cuc T;

-Cac duong sy;

-Luu VP, Hb so.

Nguyén Nhat Minh
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