TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc l1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 120/2024/DS-PT
Ngay 20- 3- 2024
“N'N' Tranh  chdp  hop
dong thé chdp quyén sir
dung dat”
NHAN DANHNUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hgi dong xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Tan Ting

Cdc Tham phn: Ong Lé Hong Nuéc

Ong Nguyén Tuin Anh

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Trang - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Bong Thép.

- Pai di¢gn Vign Kiém sat nhan dan tink Pong Thap tham gia phién toa:
Ba Tran Thj Ngoc Qui - Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 3 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dong
Thép xét xa phlc tham cong khai vu an thy Iy sé: 73/2024/TLPT-DS ngay 31
thang 01 nam 2024, v& viéc “Tranh chdp hgp dong thé chdp quyén si dung
dat”.

Do ban &n dan su so tham sb: 198/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Thap Muoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtc tham so: 180/2024/QD-PT
ngay 06 thang 3 nam 2024, giira:

- Nguyén don:

1. H6 Van N, sinh nam 1975.

2. Nguyén Thi M, sinh nim 1975.

Cung dia chi: Khém C, thj tran M, huyén T, Dong Thap.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng N, ba M: Anh Duong Nhat D, sinh nam
1987. La ngudi dai dién theo uy quyén, van ban uy quyén ngay 23/11/2023.

Pia chi: Ap E, xa b, huyén T, Png Thép.



- Bi don:

1. Lé Van S, sinh nam 1971.

2. Nguyén Thi N1, sinh nam 1973.

Cung dija chi: Khém C, thi tran M, huyén T, Ddng Thap.

Nguoi dai dién hop phép cua 6ng S, ba N1: Ong Tran Minh P, sinh nim
1957. La ngudi dai dién theo uy quyén, van ban uy quyén ngay 07/11/2022.

Dia chi: Khém C, thi tran M, huyén T, Bong Thap.
* Ngwoi khang cao: Anh Lé Vin S va chi Nguyén Thi N1 l1a bi don;

Anh D, 6ng P c6 mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

- Ong Dwong Nhit P la dai dign theo iy quyén ciia nguyén don ong
Hé Vin N va ba Nguyén Thi M trinh bay:

Nguyén vao ngay 12/02/2019 dl, vo chong 6ng S, ba N1 ¢6 lam mot hop
ddng thé chap tai san cho vg chdng 6ng N, ba M [a Gidy ching nhan quyén st
dung dat ddi voi phan dit co dién tich 234m?, thudc thira 2321, to ban d6 sb
01 (Nay theo so d6 chinh quy Ia thira 68, to ban do sé 20, c6 dién tich
216,1m%) dugc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy chting nhan quyén sir dung
dat vao ngay 13/4/2005 va mot can nha cap bén gan lién trén phan dat néu
trén, véi gia thoa thuan 1a 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong), thoi han 1a
02 nam tinh tir ngay ky két hop dong.

Theo hop dong ngay 12/02/2019, sau khi ky két hop dong xong bén dng
N, ba M s& giao du s6 tién 300.000.000d (Ba tram triéu dong) cho 6ng S va ba
N1, con 6ng S va ba N1 giao cho éng N, ba M Gidy ching nhan quyén st
dung dat néu trén dé cét giir. Trong thoi gian thé chap, 6ng N, ba M van giao
phan tai san thé chap néu trén cho 6ng S, ba N1 str dung va hang thang ong S,
ba N1 phai dong 13i cho dng N, ba M di véi sé tién 300.000.000d (Ba trim
triéu déng) vai l&i suit 2%, néu tré hen dong 13i sau ba thang tré 1én thi vo
chdng ong S, ba N1 s& giao toan quyén sd hitu phan tai san thé chap cho dng
N, ba M quyét dinh.

Sau khi hop déng thé chip da thuc hién xong dén thang 02/2020 vo
chong 6ng S, ba N1 c¢6 dén hoi muon lai 6ng N, ba M Gidy chang nhan quyén



sir dung dat néu trén voi Iy do dé 1am ho so thay doi Giay ching nhan méi
theo quy dinh phap luat. Thay vo chong 6ng S, ba N1 n6i hop Iy nén éng N,
ba M giao tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén. Tuy nhién, tir
sau khi dng S, ba N1 muon lai Gidy chiing nhan quyén st dung dat thi éng S,
ba N1 khong thuc hién nghia vu dong 1ai theo thoa thuan, mac du 6ng N va ba
M di nhiéu lan yéu cau.

Vi nhimg 1y do néu trén, ong N, ba M yéu cau éng Lé Vin S va ba
Nguyén Thi N1 tiép tuc thuc hién hop dong thé chap tai san ngay 12/02/2019
la giao can nha va phan dat thuoc thira 2321, to ban d6 s6 01, co dién tich
234m® (Nay theo so dd chinh quy la thira 68, to ban d6 s6 20, c6 dién tich
216,1m?) cho 6ng N, ba M dugc ding tén va sir dung.

Pén ngay 09/02/2023, dng H6 Vin N va ba Nguyén Thi M c6 lam don
thay d6i yéu cau khoi kién, khong yéu cau 6ng S va ba N1 giao can nha va
phan dét thudc thira 2321, to ban d6 s6 01, c6 dién tich 234m? (Nay theo so dd
chinh quy la thira 68, to ban d6 s6 20, c6 dién tich 216,1m?) cho éng N, ba M
nita ma dng N, ba M yéu cau nhu sau: Hay hop dong thé chap tai san giita ng
N, ba M véi vo chong dng S, ba N1 da ky vao ngay 12/02/2019, yéu cau 6ng
Lé Van S va ba Nguyén Thi N1 lién d4i tra cho vo chong 6ng N, ba M s tién
12 300.000.000d (Ba tram triéu dong), khdng yéu cau tinh 14i.

- Ong Tran Minh P dai dién theo ty quyén cia 6ng S va ba N1 1a bi
don trinh bay:

Vao ngay 12/02/2019, 6ng S, ba N1 co thé chap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat ddi vé6i phan dat c6 dién tich 234m?, thudc thira 2321, to ban d6 sé
01 (Nay theo so d6 chinh quy la thira 68, to ban do sé 20, c6 dién tich
216,1m%) dugc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy chting nhan quyén sir dung
dat vao ngay 13/4/2005 va mot can nha cap bon gan lién trén phan dat néu trén
cho dng N, ba M vai sé tién 300.000.000d (Ba tram triéu dong), thoi han 1a 02
nam.

Sau khi ky hop ddng xong phia bén dng N, ba M khong giao tién cho 6ng
S, ba N1 theo nhu thoa thuan nén 6ng S, ba N1 khdng giao Gidy chung nhan
néu trén cho 6ng N, ba M. Ba N1 c6 nhic ba M ba lan la phai giao tién cho ba
N1 nhung ba M déu tra 16i chd 6ng M1 chuyén tién xuéng nhung khong co
tién, sau d6 ba N1 di lam thué tai thanh phd H6 Chi Minh va kéo dai cho dén
nay. Nay 6ng N, ba M yéu cau 6ng S, ba N1 lién déi tra lai s6 tién thé chap Ia



300.000.000d (Ba tram triéu dong), 6ng S va ba N1 khong déng y vi khong c6
nhan tién nén khong tra. Ong S va ba N1 ddng y hay hop dong thé chap tai san
ngay 12/02/20109.

Tai quyét dinh ban an dan su so tham sb: 198/2023/DS-ST ngay 29 thang
9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Thap Muoi da tuyén xu:

1/ Cong nhan sy thoa thuan gitta nguyén don éng H6 Vin N, ba Nguyén
Thi M va bi don 6ng Lé Vin S, ba Nguyén Thi N1.

Hay hop dong thé chap tai san ngay 12/02/2019 giita 6ng H6 Van N, ba
Nguyén Thi M va ong Lé Vian S, ba Nguyén Thi N1.

2/ Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng HO Van N, ba
Nguyén Thi M.

Buodc 6ng Lé Van S va ba Nguyén Thi N1 lién déi tra cho éng H Vin N,
ba Nguyén Thi M sb tién 300.000.000d (Ba tram triéu ddng) theo Hop dong
thé chap tai san ngay 12/02/2019.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, thoi han, quyén khang cao
va quyén, nghia vy, thoi hiéu thi hanh &n cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 11 thang 10 nam 2023, 6ng Lé Van S va
ba Nguyén Thi N1 khang céo ddi véi ban an so tham so: 198/2023/DS-ST
ngay 29 thang 9 nam 2023 caa Toa 4n nhan dan huyén Thap Mudi, tinh Dong
Thap. Ong S va ba N1 yéu cau stra toan b noi dung va quyét dinh caa ban an
so tham cta Toa an nhan dan huyén Thap Muoi, khong dong y tra cho dng N,
ba M s tién 300.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, ong P yéu cau hily hodc stra ban an so tham
khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong N va ba M.

Cac duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh, phat
biéu viéc tuan tha phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir dam bao dung
quy dinh caa Bo luat té tung dan sy, cac duong su tham gia td tung chap hanh
tét quy dinh cta phap luat va dé xuat huéng giai quyét 1a khong chap nhan
khang céo cta ong S va ba N1, giir nguyén &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau tai liéu, chang ct ¢d trong héd so, dugc kiém tra tai



phién tda, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, 101 phat biéu ctua Kiém
sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

* V& t6 tung:

[1] Toa an cap so tham da xac dinh dang quan hé phép luat tranh chap,
thu ly giai quyét va xét xir vu an ding theo quy dinh Diéu 26 Bo luat té tung
dan su. Ong S, ba N1 khang co ban an so tham trong thoi han luat dinh, nén
Hoi ddng xét xur phic tham tién hanh xét xir phic tham theo quy dinh.

* V& noi dung:

[2] Ngay 12/02/2019, 6ng S, ba N1 ky hop dong thé chap giay ching
nhan quyén sir dung dat thira 2321, dién tich 234m?, to ban db s6 01, dat & d6
thi cho 6ng N va ba M dé vay sé tién 300.000.000 dong, i suit 2%/thang,
thoi han 02 nam. Thuc chat day 1a hop dong vay tai san.

[3] Theo 6ng N, ba M, sau khi ky hop dong da giao tién cho 6ng S va ba
N1 300.000.000 d6ng va 6ng S, ba N1 di giao gidy chig nhan quyén st dung
dat cho dng N va ba M. Ong S va ba N1 c6 dong 13i duoc khoang 01 nam dén
thang 2/2020, 6ng S va ba N1 muon lai gidy ching nhan quyén sir dung dat,
dé tién hanh thu tuc cap doi gidy ching nhan quyeén str dung dat, sau khi dugc
cap doi giay chang nhan quyén sir dung dat 6ng S va ba N1 khong giao lai
gidy chiing nhan quyén sir dung dét va ciing khong c6 dong 13i, nén 6ng N va
ba M yéu cau 6ng S va ba N1 tra 300.000.000 dong.

[4] Ong S va ba N1 cho ring 6ng N va ba M khéng cé giao tién, nén ong
S va ba N1 khong c6 giao gidy chung nhan quyén s dung dat, nén khong
dong y tra cho 6ng S va ba M s6 tién 300.000.000 dong.

[5] Tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién hop phap cua 6ng S va ba
N1 thira nhan ngay 12/02/2019, 6ng S va ba N1 c6 ky hop dong thé chap
quyén str dung dat cho 6ng N va ba M va thdng nhat Hay hop déng thé chap
ngay 12/02/2019.

[6] Xét thdy, vé phia 6ng N va ba M khong c6 tai liéu, van ban chimg
minh 13 d4 giao du tién cho 6ng S va ba N1. Tuy nhién, theo hop ddng ngay
12/02/2019 c6 noi dung: Ong S, ba N1 théng nhat thé chap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat véi dién tich 234m? dét thd, thira 2321, to ban dd s6 01...
va mot can nha cip 4 cho dng N va ba M bang sé tién 300.000.000 dong. Thoi
han 02 nim s& tra da s6 tién... Nhu vay, theo hop dong dng S va ba N1 thé



chap dat va nha cho 6ng N va ba M dé vay s tién 300.000.000 dong va thoi
han tra di s6 tién 1a 02 nam.

[7] Mit khac, theo 10i khai ctia nhan ching ong HO Van N2 thi 6ng N2
duoc 6ng N, ba M nho viét hop dong ngay 12/02/2019, sau khi viét xong c6
doc lai cho céac bén nghe, cac bén ky tén. Sau khi ky tén xong thi ba M giao
tién cho ba N1 dém va ba N1 nhén tién va ba N1 ciing dua cho ba M 01 gidy
chting nhan quyén si dung dat cia phan dat thd cu va cin nha cap 4.

[8] Nhan chirg 6ng L& Thanh T khai ngay 16/6/2023: Khi lai nha 6ng S
thi c¢6 gip ong S hay ba N1 thi 6ng khong nhd. Ong N ¢ nhd éng T ky xé&c
nhan. Trudc khi Ky xac nhan 6ng T ¢6 hoi lai 6ng S va ba N1 1a c6 viéc 6ng S
va ba N1 vay tién ciia ong N, ba M va thé chap nha va dat cho 6ng N va ba M
khong, thi 6ng S hay ba N1 ¢6 tra 161 vdi ong T 1a ¢6 va dng T xac nhan, ky
tén vao ndi dung to hop ddng thé chap...hai bén c6 xac nhan vai 6ng T 14 ¢6
viéc vay tién va thé chap quyén str dung dat.

[9] Pong thai, néu dng N, ba M khéng giao tién cho 6ng S va ba N1 thi
lam thé nao ong N, ba M c6 dugc gidy ching nhan quyén si dung dat caa ong
S (ban pho to) va tir khi ky hop ddng thé chap dén khi xay ra tranh chap hon
02 nam 6ng S va ba N1 ciing khdng cd yéu cau huy hop dong thé chap.

[10] V6i cac co sé trén, An so tham xtr chap nhan yéu cau khai kién cua
ong N va ba M la c6 co sé phu hop quy dinh ctua phap luat.

[11] Xét, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Thép la
c6 can ctr, nén Hoi dong xét xu chap nhan.

[12] T nhiing co so trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo
ctia ong S va ba N1, gitt nguyén ban an so tham.

[13] Cac phan con lai cia ban an so tham khdng c6 khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét han khang cao khang nghi.

[14] Do giit nguyén ban an so tham, nén dng S va ba N1 phai chiu tién an
phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 ciia B9 luat T tung dan
sw; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban



Thudng vu qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an:
Khoéng chap nhan khang co caa 6ng Lé Vin S va ba Nguyén Thi N1.
Giit nuyén Ban an dan sy so tham s 198/2023/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2023 cua Toa &n nhan dan huyén Thap Mudi, tinh Déng Thap.

1. COng nhan sy thoéa thuan giita nguyén don ong HO Vin N, ba
Nguyén Thi M va bi don 6ng Lé Vin S, ba Nguyén Thi N1,

Huy hop dong thé chap tai san ngay 12/02/2019 giita 6ng H6 Vian N,
ba Nguyén Thi M va ong Lé Van S, ba Nguyén Thi N1.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don éng H6 Van N, ba
Nguyén Thi M.

Buoc dng Lé Van S va ba Nguyén Thi N1 lién d6i tra cho 6ng H6 Vin
N, ba Nguyén Thi M sé tién 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) theo Hop
ddng thé chap tai san ngay 12/02/2019.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phéap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén cha dong quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duge thi hanh an (doi véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh &n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién hang thang, ngudi phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién i cua
sO tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2,
Diéu 468 Bo luat dan su 2015.

3. V& an phi:

3.1 Ong Lé Vian S, ba Nguyan Thi N1 lién d6i chiu 15.000.000 ddng
(Muoi 1am triéu dong) &n phi dan sy so tham va 600.000 d¢ong an phi dan su
phlc tham. S tién tam &ng &n phi dan su phlc tham cua 6ng S va ba N1 d4
nép 300.000 ddéng theo bién lai thu sé 0002501, 0002502 cing ngay
01/11/2023, dugc trir vao tién an phi. Ong S va ba N1 con phai ndp
15.000.000 ddng tién an phi tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thap Muoi.

3.2 Hoan tra lai cho 6ng H6 Vian N, ba Nguyén Thi M sé tién tam tng
an phi da nop 1a 7.800.000 dong (bay tridu tim trim nghin déng) theo cac bién
lai thu s6 0011680 ngay 09/4/2021 va 0000760 ngay 13/9/2023 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Thap Muoi.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai



thi hanh &n dan sy cd quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh &n
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUCTHAM
- VKSND Tinh; i AN-CHT ” ;

“ TAND huyén Thip Mudi THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén Thap Muoi;

- Phong KTNV-THA TA Tinh;

- Céc duong su; ba Ky

- Luu: ho so vu an (T).

Nguyén Tan Ting



