TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC KAN Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 05/2020/DS-PT
Ngay: 15/5/2020

VIv: Tranh chip quyén st
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC KAN

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Ngoc Hoa

Cac Tham phan: 1. BaPam Thi Minh Hwong

2. BaHoang Thi Thu Hwong

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Pat — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bac Kan.

Dgi di¢n Vien kié:m sat nhan dan tinh Bdac Kgn tham gia phién toa: Ong
NOng Quoc Toan - Kiém sat vién,

Ngay 15 thang 5 nam 2020 tai Tru s¢ Tda an nhan dan tinh Bic Kan, Toa
4n nhan dan tinh Bac Kan xét xir phic tham céng khai vu an dan sy thu Iy sé:
14/2019/TLPT-DS ngay 16 thang 12 nam 2019 vé viéc: “Tranh chdp quyén su
dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham sb: 01/2019/DS-ST ngay 05 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Bac Kan bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 03/2020/QD-PT ngay 16 thang 3
nam 2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Hoang Vin B; Sinh nam 1956. C6 mat

1.2. Ba Hoang Thi T; Sinh nam 1963. C6 mat

Cung dia chi: T6 7 (Truéc 1a to 11-Km5), phuong B, thanh phd C, tinh
Cao Bing

2. Bi don:

2.1. Ong Nong Thanh B; Sinh nam 1957. C6 mat

2.2. Ba Luong T}li H; sinh ném 1959. Vrfmg mat ,

Cung dia chi: Tiéu khu 3, thi tran N, huyén N, tinh Bac Kan

1



Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Luwong Thi H: Ong Néng Thanh B
(Gidy uy quyén ngay 16/9/2019). C6 mit

3. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia éng Nong Thanh B: Ong
Hoang Dinh T, Luét su — Vian phong Luat su T; Dia chi: td 8A, phudng D, thanh
phd B, tinh Bic Kan. C6 mat

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Hoang Thi M; sinh nim 1957; Bia chi: khu 2, thi trdn H, huyén
T(nay thudc huyén T1), tinh Cao Bang. Vang mit

3.2. Ba Hoang Thi L; Sinh nam 1951; Dia chi: t6 10b, phuong P, thanh
phd B, tinh Bic Kan. Vang mit

4. Nguoi lam chirng: ’

4.1. Ong N6ng Cong D. Vang mat

4.2. Ba bich Thi N. Vang mit

4.3. B4 Pham Thi T1. Vang mat

4.4. Ong MA Viét T1; Sinh ndm 1956. C6 mit

4.5. Ong Nong Quéc K. Vang mat

4.6. B4 Ma Kim N. Vang mat

Cung dia chi: Tiéu khu 3, thi tran N, huyén N, tinh Bac Kan

4.7. Ba bich Thi L; Sinh nam 1953; Dia chi: Tieu khu 2, thi tran N, huyén
N, tinh Bac Kan. C6 mat

Nguoi khang cao: Bi don 6ng Nong Thanh B
Vién kiém sat khang ngh;: Vién kiém sat nhan dan tinh Biac Kan
NOI DUNG VU AN

Theo don khdéi kign va trong quéa trinh gidi quyét vu dn nguyén don 6ng
Hoang Van D trinh bay:

Gia dinh 6ng c6 mot thira dat c6 dia chi tai Tiéu khu 3, thi tran N, huyén
N, tinh Bic Kan. Ngudn gdc khu dét 1a do dng mua caa ba Hoang Thi M nim
1987, khi d6 ba M trd tai Tiéu khu 3, thi tran N. Khi mua, khu dat 1a dat vuon c6
dién tich theo gidy t& mua ban cua cac bén la 400m?, chiéu rong 20m, chiéu dai
20m. T can, bén phai gidp véi nha ba M (Chu chuyén nhuong, nay 14 nha dng
B — ba H — chi mai); Bén trai giap nha ba T1 (A), dang trude giap QL3; Pang
sau giap bai bang 122 cau duong. Khi mua cé gidy viét tay, c6 ngudi 1am chang
1a ba Bich Thi L, 6ng Ngoc Q, ¢d xac nhan, dong dau cia dng Luc T — Chu tich
UBND thi tran N. Tt khi mua dén nay 6ng B van quan ly (Ong B nho ba L
trdng nom va quan 1y giup khu dat). Tir thang 5 nim 2010 6ng Nong Thanh B
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(vo 12 ba H) d3 ngang nhién d6 dat, xam lan khu dat, 1am mat hét méc hang rao
ranh gi¢i. Ong P da gap 6ng B yéu cau dung lai ranh gi¢i nhung ong B khéng
ddng y. Do vay, dng B ¢o don gui Tiéu khu 3, thi tran N y&u cau giai quyét.
Chiéu ngay 07/6/2010, c6 miat 6ng Néng Quéc K — Trusng Tiéu khu 3, ba
Hoang Thi M, ba T1 va ba Dich Thi L va mot s6 ngudi hang xém khéc cung tién
hanh do dat xac dinh lai ranh giéi, hai bén cung nhat tri déng coc mdc va 1ap
thanh vin ban. Tuy nhién, sau d6 6ng B khong nhat tri.

Ngay 13/7/2010, éng B lam don giri UBND thi trin N. Chiéu ngay
22/7/2010 6ng Hoang Pinh D — Bi thu, Cha tich UBND thi tran N tién hanh hoa
giai. Qua cac chung ct va y kién cac bén, UBND thi tran N két luan: Manh dat
dang tranh chap c6 dién tich 400m? 1a caa 6ng Hoang Vin D. Ong B khdng nhét
tri vai phién hoa giai va két luan d6. Ho so gtri 18n Phong Tai nguyén va Mai
trrong huyén N. Ngay 21/4/2011 Phong Tai nguyén va Méi truong huyén N giai
quyét va két luan manh dat tranh chap 1a caa dng b, yéu cau hai bén théng nhat
ranh gii va bao vé Phong Tai nguyén va Méi trudng dé tién hanh do dac. Ong
B khdng nhat tri v&i két luan d6. Thoi gian sau 6ng B con ngang nhién dung nha
& tam lén gitra phan dat cua ong B. Do vay, 6ng B khoi kién yéu cau Toa an
huyén N xé4c dinh dat tranh chap thudc quyén quan ly, sir dung cta gia dinh éng
b.

Trong qua trinh gidi quyét vu an tgi cdp so tham, bi don éng Néng
Thanh B trinh bay:

Thira dat sé 217 theo Ban d6 dia chinh thi tran N, éng Néng Thanh B
dugc vo chong ong Duong Dinh S, ba Hoang Thi L chuyén nhuong tir ngay
10/3/1992. Khi chuyén nhuong c6 nha 3 gian va cdy an qua. Tir nim 1992 6ng
va gia dinh song trong thira dat nay. Pén nim 2010 ong va gia dinh ton tao, bu
dat thanh mat thira dat c6 mit bang nhu hién nay. Trude khi bu dat 6ng c6 dén
UBDN thi tran N bao chu tich Hoang Pinh D biét.

Sau khi c6 mat bang nhu hién nay thi dng B dén doi 1dy 6ng khong dong
y. Ong b d3 nho UBND thi tran va Phong Tai nguyén va Moi trudng can thiép,
6ng B ciing khong nhat tri.

Ngay 28/7/2018 T6 hoa giai tién hanh hoa giai 6ng B mai nam duoc gidy
chuyén nhuong dat dai gitra ba M va 6ng P tir naim 1987. Theo gidy chuyén
nhuong caa 6ng B thi 16 dat cua 6ng B khong nam trong thira dat cua 6ng B vi
nam 1987 vuon ba M sat dén nha ba Pham Thi T1 & mat Qudc 16 3. Nha ba T1 &
mat Qudc 16 3 da chuyén nhuong cho 6ng L, vo 1a ba M va hién nay 1a vo chong
T2 T3 6. Nha chau T3 dang ¢ la bén trai hién nay (theo Gidy chuyén nhuong cua

3



6ng D) 1a mdc va do sang bén phai 20m dén bui tre. Thia dit 217 ong dang
quan ly, st dung khdng nim trong gidy chuyén nhuong cia ba M cho B. Do
vy, nha, vuon trong thira dt 217 6ng B c6 quyén quan ly, sir dung, 1a tai san
cua gia dinh ong B. Ong khong nhat tri toan bo yéu cau caa nguyén don Hoang
Van D.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia Bi don: Dé nghi Hoi dong
Xét xtr bac toan bo yéu cau cia Nguyén don theo cac luan ctr sau:

Tha nhat: Theo két qua kiém tra, tham dinh tai chd va két qua do dac cua
Trung tam k§y thuat tai nguyén méi truong tinh Bic Kan thi thira dat dang tranh
chap cé tong dién tich 1a 429m? dugc giGi han béi cac diém 1,2,3,4,5,1. Trong
d6 c6 canh 1-2 dai 27,66m, va thé hién Ia hinh thang vudng ¢ day chir khdng
phai vuéng 20x20 nhu trong gidy mua ban ma ba M va 6ng D ky két. Diéu do
thé hién dién tich dat tranh chap khong nam & vi tri ma Uy ban nhan dan thj tran
N va Toa an nhan dan huyén N da xac dinh ma nam & khu dat canh d6 (khu dat
ma UBND thj tran N va Toa an xac dinh caa nha ba Pham Thi T1, cach khu dat
tranh chap hang rao tre).

Tha hai: Gidy to mua béan giita 6ng D va ba M dé ngay 24/4/1987, tuy
nhién viéc ching thuc caa UBND thi trin N xé4c nhan ngay 15/10/1996, vay Xac
nhan sau hon 9 nim 1a khong c6 co s& phap ly vé mat chiing thuc dé chiing M
cho viéc mua ban cua cac bén.

Thir ba: Theo gidy to mua ban thi 6ng P mua dat cia ba M tir 1987 va
trong sudt thoi gian sau d6 cho dén khi xay ra tranh chap dng B khong lam thu
tuc xin cap giay chiang nhan quyén st dung dat, khong nop thué theo quy dinh,
thiy gia dinh 6ng B trong hoa mau trén d6 ma khong cé ¥ kién gi, ngoai ra ban
d6 dia chinh thi tran N khéng xac dinh dat 6ng B mua & vi tri nao.

Péi véi ong Nong Thanh B 1a ngudi mua lai nha déat caa gia dinh 6ng
Séng, ba L tir nam 1992 va st dung tir d6 dén nay, thuc hién viéc ké khai va nop
thué day du tir 1993 dén nay.

Ngay 22/3/2019, Trung tdm K¥ thuat tai nguyén va méi trudng tinh Bac
Kan di tién hanh do dac dién tich dat tranh chap va c6 so do thira dat kém theo
hién trang. Ong Hoang Van P nhat tri két qua do dac ciia Trung tam, dé nghi
Toa an giai quyét theo so dd da duoc do.

Ban &n s6 01/2019/DS-ST ngay 05/11/2019 cua Toa &4n nhan dan huyén N
can clr cdc dieu 26, 35, 39, khoan 1 Diéu 95, Dicu 143, 144, 147, 157 va Diéu
158 caa Bo luat T tung dan sy nam 2015; diém d khoan 1 DPiéu 99, Piéu 166,
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Diéu 203 Luat DAt dai ndm 2013 va Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Québc hoi khoa 14.

Tuyén Xtr:

1. Chap nhan don khoi kién ctia nguyén don Hoang Van D, Hoang Thi T,
d6i v6i bi don Nong Thanh B, Lwong Thi H vé viéc Tranh chap quyén sir dung
dat. Buoc 6ng Nong Thanh B va ba Luong Thi H phai tra lai dién tich dat da 1an
chiém cho ong Hoang Vian P va ba Hoang Thi T. Ong Hoang Vin D va ba
Hoang Thi T cd trach nhiém lién hé véi cac co quan c6 tham quyén dé ding ky
quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat dét dai.

Khu dat tranh chap c6 dia chi tai Tiéu khu 3, thi tran N, huyén N, tinh Bic
Kan. Téng dién tich dat tranh chap 1a 429m?, c6 s thtra 340, to ban d6 dia chinh
s6 85, ty 1& 1/1000, dugc gidi han boi cac diém 1,2,3,4,5,1; c6 chiéu dai cac
canh cu thé nhu sau: Canh 1-2 dai 27,66m; Canh 2-3: dai 19,94m; Canh 3-4: dai
20,04m; Canh 4-5: dai 8,46m; 5-1 dai 10,56m. Muc dich dat sir dung la dat ODT
+ CLN.

Cac méc ranh giéi: Bac giap Quéc 16 3; Nam giap bai bang xi nghiép 122;
Pong giap nha méi dng Nong Thanh B; Tay giap dat ba Pham Thi T1.

Ban d6 thura dét tranh chap duoc don vi do dac 1a Trung tdm k§ thuat tai
nguyén va moi trudng thuéc Sé Tai nguyén va Moi trudng tinh Bac Kan do.

Bi don 6ng Nong Thanh B va ba Luong Thi H phai c6 nghia vu di doi
toan bo tai san trén dat gom 01 nha gd va toan bo cay trong trén thira dat dang
tranh chap néu trén dé tra lai thuc trang dat cho nguyén don 6ng Hoang Vin P
va ba Hoang Thi T.

Ngoai ra an con tuyén an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 15/11/2019 Toa &n nhan dan huyén N nhan duoc Pon khang céo dé
ngay 10/11/2019 cua 6ng Nong Thanh B, khang céo toan bo ban an so tham.

Quyét dinh khang nghi phdc tham sé6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay
05/12/2019 cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Kan, khang nghi déi voi toan
bo Ban an dan su so tham sé 01/2019/DS-ST ngay 05/11/2019 cua Toa an nhan
dan huyén N, tinh Bac Kan. Ly do: Thu thap chang ct chua day du; Tuyén di
doi tai san trén dat 1a cay, nha gd ba gian gy kho khan cho thi hanh an. Dé nghi
Toa &n nhan dan tinh Bac Kan xét xir theo huéng cin cit khoan 3 Piéu 308 Bo
luat T4 tung dan su. Hay ban an dan sy s6 01/2019/DS-ST ngay 05/11/2019 cua



Toa &n nhan dan huyén N dé chuyén hd so vu &n cho Tda &n nhan dan huyén N
giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.
XET THAY:

Tai phién toa phdc thim nguyén don va bi don tu nguyén thoa thuan giai
quyét toan bd vu an nhu sau:

1. Ong Hoang Vin P va ba Hoang Thi T duoc quyén st dung thia dat
duoc gigi han bai cac méc: 4-5-A-B-C-D-E-3-4 ¢6 dién tich 567,5m?. Trong do,
bao gdm maot phan dién tich dat tranh chap duogc giéi han bai cac moc 4-5-A-B-
3-4 ¢6 dién tich 358,1m".

2. Ong Néng Thanh B va ba Luong Thi H dugc quyén sir dung phan dién
tich dat tranh chip con lai la 70,9m? duogc giGi han boi cac mbc A-1-2-B-A.

(Cdc moc gidi thira dat 6ng D, ba Thanh va éng B, ba H duwoc quyén sir
dung co toa do cu thé dwoc xdc dinh tai Ban dé trich do dia chinh kém theo bién
ban xem xét tham dinh tai ché ngay 20/3/2019 va Bién ban xdc dinh ranh giéi
ngodi thuc dia ngay 221312019, da bé sung cdc diém A,B,C,D,E theo théa thudn
cua cac dwong sy tai Bién ban ngay 15/5/2020 do Trung tam ky thudt Tai
nguyén va Moi truong tinh Bdc Kan cung cdp.)

3. V& céc tai san trén dat:

Ong Nong Thanh B, ba Luong Thi H c6 trach nhiém thao d&, di doi 01
nha gd; cat va di doi toan bd cac cay trén thira ¢at 6ng Hoang Vin D, ba Hoang
Thi T dugc quyén st dung ndi trén.

4.\/& &n phi:

- Ong Hoang Vin D tu nguyén chiu tién an phi dan su so tham vai sé tién
300.000d (Ba tram nghin dong).

- Ong Néng Thanh B ty nguyén chiu an phi dan su phlc tham véi so tién
300.000d (Ba trim nghin dong).

5. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

- Ong Hoang Van P tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd
1.000.000d (Mot triéu dong) tai cp so tham.

- Ong Nong Thanh B ty nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd
1.800.000d (Mot triéu tam tram nghin dong) tai cdp so tham va 1.400.000d (Mot
triéu bon tram nghin dong) tai cap phuic tham.



Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu: Tham phan, Hoi dong xét
xt, Thu ky Toa an va nhitng nguoi tham gia t tung chap hanh dang quy dinh
cua phap luat vé luat té tung dan su.

Vé noi dung khang nghi 1a ¢6 can ctr. Tuy nhién, tai phién toa cac duong
su di thoa thuan dugc vai nhau vé viée giai quyét toan bo vu &n, viéc thoa thuan
la tu nguyeén, khong trai phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi, do vay, Vién kiém
st rut toan bo khang nghi, dé nghi Hoi déng xét xir can ctr Bo luat té tung dan
su stra ban 4n so tham va céng nhan su thoa thuan cua cac duong su.

Hoi ddng xét xtr xét thay viéc thoa thuan cua cac duong su 12 hoan toan tu
nguyén, khdng vi pham diéu ciAm cua luat, khong trai dao dtuc x& hoi, do vay,
chap nhan y kién cua Vién kiém sat sira ban an so tham, cong nhan sy thoa
thuan caa cac duong su.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 300 va khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su:

1. Stra Ban an s6 01/2019/DS-ST ngay 05/11/2019 cua Toa an nhan dan
huyén N, tinh Bac Kan.

2. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy Vé viéc giai quyét vu an,
nhu sau:

2.1. Ong Hoang Vin D va ba Hoang Thi T duoc quyén st dung thira dat
duoc gigi han bai cac méc: 4-5-A-B-C-D-E-3-4 ¢6 dién tich 567,5m?. Trong do,
bao gom maot phan dién tich dat tranh chap duogc giéi han bai cac moc 4-5-A-B-
3-4 ¢6 dién tich 358,1m>.

2.2. Ong Nong Thanh B va ba Luong Thi H duoc quyén st dung phan
dién tich dat tranh chap con lai 1a 70,9m? dugc gigi han bai cac méc A-1-2-B-A.

(Cdc méc gidi thira dat 6ng D, ba Thanh va 6ng B, ba H dwoc quyén sir
dung co toa do cu thé dwoc xdc dinh tai Ban do trich do dia chinh kém theo bién
ban xem xét tham dinh tai ché ngay 20/3/2019 va Bién ban xdc dinh ranh giéi
ngodi thuc dia ngay 22/3/2019, da bé sung cdc diém A,B,C,D,E theo théa thudn
cua cac dwong sy tai Bién ban ngay 15/5/2020 do Trung tam ky thudt Tai
nguyén va Moi trieong tinh Bac Kan cung cdp.)

2.3. V& cAc tai san trén dat:

Ong Nong Thanh B, ba Lwong Thi H c6 trach nhiém thao d&, di doi 01
nha gb; cét va di doi toan bd cac cay trén thira dat ong Hoang Van D, ba Hoang

7



Thi T dugc quyén sir dung néi trén.

2.4. V& an phi:

- Ong Hoang Vian D ty nguyén chiu tién 4n phi dan su so tham 300.000d
(Ba tram nghin ddng), duoc trir vao tién tam tmg an phi di nop tai Bién lai sb
08087 ngay 22/01/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén N.

- Ong N6ng Thanh B tu nguyén chiu an phi dan su phac tham 300.000d
(Ba tram nghin d6ng), duoc trir vao tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu
s 08132 ngay 19/11/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén N.

2.5. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

- Ong Hoang Van D tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd
1.000.000d (Mot triéu ddng) tai cip so tham. Xac dinh da ndp du.

- Ong Nong Thanh B ty nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd
1.800.000d (Mot triéu tam trim nghin dong) tai cap so tham va 1.400.000d (Mot
triéu bbn trim nghin ddng) tai cip phuc tham. Xac dinh d3 nop du.

“Truwong hop ban an, quyér dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguoi diroc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi hanh
an dan si c6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw
nguyén thi hanh &an hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu
6,7, va 9 Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Lugt thi hanh an dan si”

Ban an phuc tham co hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béc Kan  02: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén N 01;

- Céc duong su 06;

- THADS tinh Bic Kan ~ 01; (P4 ky)

- Luu ho so vu an 01;

- T6 HCTP 03.

Nguyén Ngoc Hoa



