TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - T do - Hanh phc

Ban an sb: 37/2024/DS-PT
Ngay: 26 - 02 - 2024

VIV “Tranh chép hop dong dat coc chuyén

nhiwong quyén sir dung ddt 7

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:Ba Pinh Thi Kiéu Luong

Céc Tham phan: Ba Hoang Thi Thu Minh

Ba Nguyén Thi Lé Trang

- Thu ky phién toa: Ong Ta Anh Qudc — Thu ky Toa an nhan dan tinh Dong
Nai.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Lé Hong Thu - Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 02 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xt phic tham cdng khai vu an dan su thu 1y sé 308/2023/TLPT-DS ngay
01/12/2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc chuyén nhwong quyén sir dung
dat”. Do Ban &n dan sy so tham sé 31/2023/DS-ST ngay 02/8/2023 cta Tda an
nhan huyén Nhon Trach bi khang céo, theo quyét dinh dua vu an ra xét xu phc
tham s6 306/2023/QP-PT ngay 12 thang 12 nim 2023, Quyét dinh hon phién toa
s6 45/2024/QD-PT ngay 22/01/2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ly A T, sinh nim 1977.

Pia chi: 4 N, phuong B, TP T, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit).

- Bi on:"don: 1. Ong V6 Vin T1, sinh nam 1968.

2. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1968.

Cung dia chi: T6 D, 4p D, x4 L, huyén N, tinh Pong Nai.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng T1 va ba T2 c6 ba Nguyén Thi H,
sinh ndm 1965. Pia chi: s6 A, N, phuong Q, thanh phd B, Pong Nai (theo gidy ty
quyén ngay 17/01/2024 c6 mat).

NOI DUNG BAN AN
- Tai don khéi kién ngay 10/01/2023 éng Ly A T khdi kién tranh chdp hop

dong dat coc va tai phién toa trinh bay bé sung:



Ngay 30/9/2022 6ng c6 dit coc s tién 550.000.000 dong dé mua cin nha va
dat toa lac tai thira s6 52, to ban d6 s6 44, xi L, huyén N, tinh Pong Nai voi dién
tich 14 514 m% gia chuyén nhuong 13 3.750.000.000 ddng. Theo thoa thuan thu
tuc lam gidy to cong ching trong thoi gian 60 ngay tirc dén hét ngay 22/12/2022
1a sang tén sb do, tai thoi diém dit coc thi gidy to nha dat dang thé chidp Ngan
hang N Chi nhanh huyén N nén 6ng phai giao tién dit coc dé ong T1, ba T2 giai
chap nha va dat trén. Sau d6 ong T1 va ba T2 1am hd so cap ddi Gidy chirng nhan
quyén st dung dét tir cii sang mdi li do thong tin trén gidy khong khép véi cac
gidy to tiiy than 6ng T1 (gitta Gidy chtirng minh nhan dan va cin cude cong dan).
Ong cho 6ng T1, ba T2 1am thu tuc va khong nghe 6ng ba thong tin, dén ngay
16/11/2022 ong biét 6ng T1, ba T2 1am thi tuc xong va nhan Gidy ching nhan
quyén st dung dat nhung khong thong bao cho dng biét.

Ong tryc tiép dén Vian phong dang ky quyén sir dung dat - Chi nhanh N dé
tién hanh do v& dat va tim gap ong T1 va ba T2 nhiéu 1an nhung khong gip duoc,
dén ngay 20/11/2022 6ng gap ba T2. Ong dé nghi 6ng T1, ba T2 hd tro chuyén
dat tho cu nhung ong ba khong hop tac.

Ngay 6/12/2022 ong gui thu va thong bao dé nghi 6ng T1, ba T2 di ky hop
dong cong chimg dé sang tén vao ngay 13/12/2022 tai Vin phong coéng ching
Nguyén Vian T3 va 6ng ba khong dén lam thu tuc, dén hét 60 ngay tic ngay
22/12/2022, 6ng T1, ba T2 khong gip 6ng dé lam thu tuc.

Tai thoi diém nay ong biét thong tin dén nam 2023 Nha nudc c6 chui truong
khéng cho chuyén muc dich st dung dat tir dat trong cdy 1au nam 1én dat tho cu
duoc nén ong yéu cau chuyén dat thd cu trude va sau d6 méi chuyén nhuong
quyén sir dung dét, moi chi phi ng lo va tha tuc 6ng T1 ba T2 phai hd trg. Trong
thoi gian chua thong nhéat noi dung giai quyét, 6ng da 3 1an gui van ban cho vo
chdng 6ng T1 yéu cau hd trg chuyén muc dich st dung dat thd cu va 6ng s& phan
thanh 6 16 dat nhung 6ng T1, ba T2 khong hop tac nén khong thuc hién duoc.

Can ctr Piéu 3 cla hop déng dat coc da thoa thuan thi 6ng T1, ba T2 da vi
pham hop dong.

Ong khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong T1, ba T2 phai tra cho
6ng so6 tién dit coc 550.000.000 dong cong tién phat theo hop dong la
1.100.000.000 dong, tong cong 1a 1.650.000.000 dong.

Tai o n"Pon khi kién bd sung ngay 05/7/2023 6ng Ly A T rat 1 phan yéu
cau khai kién véi s6 tién yéu cau 6ng T1 ba T2 phai boi thuong 1a 1.100.000.000
dong.

Pbi v6i yéu cau khoi kién phan té ctia 6ng T1, ba T2 yéu cau duge so hitu
s6 tién dat coc 550.000.000 dong, 6ng khong dong .

[\



- Tai Bdn tw khai ngay 04/04/2023 bj don 6ng V6 Vin T1 va ba Nguyén Thi
T2 trinh bay:

Theo nodi dung don khoi kién cia ong Ly A T thoa thuan chuyén nhuong
quyén str dung dién tich dat thira s6 52, to ban d6 sd 44, xa L, huyén N, tinh Pong
Nai véi dién tich 1a 514 m? 1a ding. Theo thda thuén tai hop déng dat coc nhu
Sau.

Dot 1: Ngay 30/9/2022 ong T dit coc sb tién 550.000.000 dong.

Dot 2: Trong thoi gian 60 ngay lam viéc, tirc ngay 30/11/2022 hai bén s& dén
Phong cong chimg sang tén va ky chuyén tién phan con lai 13 3.200.000.000 dong
theo hop dong thoa thuan.

Giai trinh theo ndi dung don khai kién ctia ong Ly A T nhu sau:

Ngay 11/11/2022 6ng, ba dén Van phong mot cira Uy ban nhan dan huyén
N nhan Gidy ching nhan quyén str dung dat cap doi thi dén ngay 19/11/2022 6ng
T dén gip 6ng ba muon Gidy ching nhin quyén st dung dat dé chup hinh. Khoang
ngay 23/11/2022 éng T lién lac qua dién thoai muon Gidy chirg nhan quyén st
dung dat v6i myc dich chuyén dat tho cu, tich thira nhung ong, ba khong dong ¥
gi khong biét y dinh cta 6ng T 1am gi, mat khac ong chua hoan thanh ding thoa
thuan giéy dat coc.

Ngay 24/11/2022 khi nhan thong bao cua ong T yéu cau hd tro lam thi tuc
chuyén dét tho cu thi thoi gian ky hop dong chuyén nhuong chi con 6 ngay nén
khong du thoi gian 1am thu tuc chuyén dat tho cu, hon nita ong ba khong ¢ nghia
vu chuyén tho cu cho 6ng T.

Ngay 28/11/2022 6ng ba chu dong lién lac voi ong T va hen gip nhau dé ban
bac thu tuc chuyén quyén st dung dat va dé nghi éng T tra thém sb tién
2.000.000.000 dong dé ky thu tuc sang tén va hd trg 6ng T chuyén muc dich sir
dung dét th cu nhung 6ng T khong dong ¥ ma yéu cau ong, ba phai tach thira va
lén dat tho cu 1a vo 1y va khong thoa thuan duoc. Nhu vay, theo thoa thuan ky
giéy hop déng dat coc ong, ba da thuc hién déy du nghia vu cia minh va hd tro
tich cuc cho 6ng T nhung ong quy két trach nhiém cho 6ng ba 1a vo 1y khong co
cin ctr. Do d6, ong ba khong chap nhan yéu cau khai kién cta ong Ly A T.

Ong T1 va ba T2 khéi kién yéu cau phan t6 dbi vai ong T, yéu cau Toa an
giai quyét:

Cong nhan gidy dit coc ngay 30/9/2022 chuyén nhugng dién tich dat 514 m?
thira 52, to ban dd sd 44 xa L, huyén N, tinh Pong Nai 13 hop phéap va dugc s
hitu sb tién dat coc 550.000.000 déng.

Tai Ban an dan sy so tham sé 31/2023/DS-ST ngay 02/8/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén o n"Nhon Trach da tuyén xu: Chép nhan mot phr:?m yéu cau khoi

(OY)



kién ctia nguyén don éng Ly A T vé viée: “Tranh chdp hop dong ddt coc chuyén
nhirong quyén sir dung dat” d6i véi bi don 6ng V6 Van T1, ba Nguyén Thi T2.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién phan t6 cia bi don 6ng V6 Van T1, ba
Nguyén Thi T2 vé tai san dit coc dbi v6i nguyén don ong Ly A T.

Xt bude 6ng V& Van T1, ba Nguyén Thi T2 phai tra cho éng LY A T s6 tién
dit coc 550.000.000 dong .

V& an phi: Budc ong Ly A T phai chiu 26.000.000 dong an phi dan sy so
tham. Trir vao s tién 30.750.000 dong tam tng an phi, tra lai s6 tién con du 1a
4.750.000 ddng cho 6ng T (Bién lai thu tam tng an phi s6 0009899 ngay
22/02/2023 cua Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach.

Budc 6ng V6 Van T1, ba Nguyén Thi T2 phai chiu 26.000.000 dong an phi
dan sy so tham. Trir vao sb tién 13.000.000 dong tam (mg 4n phi, ong T1 va ba
T2 phai ndp tiép so tién 13.000.000 dong (Bién lai thu tam Gmg an phi s6 0001580
ngay 19/06/2023 ctia Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach.

Ngay 17/8/2023 nguyén don 6ng Ly A T ndp don khang cao vdi ndi dung
Toa an cip so thim xac dinh ong c6 18i 1a khong c6 co so, yéu cau Toa an cap
phuc tham giai quyét tra lai tién dit coc va bdi thudng tién coc theo hop dong;

Ngay 11/8/2023 bi don 6ng Vo Vin T1, ba Nguyén Thi T2 nop don khang
c40 Ban 4n so tham s 31/2023/DS-ST ngay 02/8/2023 ciia Toa an nhan dan
huyén Nhon Trach. Cho rang Toa an cip so tham budc 6ng ba tra lai tién coc 550
triéu dong va bac yéu cau phan t6 cua 6ng ba 1a khong phi hop véi théa thuan cua
cac bén. Yéu cau Tda an cip phiic thim chip nhan yéu cau phan tb, 6ng ba duoc
huong tién coc vi ong T vi pham hop dong khong mua nira thi phai bi mét coc.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhén dan tinh Déng Nai tgi phién toa
phiic tham.

1. V& viéc tuan theo phap luit t tung

1. V& viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan

Tir khi thy 1y vu an dén thoi diém nay thay rang Tham phan da thyc hién
dung cac quy dinh vé viéc thu thap ching ct, cip téng dat van ban to tung hop
1é cho dwong su; chuyén ho so cho Vién kiém sat cuing cap nghién ctru ding thoi
gian quy dinh; thoi han chuan bi xét xtir dam bao quy dinh tai Diéu 286 Bo luat
T4 tung dan suy.

2. Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa:

-Tai phién toa hdm nay, Ho1 déng x€t xur da thyc hién ding cac quy dinh cua
Bo luat T tung dan sy nhu ddm bao diung thanh ph?m, vo tu, khach quan, khong



c6 truong hop phai thay doi ngudi tién hanh t6 tung theo Diéu 52 B luat T6 tung
dan su.

Thu tuc phién toa phuc tham tir khi bat dau cho dén thoi diém nay duoc
HPXX phuc tham thyuc hién day du, ding quy dinh.

-Thu ky phién toa da thuc hién ding cac qui dinh ctia B luat T tung dan
Su.

3. Viéc chap hanh phép luit ctia ngudi tham gia t tung:

Tir khi thy 1y vu an cling nhu tai phién tda hom nay nhitng ngudi tham gia t6
tung da thuc hién dﬁy du quyén, nghia vy cua minh theo qui dinh cua Bo luat T
tung dan su.

II. V& viéc giai quyét vu an

*Vé& thu tuc khang cdo: Ngay 17/8/2023 nguyén don 6ng LY A T ndp don
khang c4o; ngay 11/8/2023 bi don 6ng Vo Vin T1, ba Nguyén Thi T2 nop don
khéang cdo Ban an so tham sé 31/2023/DS-ST ngay 02/8/2023 cua Toa an nhan
dan huyén Nhon Trach. Cin ctr khoan 1 Diéu 273 B luat T tung dan su thi
khang cao cuia cac duong su nop trong han luat dinh, da nop tam tng an phi phic
tham day du nén duoc xem xét theo thi tuc phc tham.

*\/& noi dung khang céo:

-Nguyén don ong Ly A T khang cdo toan bd Ban an so tham, cho rang Toa
an cap so tham xéac dinh ong c6 15i 13 khong c6 co s, yéu cau Toa an cap phiic
tham giai quyét tra lai tién dit coc va boi thuong tién coc theo hop dong

- Bi don 6ng V& Vin T1, ba Nguyén Thi T2 khang c4o toan bo Ban 4n so
tham, cho réng Toa an cép so thim budc ong ba tra lai tién coc 550 triéu déng va
bac yéu cau phan t6 cua éng ba 1a khong phi hop véi thoa thun cia cac bén. Yéu
cau Toa 4n cip phuc thAm chip nhan yéu cau phan td, 6ng ba dugc hudng tién
coc vi ong T vi pham hop ddng khong mua nira thi phai bi mét coc.

-Vé thu tyc t6 tung: Toa an cap so thim khong c6 vi pham nghiém trong.

-Vé duodng 16i: Xét “Gidy dat coc” ngay 30/9/2022 duoc ky két gitra bén dat
coc 1a 6ng LY A T véi bén nhan dic coc 12 ong Vo Vin T1, ba Nguyén Thi Thanh
n thay: vé hinh thic bang van ban, vé ndi dung do 2 bén tu nguyén ky két, khong
bi ép budc, ltra d6i, ndi dung khong vi pham diéu cAm, khong trai dao dic xa hoi.
Tai Diéu 3 ctia hop dong co ghi “Truong hop bén mua cé nhu cau lén thé cu thi
bén ban hé tro bén mua 1én tho cw thém. Moi chi phi lién quan dén viéc lén tho
cu thém do bén mua chiu” tuy nhién do hai bén khong thoa thuan viéc “bén ban
hd trg bén mua 1én thd cu thém” vao ngay thang Nam cu thé nio, nén sau khi ky
hop ddng dit coc bén mua (ong T) yéu cau bén ban (6ng T1, ba T2) hd trg dé
chuyén muc dich sir dung 1én dat tho cu thi bén ban khong hop tac vi da gan dén



ngay thoa thuan ky hop ddng chuyén nhuong tai Vin phong cong ching (ngay
30/11/2022), tir @6 dan dén tranh chap, hai bén khong ky két hop dong chuyén
nhuong theo théa thuan duge. Xét vé 161 dan dén viée hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat khong thé ky két theo thoa thuan thi ca hai bén cing ¢ 13i.
Tda an cap so thAm chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng T va khdng
chap nhén yéu cau phan t6 cta ong T1, ba T2; budc 6ng T1, ba T2 tra lai tién dit
coc 550 triéu ddng cho 6ng T 1a phu hop v6i huéng dan tai Didu 1, Muc I Nghi
quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cia HDTPTANDTC: “Trong truong
hop ddc coc chi dé bao dam cho viéc giao két hop d&ng, hodc chi @é bao dam cho
viéc thuc hién hop déng, hodc viea bao dam cho viéc giao két hop déng vira bao
dam cho viéc thuc hién hop dong, thi bén ndao ¢ 16i lam cho hop dong khéng
dwoc giao két hodc khong duwoc thuc hién hoac bi vo hiéu, thi phai chiu phat
coc...Néu cd hai bén cung cé 16i thi khéng phat coc” .

Tir nhan dinh trén, xét thay khang cao ctia ong T cho rang ong khong c6 16i,
va yéu cau Toa an cip phiic thim phat coc 1a khong c6 can cir chap nhan boi
khong phu hop v6i huéng dan tai Didu 1, Muc I Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP
ngay 16/4/2003 cia HDTPTANDTC. Ong T1, ba T2 khéang céo cho rang 6ng T
vi pham thoa thuan tai hop dong, khong mua nita thi phai bj mat coc. Xét khang
c4o0 nay khong c6 co sé chap nhan bai do ca 2 bén khong thoa thuan cu thé viéc
bén ban hd tro bén mua chuyén muc dich stir dung 1én dét tho cu nén méi dan dén
tranh chap, vi vay ca 2 bén cing c6 16i chtr khong phai mdt minh bén mua (6ng
T) c6 16i.

* Pé nghi Ho1 déng x¢t X Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TO tung dan
su, khong chip nhan khang cdo cua nguyén don (6ng T) va bi don (6ng T1, ba
T2), giit nguyén Bén an so tham s6 31/2023/DS-ST ngay 02/8/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Nhon Trach.

III. Yéu cau, kién nghi khac phuc vi pham: Khéng co.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an da dugc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don 6ng Ly A T, bi don 6ng V6 Van T1, ba Nguyén
Thi T2 ndp don khang cdo Ban an so tham sb 31/2023/DS-ST ngay 02/8/2023 ctia
Toa an nhan dan huyén Nhon Trach. Can ctt khoan 1 Biéu 273 Bo luat T4 tung
dan su thi khang céo cua cac duong su nop trong han luat dinh, da nop tam ung
an phi phic tham day du nén duoc xem xét theo thu tuc phdc tham.



Vé thu tuc uy quyén: Ngay 17/01/2024, ba dng V& Van T1 ba Nguyén Thi
T2 c6 van ban iy quyén cho ba Nguyén Thi Kim HI. Can cr vao khoan 1 Diéu
85 Bo luat TH tung dan sy Hoi déng xét XU chép nhan.

- Tai phién toa, ca nguyén don va bi don van gilt nguyén ndi dung yéu cau
khang co d6i véi ban an so tham.

[2] Vé noi dung khang céo:

Xét yéu cau khang cao ctia cic duong su: Can ctr vao chimg ctr di duogc thu
thap thé hién tai hop dong dat coc ngay 30/9/2022 duoc ky két giita bén dit coc
la 6ng Ly A T vé6i bén nhan dic coc 1a éng V& Van T1, ba Nguyén Thi T2 dbi voi
dién tich dat 514m? tai thira dt 52 to ban d6 44 xa L, huyén N, tinh Pong Nai dé
dam bao cho viéc hai bén ky chuyén nhuong vao ngay 30/11/2022, ba T2, 6ng T1
da nhan cua 6ng T 550.000.0004 (ndm tram nam muoi tri¢u déng) tién coc.

V& hinh thic bﬁng van ban, vé ndi dung do 2 bén tu nguyén ky két, khong bi
ép budc, ltra doi, ndi dung khéng vi pham didu cam, khong trai dao dirc xa hoi.
Tuy nhién, tai Piéu 3 ctia hop dong c6 ghi “Truong hop bén mua c6 nhu cau lén
thé cu thi bén ban hé tro bén mua 1én thé cu thém. Moi chi phi lén quan dén viéc
Ién thé cu thém do bén mua chiu” nhung tai hgp dong dit coc hai bén khong thoa
thuén viéc bén ban hd trg bén mua 1én thd cu thém vao thoi gian cu thé nao, sau
khi ky hop dong dat coc ngay 22/11/2022 ong T yéu cau 6ng T1, ba T2 hd tro dé
chuyén muc dich sir dung lén dat tho cu thi bén ban khong hop téc vi da gan dén
ngay thoa thuan ky hop dong chuyén nhugng tai Vin phong cong ching (ngay
30/11/2022). Do d6, cac bén ciing khong thuc hién viéc ky két duoc hop dong
cong chimg chuyén nhuong nhu d3 thoa thuan.

Can ctr theo quy dinh tai Piéu 292 B luat Dan sy nam 2015 thi dat coc 1a
bién phap bao dam thyc hién nghia vu. Nhu vay, muc dich cua hop dong dit coc
gitra 6ng T véiba T2, 6ng T1 1a dé bao dam giao két hozc thuc hién mot hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Hop dong dit coc giira ong T voi ba T2, dng
T1, déu bao dam cac diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan sy dugc quy dinh tai
Diéu 117 Bo luat Dan sy ndm 2015: Chu thé khi ky két hop d(‘A)ng dat coc noi trén
déu co nang luc phap luat dan sy, nang luc hanh vi dan sy phu hop véi giao dich
dan su duoc xac 1ap; cac bén tham gia giao dich dan su hoan toan tu nguyén; muc
dich va ndi dung ctia giao dich dan su khéng vi pham diéu cAm cua luat, khong
trai dao dirc x4 hoi. Hinh thirc ciia giao dich dan sy 13 diéu kién c6 hiéu luc cta
giao dich dan sy phu hop véi c6 quy dinh cua phap luat duoc quy dinh tai Piéu
118 Bo luat Dan sy nam 2015, cu thé: “Muc dich cia giao dich dan sy la loi ich
ma chii thé mong muén dat dioe khi xdc ldp giao dich do”. V&1 quy dinh néu trén,
6ng T véi ba T2, 6ng T1 ky két hop dong dit coc chi nham muc dich ky két hop



ddng chuyén nhuong quyén str dung dat (loi ich ma cac bén mong mudn dat duoc
khi ky két hop dong dit coc 1a ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat).

Xét vé 161 dan dén viéc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong
thé ky két theo thoa thuén thi ca hai bén cung c6 16i. Toa an cap so thim chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng T va khong chap nhan yéu cau phan t6
ctia 6ng T1, ba T2; budc ong T1, ba T2 tra lai tién dit coc 550.000.000 ddng cho
6ng T 1a pht hop véi hudng din tai Diéu 1, Muc I Nghi quyét 01/2003/NQ-HPTP
ngay 16/4/2003 cua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao.

Tir nhan dinh trén, xét thiy khang cdo cta ong T cho rang 6ng khong c6 16i
va yéu cau Toa an cip phic thim phat coc 13 khong c6 cin ct chdp nhan bai
khong phu hop v6i hudng dan tai Didu 1, Muc I Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP
ngay 16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao. Ong T1, ba
T2 khang céo cho rang 6ng T vi pham thoa thuan tai hop dong, khéng mua nita
thi phai bi mat coc. Xét khang cdo nay khong co co sé chap nhan bai do ca 2 bén
khong thoa thuan cu thé viéc bén ban hd trg bén mua chuyén muc dich stir dung
]én dat tho cu nén mdi dan dén tranh chap, vi vay ca 2 bén ciing c6 16i chtr khong
phai mot minh bén mua (6ng T) c6 16i.

Vi vy, Toa an cap so tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng
T vé viéc: “Tranh chap hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat” doi
véi bi don 6ng Vo Vian T1, ba Nguyén Thi T2. Budc 6ng VO Vin T1, ba Nguyén
Thi T2 phai tra cho ong Ly A T sé tién dit coc 550.000.000 dong (ndm trim nim
muoi triéu déng). Khong chip nhan yéu cau phan t6 cua bi don dng V4 Van T1,
ba Nguyén Thi T2 vé tai san dit coc dbi véi nguyén don ong Ly A T 1a dung quy
dinh ctia phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir cap phiic tham khong chap nhan khang
c4o ctia nguyén don 1a 6ng LY A T va bi don ng Vo Vin T1, ba Nguyén Thi T2.
Giit nguyén Ban an so tham s 31/2023/DS-ST ngay 02/8/2023 ctia Toa 4n nhan
dan huy¢én Nhon Trach.

[3] VVé an phi phic tham: Do khang céo cua ca nguyén don va bi don khong
duoc chap nhan 6ng Ly A T phai chiu 300.000d an phi dan su phic tham, 6ng V&
Vin T1 va ba Nguyén Thi T2 mdi ngudi phai chiu 300.000d 4n phi dan su phic
tham dugc trir vao tam tng an phi da nop (6ng T, 6ng T1, ba T2 d4 nop xong).

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai tai phién
tda pht hop véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xir, nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Déi v6i nhitng ndi dung khac trong ban an khong co khang cao, khong bi
khang nghi c6 hiéu lyc phap luat.

Vi céc lé trén;



QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 B luat Té tung dan su.

Khéng chap nhan khang co cua nguyén don éng Ly A T; bi don ong V6
Vin T1 va ba Nguyén Thi T2. Giit nguyén Ban an so tham sé 31/2023/DS-ST
ngay 02/8/2023 cua Tda an nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

Can ctr khoan 3 Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 220, 235, 264, 266, 267, 273 Bo
luat TH tung dan su 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan
Iy va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Cin cir tai Didu 167, 168 Luat Dat dai nam 2013, khoan 2 Diéu 328 Bo luat
Dan su nam 2015.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong LY A T vé
viéc: “Tranh chdp hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat” d6i véi
bi don 6ng V& Vin T1, ba Nguyén Thi T2.

Budc ong V& Van T1, ba Nguyén Thi T2 phai tra cho ong Ly A T sé tién dat
coc 550.000.000 dong (ndm trim nim muoi triéu dong) .

2. Khong chip nhan yéu cau phan td cta bi don ong V& Van T1, ba Nguyén
Thi T2 vé tai san dat coc dbi voi nguyén don ong Ly A T.

3. V& an phi dan su:

3.1. V& an phi dan sy so tham:

Ong Ly A T phai chiu 26.000.000 dong an phi dan su so tham, dugc trir vao
s6 tién 30.750.000 dong tam g an phi, tra lai s6 tién con du 1a 4.750.000 dong
cho 6ng T (Bién lai thu tam tmg an phi s6 0009899 ngay 22/02/2023 ctia Chi Cuc
Thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach.

Budc V6 Van T1, ba Nguyén Thi T2 phai chiu 26.000.000 déng an phi dan
su so tham, duoc trir vao s tién 13.000.000 dong tam (mg an phi, ong T1 va ba
T2 phai nop tiép sd tién 13.000.000 dong (Bién lai thu tam tmg n phi s6 0001580
ngay 19/06/2023 ctia Chi Cuc Thi hanh &an dan sy huyén Nhon Trach.

3.2. V& an phi dan sy phiic tham:

Ong Ly A T phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham, dugc trir vao
s6 tién tam tng an phi khéng cdo da ndp, (Bién lai thu tam Gmg an phi s6 0001832
ngay 22/8/2023 cuia Chi Cyc Thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach (6ng T da ndp
xong).

Ong V6 Van T1, ba Nguyén Thi T2 phai chiu 600.000 dong 4n phi dan su
phuc tham. Trir vao s6 tién tam tng an phi khang cdo ong T1 va ba T2 di nop
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(Bién lai thu tam tng an phi s6 0001788 ngay 11/8/2023 cta Chi Cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Nhon Trach (6ng T1 va ba T2 da ndp xong).

4. Thi hanh &n: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugce thi
hanh an (d6i vdi cac khoan tién phai tra cho nguoi duogc thi hanh an) cho dén khi
thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 357 B¢ lugt Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoac ciing bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n duge thue hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Bdi voi nhitng yéu cau khac trong ban an khong co khang céo, khong bi
khang nghi c6 hi¢u lyc phap luat.

6. V& hiéu luc cua Ban an: Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bdng Nai; . ” - X
- TAND huyén Nhon Trach THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Nhon Trach
- Céac duong su;
- Luu.

Pinh Thi Kiéu Luong
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