TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc l1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 153/2024/DS-PT
Ngay 01- 4 - 2024
“VIv Tranh chap hgp dong
chuyén nhuong quyen s
dung dat”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hgi dong xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Tan Ting

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Ngoc Vang

Ba Kiéu Kim Xuan

- Thu ky phién toa: Ba Tran Ngoc Lé Anh Nguyét - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Bong Thép.

- Pai di¢n Vign Kiém sat nhan dan tinh Pong Théap tham gia phién toa:
Ba V& Thi Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25/3/2024 va ngay 01/4/2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan
tinh Bong Thap xét xir phdc tham cong khai vu an thu ly sé: 418/2023/TLPT-
DS ngay 30 thang 11 nim 2023, vé viéc “Tranh chdp hgp dong chuyén
nhwrong quyén s dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6: 33/2023/DS-ST ngay 20 thang 7 nam 2023
ctia Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 94/2024/QD-PT
ngay 31 thang 01 nam 2024, gitta:

* Neuyén don: Ong Nguyén Vian N, sinh nim 1956;

Pia chi: S6 nha A, t6 A, ap D, xa P, huyén T, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng N: Ong Tran Cong T, sinh nim
1964. La nguoi dai dién theo ty quyén, theo vin ban y quyén ngay
22/6/2020.

Pia chi: A, 4p A, xa T, huyén T, tinh Dong Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su
Huynh L¢é L, Van phong L2, thugc Poan luat su tinh D.



Pia chi: S6 B, Nguyén Cu T1, khém E, Phuong A, thanh phé S, tinh
Pong Thap.

* Bj don: Ba Nguyén Thanh L1, sinh nim 1976;

Pia chi: S6 nha A, rach C, khom T, phuong A, thanh phd S, tinh Pong
Thap.

Chd ¢ hién nay: 38, Ton Buc T2, khom T, phuong A. thanh phé S.

Nguoi dai dién hop phap cia ba L1: Ong Tran Thanh H, sinh nim
1963. La nguoi dai dién theo uy quyén, theo vian ban ty quyén ngay
24/7/2020.

Pia chi: S6 A, duong s6 A, Phuong D, thanh phd T, tinh Long An.

* Ngwoi ¢6 quyeén, loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Lé Phuong A, sinh nim 1999;

2. Chi Lé Tuyét A1, sinh nim 2005;

Cung dia chi: S6 nha A, rach C, khém T, phuong A, thanh phd S, tinh
Pong Thap.

Nguoi dai dién hop phap cia anh Nguyén Lé Phuwong A2 va chi Lé
Tuyét AI: Ong Tran Thanh H, sinh nim 1963. La ngudi dai dién theo ay
quyén, theo van ban ty quyén ngay 08/6/2023 va ngay 19/03/2022.

Pia chi: S6 A, duong s6 A, Phuong D, thanh phd T, tinh Long An.

3. Ong L& T4n H1, sinh nam 1970;

Dia chi: S A, rach C, khom T, phuong A, thanh phé S, tinh Pong

Thép.

4 Uy ban nhan dan thanh phé S.

Tru s6: SO E, duong N, Khom E, Phuong A, thanh phd S, tinh Pong
Thap.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Bui Thanh S - Phé Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phé S. La nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén
ngay 04/8/2022).

* Ngwoi khang cao: Ba Nguyén Thanh L1 la bi don; Anh Nguyén Lé
Phuong A2, chi L& Tuyét Al 1a nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan.

Ong T, 6ng H va Luat su ¢6 mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:



Theo ngi dung don khéi Kign, qua trinh tham gia té tung va tai phién
tda, 6ng Trdan Céng T la ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don éng
Nguyén Vin N trinh bay:

Ong Nguyén Vin N tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat (QSD dat) vé6i ba Nguyén Thanh L1 lién quan dén quyén str dung dat thira
dat 472; to ban dd sé 39, dién tich 89,2m?, toa lac tai phudng A, thanh phd S
do ho ba Nguyén Thanh L1 dtng tén Gidy ching nhan QSD dét, hién gidy
chang nhan QSD dit va dat do 6ng N quan 1y, st dung.

Ngudn gbc dat tranh chap 1a cua 6ng Lé Vin T3 cho dng Lé Van H2. Sau
nay, 6ng H2 mai cho lai em dng H2 1a 6ng Lé Van P (d4 chét) va 6ng P cho
lai ngudi em 1a 6ng Lé Tan P1 (chong ba Nguyén Thanh L1) quan Iy, st dung,
nhung chi hta cho miéng chua 1am gidy to, sang tén cho 6ng P1. Phan dat
tranh chap chwa duogc cip gidy chiing nhan QSDD, khong biét s6 thira, to ban
d6, chi biét vi tri phan dat chuyén nhuong 1a ao c& nam cap bo kénh thuay loi
(dan dia phuong thuong goi la bo chién dau), dién tich thoa thuan khoang
960m”,

Ngay 28/11/2005, UBND thi xa S (nay la thanh ph6 S) c6 Quyét dinh sd
910/QD.UBND-ND ngay 28/11/2005 vé viéc thu hdi quyén str dung dat nong
nghiép tdng dién tich 555,4m” (2L: 426m?; LN: 129,3m?) va boi thuong thiét
hai vé dat, cong trinh kién trac, hoa mau, chinh sach hd trg dbi véi ho ba
Nguyén Thanh L1 dé giai toa mat bang xdy dung cong trinh tuyén din cu
duong T. HO ba L1 dwoc nhan so tién boi thuong 1a 83.577.600 dong. Ba L1
1a nguoi ding ra lam thu tuc ké bién, giai téa va nhan tién boi thuong cia Nha
nudc.

Nam 2013, éng Lé Tan P1 (chong ba L1 chét), ba Nguyén Thanh L1 can
tién dé tra ng Ngan hang va lo cho gia dinh nén c¢6 kéu chuyén nhugng phan
dat dién tich khoang 960m? (dat chua duoc cip gidy) nhung khong c6 ai mua
vi dat nam trong khu quy hoach thu hoi, giai téa caa Nha nuée dé lam tuyén
dan cu duong T. Ong N nghi tinh anh em trong gia dinh nén c6 dung ra thoa
thuan chuyén nhuong toan bd phan dit dién tich khoang 960m* véi gia
250.000.000 dong. Sau khi thoa thuan, éng N d& giao du cho ba L1 sé tién
250.000.000 dong, tai Ngan hang N3 — Chi nhanh thanh phé S dé ba L1 tra
tién cho Ngan hang. Viéc thoéa thuan c6 1am to bién nhan viét tay ngay
20/6/2013. Do dat nam trong quy hoach ctia Nha nuéc nén ba L1 va éng N



khong 1am duoc hop ddng chuyén nhuwong theo dung quy dinh cua phap lut.
Do d6, ngay 18/3/2014, 6ng N, ba L1 lap to thoa thuan ngay 18/3/2014 co
ching thuc chit ky tai UBND phuong A, thanh phé S. Noi dung 1a ba L1 s&
dai dién 1am tha tuc ké bién véi ban quan 1y du an, khi nao ba L1 dugc cap 02
16 nén tai dinh cu thi dng N duoc 01 nén, ba L1 duoc 01 nén.

Ngay 18/7/2016, UBND thanh phé S c¢6 Quyét dinh sé 47/QD.UBND-
ND ngay 18/7/2016 vé viéc giao dat nén tai dinh cu cho ho ba Nguyén Thanh
L1, vi tri nén sb 36, diy A2 (thua dat s6 471, t& ban d6 sé 39, dién tich
127,3m?%) tai tuyén dan cu duong T. Don gia thu tién s dung dat la
1.412.000d/1m” x 127,3m? = 233.671.880 ddng. L6 nén nay do ba L1 quan 1,
str dung va 6ng N nghe néi hién ba L1 da chuyén nhuong lai cho ngudi khac.

Cung ngay 18/7/2016 UBND thi xa S (nay la thanh phd S) c6 Quyét dinh
s6 48/QD.UBND-ND ngay 18/7/2016 cuia UBND Vé viéc giao dat nén tai
dinh cu cho ho ba Nguyén Thanh L1, vi tri nén sb 35, diy A2 (thira dat s6 472,
to ban d6 s6 39, dién tich 89,2m?) tai tuyén dan cu duong T. Pon gia thu tién
st dung dat la 1.412.000d¢/lm®> x 89,3m* = 125.950.400 ddng. Ngay
27/8/2019, sau khi ¢ quyét dinh cia UBND Vvé viéc giao dat nén tai dinh cu,
6ng N do ban di 1am nén d4 dua tién cho dng Lé Vian H2 1am thu tuc nop tién
st dung dat, dong 1& phi trudc ba tai chi cuc thué thanh phd S dé hoan tat tha
tuc cap gidy chung nhan QSD dat d6i vai thira dat s6 472, to ban do s6 39,
dién tich 89,2m* . Tuy nhién, trén gidy chiing nhan QSDP dung tén ho ba
Nguyén Thanh L1, do 6ng N chua lam tha tuc sang tén duoc. Tir khi duoc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat ba L1 giao cho 6ng N gitt ban chinh cho
dén nay, phan dat tranh chap hién trang 1a dat trong, 6ng N cho 6ng Lé Tan H1
thué dé tam gian trong hoa kiéng theo thoi vu. Trong vu an nay 6ng N khéng
c6 yéu cau gi doi véi dng H1, ciing khong yéu cau dinh gia s6 hoa kiéng dang
dé trén dat, gitra 6ng N va 6ng H1 s& tu thoa thuan di doi sb hoa kiéng trong
truong hop y8u cau caa nguyén don dugc chap nhan.

Déi véi viéc ba L1 cho rang cd giao cho dng N sb tién boi thuong 1a
60.000.000 dong, 6ng N xac dinh khéng c6 nhan tién gi ctua ba L1. Vi toan bo
thi tuc giai toa ké bién bdi thuong vai ban quan 1y du an 13 do ba L1 dtng ra
dai dién lam thu tuc, tién boi thuong dng N ciing cho ba L1 nhan, 6ng N
khong c6 nhan tién gi cta ba L1.

Nay ong N yéu cau ba Nguyén Thanh L1, Nguyén Lé Phuong A2 va Lé



Tuyét Al tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong QSD dét theo gidy tay
bién nhan ngay 20/6/2013 va to thoa thuan ngay 18/3/2014, sang tén cho ong
N phan dat thira 472, to ban do 39, dién tich 89,2m? (vi tri nén sb 35, diy A2,
tuyén dan cu Tran Thi N1) dé 6ng N di ké khai dang ky quyén st dung dat.
Hién nay, dat ba L1 ciing khong c6 quan Iy, sir dung.

Déi véi quyén st dung dat con lai khong bi thu hdi 6ng N khong cd yéu
cau, tranh chip gi trong vu 4n nay.

Truong hop, ba L1 va 02 con Nguyén Lé Phuong A2, L& Tuyét Al
khong ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét
thi 6ng N yéu cau ba L1 va 02 con Nguyén Lé Phuong A2 va Lé Tuyét Al
phai tra gia tri quyén sir dung dat cho 6ng N theo gia cia Hoi dong dinh gia
ngay 16/5/2023, sb tién 1a (89,2m? x 22.000.000d/m?) = 1.962.400.000 dong.

Vé két qua xem xét tham dinh va dinh gia tai san 6ng Nguyén Vin N
théng nhat, khdng co y kién khac.

Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san, tai phién toa nguyén don
xéac dinh truong hop yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan thi nguyén don
tur nguyén chiu toan b chi phi xem xét tham dinh, dinh gié tai san.

Ban chinh gidy chang nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat tranh
chap hién 6ng N dang giit, khdng co thé chap cho bat ctr co quan, to chuc hay
ca nhan nao.

Ngoai ra, 6ng N khong con yéu cau tranh chip gi khac.

Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, bi don ba Nguyén Thanh
L1; Ngwoi cd quyén lgi, nghia vu lién quan Nguyén Lé Phwong A2, Lé
Tuyét Al cling sy quyén cho dng Tran Thanh H trinh bay:

Ba L1 va ong P1 1a vo chong chung song tir ndm 1998, khong c6 ding ky
két hon, qua trinh chung séng c6 02 con chung tén Nguyén Lé Phuong A2 va
Lé Tuyét Al.

Vé nguoén gdc dat tranh chap, ba L1 va 6ng Lé Tan P1 mua cua ong Lé
Vin P (anh rudt ctia ong Lé Tan P1) s6 tién 35.000.000 dong vao nam 2004,
phan dat dién tich khoang 960m?, khong rd sb thira, to& ban do, chi biét vi tri
dat 12 ao c& nam cap bo kénh thay loi (dan dia phuong goi 1a bd chién dau)
viéc mua ban co 1am gidy tay hién nay bi that lac khong con. Ong P1 va ba L1
quan ly, st dung phan dat tir ndm 2004 khéng c6 ai tranh chap.



Ngay 28/11/2005, UBND thi xa S (nay la thanh phd S) c6 Quyét dinh s
910/QD.UBND-ND ngay 28/11/2005 vé viéc thu hdi quyén st dung dat nong
nghiép tong dién tich 555,4m” (2L: 426m?; LN: 129,3m?) va boi thuong thiét
hai vé& dét, cong trinh kién trac, hoa mau, chinh sach hd tro ddi voi ho ba
Nguyén Thanh L1 d giai toa mat bang xay dung céng trinh tuyén dan cu
duong T. HO ba L1 duoc nhan s tién boi thuong 1a 83.577.600 ddng.

Ngay 20/4/2013 6ng Lé T4n P1 bj tai nan chét. Khi con séng 6ng P1 c6
vay ctia Ngan hang N3 — Chi nhanh thanh phd S s6 tién 1a 250.000.000 ddng.
Sau khi 6ng P1 chét, 6ng N va 6ng Lé Vian H2 chii dong dén Ngan hang dé tra
s6 ng 6ng P1 d4 vay, ba L1 khong biét. Bén khi 6ng N kéu ba L1 ra Ngan
hang ky tén dé tra tién thi ba L1 méi biét. Sau khi tra tién dng H2 nhan gidy
chting nhan quyén st dung dat & Ngan hang vé va dén nay khéng giao lai cho
ba L1. Giay chang nhan QSD dat (ba L1 khdng nhé thira dat sé may, dién tich
khoang 7.000m2) quyén sir dung dat thé chép tai Ngan hang khong lién quan
gi dén thira dat dang tranh chap trong vu &n nay.

Sau khi tra tién Ngan hang, 6ng N va 6ng H2 méi dé nghi ba L1 chuyén
nhwong phan dat dang tranh chip dién tich khoang 960m’ cho ng N véi sd
tién 1a 250.000.000 ddng. Do luc d6 gia dinh ba L1 chong méi mét, tinh than
khong 6n dinh nén d4 dong y ky tén vao bién nhan viét tay ngay 20/6/2013 va
to théa thuan ngay 18/3/2014 c6 chung thuc chit ky tai UBND phuong A,
thanh phd S, noi dung 1a ba L1 c6 ban cho 6ng N phan dét cap bo chién dau
dién tich khoang 960m? véi gia tién 1a 250.000.000 dong, ba L1 s& dai dién
dung ra ké bién vai ban quan Iy du an, sau khi ba L1 duoc Nha nudc cap 02
nén tai dinh cu thi 6ng N duwoc mua lai 01 16 nén tai dinh cu dwoc chon truée,
ba L1 01 16 nén duogc chon sau.

Ngay 18/7/2016, UBND thanh phé S ¢ Quyét dinh s6 47/QD.UBND-
ND ngay 18/7/2016 vé viéc giao dat nén tai dinh cu cho ho ba Nguyén Thanh
L1, vi tri nén s6 36, diy A2 (thura dat s6 471, to ban d6 s6 39, dién tich
127,3m?) tai tuyén dan cu duong T. Don gia thu tién s dung dat 1a
1.412.000d/1m* x 127,3m* = 233.671.880 ddng. Lo nén nay do hoan canh kho
khan nén ba L1 da chuyén nhuong cho dng Truong Hong P2 va ba Chau Hong
Diép H3 véi s6 tién 400.000.000 dong vao nam 2018 (gia ghi trén hop dong
chuyén nhuong 13 200.000.000 dong).



Ngay 18/7/2016 UBND thi xa S (nay la thanh phd S) c6 Quyét dinh sb
48/QD.UBND, Vé viéc giao dat nén tai dinh cu cho ho ba Nguyén Thanh L1,
vi tri nén s6 35, day A2 (thtra dat s6 472, to ban d6 s 39, dién tich 89,2m?) tai
tuyén dan cu duong T. Pon gia thu tién st dung dat 1a 1.412.000d/1m? x
89,3m? = 125.950.400 ddng. Thira dit ndy do 6ng N dua tién cho 6ng H2 di
lam tha tuc voi Nha nudc nhung do hd ba L1 ding tén gidy chung nhan
QSDBP, sau khi co gidy ching nhan QSDD 6ng H2 khong giao cho ba L1 ma
giao cho 6ng N giir dén nay.

Sau khi Nha nudc thu hoéi dat, ba L1 nhan duoc s tién boi thuong 12
87.000.000d va ba L1 co dua cho 6ng Nguyén Vin N sd tién 1a 60.000.000d,
viéc giao tién khdng c6 1am gidy to bién nhan, giao tién tai nha 6ng H2, c6 vo
6ng Lé Van H2 chung kién. Tuy nhién, phia 6ng N khong thira nhan c6 nhan
s6 tién 60.000.000 dong thi ba L1 ciling khong c6 yéu cau tranh chap gi doi véi
s6 tién 60.000.000 dong nay.

Nay ba L1 va 02 con cua ba L1 1a Nguyén Lé Phuong A2 va Lé Tuyét
Al khong ddng Y tiép tuc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo to
gidy tay lap ngay 20/6/2013 va to thoa thuan ngay 18/3/2014 cho dng Nguyén
Van N vi déat cip ho nhung thoi diém thoa thuan chuyén nhuong chi c6 mot
minh ba L1 ky tén chuyén nhuong. Nay ba L1 va 02 con ctia ba L1 13 Nguyén
Lé Phuong A2 va Lé Tuyét Al dong y tra lai s6 tién 250.000.000 dong va sd
tién ma 6ng N da bo ra dé lam thu tuc cap gidy chung nhan QSDP d6i voi
thira dat 472 va tién 14i phat sinh cho dén khi xét xir (du kién cta Toa 4n 13
ngdy 27/6/2023) xong vu 4n v&i muc 13i suit 1a 0,83%/thang, tong so tién 1a
680.145.314 dong. Trong dé, sd tién 250.000.000d x 0,83% x 122 thang (tir
ngay 27/4/2013 dén ngay xét xir 1a 27/6/2023) = 253.150.000 dong. So tién
thué QSDD va 18 phi trudc ba: (125.950.400d + 2.140.800d) x 0,83%/thang x
46 thang = 48.904.914d. Tdng cong gdc 1ai: 250.000.000d + 253.150.000d +
125.950.4004 + 2.140.8004 + 48.904.914d = 680.145.314 déng. Ngoai ra, ba
L1 d6ng ¥ hd tro thém cho ong N sd tién 10.000.000 dong, chi phi di lai lam
thi tuc gidy to dat. Tong cong ba L1 ddng y tra cho éng N s tién 690.145.314
dong.

Péi véi két qua xem xét tham dinh va dinh gié tai san ba L1 thong nhat,
khong c6 v kién gi thém.

Péi voi v kién yéu cau 6ng N tra thém gia tri quyén sir dung dat Ia



800.000.000 ddng ba L1 xin rat lai khong yéu cau.

Déi véi yéu cau dng N phai giao cho ba L1 01 phan dat ngang 6m x 20m,
ba L1 x4c dinh khéng tranh chip, khdng yéu cau giai quyét trong vu nay,
truong hop sau nay tranh chap s& khoi kién bang mot vu kién khéc.

Vé chi phi xem xét thim dinh, dinh gid ba L1 d& nghi Toa 4n xem xét
giai quyét theo quy dinh.

Ngoai ra, ba L1 khong con y kién gi khac.

* Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, ngwoi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Lé Tdn HI trinh bay:

Ong Lé Tan H1 c6 hoi 6ng Nguyén Van N thué phan dit dang tranh chap
dé gian trong bong kiéng, 6ng N cho dng H1 trong bong kiéng theo mua vu,
6ng H1 lam c6 loi nhuan thi s& dua tién cho 6ng N, hai bén thoa thuan miéng
v6i nhau khéng cé lam hop dong thué, cling khong c6 1am gidy to gi khéc.
Nay trong vu an tranh chép giita ong Nguyén Van N va ba Nguyén Thanh L1,
6ng H1 khdng c6 yéu cau, tranh chap gi. Truong hop, Toa an xir nguoi Nao
duoc quan ly, sir dung dat (6ng N hozc ba L1), ho c6 nhu cau st dung dat 6ng
H1 s& tu nguyén di doi cac gian va bong kiéng trén dat dé tra lai dat, ong H1
khong yéu cau dinh gia sé bong kiéng va khong yéu cau ai boi thuong hay hd
trg chi phi di doi. Do khdng c6 tranh chap gi trong vu 4n nay nén 6ng H1 xin
duoc vang mat trong toan bo qua trinh giai quyét vu an.

Ngoai ra, 6ng Lé Tan H1 khong con yéu cau gi khac.

* Qud trinh tham gia to tung va tai phién toa ngwoi co quyén lgi, nghia
vu lién quan UBND thanh phé Sa Péc, ngwoi dai dign hep phap 1a dng Bui
Thanh S ¢é viin ban ¥ kién:

UBND thanh phé Sa Béc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat thira
472, t& ban dd 39, dién tich 89,2m* cho ho ba Nguyén Thanh L1 vao ngay
10/9/2019 trén cé so: Pon xin giao dat ngay 26/7/2019 ctua ba Nguyén Thanh
L1; Quyét dinh s6 48/QD.UBND-ND ngay 18/7/2016 cua UBND thanh phé S
Vvé Viéc giao dat co thu tién sir dung dét theo gia thanh du an dbi voi ho ba
Nguyén Thanh L1 va cac quy dinh phap luat tai thoi diém cap giay chang
nhan. V& trinh ty thi tuc cap gidy chimg nhan QSDD 1a dung theo quy dinh
ctua phap luat tai thoi diém cap.



Tai quyét dinh ban an déan su so tham sé: 33/2023/DS-ST ngay 20 thang
7 nim 2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc di tuyén xir:

1. Cong nhan hiéu lyc caa hgp ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo gidy bién nhan ngay 20/6/2013 va t& thoa thuan chuyén nhuong ngay
18/3/2014 giita 6ng Nguyén Van N va ba Nguyén Thanh L1.

Ong Nguyén Vin N duoc quyén quan ly, st dung phan dat chuyén
nhuong c6 dién tich do dac thuc t& 89,2m? (thé hién tai cac mdc M1-M2-M3-
M4-M1 theo so dd do dac ngay 07/6/2023 ctia Chi nhanh van phong dang ky
dat dai thanh phd S), thudc thura dat s6 472, to ban dd s6 39, dién tich 89,2m2,
loai dt & tai do thi, toa lac tai phuong A, thanh phd S, quyén su dung dat cap
cho ho Nguyén Thanh L1 (hién 6ng N quén 1y).

Cac duong sy cd trach nhiém lién hé véi co quan nha nuéc cd tham
quyén dé ké khai, ding ky, diéu chinh dé dwoc cap gidy ching nhan quyén si
dung dat theo quy dinh cua phép luat.

Pé nghi co quan c¢6 tham quyén thu hoi gidy chiing nhan quyén sir dung
dat cap cho ho ba L1 dé cap lai cho 6ng Nguyén Vin N dién tich dat theo ban
an da tuyén trén.

(Co so do do dac ngay 07/6/2023 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thanh phd S; Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 05/3/2021 va ngay
16/5/2023 cua Toa an kém theo).

2. Vé &n phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thanh L1 chiu 300.000 déng an phi dan su so tham. Pugc
can trir vao so tién tam ung an phi 18.000.000 dong ba L1 da ndp theo bién lai
thu s6 0000754 ngay 21/4/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Sa
Déc. Sau khi khau trir, ba L1 duoc nhan lai s6 tién 17.700.000 dong (Mudi
bay triéu bay tram ngan dong).

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Ghi nhan su
tu nguyén caa 6ng Nguyén Vin N vé viéc 6ng Nguyén Vin N tu nguyén chiu
toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia s6 tién 3.132.000 déng
(Ong N di nop tam tng du va chi xong).

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, thoi han
khang céo, quyén khang cdo va quyén, nghia vy, thoi hiéu thi hanh an cua céc
duong su.



Sau khi xét xir so tham, ngay 01 thang 8 nam 2023, ba Nguyén Thanh
L1, Nguyén Lé Phuong A2 va Lé Tuyét Al 1a bi don va ngudi c6 quyén va
nghia vu lién quan khang co toan bo Ban an dan su so tham sb: 33/2023/DS-
ST ngay 20 thang 7 nim 2023 cta Toa an nhan dan thanh phd Sa DPéc, tinh
DPdng Thap. Ba L1, Phuong A2, Tuyét Al yéu cau cong nhan va duoc tiép tuc
sir dung thira dat s6 472, to ban do 39, dién tich 89,2m*, dat thé. Ba L1,
Phuong A2, Tuyét Al dong y tra cho dng N2 s tién 690.145.314 dong.

Tai phién toa phuc tham, ba L1, Nguyén Lé Phuong A2, L& Tuyét Al
xéac dinh khang céo khéng ddng y chuyén nhuong dién tich 89,2m* va ddng y
tra cho 6ng N2 sd tién 1.9

Ong N2 khong dong y. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cua 6ng Nguyén Vin N trinh
bay noi dung vu an: Ong N c6 thoa thuan chuyén nhuong dat cua ba L1 dién
tich khoang 960m? gia 250.000.000 dong duoc thé hién theo to bién nhan
ngay 20/6/2013. Do 6ng P1 chdng ba L1 vay tién Ngan hang, nén 6ng N tra
tién tai Ngan hang, ba L1 c¢6 ky tén ho so thé chap va ky rat gidy to vé sau khi
tra no xong. Dén ngay 18/3/2014, ba L1 thoa thuan dong y giao (ban) cho 6ng
N 01 nén tai dinh cu. Ong N d3 ndp tién st dung dat, nén sb 32, dién tich
89,3m?, s6 tién 125.950.400 ddng, hién ba L1 dang dung tén gidy chiing nhan
quyén st dung dat, nén 6ng N yéu cau ba L1 thuc hién hop ddng chuyén
nhuong va cdng nhan cho 6ng N dugc quyén st dung dién tich 89,3m? thira
472, t& ban d6 so6 39 va dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo,
git nguyén ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh, phat biéu
viéc tuan thii phap luat caa Tham phéan va Hoi dong xét xir dam bao dung quy
dinh cua Bo luat té tung dan sy, cac duong su tham gia t tung chap hanh tét
quy dinh caa phéap luat va dé& xuat huéng giai quyét 1a khong chdp nhan khang
céo cua ba L1, Nguyén Lé Phuong A2, L& Tuyét Al, giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuau tai liéu, chang ctr ¢6 trong hd so, dugc kiém tra tai
phién tda, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, 101 phat biéu ctua Kiém



sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Toa 4n cap so tham d4 xé&c dinh ding quan hé phép luat tranh chép,
thu 1y giai quyét va xét xir vu an ding theo quy dinh Diéu 26 Bo luat té tung
dan su. Ba L1, Nguyén Lé Phuong A2, L& Tuyét Al khang céo ban an so
tham trong thoi han luat dinh. Do d6, Toa an cap phlc tham thy Iy xét xir theo
trinh ty phuc tham l1a ding véi Didu 273, 293 Bo luat tung dan sy nam 2015.

[2] Xuat phét tir viec 6ng N thoa thuan chuyén nhuong cua ba L1 dién
tich dat 960m?, gia 250.000.000 dong vao ngay 20/6/2013. Do phan dét cua ba
L1 chua dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dit va nam trong quy
hoach, nén khong tién hanh thu tuc chuyén quyeén sir dung dat theo quy dinh.
Trudc d6, vao ngay 28/11/2005, Uy ban nhan dan thi xa S (nay la thanh phé
S) ban hanh Quyét dinh sé 910/QD-UBND-HC thu héi dién tich dat 555,4m?
cua ba Nguyén Thanh L1 (dién tich 555,4m2 nam trong dién tich 960m2), dé
xay dung tuyén dan cu duong T. Ngay 18/3/2014, ba L1 thoéa thuan dong y
ban cho 6ng N 01 nén tai dinh cu. Pén nam 2016, Uy ban nhan dan thanh phé
S bé tri tai dinh cu cho ba L1 02 nén nha tai nén s6 35, 36, day A2, ba L1 phai
nop tién sir dung dét theo quy dinh. Sau d6 ba L1 chuyén nhuong 01 nén sb
36. Con nén sd 35, ong N da ndp tién st dung dat, nhung do ba L1 1a nguoi
duoc bé tri tai dinh cu, nén Uy ban nhan dan thanh phd S cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cho ho ba Nguyén Thanh L1 vao ngay 10/9/2019, thira 472,
dién tich 89,2m?, t& ban dd s 39, dat & do thi.

[3] Ong N yéu cau ba L1, Phuong A2, Tuyét Al tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong dién tich 89,2m?* cho 6ng N ding tén.

[4] Ba L1, Phuong A2 va Tuyét Al khong dong y.

[5] An so tham xir cdng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng N vai ba L1, dng N duoc quyén sir dung dién tich dat 89,2m?,
thira 472, to ban d6 s6 39, dat ¢ do thi.

[6] Ba L1, Phuong A2 va Tuyét Al khang céo.

[7] Xét khang céo cua ba L1, Phuong A2 va Tuyét Al cho rang khong c6
nhan sd tién chuyén nhuwong dat 250.000.000 dong. Xét thdy, mic du L1
khong c6 truc tiép nhan sé tién 250.000.000 dong, nhung tai Cong van sb
271/NHNoSb-KHKD ngay 11/7/2023 cta Chi nhanh Ngan hang N3- Chi
nhanh S xac dinh: Ngay 20/8/2012, dng Lé Tan P1 (6ng P1 chét ngay



20/4/2013 va 1a chong caa ba L1) c6 vay cua Ngan hang N3-Chi nhanh S sb
tién 250.000.000 dong, ngay 07/5/2013 dng P1 di tra ng va tat toan xong. Tai
phién toa phuc tham, phia ba L1 thira nhan 6ng P1 c6 vay tién Ngan hang va
ong N (6ng H2) da tra xong ng cho Ngéan hang va ba L1 thira nhan chit ky cia
bién nhan ngay 20/6/2013 1a ctia ba L1. Bong thoi, ba L1, Phuong A2, Tuyét
Al théng nhét tra lai cho dng N s tién 690.000.000 dong.

[8] Nhu vay, ba L1, Phuong A2, Tuyét A1l mac nhién thira nhan c¢é nhan
s6 tién 250.000.000 dong caa 6ng N, thé hién bang viéc éng N tra thay sb tién
ma 6ng P1 vay cua Ngan hang X, sau khi 6ng N tra xong ng cho Ngéan hang
ba L1 ky vao bién nhan ngay 20/6/2013 chuyén nhuong dién tich 960m?, gia
250.000.000 dong. Vi thé, ba L1, Phuong A2, Tuyét Al khang cdo cho rang
chura nhan tién chuyén nhuong dat 1a khong c6 can cu.

[9] Xét khang céo cua ba L1, Phuong A2, Tuyét Al khong dong y
chuyén nhuong dién tich 89,2m* cho 6ng N, déng y tra cho éng N
690.145.314 dong. Tai phién toa phiic tham, ba L1, Phuong A2, Tuyét Al yéu
cau duoc tiép tuc st dung 89,2m? va ddng y tra cho N s tién 1.962.400.000
ddng. Ong N khéng dong .

[10] Xét thdy, phan dat 960m” ba L1 chuyén nhugng cho dng N, theo ba
L1 1a do ba L1 cung chdng 1a 6ng P1 nhan chuyén nhwong caa dng Lé Van P
vao ndm 2004, nén Phuong A2 va Tuyét Al con nho khong c6 cong stic dong
gop tao 1ap dién tich 960m? va tai thoi diém ba L1 chuyén nhuong cho éng N
ngay 20/6/2013 phan dat 960m’® ciing chua dwoc nha nudc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho ho ba L1, nén viéc ba L1 ty dinh doat va viéc
dinh doat ctua ba L1 ciing nham tra ng chung cua vog chéng 1a phu hop.

[11] V& dién tich 89,2m? thtra 472 ciing xuat phat viéc ba L1 chuyén
nhuong 960m? dat cho 6ng N. Khi nha nuéc bd tri téi dinh cu cho ba L1, ngay
18/3/2014 ba L1 théng nhét giao cho 6ng N 01 nén tai dinh cu, ong N 1a nguoi
nop tién str dung dat. Do ba L1 13 ngudi duoc bé tri tai duge cu, nén sau khi
6ng N nop tién st dung dat xong, Uy ban thanh phd S cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat cho ho ba Nguyén Thanh L1. Vi thé, 6ng N yéu cau ba L1
tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyeén sir dung dat 1a phi hop voi
An ¢ s6 55/2022/AL ngay 14/10/2022 caa Hoi dong tham phan Toa &n nhan
dan tdi cao.

[12] Tai phién toa phtic tham, phia ba L1, Phuong A2, Tuyét Al dong y



tra cho 6ng N 1.962.400.000 ddng. Nhu vay, ba L1, Phuong A2, Tuyét Al c6
diéu kién dé tim kiém noi & khac va tir nam 2019 cho dén nay ba L1 ciing
khong c6 quan Iy st dung thira dat s6 472, nén khang céo cua ba L1, Phuong
A2 va Tuyét Al 1a khong co cén cu.

[13] Xét, d& nghi cua ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua 6ng N
1a ¢ can cr, nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[14 ] Xét, ¢& nghi cua dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Bong Thép 1a
c6 can ctr, nén Hoi dong xét xa chap nhan.

[15] T nhitng co so trén, Hoi dong xét xir khong chip nhan khang céo
ctia ba Nguyén Thanh L1, Nguyén Lé Phuong A2, L& Tuyét Al, giit nguyén
ban 4n so tham.

[16] Cac phan con lai cua ban an so tham khdng c6 khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét han khang cao khang nghi.

[17] Do khang céo cta ba L1, Phuong A2, Tuyét Al khong duoc chap
nhan, nén ba L1, Phuong A2, Tuyét Al phéi chiu tién an phi dan su phitc
tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 1, Piéu 308; Khoan 1, Diéu 148 cia Bo luat T6 tung
dan su; Khoan 2, Biéu 129; Khoan 1, Diéu 502; Biém b, khoan 1, Dicu 688
Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 166 va Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; An 1¢
s6 55/2022/AL ngay 14/10/2022 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tbi
cao; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an:

Khoéng chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thanh L1, anh Nguyén Lé
Phuong A2 va chi Lé Tuyét Al.

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6 33/2023/DS-ST ngay 20 thang 7
nam 2023 cta Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc.

1. Cong nhan hiéu lyc cua hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat
theo gidy bién nhan ngdy 20/6/2013 va t& thoa thuan chuyén nhuong ngay
18/3/2014 giita 6ng Nguyén Vin N va ba Nguyén Thanh L1.



Ong Nguyén Vin N duoc quyén quan ly, st dung phan dat chuyén
nhuong c6 dién tich do dac thuc t& 89,2m? (thé hién tai cac mdc M1-M2-M3-
M4-M1 theo so dd do dac ngay 07/6/2023 ctia Chi nhanh van phong dang ky
dat dai thanh phd S), thudc thura dat s6 472, to ban dd s6 39, dién tich 89,2m?,
loai dat & tai do thi, toa lac tai phuong A, thanh phd S, quyén sir dung dat cap
cho ho Nguyén Thanh L1 (hién ng N quan 1y).

Cac duong su c6 trach nhiém lién hé v6i co quan nha nudc co tham
quyén dé ké khai, ding ky, diéu chinh dé duoc cap gidy ching nhan quyén s
dung dat theo quy dinh cua phép luat.

Pé nghi co quan c6 tham quyén thu hoi gidy chiing nhan quyén sir dung
dat cap cho ho ba L1 dé cap lai cho 6ng Nguyén Vin N dién tich dat theo ban
an da tuyén trén.

(Co so do do dac ngay 07/6/2023 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thanh phd S; Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 05/3/2021 va ngay
16/5/2023 cua Toa an kém theo).

2. Vé &n phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thanh L1 chiu 300.000 déng an phi dan su so tham. Pugc
can trir vao so tién tam wng an phi 18.000.000 dong ba L1 da ndp theo bién lai
thu s6 0000754 ngay 21/4/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Sa
Déc. Sau khi khau trir, ba L1 duoc nhan lai sb tién 17.700.000 dong (Mudi
bay triéu bay trim ngan dong).

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ghi nhan su
tu nguyén caa dng Nguyén Van N vé viéc 6ng Nguyén Vin N tu nguyén chiu
toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia s6 tién 3.132.000 dong
(Ong N di nop tam tng di va chi xong).

4. V& an phi dan sy phiic tham:

- Ba L1, Anh Phuong A2, chi Tuyét A1 mdi ngudi phai chiu 300.0000
d6ng tién an phi dan su phtic thim. S6 tién tam tGng an phi dan su phiic tham
ctia ba L1, anh Phuong A2, chi Tuyét A1 mdi nguoi da ndp 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0003114; 0003115; 0003116 cung ngay 07/8/2023 duoc trir
vao tién an phi.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai



thi hanh &n dan sy cd quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: . TM. HOI PONG XET XU PHUCTHAM
- VKSND Tinh; A AN 3 i e

" TAND thanh phé Sa Déc: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS thanh phd Sa Péc;

- Phong KTNV-THA TA Tinh;

- Cac duong sy;

- Luu: hd so vu an (m. p3 ky

Nguyén Téan Ting



