TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc |ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 258 /2022/DS-PT
Ngay: 29-9-2022

“V/v tranh chap Hop dong

chuyén nhwong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cd:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thanh Giang

Cdc Thdam phdn: Ba Nguyén Thanh Minh Chau

Ong Tran Tuan Vi

- Thu ky phién toa: Ong Tran Phudc Hau - Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Tay Ninh.

- Dgi dién Vign Kiém sdat nhdn dan tinh Tday Ninh tham gia phién toa. Ba
Nguyen Thi Bé Thi - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Tay Ninh xét
xu phic tham cong khai vu an thu 1y so: 245/2022/TLPT-DS ngay 30 thang 8
nam 2022 v¢ tranh chap: “Hop dong chuyén nhuong quyeén str dung dat”;

Do ban an dan sy so tham s6: 63/2022/DS-ST ngay 22 thang 7 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xit s6: 265/2022/QD-PT
ngay 31 thang 8 nam 2022, gitta cac duong sy:

-Nguyén don: Ong Lé Vin Q , sinh nam 1970 va ba Nguyén Kim X , sinh
nam 1973;

Noi cu tri: T6 6, Ap 2, xa SD, huyén TC, tinh T4y Ninh (ving mit).

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ong Q , ba X : Ba Nguyén Thi M, sinh
ndm 1988; Noi cu tra: Khu pho 5, Phuong B, thanh pho TN , tinh Tay Ninh
(Theo van ban ay quyén ngay 17-6-2022) (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Q , ba X: Luat su Pham
Van T — Cong ty Luat trach nhiém hitu han mot thanh vién Bao Minh Ly. (co6
mat)

-Bi don: Ong Nguyén V , sinh nam 1974 va ba Nguyén Thi T2, sinh nim
1975;



Noi cu tri: T6 4, Ap 2, xa SD , huyén TC, tinh Tay Ninh (vang mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng V , ba T2: Ba B3 Thi Mai, sinh nim
1962

_Noi cu tri: To 4, Ap 4, xa SD , huyén TC, tinh Tay Ninh (Theo vén ban ty
quyén ngay 16-6-2022) (c6 mat).

-Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Truong Thi B, sinh nam 1952;
Noi cu tru: To 8, Ap 1, xd SN, huyén TC, tinh Tay Ninh (ving mat, c6 don dé
nghi xét xr ving mit).

Nguoi khang céo: 6ng Lé Van Q , ba Nguyén Kim X ; 6ng Nguyén V , ba
Nguyen Thi T2.

Khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh khang nghi.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién va qud trinh gidi quyét vu dn; Nguyén don éng Lé Vin
Q, ba Nguyen Kim X trinh bay:

Ngay 20-12-2018, vo chong ong ba c6 thoa thuan sang nhuong cua Vo
chdng 6ng V ba T2 phan dit rdy c6 dién tich 18.526,8 m?, thudc thira sb 2, to
ban do sd 39, toa lac tai ap 2, xd SD , huyén TC, Tay Ninh Vvoi gia
535.000.000d6ng, da dua trude 100.000.000 dong tién coc. Viéc thoa thuan nay
c6 1am gidy viét tay 1a Gidy bién nhan. Tai thoi diém nay vo chong éng V' hen
dén ngay 02-01-2019 s& sang tén s6 do va khong noi cho ba biét s6 do dang thé
Chap tai Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Chi nhanh huyén TC.
Ong V cho rang vo Chong ba biét viéc nay 1a khong dung vi néu biét thi ba
khong sang nhuong dat ndy. Sau ngay 02-01-2019, 6ng ba ¢ tim dng V , ba T2
yéu cau sang tén nhung khong gap vi ong V di lam an xa. Khoang 01 nam sau
mol gap thi 6ng V noi s6 do dang thé chap Ngan hang, c6 dé nghi ong ba tra du
sb tién 435.000.000 dong con lai va hen 01 nim sau s& sang tén. Khi d6 6ng ba
dong ¥ nén hai bén 1ap Hop dong dit coc ngay 29-10-2020 thoa thuan thoi han
01 niam S& sang tén gidy to dat, da qua 01 nim 6ng ba yéu cau 6ng V , ba T2
sang tén thi ong V khong dong y nén ong ba mai kién.

Trudc ngay 29-10-2020, 6ng ba co khai kién 6ng V , ba T2 01 lan tai Toa
an huyén TC yéu cau sang tén giay to dat. Khi d6, hai bén da thuong luong duoc
va lam Hop dong dit coc ngay 29-10-2020 nén 6ng ba rat don khoi kién.

Ngay sau khi dit coc 100.000.000 dong ngay 20-12-2018 thi 6ng V , ba T2
d3 giao dat cho ong ba st dung dén nay. Ong ba c6 moc dat nang mat bang,
trong tram trén dat chi phi hét 100.000.000 dong. Khi giao dét thi 6ng V c6 noi
1a 6ng ba dugc toan quyén str dung dat, khong co thoa thuan 1a chi cho trong cay
hang ndm nhu 6ng V trinh bay tai toa. Tir ngdy 6ng ba str dung dit dén nay 6ng
V , ba T2 khong c6 v kién gi, khong tranh can gi. Ong ba thong nhat véi két qua
do dac dinh gia.

Nay 6ng ba yéu cau tiépA tuc thuc hién hop (16ng sang nhuong gitta 02 bén
da ky ket ngay 20-12-2018. Ong ba khong yéu cau tra coc, phat coc nhu trong



don khei kién. Gia sir hop ddng nay khong thuc hién dugc thi 6ng ba yéu cau
giai quyet hau qua theo quy dinh cua phap luat vi 6ng ba khong c6 10i gi trong
viéc nay. Ngoai ra, khong yéu cau gi khac.

Bi don éng Nguyén V , ba Nguyén Thi T2 trinh bay.

Ngay 20-12-2018, vo chong 6ng ba co thoa thuan sang nhuong cho vo
chong 6ng Q , ba V phan dat ray c6 dién tich 18.526,8 m?, thudc thira sb 2, to
ban do s6 39, toa lac tai 4p 2, xd SD Vvéi gia 535.000.000 dong. Tai thoi diem
nay s6 do dat ong ba dang thé chap tai Ngén hang noéng nghiép va phat trién
ndng thon Chi nhanh huyén TC, 6ng Q ¢o6 biét Viéc nay va dong ¥ mua dat. Hai
bén khong lam Hop dong sang nhuong dugc vi s6 do thé chap ngan hang nén
chi lam Gidy bién nhan, theo d6 vo chong 6ng ba dong ¥ sang nhuong dat cho
vo chong 6ng Q , 6ng Q ba X di dua trude cho dng 100.000.000 dong, con lai
435.000.000 dong hen dén ngay 02-01-2019 ong ba lay s6 dé ra lam tha tuc
sang tén cho vo chong 6ng Q thi tra du tién. Tuy nhién, tir d6 dén nay do 1am an
kho khan nén Vﬁn chua co tién tra Ngén hang dan dén van chua thuc hién duoc
viéc sang tén gidy to dat cho vo Chong ong Q . Sau khi lam gidy bién nhan trén
thi bén 6ng da giao dat cho vo chong 6ng Q st dung dén nay.

Tai thoi diém giao dat thi dat tréng, dén nay ong nghe noi ong Q da trong
cdy Keo. Sau ngay 02-01-2019, éng ba c6 ¥ dinh tra lai tién cho vo chong éng Q
nhung 6ng Q noéi dé sang tén sau cting dugc. Pén ngay 29-10-2020, hai bén
thoa thuan lam Hop ddng dat coc, theo d6 vo chong ong Q da tra hét
435.000.000 dong con lai nhung van xac dinh tong s tién 535.000.000 dong
ong Q giao cho ong 1a tién dit coc dé dam bao thuc hién hop dong sang
nhuong, thoa thuan trong thoi han 01 niam hai bén phai 1am hop ddng sang
nhuong dét theo quy dinh cta phéap luat, néu 6ng Q khong sang nhuong nira thi
mat s6 tién 535.000.000 dong, néu dng ba khong ban nira thi tra cho ong Q , ba
T2 gap doi sb tién noi trén. Tuy nhién, 6ng ba van chua tra dugc ng Ngan hang
nén chua sang tén dugc. Cach day khoang 01 nam, ong Q , ba X c¢o kién vo
chong ong dén Toa an 01 1an, Toa 4n ¢ moi lam viéc nhung sau d6 vo chong
ong Q rat don, dén nay ong Q lai tiép tuc kién ong.

Viéc sang nhuong dat ndy dén nay chua thuc hién duoc 13 do 16i khach
quan cta Vo chong éng chtr 6ng ba khong phai ¢ tinh. Phia vo chong 6ng Q thi
khéng c6 15i gi. Ong da tra xong no cho Ngan hang ngay 08-3-2022. Ong théng
nhat voi két qua do dac, dinh gia.

Ban dau ong chi dong ¥ cho 6ng Q sir dung dat de trong laa, trong mi. Gan
01 ndm nay 6ng nghe néi 6ng Q c6 moc muong, trong tram trén dat nhung
khong hoi ¥ kién ciia ong, ong ciing khong c6 ngan can gi vi 6ng Q ciing cho
ong gia han thoi han sang t€n, nhu vy xem nhu 6 qua, ¢6 lai. Tuy nhién, nay
vo chong ong Q da khoi kign vg Chong ong, nén Vg Chong ong yeu cau 6ng Q
ba X tra lai dat nhu hién trang ban dau va khong dong y tra gia tri cAc tai san
trén dat.

Nay vo Qhéng ong khong <2I6ng y sang nhugng dat nira, dong y tra lai cho
ong Q soO tién 535.000.000 dong da nhan va tra thém cho 6ng Q SO tién



535.000.000 dong theo thoa thuan trong Hop dong dat coc ngay 29-10-2020.
Ngoai ra, ong khong yéu cau gi khéc.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Truwong Thi B trinh bay:

Ong V , ba T2 dang phai thi hanh cho ba sé tién goc 60.000.000 dong va
tién 14i phat sinh khoang 04 nim nay theo don yéu cau thi hanh an cua ba. Vu
viéc nay Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TC dang thi hanh nhung 6ng V , ba
T2 chua tra. Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén TC c6 Quyét dinh tam dirng viéc
chuyén dich va da ra Quyét dinh ké bién d6i véi thira dat cua ong V , ba T2
dung tén co tranh chap vé viéc sang nhuong véi ong Q , ba X trong vu an nay.

Nay ba van yéu cau tiép tuc thi hanh an cho ba theo quy dinh cta phap luat.
Déi véi viéc tranh chap giira ong V va 6ng Q thi Toa an giai quyét theo quy
dinh caa phép luat. Ba yéu cau duoc giai quyét, xét xir vang mat trong vu an
nay.

Tai Ban 4n dan su so tham so: 63/2022/DS-ST ngay 22 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh, da xur:

Can cr vao cac Piéu 117, 122, 123, 129, 131, 500, 501 caa B luat Dan sy
nam 2015; diém ¢ khoan 1 Piéu 188 cua Luat Pat dai; cac Diéu 147, 157, 165
cia B luat To tung dan syu; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an, tuyén xu:

- Bac yéu cau khoi kién caa ong Lé Van Q , ba Nguyén Kim X dbi véi ong
Nguyén V , ba Nguyén Thi T2 vé viéc tranh chap Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat thé hién bang
Gidy bién nhan viét tay giita ong Lé Vin Q , ba Nguyén Kim X va ong Nguyén
V, ba Nguyén Thi T2 ngay 20-12-2018 dbi voéi thira dat s6 2, to ban d6 so6 39,
c6 dién tich do dac thuc té 1a 17.598 m” toa lac tai ap 2, xa SD , huyén TC, tinh
Tay Ninh 1a vo hi¢u.

- Budc 6ng Lé Vin Q , ba Nguyén Kim X cung c6 nghia vu giao tra lai cho
ong Nguyén V , ba Nguyén Thi T2 thta dat s6 2, to ban d6 s6 39, ¢6 dién tich
do dac thuc té 13 17.598 m?, toa lac tai 4p 2, xd SD , huyén TC, tinh Tay Ninh va
cung c6 nghia vu giao cho 6ng Nguyén V , ba Nguyén Thi T2 dugc quyén so
hitu toan B cay tram trén dat.

- Budc ong Nguyén V , ba Nguyén Thi T2 cung c6 nghia vu tra lai va boi
thuong thiét hai cho ong Lé Van Q , ba Nguyén Kim X vai sé tién tong cong 1a
1.625.707.000 (M6t ty sau tram hai muoi 1am triéu bay trim 1¢ bay nghin) dong.

Ké tir ngay 6ng Q , ba X c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ong V , ba T2
khong thi hanh sé tién trén, thi hang thang 6ng V , ba T2 con phai tra cho éng Q
,ba X sb tién 13 d6i voi so tien cham tra T2ong Gng véi thoi gian cham tra
theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua B luat Dan su nam 2015.

Ban an con tuyén vé chi phi do dac, an phi va quyén khang cao.



Tai Khang nghi s6 17/QD-VKS-DS ngay 19-8-2022 cua Vién kiém sat
nhan dén tinh Tay Ninh c6 n¢i dung: cac duong su thoa thuan chuyén nhuong
giao tién, giao quyén sir dung dat vao nim 2018, dén 2020 tiép tuc thoa thuan
nhan du sb tién con lai 435.000.000 dong va ngay 08-3-2022 ong V ba T2 da
thanh V' xong khoan ng ngn hang nhung lai khong thanh V' ng cho ba B theo
quyet dinh thi hanh an... D& nghi xét xir phiic thim theo huéng sta ban an so
tham.

Ngay 02-8-2022, nguyén don Ong LEé Van Q, ba Nguyen Kim X ¢6 don
khang céo véi noi dung: Yéu cau chap nhan toan B yéu cau khai kién cua ong
ba.

Ngay 03-8-2022, bi don 6ng Nguyén V khéang céo toan B ban an so tham,
Iy do: chua xem xét 15i ciia 6ng Q ba X, viéc san lap mat bang theo 10i khai
cia 6ng Q 1a 100.000.000 dong nhung khong co chung cu chimg minh. Pé
nghi: Cho vo chong 6 ong ba tra lai 6ng Q ba X s6 tién 535.000.000 dong tién
dat coc va boi thuong gap doi tién noéi trén.

Tai phién toa phic tham;
Cac bén duong sy giit nguyén khang cdo, cu thé:

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay: Phia nguyén don khong
ddng ¥ ban an so tham bai cac li do sau; Dién tich 18.526,8 m® dat toa lac tai
Subdi Day, huyén TC, Tay Ninh ma cac bén dang tranh chap, vo chong 6ng Q ba
X di sang nhuong cua vo chong 6ng V ba T2 tir ndm 2018, da giao du tién va
nhan du dat, da cai tao dat va trdng 2.000 ciy tram trén dat, s dung tir d6 cho
dén nay, hoan toan khong biét viéc ké bién cua co quan thi hanh an. Ban 4n so
tham can cir vao 1y do ké bién ctia co quan Thi hanh 4n ma khong cho luu thong
hop ddng; sd tién c6 nghia vu thi hanh 4n 13 60.000.000 dong, tién hanh ké bién
gia tri tai san trén 2.000.000.000 dong 1a khong ding quy dinh Thi hanh an, mit
khac tai san ké bién 1a dién tich dat co tranh chap Toa an dang giai quyét, Co
quan Thi hanh an ké bién 1a khong dung, tai thoi diém ké bién dat di chuyén
giao cho ong Q , ba X dang sir dung dat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay: Khang cido mot phan
cua ban an so tham. Xét 16i dan dén hop dong vo hiéu nhung chua nhéan xét 15i
cia 6ng Q ba X, vi biét rd Gidy chiing nhan quyén sir dung dat dang thé chap
tai Ngan hang van dé nay c6 thé hién trong hop dong dit coc. Hai 1a khoan tién
ciia nam 2018 thé hién 1a dic coc dén ngay 29-10-2020 giao tiép 435.000.000
d6ng van 1a dit coc c6 cong ching tai Phong cong chung Bui Vian Hién.

Ong Q ba X thura biét 6ng V ba T2 di 1am dn xa ma con hen 01 nam lam
thi tuc, thé hién 6ng Q ba X biét rd dat khong sang nhuong dugce nhung van
cd tinh thyc hién. Viéc sang lap dat 1a khong c6 can ct.

Gan 02 ha dat sang nhuong gia c6 535. 000.000 d6ng 1a khong phu hop, do

ong V ba T2 tau tan tai san, sau d6 khong mudn sang tén cho 6ng Q ba X nira,
viéc ong V ba T2 lam 4n xa thi 6ng Q biét r5.



Ngay 26-10-2020 Thi hanh an di c6 quyét dinh tam ding giao dich. Ong Q
ba X biét Giay chung nhan dang thé chap & ngan hang va viéc dac coc thuc
hién sau khi c6 quyét dinh tam dung giao dich, dén ngay 17-6-2022 Thi hanh an
d3 c6 quyét dinh thuc hién ké bién, cudng ché va cac bén sang nhuong véi diéu
kién ong V ba T2 tau tan tai san va vao ngay 28-9-2022 Chi cuc Thi hanh an
Tan Chau c6 quyét dinh d6i voi 6ng V ba T2 phai thi hanh cho ba Hong s tién
3.000.000.000 ddng.

Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh gitr nguyén khang nghi $6
17/Qb-VKS-DS ngay 19 thang 8 nam 2022 cia Vién kiém sat nhan dan tinh
Tay Ninh.

Trong phan tranh luan:

Luat su trinh bay: Gié trj dat giao dich thoi diém nam 2018 1a phu hop, cac
bén tu nguyén. Hién nay quyén st dung dat dugc da xoa the chap.

Ba Mai dai dién cho bi don trinh bay: Yéu cau xem xét gia tri 02ha dat
sang nhuong c6 535.000.000 dong, ong Q ba X blet gidy chung nhan quyen su
dung dat dang thé chap tai ngan hang nhung van cb tinh dat coc thém, 2 lan ky
két déu la dat coc vay viéc mua ban c6 hop phap hay khong, dé nghi xem xét.
Ong V ba T2 thong bao 1d néu d6ng Q ba X khong mua thi mat coc
535.000.000 dong, ong V ba T2 khong ban thi boi thuong.

Ngay 17-6-2022 Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén TC ban hanh quyét
dinh ké bién; Ong V ba T2 khong co6 1oi.

Dai di¢n Vien Kiém sdt nhdn dén tinh Tdy Ninh trinh bay quan diém vé viéc
giai quyet vu an:

+ Ve t6 tung: Hoi dong xét xur phiic tham, thu ky tudn thu ding cac quy
dinh caa B luat To tung dan su tir giai doan thu 1y dén khi xét xir vu an.

+ V& noi dung:

Tai phién toa, sau phan hoi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh
stra d6i noi dung khang nghi, d& nghi Hoi déng xét xir cin clr vao khoan 2 Diéu
308; Picu 309 cua B luat T6 tung dan sy. Cho luu thong hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ong Q ba X véi 6ng V ba T2, chap nhan
khang céo cua 6ng Q ba X . Khong chap nhan khang céo ciia 6ng V' ba T2,
Chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh. Stra ban 4n so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cdc chung Cit, tai lieu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tgi
phién toa va can cir két qua tranh tung tai phién tod, y kién cua cdc bén dwong
s, dai dién Vién kiém sdt, xét thay:

[1] Ve t6 tung: Sau khi xét xir so' tham, ngay 02-8-2022 c6 don khang céo
cua nguyén don 6ng L€ Van Q , ba Nguyen Kim X ; ngay 03-8-2022 c6 don
khang cdo cua bi don Nguyen V ; Ngay 19-8-2022 Vién kiém sat nhan dan tinh



Tay Ninh c6 khang nghi. Qua xem xet trinh tur thﬁ tuc khang cao, khang nghi
phu hop véi quy dinh tai Bieu 271; Dieu 272; bi€u 273 va bicu 278 cua B luat
T6 tung dan su.

[1.1] B4i véi nguyén don, bi don duoc Toa 4n triéu tap hop 1é nhung vang
mat va co6 nguoi dai dién theo uy quyén. Can ctr Bieu 228 B luat To tung dan su,
Ho1 dong xét x1r quyét dinh xét xr vang mat cac duong su.

[2] Toa cip so tham di thy 1y vu an s6 283 ngay 30-12-2021, dang trong
qué trinh giai quyét vu 4n lién quan dén tranh chap dién tich dat 18.526,8m* qua
do dac thyc té 1a 17.598m? dit toa lac tai 4p 2, x4 SD , huyén TC, tinh Ty Ninh
thi vao ngay 17-6-2022 Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén TC ra Quyét dinh ké
bién s6 34 noi dung: Ké bién toan B dién tich dat trén dé dam bao viéc thi hanh
an cho Quyét dinh s 19 ngay 13-3-2019 ma 6ng V ba T2 ¢ nghia vu thi hanh
an cho ba Truong Thi B s6 tién 60.000.000 dong. Sau d6 Thi hanh 4n tiép tuc
ban hanh Quyét dinh s6 33 ngay 22-6-2022 vé viéc hoan thi hanh an. Hoi dong
xét xir khong xem xét vé trinh ty, tha tuc ké bién thi hanh an cua co quan thi
hanh an trong vu &n nay.

[3] V& noi dung:

[3.1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Q ba X
v6i ong V. ba T2 dbi voi dién tich dat 18.526,8m” qua do dac thyc té 1
17.598m° thay rang Theo gidy tay ngay 17-12-2018 va ngay 20-12-2018 cac
bén thong nhat chuyen nhuong dién tich dét trén véi gid 535.000.000 dong, thoi
diém nay nhén tién coc 1a 100.000.000 dong, thoa thuan dén 02-01-2019 6ng V
ba T2 lam s6 d6 cho 6 ong Q ba X thi nhan hét s tién 435.000.000 dong con lai.
Nhung dén han ong V ba T2 khong thuc hién nén phia nguyén don da khoi kién
va Toa an Tan Chéu da thu ly s0 215/TL-DSST ngay 27-7-2020, trong qua trinh
giai quyet vu an cac bén thoa thuén duoc voi nhau, nén ngay 29-10-2020 cac
bén tién hanh giao nhan hét sd tién 435.000.000 dong va tién hanh cong ching
hop dong dat coc muc dich nham dé bao dam cho viée chuyén nhuong quyén str
dung dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat do S& Tai nguyén va Mbi
truong cap ngay 26-01-2018 cho dng V ba T2. Gidy ching nhan quyén st dung
dat hién dang thé chap tai Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét
Nam — Chi nhanh Tan Chau Tay Ninh. Nhu vay, tai thot diém cac bén giao dich
va sau khi giao dich da c6 tranh chép khéi kién tai toa an thi cac bén da tu thoa
thuan duoc véi nhau va tiép tuc thuc hién hop dong, ong V ba T2 da nhan du
tién sang nhuong tién hanh thuc hién hop dong dit coc dé bao dam giao dich
trong han 01 nim dé 6ng V ba T2 tra no ngan hang, tién hanh lam thu tuc sang
tén nhung phia 6ng V ba T2 khong thuc hién dung nhu hop dong da thoa thuan
c6 cong chung chimg thuc va hién tai ong V' ba T2 da tit ng ngan hang nhung
van khong thyc hi¢n thu tuc sang tén. Thyc té ong Q ba X da nhan dat, cai tao,
d6 dat, san lap mit bang va trong 2.000 cay tram Vang, viéc Ong ba khai théc
dat, str dung trong cay trén dat 1a cong khai trong thoi gian dai, vi vay 16i khong
thuc hién hop dong thude vé phia 6ng V ba T2. Can ctr vao biéu 129 cua B luat
Dan sy quy dinh: “Giao dich dan su d3 duoc xac 1ap ... bang vin ban nhung



khéng dung quy dinh ... ma mot bén hodc cac bén da thyc hién it nhat hai phan
ba nghia vu trong giao dich thi theo y€u cau cia mot trong cac bén, Toa an ra
quyét dinh cong nhan hi¢u luc cta giao dich d6”

[3.2] Dbi véi viéc dai dién theo ay quyén cua bi don trinh bay: BE nghi
Hoi dong xét xir xem xét, ngdy 26-10-2020 Chi cyc Thi hanh an huyén TC dé ra
quyét dinh tam nging giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat trén nhung
dén ngay 29-10-2020 6ng Q ba X va éng V ba T2 van tiép tuc thuc hién hop
déng dat coc.

Hoi dong xét xtr, Xét théy Ngay 26-10-2020 Chi cuc Thi hanh an Dén sy
huyén TC ra Quyét dinh s6 169 vé viéc tam dung viéc dang ky chuyén nhuong
quyén so hitu, st dung, thay doi hién trang tai san ddi véi dién tich 18.526,38 m’,
tai thoi diém nay Toa 4n nhan dan huyén TC da thu ly giai quyét vu an (1an 1) tu
ngay 27-7-2020. Mat khac, dai di¢n theo vy quyen cua bi don trinh bay 6ng V
ba T2 sang nhuong dién tich dat trén 1a dé tau tan viéc tra ng cho nhitng nguoi
khac nhung khong cung cap dugc chung ca ching minh. Tai phién toa phuc
tham cung cap Quyét dinh thi hanh 4n s6 252/QD-CCTHADS ngay 28-9-2022
cuaa Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén TC (tirc 1a cach ngay ma phién toa phic
tham 01 ngay) noi dung thé hién 6ng V ba T2 c6 nghia vu thi hanh cho ba Ta
Thi Hong s tién 3.000.000.000d6ng. Quyét dinh nay cin cr vao Quyét dinh sb
41/2022/QDCNHGT-DS ngay 21-9-2022 cua Toa an nhan dan huyén TC la sau
khi toa 4n nhan dan huyén TC thu 1y xét xt tranh chap giira 6ng Q ba X Voi
ong V ba T2. Do d6, 10i trinh bay cta dai dién theo ay quyén cua bi don 1a
khong c6 can cu.

[3.3] Tir nhan dinh trén, ¢ cin ct chap nhan khang céo cua nguyén don;
Khong c6 cin ctr chap nhan khang cdo cua bi don; Chap nhan khang nghi cua
Vién kiém sat tinh Tdy Ninh da duoc sira d6i bo sung; Stra ban an so tham va
diéu chinh an phi cho phu hop.

[4] VVé an phi:

[4.1] An phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén V , ba Nguyén Thi T2 phai chiu 300.000 dong (ba tram
nghin) dong tién an phi dan su so tham.

~ - Ong L& Van Q , ba Nguyén Kim X khong phai chiu tién 4n phi dan sy so

tham; Hoan tra cho ong Q ba X so tién 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam
ung an phi da ngp tai Bién lai thu s6 0006985 ngay 30/12/2021 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén TC, tinh Tay Ninh.

[4.2] An phi dan sy phiic tham:

-Ong Q ba X khong phai chiu an phi phic tham.

- Ong Nguyén V , ba Nguyen Thi T2 phai chiu 300.000 (ba tram ngan)
d6ng tién an phi dan su phuc tham.



- Chi phi t6 tung: 6ng V ba T2 phai chiu chi phi t6 tung 1a 39.000.000
d6ng (ba muoi chin tr1eu) Ong Q ba X da nop sb tién trén, do d6 6ng V ba T2
c6 nghia vu hoan tra sd tién nay.

Vi cac 1€ trén.

QUYET DINH:

1. Can ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 cta B luat T tung dan sy.

Khéng chap nhan khang céo cua bi don ong Nguyén V .

Chép nhéan khang cdo ctia nguyén don 6ng Lé Vin Q , ba Nguyén Kim X .

Chap nhan Khang nghi s6 17/QD-VKS-DS ngay 19 thang 8 nam 2022 cua
Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh d4 sira doi, bo sung.

Stra ban an so tham.

2. Can cir Bieu 57; bieu 147; Pieu 157; Dieu 165; biéu 228 cua B luat T6
tung dan su; Diéu 129; biéu 500; biéu 501 cua B luat Dan su. Can cur Nghi
quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khi kién ctia 6ng Lé Van Q , ba Nguyén Kim X doi
véi ong Nguyen V , ba Nguyen Thi T2.

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Q ba X
d6i véi ong V ba T2 vao ngay 20-12-2018 va 29- 10 2020 d6i v6i phan dat co
dién tich 18.526,8m” qua do dac thuc té 1a 17.598m?* dét toa lac tai Ap 2, xa SD ,
huyén TC, tinh Tay Ninh ¢6 hiéu luc phap luat.

Ong Q ba X duoc quyén sir dung phan dién tich dét trén.

3. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén V , ba Nguyén Thi T2 phai chiu 300.000 (ba trim ngan)
dong tién an phi dan sy so tham.

- Hoan tra cho ong Q ba X s tién 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam
ung an phi da nop theo Bién lai thu s6 0006985 ngay 30-12-2021 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén TC, tinh Tay Ninh.

4. V& 4n phi dan su phuc tham:

- Ong Nguyén V , ba Nguyén Thi T2 phai chiu 300.000 (ba trim ngan)
dong tién an phi dan sy phuc tham. Ghi nhan da ndp xong theo bién lai thu
0007523 ngay 03-8-2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TC, tinh
Tay Ninh.

- Opg Q ba X khong phai chiu 4n phi phuc tham. Hoan tra cho 6ng Q ba
X s0 tien 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam tng an phi phtc tham da
nop theo Bién lai thu s6 0007516 ngay 02-8-2022 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén TC, tinh Tay Ninh.

5. Chi phi t6 tung:
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Chi phi do dac, thim dinh tai cho 6ng V ba T2 phai chiju toan B
39.000.000 dong (ba muoi chin trigu), ong V' ba T2 c6 nghia vy hoan tra cho
nguyén don 6ng Q ba X so tién nay.

Ké tir ngay 6ng Q ba X c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai thi hanh
an chua thi hanh thi con phai Chiu khoan ti‘én 1ai cua so tien cham thi hanh an
theo muc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357; Dicu 468 cua B luat Dan su.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, nguodi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén tu thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 cta Luat thi hanh an dan
su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo DPiéu 30 cta Luat thi hanh 4n dan
Sur.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén:;. = TM. HOI DQNG XEI XU PHUQ THAI\/I
- TAND Toi cao Ha Noi (Vu 2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TPHCM; *
- VKSND Cép cao tai TPHCM;
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND huyén TC;

- VKSND huyén TC;

- CCTHADS huyén TC;

- Phong Kiém tra nghiép vy;

- Cac duong su;

- Luu tép an;

- Luu ho so vu an.

Pham Thi Thanh Giang



