TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 322/2023/DS-PT
Ngay: 09-8-2023
VIV “Tranh chap hop ddng dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Rén
Céac Tham phén: Ong Nguyén Hiru Luong
Ong Pham Vin Ngot

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thity Duong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Ngoc Phan - Kiém sét vién.

Ngay 09 thang 8 nam 2023, tai try s Tda an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham céng khai vu an thy Iy s6: 222/2023/TLPT-DS ngay 07 thang 7 nam 2023
vé “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban an dan sy so tham s6 32/2023/DS-ST ngay 31 thang 5 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé: 2414/2023/QD-PT ngay
01 thang 8 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van H, sinh nim 1986.
Pia chi: Thon T, xa H, thanh ph4 H, tinh Thira Thién Hugé.

Ngueoi dai dién theo sy quyén ciia nguyén don: Ong Huynh Ngoc L, sinh ndm
1990.

Dia chi: Ap P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

2. Bi don: Ong Tran Vinh Q, sinh nam 1952.

Dia chi: Ap T, x4 T, huyén C, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ong Tran Chau P, sinh nam 1985.



Dia chi: Ap T, x4 T, huyén C, tinh Bén Tre.

3. Ngwoi lam ching do bj don moi: Ong Nguyén Vian H1, sinh nim 1967.
Pia chi: Ap M, xd M, huyén C, tinh Bén Tre.

4. Nguwoi khang c&o: Nguyén don 6ng Tran Van H, bi don ong Tran Vinh Q.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién cia nguyén don 6ng Tran Van H va trong qué trinh té
tung, ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngay 21/3/2022, 6ng Tran Van H va 6ng Tran Vinh Q c6 lap hop dong dit
coc chuyén nhuong mot phan thira dat sé 20, to& ban d6 sb 42, dién tich 5.913,6m?
(ngang 20m, dai hét dat) véi sé tién 500.000.000 dong. Theo hop ddng dit coc, gia
chuyén nhuong 1a 3.200.000 dong/m?, hai bén thoa thuan trong thoi gian 02 thang
(tir ngay 21/3/2022 dén 21/05/2022) 6ng Q phai tach thira dat va lap thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén cho 6ng H, néu ng Q khdng chuyén nhuong thi
phai boi thuong gap doi so tién dat coc. Khi dén han thoa thuan, éng Q khdng thuc
hién viéc tach thira dé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng H. Do d6, ong H
khoi kién yéu cau hay hop dong dat coc ngay 21/3/2022 gitta 6ng H véi 6ng Tran
Vinh Q: budc 6ng Q tra lai cho 6ng H sd tién dit coc 1a 500.000.000 ddng va tién
phat coc 1a 500.000.000 dong. Tong sd tién dng H yéu cau dng Q tra cho dng H Ia
1.000.000.000 dong.

Trong qud trinh té tung, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don éng Tran
Vinh Q trinh bay:

Ong Tran Vinh Q c6 ky hop dong dat coc ngay 21/3/2022 véi ong Tran Vian
H dé chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat. Trong hop dong
dit coc 6 néu lan 1: giao 500.000.000 ddng, 6ng Q da nhan sé tién nay, 1an 2: ngay
21/5/2022 hai bén s& ciing nhau ra Vin phong céng chimg dé hoan tat thu tuc chuyén
nhuong va thanh toan du sé tién con lai. Trudc ngay 21/5/2022 (khoang 30 ngay)
6ng Q c6 yéu cau doi do dac tién hanh do dac cho hai bén, ngay do dac déu c6 hai
bén chang kién, ngoai ra con c6 éng Nguyén Vin H1 lam ching. Truéc ngay
21/5/2022 khoang 01 tuan 6ng H dén doi 1am hop dong lai, yéu cau gia dinh 6ng Q
phai bao 18n thd cu, néu khéng dng H khdng chiu 1am theo hop dong da ky két.
Nhiéu lan hen ra ap, xa dé giai quyét thi 6ng H dén tré hoic khong dén giai quyét.
Ong H yéu cau hay hop dong dat coc va yéu cau 6ng Q bdi thuong hop dong dit coc
ngay 21/3/2022 véi s6 tién 1.000.000.000 ddng, dng Q khong dong y vi dng H khong
chiu tiép tuc thyuc hién hop déng thi phai chiu mat tién coc.



Do hoa giai khéng thanh, Toa an nhan dan huyén Chdu Thanh dwa vu an ra
Xét xit. Tai Bdn an dan su so tham so 32/2023/DS-ST ngay 31 thing 5 nam 2023 da
tuyén:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién caa 6ng Tran Van H ddi vai dng
Tran Vinh Q.

2. Tuyén hay hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat ngay 21/3/2022 gitra 6ng Tran Vinh Q vai 6ng Tran Vin H.

3. Budc ong Tran Vinh Q c¢6 trach nhiém tra cho 6ng Tran Vin H sb tién dat
coc 14 500.000.000 déng (Nam tram triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu cham thi hanh &n, an phi, chi phi té
tung va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 12/6/2023, bi don 6ng Tran Vinh Q khang céo toan bo ban an dan sy so
tham, yéu cau cap phuc tham chap nhan yéu cau cua 6ng Q la khdng phai tra lai
500.000.000 dong cho nguyén don 6ng Tran Vin H.

Ngay 14/6/2023, nguyén don 6ng Tran Vin H khang c4o mot phan ban an dan
su so tham, yéu cau cap phic tham sira ban an so thdm theo huéng chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién tda phic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don, ngudi
dai dién theo uy quyén cua bi don giit nguyén yéu cau khang cio ciing nhu ¥ kién
da trinh bay, cac duong su khdng thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi lam chiang 6ng Nguyén Vin H1 do nguyén don mai trinh bay: Do 6ng
c¢6 nha dang xay dung o d6i dién nha 6ng Q nén dng khang dinh vao ngay 21/5/2022
6ng H khong co dén gap ong Q dé tiép tuc thuc hién hop dong dit coc gitra dng H
véi 6ng Q. Vi 6ng 1a ngudi chi dng H mua dat cua 6ng Q, nén biét rd sy viéc caa hai
bén, 6ng chiing kién viéc dng H dit coc tién lan dau, 6ng H ting nho dng ndi voi
6ng Q giam gia dat so vai thoa thuan ban dau nhung 6ng tir chdi, con phia dng Q thi
rat muédn thuc hién viéc chuyén nhuong dat cho 6ng H nén luén cho doi 6ng H dén
giao tién lan hai theo thoa thuan va ky hop dong chuyén nhuong dat nhung ong H
da khong dén.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung da tudn theo ding cac quy dinh
cua phép luat té tung, nhitng ngudi tham gia té tung da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu theo quy dinh caa phap luat té tung.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét Xt cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T
tung dan su khéng chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng Tran Van H, khang



c4o cua bi don 6ng Tran Vinh Q, giit nguyén Ban an dan su so tham sb 32/2023/DS-
ST ngay 31 thang 5 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu, chiang ci ¢d trong hd so vu an, 10i trinh bay
cta cac duong sy, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua
Kiém sat vién, xét khang c&o ciia nguyén don va bi don; Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] C4c bén tranh chip hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gén lién véi dat dugc ky két gitra dng Tran Vinh Q véi 6ng Tran Vin
H vao ngay 21/3/2022 ddi véi thira dat s6 20, to ban d6 s6 42, toa lac tai 4p T, xa T,
huyén C, tinh Bén Tre;

Ong H cho ring hai bén thoéa thuan trong thoi gian 02 thang ké tir ngay ky két
hop dong dat coc 6ng Q phai tach thira dat va thyuc hién cac thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng H nhung 6ng Q khéng thuc hién nén dng H khaoi kién
yéu cau 6ng Q tra tién coc va phat coc;

Ong Q cho rang 6ng H khong chiu giao tiép so tién con lai caa hop dong dé
6ng Q tra tién vay Ngan hang lay gidy ching nhan quyén sir dung dat ma 6ng Q
dang thé chap tai Ngan hang dé thyc hién tha tuc chuyén nhuong, do dac, tach thua
nhu thoa thuan ban dau; Ong H yéu cau lam hop ddng lai dé thém diéu kién gia
chuyén nhuong phai bao gom chi phi chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong cay
lau nam sang dat ¢ tai ndng thén maéi dong y tiép tuc hop dong. Ong Q khong dong
y nén phat sinh mau thuan. Ong Q khong dong y véi yéu cau khai kién cua 6ng H.

[2] Xét hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat dugc ky két gitta 6ng Tran Vinh Q véi 6ng Tran Vian H vao ngay
21/3/2022:

Cac bén déu thira nhan vao ngay 21/3/2022 c6 ky két hop dong dit coc tién
chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ddi vai mot phan thia
dat s6 20, to ban do sé 42, dién tich chuyén nhuong c6 chiéu ngang 20m, chiéu dai
hét dat, khong thé hién dién tich cu thé, gia chuyén nhuong 1a 3.200.000 dong/m?.
Theo noi dung hop dong va 1i trinh bay cia cac duong su thi 6ng H da giao cho
6ng Q sb tién 500.000.000 ddng vao ngay 21/3/2022, c4c bén thoa thuan dén ngay
21/5/2022 sé& giao tiép s6 tién con lai khi dén Vian phong cong chimg. Tuy nhién dén
ngay 21/5/2022 6ng H van khong giao cho dng Q s tién con lai cua hop dong; Ong
Q ciing khong giao gidy chitng nhan quyén sir dung dat, do dac, tach thira phan dat
thoa thuan chuyén nhuong cho dng H; Dai bén khong c6 thoa thuan gia han, sira doi,
bo sung hop dong dan dén hop dong hét han thyc hién.



[3] Xét 151 dan dén hop ddng dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat ngay 21/3/2022 khong thé tiép tuc 1a do 16i cua ca hai bén
v6i mirc d6 16i 1a nhu nhau. Cu thé: Nguyén don khong giao tién cho bi don 1an hai
dung véi thoi gian hai bén thoa thuan; Bi don ciing khong giao gidy ching nhan
quyén st dung dét, do dac, tach thira phan dat thoa thuan chuyén nhuong cho nguyén
don nhu cam két tai hop dong; Dat biét 1a viéc nguyén don, bi don giao két hop dong
nham muc dich chuyén nhuong cho nhau phan dat ma nguyén don ciing biét 13 bi
don dang dung dé thé chap tai Ngan hang vi vay néu hop dong chuyén nhuong dat
giira hai bén c6 duoc giao két thi ciing vo hiéu do c6 dbi tuong khdng thé thuc hién
duoc vi vay hop dong vo hiéu theo quy dinh tai Biéu 408 B Luat dan sy. Cap so
tham nhan dinh huy hop dong 1a khong chinh xéc, d6i véi noi dung vo hiéu nay cap
phlc tham s& diéu chinh lai cho phu hop.

Do hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lien voi dat ngay 21/3/2022 khong thé tiép tuc 1a 16i cua hai bén nén cac bén phai
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat Dan Sy nim
2015. Ong Q thira nhan da nhan cua 6ng H sé tién 500.000.000 ddng nén budc dng
Q phai tra lai cho 6ng H 500.000.000 dong.

[4] D6i véi yéu cau phat coc:

Ong H cho rang éng Q vi pham hop ddng nén yéu cau phat coc véi s6 tién
500.000.000 dong. Tuy nhién, nhu nhan dinh & phan trén, hop dong khong thé tiép
tuc cling c6 mot phan 16i ciia 6ng H nén khéng bén nao phai boi thuong theo quy
dinh tai diém d muyc 1 phan | Nghi Quyét s6 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/3/2003 cua
Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan téi cao.

Hon nita, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 B¢ luat Dan sy nam 2015
“Truong hop hop dong dwroc giao két, thuec hién thi tai san dat coc dwoc trd lai cho
bén dit coc hodc duwoc trir @é thuc hién nghia vu tra tién; néu bén dat coc tir chéi
viéc giao két, thre hién hgp dong thi tai sdn dat coc thuge vé bén nhdn ddt coc; néu
bén nhdn ddt coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hgp dong thi phdi trd cho bén dat
CoC tai san ddt coc va mét khodn tién twong dwong gid tri tai san ddt coc, trir trirong
hop c6 thda thudn khac.". Nhu vay, néu éng Q tir chdi viéc giao két, thuc hién hop
ddng thi méi phai tra cho 6ng H mot khoan tién twong dwong gia tri tai san dit coc
13 500.000.000 d6ng. Tuy nhién, trong suét qué trinh t tung 6ng Q khong thira nhan
viéc tir chdi thuc hién hop dong nén khdng thudc truong hop phai tra mot khoan tién
twong duong gia tri tai san dat coc.

Tt nhitng nhan dinh trén, khdng chap nhan khang cdo cua nguyén don 6ng
Tran Vian H, bi don 6ng Tran Vinh Q, gitr nguyén Ban &n dan su so tham s6
35/2023/DS-ST ngay 31/5/2023 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh.



[5] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat 1a pht hop véi nhan dinh caa Hoi
ddng xét xtr nén duoc chap nhan.

[6] An phi phtc tham: Do khang cdo khéng duoc chap nhan nén éng Tran Vin
H, 6ng Tran Vinh Q phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat T6 tung Dan sy nim 2015.

Khong chap nhan khang c&o cua nguyén don 6ng Tran Van H, bi don ong
Tran Vinh Q.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 35/2023/DS-ST ngay 31 thang 5 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh.

Can ctr vao Diéu 147, 227 Bo Luat T6 tung dan su; Piéu 131, 328, 357; biéu
408 Bo luat dan su 2015; Piéu 12, 54, 55, 162 Luat dat dai 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xi:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién caa 6ng Tran Van H ddi vai dng
Tran Vinh Q.

Tuyén hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat duoc ky két giira 6ng Tran Vinh Q véi dng Tran Van H ngay 21/3/2022
d6i vai thira dat s6 20, to ban do s6 42, toa lac tai 4p T, x& T, huyén C, tinh Bén Tre
vO hiéu.

Budc 6ng Tran Vinh Q ¢ nghia vu tra cho 6ng Tran Van H s tién dat coc 1a
500.000.000 ddng (Nam tram triéu dong).

Ké tir ngdy Ban &n c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan thi
hanh an ¢ quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién chua duoc thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh &n con phai chiu khoan tién 13i caa sb tién con phai thi hanh theo murc 13i sut
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

2. V& &n phi:

2.1. An phi dan su so tham:



Ong Tran Vian H phai nop 1a 24.300.000 dong (Hai muoi bon triéu ba tram
nghin ddng) nhung dwoc khau trir vao sé tién tam ung an phi da nop la 21.300.000
d6ng (Hai muoi mét triéu ba traim nghin dong) theo Bién lai thu tam ¢ng &n phi, 1é
phi Toa an s6 0010569 va 0010570 cling ngay 04/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Chau Thanh. Ong Tran Vian H phai nop tiép sé tién 3.000.000 ddng
(Ba triéu dong).

2.2. An phi dan sy phlc tham:

Ong Tran Van H phai chiu s tién 300.000 dong (Ba trim nghin d6ng) nhung
duoc khau trir vao sb tién tam Gng an phi 300.000 dong (Ba trim nghin dong) da ndp
theo Bién lai thu tam ang an phi, 1& phi Toa 4n s6 0003900 ngay 19/6/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Chau Thanh.

Ong Tran Vinh Q phai chiu sé tién 300.000 dong (Ba traim nghin dong) nhung
duoc khau trir vao so tién tam tmg an phi 300.000 dong (Ba trim nghin dong) da nop
theo Bién lai thu tam wng &n phi, Ié phi Toa an s6 0003865 ngay 13/6/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Chau Thanh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh &n dén
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Cac duong su;
- Luu hd so, van phong.

Nguyén Thi Rén



