TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 113 /2021/KDTM - PT.
Ngay : 10/6/2021
V/v: Tranh chdp Hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Cdc Tham phdn  : Ba Nguyén Thi Thuy Hanh
Ba Ngé Tuyét Bing

Thu ky Toa dn nhén dan TP Ha Noi ghi bién ban phién toa : Ong Nguyén Trung Kién
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Ngi: Ba Phan Hong Anh - KSV

Ngay 10 thang 6 nim 2021 , tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi, xét xir
phtc tham, cong khai vu 4n Kinh doanh thuong mai thu 1y sé: 85/2021/TLPT - KDTM
ngay 12 thang 4 nam 2021 vé tranh chap: Hop dong tin dung.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 67/2020/ KDTM — ST, ngay 24
thang 12 nam 2020 ctia Toa an nhan dan Quan Ha Pong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé: 253/2021/QD-PT ngay 10
thang 5 nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa s 309/2021/QD- PT ngay 26/5/2020
gilta cac duong sy :
Nguyén don: Ngan hang TMCP ( goi tidt Ngan hang)
Tru sé: Thap BIDV 35 Hang V6i, Quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Nbi.
Pai dién theo phap luat cuia Ngan hang: Ong Phan Pt TU - Tong giam ddc;
Pai dién theo ty quyén:
- Ong Hoang Anh Diing - Phé giam doc BIDV- Chi nhanh Thing Long;
- Ong Nguyén Quang Hung - Truéng phong QLRR BIDV- Chi nhanh Thing Long;
- Ong Nguyén Minh Dtic - Truéng phong KHDN 2 BIDV - Chi nhanh Thing Long;
- Ong L& Hoai Nam- Phé truong KHDN 2 BIDV - Chi nhanh Thang Long
( Vin ban uy quyén sd 1061/Qb- BIDV.TL ngay 13/5/2019);
Bi don: Cong ty HT(goi tit Cong ty HT)



Tru sé: Tang 2 Toda nha HTT Tower s6 89 Phung Hung, Phuong Phuc La, Quan Ha
Pong, Thanh phé Ha Noi;
Pai dién theo phap luat: Ong Pao Vin Chién - Tong giam déc;
Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc Hai — Ké toan trudng.
Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
congty TT (goi tit Cong ty TT)
Tru s&: S6 197 Tran Phu, Phuong Van Quén, Quan Ha Bong, Thanh phé Ha Noi;
Pai dién theo phap luat: Ong Man Van Chung- Giam ddc.
Khdch san LL( goi tat Khach san)
Pia chi: S6 197 Tran Pha, Phuong Vian Quéan, Quan Ha Pong, Thanh phd Ha Noi.
Doanh nghiép chu quan: Cong ty TT; Pai dién theo phap luat: Ong Man Vian Chung-
Giam déc.

Ong Diing, 6ng Nam, ong Hai c6 mit, cac duong su khac ving miit.

NOI DUNG VU AN

Ngan hang TMCP trinh bay nhuw sau:

Ngan hang— Chi nhanh Thang Long va Cong ty HT ky Hop dong tin dung han
muc s6 01/2017/177909/HDTD ngay 23/5/2017 véi tong han muc tin dung dugc cap 1a
10 ty dong dé bd sung vén luu dong phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh, Hop dong
tin dung cu thé sb hiéu khoan tai khoan vay: 22082000494997 ngay 08/11/2017, Hop
ddng tin dung cu thé sb hiéu tai khoan vay: 22082000495963 ngay 14/11/2017.

- Tong s6 tién da cho vay theo Hop dong tin dung han muac va 02 Hop dong tin
dung cu thé 13 : 8.900.000.000 dong.
- S6 tién da tra ng gom:

+ S tién gbc da tra: 1.000.000.000 dong;

+ Sb no 1ai da tra: 785.156.231 d6ng (gom no 13i trong han: 781.430.777 dong,
no 14i quéa han: 3.725.454 dong)

- Toéng du no tinh dén ngay 24/12/2020 1a 10.570.433.867 dong; trong d6, ng goc
14 7.900.000.000 ddng va no I4i qua han 13 2.670.433.867 dong.

Hién nay toan bo cac khoan ng trén da qua han, Coéng ty HT khéng thuc hién tra
no theo diing cam két tai cac Hop dong tin dung da ky voi Ngan hang.

Hop ddng thé chap bat dong san sé cong ching 1188/2017/HPTC, Quyén sb
05/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 23/5/2017, dugc ky gitra Ngan hang — Chi nhanh Thang
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Long va Cong ty HT, dang ky giao dich bao dam ngay 30/5/2017 véi noi dung: Cong ty
HT thé chip Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat
theo Gidy chung nhan s6 BY193291 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd Ha
Noi cap cho Cong ty HT d6i vai tang 3B-01 ¢ Toa nha da nang dich vu thuong mai va
nha & s6 7 duong Tran Phu, Ha Péng, Ha Noi, Dién tich san sir dung riéng: 624,7 m2,
dé bao dam cho viéc thuc hién toan bd nghia vu cia Bén thé chap ddi vsi Ngan hang
phat sinh tur tat ca cac Hop dong tin dung duoc ky két gitta Ngan hang va Bén thé chap
trong khoang thoi gian ké tir ngay 01/01/2017 dén ngay 31/12/2050, bao gdm nhung
khong gidi han nghia vu tra no géc, 13i, cac khoan phi, tién boi thuong thiét hai, chi phi
xu ly tai san cam cé(chi phi thu gii, tréng giir, chi phi ban dau gi4, tién phi thi hanh
an...) va tat ca cac nghia vy lién quan khéc.

Ngan hang dugc biét Cong ty HT da ky Hop dong thué mat bang voi Congty TT
dé kinh doanh Khach san LL vao nam 2017, trong d6 c6 phan dién tich mat bang san
thuong mai ma Cong ty HT da thé chap cho Ngan hang nhung Cong ty HT khéng c6
bat ctr thong béo cho Ngan hang. Qua trinh thuc hién hop dong Ngan hang déu giri cac
Thong bao vé viéc yéu cau tra ng, Thong béo kiém tra tai san thé chap cho Cong ty HT
va Khach san LLtuy nhién Cong ty HT va cha khach san déu khong c6 v kién gi.

Viéc thué va str dung mat san 1a tai san thé chap cua Cong ty TT khong anh
huong dén quyén khai kién va yéu cau xtr 1y tai san thé chip ctia Ngan hang do trong
Hop dong thé chap di co thoa thuan moi thay doi vé tai san thé chap phét sinh trudc,
trong va sau khi thé chap déu thudc tai san thé chap.

Do vay Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét cac yéu cau khai kién nhu sau:

1. Yéu cau Cong ty HT phai tra cho Ngan hang toan bo s tién tinh dén hét ngay
24/12/2020 1a 10.570.433.867 d6ng; trong d6, no gdc 1a 7.900.000.000 dong va no lai
qua han 12 2.670.433.867 dong.

2. Cong ty HT phai tra nét s6 no 14, 14 quéa han phéat sinh theo Hop dong tin dung
trén tir ngay 25/12/2020 cho dén khi tat toan xong toan bo khoan ng.

3. Khi ban an c6 hiéu luc, néu Cong ty HT khong tra toan bd sé du no gbc, no 14
theo Hop ddng tin dung trén; Ngan hang dé nghi duoc phat mai tai san bao dam Ia:

- Quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat theo Gidy
ching nhan s6 BY193291 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng Thanh phd Ha Noi cap cho
Cong ty HT dbi voi tang 3B-01 ¢ Toa nha da nang dich vu thuong mai va nha & s 7
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duong Tran Pha, Ha Dong, Ha Noi. Dién tich san sir dung riéng: 624,7 m2.

- CAc tai san khac: moi tai san va thu nhap hop phap khac (nhu toan bo s6 du tién
guri bang VND va céc loai ngoai té khac cia Cong ty HT tai Ngan hang va cac T chic
tin dung khac; cac khoan thu theo Hop ddng kinh té duoc ky két gitta Cong ty HT va
d6i tac khac ma Cong ty HT 13 nguoi thu huong).

4. Néu sb tién thu duoc do phat mai tai san bao dam trén khong du dé thanh toan
no gbc, 1ai vay, 14i qua han; Ngan hang yéu cau Céng ty HT c6 nghia vu tiép tuc sur
dung moi tai san va thu nhap hop phap khac dé thanh toan hét s ng con lai cho Ngan
hang.Ngoai cac yéu cau trén, Ngan hang khdng yéu cau van dé gi khac.

Bi don: Cong ty HT di duoc Toa an tong dat va niém yét hop 1& cac van ban to
tung ctia Toa an tuy nhién dai dién Cong ty vang mat, khdng cir ngudi tham gia t6 tung
tai cac budi 1am viéc nén Toa an khong tién hanh 1§y 161 khai, kiém tra, tiép can ching
ctr va hoa giai duoc.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty TT ( chu s¢ hitu khach san
Legend Lotus) xac nhan viéc thué mit bang ciia Cong ty HT, cung cdp cho Tda an ban
sao Hop dong thué s6 886 HDTKS/2017 ngay 15/9/2017. Cong ty TT khong ndp thém
tai liéu, chimg ctr va khong co6 yéu cau gi ddi véi Ngan hang va Cong ty HT.

Bdn an Kinh doanh thwong mai_so tham s6 67/2020/ KDTM — ST, ngay 24 thang
12 ndm 2020 cia Toa dn nhdn ddn Qudn HA Déng dad quyét dinh nhuw sau :

Xtr: 1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP ddi v6i Cong ty cb
phan thuong mai HT.

2. Xé4c nhan Coéng ty HTdo 6ng Pao Vian Chién- tong giam déc - dai dién theo
phap ludt con ng BIDV s tién no tam tinh dén ngay 24/12/2020 theo Hop dong tin
dung cu thé sd hiéu tai khoan vay: 22082000494997 ngay 08/11/2017, gdm ng gdc:
3.509.660.000d6ng va l3i qué han: 1.198.166.426d6ng va sb tién no theo Hop dong tin
dung cu thé sé hiéu tai khoan vay: 22082000495963 ngay 14/11/2017, gém: no géc:
4.390.340.000d6ng va i quéa han: 1.472.267.441dong.

Téng sé ng cta hai hop dong tin dung cu thé 13: 10.570.433.867 dong( muoi ty,
nam trim bay muoi triéu, bon trim ba muoi ba nghin, tim trim sau muoi bay dong);
trong d6, ng goc 1a 7.900.000.000 dong( bay ty, chin tram triéu dong chin) va no lai
qua han 1a 2.670.433.867 ddng( hai ty, sau trim bay muoi triéu, bn trim ba muoi ba
nghin, tAm trim sau muoi bay dong).



3.Budc Cong ty HTphai thanh todn cho Ngan hang TMCP téng sb tién Ia
10.570.433.867 ddng( muoi ty, nim trim bay muoi triéu, bén trim ba muoi ba nghin,
tam trim sau muoi bay dong).

Cong ty HTdo 6ng Pao Vin Chién- Tong giam dbc- dai dién theo phap luét tiép
tuc phai chiju khoan tién 13i trén du no gdc theo cac Hop dong tin dung trén tir ngay
25/12/2020 cho dén khi thanh toan hét khoan vay.

4. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat néu Cong ty HTvi pham nghia vu
thanh toan d6i véi s tién gdc, 14i tam tinh dén 24/12/2020 1a 10.570.433.867d6ng(
mudi ty, ndm trim bay muoi triéu, bén trim ba muoi ba nghin, tim trim sau muoi bay
d6ng) thi Ngan hang TMCP c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién,
phét mai tai san bao dam dé dam bao thi hanh an. Cu thé: Quyén su dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat theo GCN s6 BY 193291, s6 vao so6 cap GCN:
CT-DA 00044 do So Tai nguyén va Mbi truong thanh phdé Ha Noi cap ngay 10/02/2015
cho Cong ty HTtai dja chi: thira dat s6 370, to ban d6 sb: 51- 57. Dién tich san sir dung
riéng: 624,7 m2 tai tang 3B-01, Toa nha da ning dich vy thuong mai va nha ¢ s6 7 Tran
Phu, phuong Vian Quan, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi( s6 mai 197 Tran Phu, Vin
Quan, Ha Pong, Ha Noi). Hop dong thé chap sé cong chung 1188/2017/HPTC, quyén
s6: 05/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/5/2017 tai Van phong cong chiing Nguyén Thi Tra
Giang, thanh phd Ha Nai.

Néu s tién thu dugc do phat mai tai san bao dam trén khong du dé thanh toan no
goc, 13i vay, 1ai qua han thi Cong ty HTtiép tuc c6 nghia thanh toan hét so no con lai
cho Ngan hang TMCP.

Truong hop Coéng ty HTthanh toan hét toan bo so tien ng cho Ngan hang TMCP
thi Ngan hang thuc hién viéc giai chap theo tha tuc chung.

5.Vé an phi: Cong ty HTphai chiu 118.570.434d6ng( mot trim muoi tam triéu,
nam trim bay muoi nghin, bon trim ba muoi bon dong) tién an phi kinh doanh thuong
mai so thim(chua ndp).

Ngan hang TMCP khong phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham. Hoan
tra cho Ngan hang TMCP s tién tam tng 4n phi d& ndp 1a 58.000.000 dong(nim muoi
tam triéu déng chin) tai bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0007711 ngay 21/5/2019 cta
Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi.



Ban 4an con tuyén vé quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an cia cac
duong su.

Sau khi xét xir so' tham :

- Cong ty HT khéang cao dé nghi Toa an tuyén huy ban an so thim va dé nghi
Toa an giai quyét vé tai san dbi voi nhitng tai san Cong ty HT da dau tu xay dung khach
san ma khong dugc dinh gia tai Hop dong thé chap.

Tai phién toa phiic tham :

Ngan hang trinh bay: Sau khi ky Hop ddng thé chap Cong ty HT dau tu kinh
doanh khach san khong thong bao cho Ngan hang, déi véi phan gi tri xdy dung Cong
ty HT dau tu sau khi thé chap dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat. Ngan hang gitr
nguyén yéu cau khai kién dé nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén ban an so tham.

Cong ty HT trinh bay : Cong ty HT giit nguyén yéu cau khang cio, dong y véi so
ng goc, ng 1di ma Toa an so tham da xac dinh. Sau khi ky Hop dong thé chap Cong ty
HT c6 dau tu vao tai san thé chap nhu hién nay, dé nghi Toa an giai quyét vé tai san ddi
v6i nhitng tai san Cong ty HT da dau tu kinh doanh khach san ma khong duogc dinh gia
tai Hop dong thé chap, dé nghi Toa 4n giai quyét theo phap luat.

Tai phién toa vi dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn Thanh phé Ha Ngi c6 quan
diém:

V& thu tuc t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phd tién hanh thy Iy va giai quyét vu
an theo ding quy dinh cua B0 luat td tung dan sy.

Pon khang cao ctia Cong ty HT trong thoi han Luat dinh va hop 1€.

Vé noi dung: Hop dong thé chap duoc ky két trén co sd tu nguyén, co cong
chung , dugc dang ky giao dich dam bao va phu hop phdp luat nén phat sinh hi¢u luc.
Viéc Cong ty HT dau tu vao tai san thé chap sau khi ky két Hop dong thé chip khong
duogc su dong ¥ cuia Ngan hang , theo khoan 3 diéu 3 Hop dong thé chip thi Ngan hang
dugc quyén xtr 1y tai san thé chap bao gdm ca phan gia tri tai san dau tu thém . Do vy
dé nghi Ho1 déng xét xr can ¢t khoan 2 diéu 308 Bo luat td tung dan sy Khong chép
nhan toan bd yéu cau khang cdo ctia Cong ty HT, stra 4n so tham.

NHAN BINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n da dugc tham tra tai phién

tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh nhu sau:

6



- V@ thii tuc t6 tung : Pon khang cdo ctua Cong ty HT trong thoi han Luat dinh
va hop I¢.

- Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi da tién hanh tdng dat hop 1& Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr, Quyét dinh hodn phién toa cho Cong ty TT, Khéach san LLnhung cac
duong sy vang mat khong c6 1y do, tuy nhién cac duong sy nay ciing khong khang cdo,
do vay can cur khoan 3 diéu 296 Bo luat td tung dan sy, HO1 déng xét xUr tién hanh xét
XU Véng mat ho.

- Vé ndi dung :

1/ Vé Hop ddng tin dung : Ngan hang — Chi nhanh Thing Long do 6ng Nguyén
Hitu Tuan — Pho giam déc va Cong ty HT do 6ng Pao Vian Chién — Giam dbc dai dién
ky cac Hop dong tin dung han mac sé 01/2017/177909/HDTD ngay 23/5/2017; Hop
dong tin dung cu thé s6 hiéu khoan tai khoan vay: 22082000494997 ngay
08/11/2017, Hop dong tin dung cu thé so hiéu tai khoan vay: 22082000495963 ngay
14/11/2017 vé&i ndi dung Ngan hang cho Cong ty HT vay tién v6i muc dich bd sung
vén luu dong phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh. Thiy rang cac bén ky két hop
dong trén co so tu nguyén khéng bi ép budc, noi dung va hinh thic cia Hop dong phu
hop vai cac 463, 465,466, 468 B luat dan sy nam 2015 nén phét sinh hiéu luc.

Can cu cac tai liéu ¢ trong ho so, Giéy nhan ng, Uy nhi€m chi, cac Bién ban [am
viéc gitta Ngan hang va Cong ty HT thé hién Céng ty HT vi pham nghia vu thanh toan
theo 2 Hop ddng tin dung néu trén, do vay viéc Toa an cdp so thim chip nhan yéu ciu
ciia Ngan hang budc COng ty HT phai tra s6 tién no gbc tinh dén hét ngay 24/12/2020
1a: 7.900.000.000 dong 1a c6 can ci, nén chap nhan.

- Vé 13i suat:

Tai thoi diém ky két Hop dong tin dung ngay 08/11/2017, 14/11/2017, cac bén
thoa thuan 14i suit vay 1a 8,7%/nam véi thoi han 12 thang 1a pha hop véi Théng tu sé
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang Nha nuéc, diéu 91 Luat cac to
chtc tin dung 2010, va phu hop véi cac Quyét dinh ap dung 1ai suat cia Ngan hang
Nha nudc do vy viéc Toa 4n cap so thim chap nhan yéu cdu ctia Ngan hang budc
Cong ty HT phai tra sb tién I4i qua han tinh dén hét ngay 24/12/2020 la: 2.670.433.867
ddng 1a c6 can cir nén chap nhan. Tai phién toa phiic thim Cong ty HT nhat tri v6i sb
ng gdc va no 13, thdy rang day 1a su tu nguyén ctua Cong ty HT, nén chap nhan.

2/ Vé Hop dong thé chép :



- V& ngudn gdc nha dat:

Cin ¢t vao 10i khai cta cac duong sy, cac tai liéu ¢ trong ho so thé hién : Ngay
10/02/2015 S¢ Tai nguyén va Moéi truong Thanh phdé Ha Noi cap Gidy chimng nhan
quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BY193291, sb
Va0 s6 cap GCN: CT-DA 00044 dbi véi thira dat s6 370, to ban d6 sb: 51- 57, dién tich
san st dung riéng: 624,7 m2 tai tang 3B-01 Toa nha da ning dich vu thuong mai va nha
& s6 7 Tran Ph(, phuong Van Quan, quan Ha Pong, thanh phd Ha Nbi ( nay l1a 197
Tran Pha, Vin Quan, Ha Pong, Ha Noi) cho Cong ty HT.

Ngay 23/5/2017, Ngan hang — Chi nhanh Thiang Long do dng Nguyén Hitu Tuan
Phé giam dbc chi nhanh dai dién va Cong ty HT do 6ng Pao Vin Chién — Giam dbc dai
dién ky Hop dong thé chap bat dong san s cong chung 1188/2017/HPTC, Quyén sb
05/TP/CC-SCC/HPGD duoc Vin phong cong ching Nguyén Thi Tra Giang cong
chung véi noi dung : Cong ty HT thé chap Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat cua thira dat sé 370, to ban dd sé: 51- 57. Dién tich san su
dung riéng: 624,7 m2 tai ting 3B-01 Tda nha da ning dich vu thuong mai va nha & s6 7
Tran Phu, phudng Vin Quan, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi cho Ngan hang dé dam
bao cho nghia vy ctia Cong ty HT ddi véi Ngan hang. Vin phong dang ky dat nha Quan
Ha Bong dang ky giao dich bao dam ngay 30/5/2017.

Thay rang, cac bén ky két Hop dong thé chip cac bén duong su c6 ddy du ning
luc hanh vi dan sy, cac bén ky két trén co s& tu nguyén khong bi ai ép budc, ndi dung
va hinh thirc cua Hop dong thé chap phu hop véi cac Piéu 317, 318, 319, 322, 323 Bo
luat dan sy nam 2015; Diéu 114, 115 Luat nha ¢ nam 2005 va Diéu 188 luat Dat dai
nam 2013. Hop dong thé chap dugc cong chung va duoc ding ky giao dich dam bao
theo ding Nghi dinh sé 163/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bam
dam va cac quy dinh cua phap luat c6 li€n quan, nén phat sinh hiéu lyc. Do vay viéc
Tda 4n cap so tham chap nhan yéu cau ctia Ngan hang vé viéc néu Cong ty HT vi pham
nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén xur 1y tai san thé chap dé thu hoi ng 13 ¢o can cur
dé chap nhan.

Tai phién toa Ngan hang va Cong ty HT déu thira nhan: sau khi ky Hop dong thé
chap Cong ty HT tu ¥ cai tao tai san thé chap dé kinh doanh khach san nhu hién nay.
Khoan 3 diéu 3 Hop ddng thé chap quy dinh:  Truong hop Bén thé chdp dau tw thém

vdo tdi sin thé chdp thi phdn tai san tang thém do dau tw ciing thudc tai san thé chdp.
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Ngdn hang va Bén thé chdp sé dinh gid thém phan gid tri ma Bén thé chap da dau tw
vdo tai san thé chdp va ghi nhdn tai Van bdn sira déi, bé sung Hop dong nay. Truwong
hop tai thoi diém phdi xir Iy tai san thé chdp, hai bén chira dinh gid lai thi Ngdn hdng
van dwge xir Iy tai san thé chdp bao gom cd phan gid tri da dau tw thém” Can ctr vao
quy dinh néu trén thi Ngan hang c6 quyén dugc xir 1y tai san thé chap bao gdm ca phan
gia tri tai san dd dau tu thém, do vay khong chip nhan yéu cau khang céo cua Cong ty
HT vé viéc xir 1y tai san thé chép.

Trong qué trinh  Toa 4n cdp so thim giai quyét vu 4n, Cong ty HT khong dén
Toa, khong c6 ¥ kién gi vé viéc trén, khong cho Toa an so tham xem xét tham dinh tai
san thé chap gdy kho khin trong qué trinh giai quyét vu an, do viy Cong ty HT phai
chiu trach nhiém vé viéc trén. Tuy nhién khi Ngan hang xir 1y tai san thé chap 1a toan bd
quyén so hitu nha va quyén sir dung dat bao gém ca phan gia trj tai sin ma Coéng ty HT
dau tu thém sau khi thé chap thi Ngan hang phai thanh toan cho Cong ty HT phan gia tri
tai san ma Cong ty HT dau tu thém sau khi thé chap.

- Tr nhitng phan tich néu trén can cit khoan 2 diéu 308 B luat t6 tung dan su sira
ban an so tham theo ndi dung trén.

Vé an phi phiic tham : Céng ty HT phai chiu an phi phuc tham

Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi 1a phu hop
vo1 phap luat.

Tir nhirng nhdn dinh trén!

Can ctr diéu 317, 318, 319, 322, 323, 463, 465,466, 468 B0 luat dan sy 2015.

Cian ctr Diéu 188 luat Dét dai ndm 2013,

Can ctr diéu 90, Picu 91, Diéu 94, Piéu 95, Piéu 98 Luat cac t6 chuc tin dung.

Can ct khoan 4 diéu 147, khoan 1 diéu 148, khoan 3 diéu 296 , khoan 2 diéu
308, diéu 313 Bo luat t6 tung dén su.

Cin cir Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi
dinh 11/CP/2012 ngay 22/2/2011 vé sira d6i bo sung mot s6 diéu cia Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam.

Can ctr khoan 2 diéu 26, Khoan 1 diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cua
Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam,thu , ndp, quan ly va su
dung &n phi , 1€ phi Toa an.

QUYET PINH
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Xtr : Khong chip nhan khang céo cua Cong ty cd phan thuong mai HT.
Sira Bdan dn Kinh doanh thwong mai_so tham sé 67/2020/ KDTM — ST, ngay 24
thang 12 nam 2020 ciia Toa dn nhdn dan Oudn Ha Péng VA quyét dinh nhu sau:

Xtr: 1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP ddi véi Cong ty cb
phan thuong mai HT.

2. Xac nhan Coéng ty HTcon ng Ngan hang TMCP sé tién ng tinh dén ngay
24/12/2020 theo Hop dong tin dung sb hiéu tai khoan vay: 22082000494997 ngay
08/11/2017, gdm no gbe: 3.509.660.000ddng va l&i qua han: 1.198.166.426 dong va sb
tién no theo Hop dong tin dung s hiéu tai khoan vay: 22082000495963 ngay
14/11/2017, gom: no gdc: 4.390.340.000d6ng va 14i qué han: 1.472.267.441dd6ng, Tong
la: 10.570.433.867 dong.

3. Budc Cong ty HTphai thanh todn cho Ngan hang TMCP tong s6 tién la
10.570.433.867 dong ( mudi ty, nam trim bay muoi triéu, bén trim ba muoi ba nghin,
tam trim sau muoi bay dong) trong d6, no gbc 1a 7.900.000.000 ddong( bay ty, chin tram
triéu ddng chan) va no 14 qué han 1a 2.670.433.867 dong( hai ty, sau trim bay muoi
triéu, bon trim ba muoi ba nghin, tAm trim sdu muoi bay dong).

Ké tir ngay 25/12/2020 Cong ty HTtiép tuc phai chiu khoan tién 14i trén s no goc
theo muc 13i suat trong cac Hop dong tin dung néu trén cho dén khi thanh toan hét
khoan vay.

4. Ké tir ngdy ban an co6 hiéu luc phap luat néu Cong ty HTvi pham nghia vu
thanh toan déi véi sé tien ng goc, no 13i néu trén thi Ngan hang TMCP c6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam dé dam bao thi
hanh &n 12 toan bo : Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat theo Gidy ching nhan sé BY193291, s6 vao sé cap GCN: CT-DA 00044 do So Tai
nguyén va Mai truong thanh phé Ha Noi cap ngay 10/02/2015 cho Céng ty HTtai dia
chi: thira dat s6 370, to ban d6 sb: 51- 57,dién tich san sir dung riéng: 624,7 m2 tai tang
3B-01, Toa nha da ning dich vu thuong mai va nha & sé 7 Tran Phu, phudng Vin
Quan, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi( s6 méi 197 Tran Phu, Van Quan, Ha Pong,
Ha Noi , Hop ddng thé chap sé cong ching 1188/2017/HPTC, quyén sé: 05/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 23/5/2017 tai Vin phong cong chitng Nguyén Thi Tra Giang, thanh
phd Ha Noi va bao gom ca phan tai san dau tu thém sau khi thé chap dé thu hoi toan bo
khoan no. Ngan hang TMCP phai thanh toan cho Cong ty HTphan gia trj tai san do

10



Cong ty HTdau tu thém vao tai san thé chap sau khi thé chap khi Céng ty HTthanh toan
xong toan bo khoan no.

Néu s tién thu dugc do phat mai tai san bao dam trén khong du dé thanh toan no
géc, 13i vay, 13i quéa han thi Cong ty HTtiép tuc c6 nghia thanh toan hét s6 no con lai
cho Ngan hang TMCP.

Truong hop Cong ty HTthanh toan hét toan bo sé tién ng cho Ngan hang TMCP
thi Ngan hang thuc hién viéc giai chap theo thu tuc chung.

5.Vé an phi: Cong ty HTphai chiu 118.570.434ddng ( mot trim mudi tam triéu,
nam trim bay muoi nghin, bén trim ba muoi bon dong) tién an phi kinh doanh thuong
mai Sso thém(chu’a ndp), 2.000.000d an phi phuc tham duge trir vao so tién tam ung an
phi nop tai bién lai s6 6098 ngay 26/1/2021 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quéan Ha
Dong.

Tra lai Ngan hang TMCP s6 tién tam Gng an phi d ndp 1a 58.000.000 dong(nim
muoi tam triéu dong chin) tai bién lai thu tién tam ung an phi s67711 ngay 21/5/2019
cua Chi cyc thi hanh an dan sy quan Ha Bong, Ha Noi.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi
hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay 10/6/2021.

Noi nhan: TM. Hoi dong xét xir phic tham
- TAND Quan Ha Péng. S

- VKSND TP Ha ni . Tham phan - Chu toa phién toa
- Puong su.

- Luu.

Nguyén Thi Hong Hanh
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