TOA ANNHANDAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 14-PONG NAI Poc lap — Tu do — Hanh phiic

TINH PONG NAI

Ban an s0:01/2025/DS - ST
Ngay: 21/7/2025

V/v Tranh chép

hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14-PONG NAI, TINH PONG NAI
- Thanh phdn Héi dong xét xik so tham goém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoai Nam
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Vin Ri
2. 0ng Lé Vin S§
- Thu ky phién toa: ba Nguyén thi Lanh — Thu ky Toa an
- Dai dién Vién kiém sat nhéan dan khu viee 14-Déng Nai tham gia phién
tda: Ong Cao Thanh Nam - Kiém sdt vién
Ngay 21/7/2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vyc 14- Bf)ng Nai xét xir
so tham cong khai vu én déan sy thu ly s6: 203A/2024/TLST — DS ngay 01 thang
10nam 2025, Ve viéc “Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong thé chap tai
san” theo quyét dinh dua vu an ra xét xur sb: 33/2025/QDXXST - DS ngay 14
thang 5 ndm 2025 va thong bao mé lai phién toa sé 85 ngay 29/6/2025 giira cac
duong su:
1. Nguyén don: Cong ty TNHH MTV Quan 1y tai san cta cac To chirc tin
dung Viét Nam (viét tat la: VAMC)
Tru s&: S6 22 Hang Vi, phuong Ly Thai T, quan Hoan Kiém, thanh phd
Ha Néi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién Pong — Chirc vu: Chu
tich Hoi dong thanh vién.
Pai dién theo ty quyén: NGAN HANG TMCP BAO VIET (Viét tit la:
BAOVIET Bank)
Tru s&: S6 16 Phan Chu Trinh, phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém,
TP. Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luu Quyét Thang - Chtrc vu: Chu tich
Hoi dong Quan tri.
Nguoi dai dién theo iy quyén:
1.1. Ong Chu Vin Thanh — Chuyén vién cao cap phong xir Iy ng 2
1.2. Ba Ha Thi Thuong Thuong - Chuyén vién chinh phong xtr ly ng
2. Bi don: Ong Tran Hoang An, sinh nim 1981
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Dia chi: 48A, Ly thuong Kiét, phuong Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém,
TP. Ha Noi
Tam tra: ép Tan Mai, xa Loc Thanh, huyén Loc Ninh, Binh Phudc
( nguyén don c6 don xin ving mit, 6ng An ving mit)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ong Trin Hoang An vay von tai BAOVIET Bank theo cac Hop dong tin
dung sau:

Hop ddng tin dung (Cho vay timg lan d6i voi Khach hang 1a ca nhan) sé:

204/2019/HDTD2/BVB0002 ky ngay 15/3/2019

+ S6 tién cho vay: 2,500,000 ,000 dong.

+ Muc dich vay: Vay bu dap tién mua Bét dong san.

+ Thot han cho vay: 240 thang.

Lai suét cho vay: 12%/nam cb dinh trong 24 thang dau tién. Lai suat ap dung
co dinh trong 12 thang tiép theo duoc xac dinh bang 14i suat huy dong tiét kiém
ky han 13 thang (loai tra 13i sau) do BAOVIET Bank cong bd cong bién do
5%/mam. Sau thoi gian wu dai 36 thang néu trén, 13i suat 4p dung duoc xac dinh
bang 14i suat “huy dong tiét kiém ky han 13 thang (loai tra lai sau) do BAOVIET
Bank cong bb cong bién d6 5%/nam. Lai suat diéu chinh dinh ky 06 thang/lan
Lai suat qua han: Bang 150% lai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyen ng
qua han. Lai suat cham tra 13i: 10%/nam. Puoc tinh trén sd du no 13i tién vay
cham tra va thoi gian cham tra 1ai.

Hop dong cap han muc thiu chi (Bdi voi Khach hang ca nhan c6 TSBD) sé:
208/2019/HDTC2/BVB0002 ky ngay 15/3/2019

+ Han mtrc cdp thau chi: 600,000,000 dong.

+ Muc dich cép: Phuc vu nhu cau doi séng.

+ Thoi han cho vay: Tir ngay 15/3/2019 dén ngay 28/02/2020.

+ Lai suét cho vay: 15%/nam.

+ Lai suat qua han: Bang 150% l3i suat cho vay trong han tai thoi diém

chuyén no qua han.

+ LAi suat cham tra 1di: 10%/nam. Pugc tinh trén sé du no 13i tién vay cham
trd va thot gian cham tra 1ai.

Tai san bao dam cho cac khoan vay trén 1a: Quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat tai thira dat sb: 130-3, to ban do sb: 04, dia chi: To 25, phuong
Thuong Thanh, quan Long Bién, thanh phé Ha No6i. Theo “Gidy chitng nhdn
quyén sic dung dat” so: AD 473048, so vao sO cip GCN: 1617/2005/QD-
UB/00344/2005 do UBND quan Long Bién, thanh phé Ha Noi cép ngay
13/10/2005 thudc quyén sir dung cta ong Tran Hoang An. Tai san bao dam da thé
chap tai BAOVIET Bank theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat s6 cong chung: 1351.2019, quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngdy 15/3/2019 ky giita ong Tran Hoang An véi Ngan hang TMCP Bao Viét —
Chi nhanh Ha Néi tai Van phong Cong chirng Lac Viét va dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh cta phép luat.



Qua trinh thyc hién hgp dong, 6ng Tran Hoang An da vi pham nghia vu tra no
va khoan vay theo cac Hop dong tin dung.

Tinh dén ngay 21/7/2025, 6ng Tran Hoang An con ng VAMC tong s tién cta
hai khoan vay la:

Hop ddng tin dung sb: 204/2019/HDTD2/BVB0002 ngay 15/3/2019:
Téng no: 5,076,689,294 dong, trong do:
~ No gbc: 2,437,504,000 dong
— LA&i trong han: 931,154,817 ddng
— L&i qué han: 1,323,102,673 ddng
— LA4i phat trén I&i cham tra: 384,927,804 ddng
Hop dong han muc thau chi s 208/2019/HDDTC2/BVB0002 ngay 15/3/2019:
Tong no: 1,432,212,346 ddng, trong do:
— No gdc: 600,000,000 dong
— No l4i qué han: 832,212,346 ddng

Tir nhitng ndi dung trinh bay ¢ trén, VAMC yéu cau giai quyét nhiing van dé
sau d6i voi ong Tran Hoang An:

Budc ong Tran Hoang An thanh toan ngay cho VAMC toan bg s tién con ng tam
tinh dén ngay 21/7/2025 1a: 6,508,901,640 dong, trong do:

— No gbc: 3,037,504,000 dong
— LA&i trong han: 931,154,817 ddng
— L&i qué han: 2,155,315,019 déng

Ong Tran Hoang An con phai tiép tuc chiu cac khoan tién 13i, tién 14 phat, va
cac loai phi theo théa thuan tai cac Hop déng tin dung, khé nudc nhan no trén
tong s tién chua thanh toan cho dén ngay ong Tran Hoang An thuc té thanh toan
hét cac nghia vu cho VAMC.

Trong trudng hop ké tir ngay Ban an/Quyét dinh ctiia Toa an c6 hiéu luc ma
6ng Tran Hoang An khong thanh toan toan bd khoan no cho VAMC, VAMC c6
quyén dé nghi Co quan thi hanh an c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san thé
chap dé thu hoi khoan ng. Chi tiét tai san thé chap nhu sau:

Quyén sur dung dét va tai san gin lién voi dat tai thira dat so: 130-3, to ban dd
s6: 04, dia chi: To 25, phuong Thuong Thanh, quan Long Bién, thanh ph6é Ha
Noi. Theo “Gidy chitng nhdn quyén sir dung dar” s6: AD 473048, sd vao sb cap
GCN: 1617/2005/QDB-UB/00344/2005 do UBND quén Long Bién, thanh phé Ha
Noi cip ngay 13/10/2005 thudc quyén sir dung cta dng Tran Hoang An. Tai san
bao dam da thé chap tai BAOVIET Bank theo Hop dong thé chap quyén sur dung
dat va tai san gin lién v6i dat s6 cong chung: 1351.2019, quyén sé: 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 15/3/2019 ky giita 6ng Tran Hoang An véi Ngan hang TMCP
Bédo Viét — Chi nhanh Ha Noi tai Van phong Cong ching Lac Viét va dang ky
giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat.



Bi don 6ng Tran Hoang An. Toa 4n di niém yét cac van ban tai noi cu tra
va tam trG nhiéu 1an nhung 6ng An van khong dén Toa 4n trinh bay y kién, Toa
an xét xtr vang mat bi don theo quy dinh.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky
phién toa, nguyén don, bj don da chap hanh dlng cac quy dinh cua Bo luat to
tung dan su. Viéc xac dinh méi quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét, thuc
hién tha tuc tdng dat cac van ban t6 tung, thu thap ching ct, thoi han xét xir
chuyén hé so cho Vién kiém sat, thanh phan tham gia xét xu dugc thuc hién theo
ddng quy dinh caa B luat t tung dan sy. Tai phién tda, Hoi dong xét st da thuc
hién ding quy dinh caa Bo luat té tung dan sy vé phién tda so tham. Vién kiém
sat nhan dan khu vuc 14 khdng c6 kién nghi vé tb tung.

- V& noi dung: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién caa nguyén don. Bi
don chiu &n phi theo luat dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1]. Vét6 tung:

Nguyén don c6 don khoi kién d6i voi ong An vé viée yéu cau tra s tién
ng vay va yéu cu xtr 1y tai san thé chip theo hop. déng tin dung nén day la vu an
dan su “Tranh chip hop ddng tin dung va hop dong thé chép tai san”. Qua Xac
minh 6ng An c6 dang ky tam tra tai dia chi 1a ap Tan Mai, xa Loc Thanh tinh
Dong Nai nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan khu vuc 14-
Dong Nai duoc duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat t6 tung dan su.
Toa an nhan dan khu vuc 15-Pong Nai xét xir vang mit cac duong su theo quy
dinh tai Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su.

[2] V& noi dung:

Ngay 28/12/2021, BAOVIET Bank da ban toan bo khoan no cta 6ng Tran
Hoang An cho VAMC theo Hop dong mua, bén ng s6 479/2021/MBN.VAMC-
BAOVIETBANK. Bong thoi, cung ngay 28/12/2021, VAMC da uy quyén cho
BAOVIET Bank theo Hop ddng uy quyén So 480/2021/UQ.VAMC-
BAOVIETBANK, theo d6 BAOVIET Bank duoc quyén dai dién cho VAMC
thue hién viéc thu hdi khoan no, 1am viéc véi cac co quan, to chuc lién quan
trong qua trinh thu hdi khoan no theo quy dinh caa phap luat.

Qua trinh thyuc hién hop dong 6ng Tran Hoang An da vi pham nghia vuy tra
no va khoan vay theo cac Hop dong tin dung, Khé wéc nhan ng tai BAOVIET
Bank da chuyén no qua han tir ngay 05/10/2019. BAOVIET Bank d3 nhiéu lan
d6n doc, yéu cau khach hang thuc hién nghia vu tra no nhung 6ng Tran Hoang
An khong thuc hién, Toa an da tién hanh niém yét, triéu tap 6ng An nhung van
khong dén l1am viéc, can cir vao cac hop dong tin dung ma dng An da ky két véi
Ngan hang, trong hop dong vay c6 thoa thuan vé 13i suat va cho téi nay chua tra
no cho VAMC nén can tuyén budc 6ng Tran Hoang An tra tong sb tién gbc va
tién 14i suat theo nhu don khdi kién 1a 6,508,901,640d
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[3]Khi vay 6ng An c6 thé chép tai san dé dam bao cho céc khoan vay trong
truong hop dng An khéng tra ng, vi vay VAMC yéu cau xir ly céc tai san thé
chap theo Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb
cong chimg: 1351.2019, quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/3/2019 ky
giita ong Tran Hoang An v6i Ngan hang TMCP Bao Viét — Chi nhanh Ha Noi tai
Vin phong Cong chimg Lac Viét va dang ky giao dich bao dam 1a ¢ co so chip
nhan.

[4]. Quan diém cta dai dién Vién kiém sat phu hop nhan dinh cua Toa an
nén chap nhan.

[5]. V& an phi dan sy so tham:

Cén cu Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi Toa an thi “Nguyen don phai chiu an phi dan sy so tham tuong Ung
voi phan yéu cau khong dugc Toa an chap nhan. Bi don phai chiu an phi dan sy
so tham twong Gmg véi phan yéu cau cua nguyén don d6i véi bi don duoc Toa 4n
chap nhan”. Vi vay 6ng Tran Hoang An phai chiu 114.508.901d

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1
Piéu 39, Piéu 147, Biéu 228, Diéu 271 va khoan 1 Piéu 273 B luat té tung dan
su ndm 2015; Cac diéu 357, 463, 466, 468, 470 Bo luat dan sy nam 2015; Luat sb
85/QH15 ngay 25/6/2025 sira d6i, bd sung mot sé Diéu ciia bo lut t6 tung dan
su, Luat to tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién, Luat pha san va
Luat hoa giai ddi thoai tai Toa an; Piéu 91, Piéu 95 Luat cac to chiic tin dung;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18
phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty TNHH MTV quan 1y tai san cta
cac t6 churc tin dung Viét Nam ( VAMC).

Buoc ong Tran Hoang An tra cho Cong ty TNHH MTYV quan ly tai san cua
céc t6 chirc tin dung Viét Nam tong s tién: 6.508.901,640d (sau ty nam tram 1é
tam triéu chin tram 1é Mt ngan sau tram bon muweoi dong), trong do:

— No gbc: 3,037,504,000 dong
— La&i trong han: 931,154,817 dong
— Lai qué han: 2,155,315,019 dong
Ké tr ngay tiép theo cia ngay xét xu so tham 1a ngay 22/7/2025 ong An
con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han trén sb tién ng goc chua thanh toan
theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong vay va khé udc nhan no
cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng gdc.
Trong truong hop ng Tran Hoang An khong tra no, co quant hi hanh an

dan sy xir Iy cac tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai
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san gan lién véi dat sd cong chimg: 1351.2019, quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngdy 15/3/2019 ky giita ong Tran Hoang An véi Ngan hang TMCP Bao Viét —
Chi nhanh Ha Né1 tai Van phong Cong chirng Lac Viét.

2. Vé an phi:

Ong Tran Hoang An phai chiu an phi 114.508.901d. Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Hoan kiém (Nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc 1 Ha Noi) tra
cho Cong ty TNHH MTV quan 1y tai san cua cac to chirc tin dung Viét Nam (
VAMC) s6 tién dd dong tam Gmg 14 56.150.000d theo bién lai thu an phi, 1& phi s6
0052643 ngay 10/10/2023 (

3. Quyén khang cdo: Nguyén don, bj don vang mit tai phién toa co6 quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban
an dugc niém yét theo quy dinh.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-VKS KV 14; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND tinh dong Nai;

-THA DS KV 14;

-Cdc duong su;

-Luu ho so

Tran Hoai Nam



