TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 42 /2019/DS-PT
Ngay 22/08/2019
V/v Tranh chip quyén sir dung dét

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Thdm phan - Chii tog phién tod: Ba Pham Ngoc Ha.

CAac Tham phdn: Ong Ha Vin Chuong,

Ong Ma Ngoc Trung.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Hong Phong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tuyén
Quang. ) ’

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan tinh Tuyén Quang: Ba Dau Thi Tuyét
Hao — Kiém Sat vién trung cap tham gia phién toa.

T ngay 20 den ngay 22 thang 8 nam 2019, tai try so Toa an nhan dén tinh
Tuyén Quang m¢ phién toa xét xur phuc thﬁm cong khaj vu éEn déan su th}_l ly so:
09/2019/TLPT-DS ngay 25 thang 01 nam 2019 vé “Tranh chap quyén str dung dat”.

Do ban an dan su s6 62/2018/DS-ST ngay 16/11/2018 ctia Tda 4n nhan dan
huyén H bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xt s6: 19/2019/QD-PT, ngay 25/03/2019,
gitra cac duong sur:

* Nguyén don: Ong Nguyén Thanh B va ba Nguyén Thi T.

Cung dia chi: T dan phd T, thi trin Y, huyén H, tinh Tuyén Quang. C6
mat tai phién toa.

* Bi don: Ong Dinh Phu H, sinh nam 1966.

Pia chi: T6 dan phd T, thi tran Y, huyén H, tinh Tuyén Quang. C6 mdt tai
phién toa.

* Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don: Ong Pam Quédc C,
Luat su thuoc cong ty Luat TNHH- MTV Q thudoc Poan luat su tinh Tuyén
Quang. Co mat tai phién toa.

- Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Pham Thi L, sinh nam 1954; Viing mdt tai phién toa.

+ Ba D6 Thi T1, sinh nim 1976; C6 mdt tai phién toa.

+ Ong Binh Phu T2, sinh nim 1962;



+ Ba DPinh Thi V, sinh nam 1972;

Cung dia chi: T dan phé T, thi trdn Y, huyén H, tinh Tuyén Quang.

+ Ba Dinh Thi H1, sinh nam 1972

Dia chi: Phd Tr, xa N, huyén H, tinh Thai Binh.

+ Ba Dinh Thi B1, sinh nam 1961;

Noi cu tri cudi cing: Thanh phd Hai Phong.

(Ong Binh Phu T2, ba Pinh Thi V, ba Pinh Thi H1 va ba Pinh Thi BI tuy
quyén cho 6ng Pinh Pht H 13 ngudi duoc tham gia td tung).

+ UBND huyén H, tinh Tuyén Quang.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii Pinh H2, chtrc vu: Chu tich.

- Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Ha Vin D, chitc vu: Ph6 phong Tai
nguyén va méi truong huyén H. C6 don xin xét xir ving mat.

+ UBND thi tran Y, huyén H, tinh Tuyén Quang

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii Van Q, chirc vu: Chu tich.

- Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vin D1, chic vu: Pho chi
tich. C6 don xin xét xir vang mdt.

Nguodi khang cdo: Bi don 6ng Pinh Pha H.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don 6ng Nguyén Thanh B va ba Nguyén Thi T trinh bay:

Nam 1991 vo chong 6ng Pinh Phu L1 va ba Nguyén Thi N, tr tai T6 dan
phé T, thi trdn Y, huyén H, tinh Tuyén Quang chuyen nhuong cho ong Nguyen
Pinh L2 13 anh trai cia ba T3 mot dién tich dat tai T6 dan phd T, thi tran Y,
huyén H. Sau khi nhan chuyén nhuong dat dng L2 va vo 13 ba Pham Thj L d4
lam nha & va cac cong trinh khac trén dién tich dat nay. Nam 1993 6ng L2, ba
L3 ¢6 cho vo chdong 6ng ba st dung dién tich dat ma 6ng L2, ba L3 d3 nhéan
chuyén nhuong cta 6ng L1, ba N1. Khi 6ng L2 va ba L3 cho vo chong ong st
dung dién tich dat néu trén hai bén khong lap hop dong tang cho hay chuyén
nhuong quyén st dung dat ma chi thoa thuén bang miéng voi nhau. Nam 2004
gia dinh ong thong nhat voi ba N1 vé viéc 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat dé thuan loi cho viéc k& khai dang ky quyén st dung dat v dién
tich chuyen nhuong 12 260m°. Sau khi 14p Hop ddong chuyén nhuong quyen sur
dung dt theo quy dinh cua phap luét gia dinh ong lam thu tuc dé nghi cap gidy
ching nhan quyén st dung dat. Ngay 30 thang 6 nam 2004 gia dinh 6ng duoc
UBND huyén H cap gidy chung nhén quyén sur dung dat tai thira dat so 1F, to
ban dd sb 08 thuoc T6 dan phd T, thi trin Y, huyén H véi dién tich 240m?, trong
d6 120m® dat ¢ va 120m?* dat vuon. Nam 2005 gia dinh 6ng xay mot ngdi nha 02
tang véi chiéu rong 4m, chiéu sau 21,5m, tiép gidp nha ¢ 1a nha bép xay voi
chiéu sau khoang 10m. Dién tich dat con lai phia sau gia dinh 6ng st dung lam



cong trinh phu va trong rau. Gia dinh ong sir dung dién tich dat néu trén tir nim
1993 dén nam 2012 khong xdy ra tranh chip véi ai. Tuy nhién dén thang 8/2012
gia dinh 6ng Pinh Phu H di ty ¥ rao lai phan dit phia sau ma gia dinh ong van
ding dé trdng rau vé6i dién tich 58m?. Thay vay 6ng bao chinh quyén dja phuong
giai quyét va dé nghi 6ng H1 tra lai dién tich dét 14n chiém cho gia dinh ong sir
dung, nhung 6ng H1 khong nhét tri, do vay vo chong ong khoi kién ra Toa yéu
cau ong Dlnh Phu H di chuyén cay trong trén dit va tra lai dién tich dét lan
chiém 1 58m°.

* Qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Pinh Phii H trinh bay:

Nam 1968 b me dé cua ong 1a 6ng Pinh Phi L1 va ba Nguyén Thi N
khai pha mot dién tich dét tai To dan phd T, thi tran Y, huyén H. Khoang nam
1991-1992 6ng L1, ba N1 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Dbinh L2 va ba Pham
Thi L mot dién tich dat chiéu rong bam mat duong quoc 16 2 1a 04m, sau khoang
30m voi gia 5 tridu dong, thoi diém chuyén nhugng ong khong c6 mit & dia
phuong ma dang di lam cong nhan ¢ Lam truong C, 6ng chi dugc biét khi Ong
L1, ba N1 noi lai viéc chuyen nhuong dat cho ong L2, ba L3. Khi chuyén
nhuong 6ng L1, ba N1 c6 1ap gidy to viét tay vé viéc chuyén nhuong do Ong L2
gitr, qua trinh su dung dat do 6ng L2 da lam nha va sir dung hét phan dat nhan
chuyén nhuong nén 6ng L2 c6 muon cua 6ng L1, ba N1 phan dat phia sau dé
1am nha vé sinh. Khoang nim 1995 - 1996 6ng Nguyén Thanh B va ba Nguyén
Thi T chuyén vé & trén dién tich dit ma éng L2, ba L3 nhan chuyén nhuong cta
ong L1, ba N1. Khoang nam 2006 6ng B2, ba T3 xay dung nha va cac cong
trinh phuy trén dién tich dat d6. Thang 8/2012 6ng dong coc kéo day phan dat cua
gia dinh 6ng lién ké phia sau dién tich dat ciia dng B2, ba T3 thi éng B2, ba T3
cho 13 6ng 1an chiém dat nén khai kién 6ng ra Toa. Ong H1 xéac dinh dién tich
dat tranh chap 13 do bd me 1a 6ng L1, ba N1 d¢é lai cho 6ng sir dung vi 6ng L1 va
ba N1 khéng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng B2 ba T3, ma chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ong L2, ba L3 véi dién tich 120m® trong d6
chléu rong bam duong quéc 16 2 13 04m, chiéu siu khoang 30m, con phan dat
t1ep giap phia sau la 120m” véi chidu rong 13 04m, chiu sau 30m, trong d6 bao
gdm ca phan dién tich dat dang tranh chap Ong L1 va ba N1 khong chuyén
nhuong cho 0ng L2, ba L3. Do vay 6ng khong nhat tri voi yéu cau khai kién cua
ong B2 va ba T3. Dong thoti ong co yéu cau phan t6 'yéu cau toa an giai quyét
huy Hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat sé 93/HP-CN, 1ap ngay 10
thang 4 nam 2004 gitra ba Nguyén Thi N va ong Nguyen Thanh B, ba Nguyén
Thi T, yéu cau huy gidy chimg nhan quyen str dung dat mang tén Ong B2 ba T3
do UBND huyen H, tinh Tuyén Quang cap ngay 30/6/2004; Yéu cau 0ng B2, ba
T3 tra lai 120m® dat phia sau tlep giap v6i nha dng B2, ba T3 voi chiéu rong 4m,
chiéu sau 30m, trong d6 c6 phan dién tich dat dang tranh chip va mot phan dién
tich dat 6ng B2, ba T3 dang st dung.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi T1 trinh bay:

, Ba két hon véi ong Dinh Phu H nam 1998, sau khi ‘ké’t hon vo chéng ba
song chung vai ba Nguyen Thi N 1a me dé cua 6ng H1. Vé nguon goc dién tich



dat va viéc chuyén nhugng quyén st dung dat nhu thé nao ba khong nam duoc
cu thé, ba chi duge ba N1 ké lai ngudn gbc dit do ba N1 va éng L1 khai ph,
khoang ndm 1991 6ng L1 va ba N1 chuyén nhuong mot phan dién tich dét cho
6ng Nguyén Dinh L2 va ba Pham Thi L, dién tich dit chuyén nhuong bam
duong quéc 16 2 1a 04m, chiéu sdu dén hét dat 1a 30m, trong d6 mot bén tiép
giap voi dat nha VT, mot bén tiép giap nha QS, phia sau dén ring tre nha ong
T6. Nay 6ng B2, ba T3 khai kién yéu cau tra lai 58m? dit tranh chap, ba nhit tri
voi quan diém cua chong ba 1a  khong nhét tri v6i yéu cau khoi kién cua 0ng B2,
ba T3 va ba nhat tri v6i yéu cau phén t6 cua 6ng H1 yéu cau Toa an giai quyét
huy Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat sé 93/HP-CN, lap ngay 10
thang 4 nam 2004 gitra ba Nguyén Thj N va ong Nguyen Thanh B, ba Nguyén
Thi T, yéu cau huy gidy ching nhan quyen sir dung dat mang tén ong B2 ba T3
do UBND huyén H, tinh Tuyén Quang cap ngay 30/6/2004, yéu cau 6ng B2, ba
T3 tra lai 120m? dét phia sau tiép giap v6i nha 6ng B2, ba T3 véi chiéu rong 4m,
chiéu sau 30m, trong d6 c6 phan dién tich dt dang tranh chap va mot phan dién
tich dat 6ng B2, ba T3 dang sir dyung.

* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi L trinh bay:

Nam 1991 ba va chong ba 1a 6ng Nguyén Pinh L2 nhan chuyén nhuong
mot dién tich dat tai t6 dan phd T, thi trin Y cua ong Pinh Phu L1 va ba
Nguyén Thi N, khi nhan chuyén nhugng cic bén khong xac dinh cu thé dién
tich 1a bao nhiéu, ma chi thoa thuan chiéu rong 04m bam duong quéc 16 2,
chiéu sau kéo dai tir duong vao quéc 16 2 vao dén bui tre giap dat cua gia dinh
6ng T6. Khi nhan chuyén nhuong cac bén c6 lap gidy to viét tay v6i nhau. Sau
khi nhan chuyén nhuong gia dinh ba 1am nha gb, cong trinh phu trén dat va si
dung tir nam 1991 dén nam 1993 thi cho vo chong 6ng Nguyén Thanh B va ba
Nguyén Thi T st dung. Mic du khi chuyén nhuong cac bén khong xac dinh
dién tich cy thé, nhung nay 6ng B2 va ba T3 dugc cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat v6i 120m” dat ¢ va 120m* dat vuon 1a dung vé6i dién tich trude day
ba va 6ng L2 di nhan chuyén nhuong ciia 6ng L1, ba N1. Nay ba xac dinh da
chuyén quyén str dung cho dng B2 va ba T3 nén khong lién quan gi dén viéc
giai quyét tranh chap quyén sir dung dat gitta cac bén.

* Pai dién UBND thi tran Y trinh bay:

Cin ct vao don ké khai xin cap GCNQSD dat cua ho gia dinh ong
Nguyén Thanh B va ba Nguyén Thi T tai T6 dan phé T, thi trdn Y, “huyén H trén
co s& Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, UBND thi trin Y kiém tra
diéu kién chuyén nhuong, lap hé so chuyén vé phong Pia chinh (nay 1a phong
Tai nguyén va Moi truong) kiém tra, sau d6 phong Dia chinh két “hop voi UBND
thi trAn Y do dac thuc té dién tich dat chuyén nhuong. Khi du diéu kién cap glay
ching nhéan quyen sir dung dat thi phong Pia chinh trinh UBND huyén cap giay
ching nhén quyén st dung dat. Vé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 93/HP-CN, lap ngay 10 thang 4 nim 2004 véi dién tich chuyén nhuong 13
260m°, nhung khi thim dinh thuc & x4c dinh dién tich 1a 240m®.

* Pai dién UBND huyén H trinh bay:

Can cr vao hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat sé6 93/HPCN



ngay 10/4/2004 giita bén chuyén nhuong 13 o ong Dinh Phu L1 va ba NQUyén Thi
N v6i bén nhan chuyén nhuong la 6ng Nguyén Thanh B va ba Nguyén Thi T da
6 x4c nhan caa UBND thj trin Y, huyén H, phong Dia chinh (Nay la Phong Tai
nguyén va Moi truong) da 1ap h6 so cho phép chuyen nhuong va cap Gidy
chiing nhan quyén su dung dat ngay 30/6/2004 voi téng dién tich 240m”, trong
d6 120m? dat thd cu va 120m? dat vuon mang tén ong Nguyen Thanh B va ba
Nguyén Thi T. Can cr vao Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat day du
theo quy dinh cua phép luat, Phong DPia chinh (Nay la Phong Tai nguyén va Moi
truong) da 1ap ho so trinh UBND huyén H xem xét cap gidy chimg nhan quyen
str dung dat. Nhu vay vé trinh tu, tha tuc cip gidy chung nhan quyén su dung dat
cho ho gia dinh 6ng Nguyén Thanh B va ba Nguyén Thi T 13 diing theo quy dinh
cua phap luat.

Vu an trén da dugc Toa an nhan dan huyén H x4c minh, thu thap tai liu,
chung ctr, hoa giai khong thanh va da dua vy én ra xét xtr. Tai Ban an dan sy so
tham s6 62/2018/DS-ST, ngay 16/11/2018 cua Toa 4n nhan dan huyén H, Quyét
dinh:

Ap dung cac Biéu 26; 147; 227; 228; 235; 266; 267; 271; 273 - Bo luat t6 tung
dan su; cc Picu 4, 5, 95, 99, 100, 166, 202 va 203 Ludt dét dai nam 2013; cac Dicu
500; 501; 502; 503 ciia Bo luat dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

* Tuyén Xxir:

1. Chip nhén toan bd yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Thanh B va ba
Nguyén Thi T. Budc 6ng Dinh Phu H va D5 Thi T1 phai di roi cay trong trén dién
tich 58m? dét tranh chép tai thira s6 OIF, to ban dd sb 08 va tra lai cho ong
Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi T 58m?® dt tai thira sb O1F, t& ban d6 sé 08
thuoc T6 dan phé T, thi tran Y, huyén H, tinh Tuyén Quang duoc thé hién tai cac
diém ndi lién A, B, C, D, A theo so db tham dinh ngay 25 thang 4 nam 2013(c6 so
d6 tham dinh kém theo khong tach roi ban &n).

2. Khong chap nhan toan bd cau phan t6 ctua ong Pinh Phu H va ba B
Thi T1 vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Thanh B va ba Nguyén Thi T tra lai 120m*
dat tai thira dat s O1F, tir ban d6 s6 08 thudc To dan phd T, thi tran Y, huyén H, tinh
Tuyén Quang.

- Vé dn phi déan su so tham: Ong Pinh Phu H va ba DS Thi T1 phai nop
300.000d0ng (ba trdm nghin dong) an phi dbi véi yéu cau khai kién ciia nguyén
don duoc chap nhan va 300.000d0ng (ba tram nghin dong) dbi voi yéu cau phan to
khong duge chdp nhan. Tong sb tién 1a 600.000d0ng (sdu tram nghin dong), trong
d6 6ng H1 phai nop 300.000d6ng (ba tram nghin dong), bad T1 phai nop
300.000d6ng (ba tram nghin dong).

Ong Nguyen Thanh B va ba Nguyén Thi T khong phai ndp an phi. Hoan tra lai
cho ba T3 sb tién tam Umg 4n phi dan su so tham da ndp 1a 200.000d6ng (hai trim
nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0003799 ngay 01 thang 11 nam 2012 ctia Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén H, tinh Tuyén Quang.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo cua cac duong su.



Ngay 28/11/2018 Toa an nhan dan huyén H nhan dugc don khang cao cua
bi don 6ng Pinh Phu H véi ndi dung khang cao dé nghi huy toan bo ban an sb
62/2018/DS-ST ngay 16/11/2018 Toa an nhéan dén huyén H, tinh Tuyén Quang
vai ly do: Ong da ¢ don yéu cau phan t6 dé nghi huy hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat sb 93/HP-CN ngay 10/4/2004 giita me 6ng 12 b Nguyén Thi
N va ong Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi T va yéu cau huy GCNQSD dit sb
07 ngay 30/6/2004 cua UBND huyén H cap cho ho 6ng B2 ba T3. Noi dung
phan t6 da dugc Toa &n nhan dan huyén H thy 1y nhung chua duoc giai quyet
Trong ban an lai ghi ong “khong yéu cau hay hop dong, khong yéu cau giai
quyét hau qua vé hop ddng” trong khi khong co tai li¢u nao chirng minh 6ng rut
don phan t6 yéu cau nay. Hop doéng chuyén nhuong dat s6 93/HP-CN ngay
10/4/2004 khong c6 gia tri vé mit phap 1y vi: Dat 1a tai san chung ctia bé me
ong, bd ong da chét, khi chua c6 van ban thoa thuan cua nhitng nguoi thira ké
phan tai san cta bd 6ng, me 6ng tu ¥ chuyén nhuong khong dé hop thirc hoa
nam 2004 cho 6ng B2 va ba T3 trong hop dong ghi tén bd 6ng nhung bd 6ng da
chét tir nam 1995; Hop dong nay xac 1ap khong dung ddi tugng, nim 1991 bd
me 6ng ban 120m* cho 6ng Nguyén Pinh L2 va ba Pham Thi L cht khéng ban
cho 6ng B2, ba T3 nhung 6ng L2 va ba L3 cho bang miéng dng B2, ba T3 dén
nam 2004 nhd me ong 1ap khéng hop dong dé hop thirc hoa do vay day 1a hop
dong gia tao; Phién xét xur ngay 16/1 1/2018 toa an khong moi ludt su bao vé hop
phap cho Ong t6i tham gia xét xtr lam mat quyen loi cua ong khi ong chua c6
don tir chdi luat sw; Cac co quan lién quan dén vu an déu vang mat nén phién xu
khong co phan tranh tung lam bét lgi cho 6ng. Ong dé nghi Toa an cap phic
tham chap nhan don khang céo.

Tai phién toa phuc thim 6ng Dinh Phi H gilr nguyén yéu cau khang cdo;
cac 101 khai trong qué trinh giai quyet vu 4n va trinh bay bo sung: bo me cia ong
la 6ng Pinh Pha L1 va ba Nguyén Thi N ¢6 05 nguoi con 1a Pinh Pha T2, Dinh
Phi H, Pinh Thi B1, Pinh Thi H1, Dinh Thi V. Trudc diy khoang nim 1968 bd
me cua ong co khai pha dugc mot dién tich dat tai T6 dan phé T, thi trdn Y,
huyén H, liac d6 05 anh chi em 6ng con nhd khong c6 dong gop gi trong viéc
khai pha thira dat nay. Ong L1 chét naim 1995 khong dé lai di chiic, ba N1 chét
nam 2010 khong dé lai di chic. Di san 6ng L1 ba N1 dé lai 1a dién tich dat hién
nay v chong 6ng dang quan 1y, st dung tuy nhién 6ng khong xac dinh duoc
dién tich cu thé. Cho dén nay ca 05 anh chi em 6ng chua ai yéu cau chia thura ké
d6i voi di san bo me 6ng dé lai. ‘Trong vu an nay 6ng dugc cac anh chi em trong
gia dinh uy quyen tham gia to tung. Khoang nam 1991-1992 b me ong cod
chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyen Dinh L2 va ba Pham Thi L. Tuy 6ng khong
dugc ching kién viéc chuyén nhuong dat glu:a bd me 6ng cho 6ng L2 ba L3
song Ong ¢ dugc bb dé ong 1a Pinh Pht L1 néi lai cho ong biét viéc ong ba da
chuyén nhuong dat cho 6ng L2 ba L3, khi chuyén nhuong c6 1ap hop dong viét
tay giita hai bén, tuy nhién éng cho rang dién tich dat khi d6 bé me 6ng chuyen
nhuong cho dng L2 ba L3 (hién nay 6ng B2, ba T3 dang st dung) la 120m?
trong d6 chiéu rong bAm mat duong qudc 16 2 1a 04 m va chiéu sdu 1a 30m
ngang bang véi chiéu dai thira dat cuia nha dng ba TV va 6ng ba QS 1a hai nha
gidp ranh cht khong phai la 240m” nhu ba L3, 6ng B2, ba T3 trinh bay. Ong H1



thira nhan trén phan dat ong B2 ba T3 dang sir dung va tranh chép véi gia dinh
ong chi c6 mot bui tre duy nhat 1a giap voi nha dng T6 (hién nay anh L4 con trai
6ng T6 dang sir dung). Hién nay nha 6ng B2 ba T3 dang sir dung dién tich dat co
chiéu sdu 13 45,5 mét 1a do trude day 6ng L2 ba L3c6 hoi muon ciia bd me dng
mot phﬁn d4t dé 1am nha vé sinh, bd me ong nhét tri cho muon va cling chua bao
gid doi lai, viéc cho muon dat khong co gidy to gi. Khi 6ng ba BT vé ¢ trén dién
tich ¢4t ma éng L2 ba L3 nhan chuyén nhuong cia bé me ong thi 6ng B2 lai
sang hoi ong muon thém mot phan dat phia sau. Viéc muon dat nay khéng co
gidy to' va cling khong c6 nguoi lam chung, sau do ong B2 ba T3 c6 thué ngu’(n
dén san ui ha thap nén trén dién tich dat muon ong, viéc 0ng B2 ba T3 san ui dat
ha thap nén gia dinh ong c6 biét nhung khong ai coy kién gi vi nghi rang nha c0
nhiéu dat nén ctr dé cho dng B2 ba T3 dung. Ong chua bao gid yéu cau nha 6ng
ba BT phai tra lai di¢n tich dat nay. Ong khong biét viéc nam 2004 ba N1 me
ong thong nhat véi 6ng B2 ba T3 vé viée ky hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat d6i v4i dién tich dat trudc day bb me ong chuyen nhuong cho 0ng ba
LL tir ba N1 sang cho 6ng B2 ba T3 d€ ong ba BT dé nghi cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat ma khong phai chuyén nhuong qua 6ng L2 ba L3 nita. Nhung
thoi diém d6 ong c6 thay can bo dia chinh thi tran Y va can bo phong dia chinh
huyén H xudng do dac dién tich dat ciia nha 6ng B2 ba T3, tuy nhién lai khong
moi dng chung kién va ky giap ranh. Cung thoi diém d6 me ong la ba Nguyén
Thi N ciing ky hop dong tang cho quyén sir dung dit cho vo chong ong 1a Pinh
Pha H, D5 Thi T1 va em gal ong la ba Binh Thi V, 6ng Hoang Xuan T4. Sau do
UBND huyén H di cap gidy chung nhén quyén str dung dat cho va 6ng T4 ba
V1 con nha 6ng do thoi diém d6 kho khin khong ndp thué nén khong dugc cap
gidy chimg nhén quyen stt dung dat. Con ong B2 ba T3 duoc cip gidy ching
nhén quyén sir dung dat khi nao ong khong biét. Bén thang 8/2012 6ng dong coc
kéo day phan dat cua gia dinh 6 ong lién ké phia sau dién tich dat cua dng B2, ba
T3 (theo két qua tham dinh 14 58m?) thi 6ng B2, ba T3 cho la 6ng l4n chiém dat
nén khoi kién ong ra Toa yéu cau 6ng tra lai dién tich dat nay. Ldc d6 6 ong moi
biét viéc dng B2 ba T3 da duogc UBND huyén H, tinh Tuyén Quang cap gidy
ching nhén quyén sir dung dat c6 sb vao so cap glay ching nhan quyén su dung
dat s 07/QSDD ngay 30/6/2004 601 v6i thira s6 01F, to ban d6 s6 08 c6 dién
tich 240 m” tai To dan pho T, thi tran Y, huyen H, tinh Tuyén Quang. Ong khong
nht tri voi yéu cau khai kién cua Ong B2 va ba T3. Dong thoi Ong co yéu cau
phan t6 yéu cau hiy Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat sé6 93/HD-
CN, lap ngay 10 thang 4 nam 2004 gitra ba Nguyén Thi N va ong Nguyen Thanh
B, ba Nguyén Thi T; yéu cau huy gidy ching nhan quyen st dung dat mang tén
6ng B2 ba T3 do UBND huyen H, tinh Tuyén Quang cap 30/6/2004 va yéu cau
ong B2, ba T3 tra lai 120m* dat phia sau tlep giap voi nha 6ng B2, ba T3 vai
chiéu rong 4m, chiéu sau 30m, trong d6 c6 phan dién tich dat dang tranh chéap va
mot phan dién tich dat 6ng B2, ba T3 dang str dung. Toa an cap so tham da thu
Iy yéu cau phan t6 ciia 6ng. Ngay 19/9/2018 Toda 4n so tham dua vu an ra xét X
so tham, tai phién toa 02 ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cta ong 1a dng
Hoang Thanh K va dng L& Quy T5 c6 don xin hoan phién toa; tuy nhién 6ng van
dé nghi Hoi dong xét xir xét xtr vu an ma khong dé nghi hodn phién toa. Tai



phién tda ngay 19/9/2018 6ng da dé nghi tam ngimg phién toa dé dé nghi giam
dinh tai li¢u, chimg ctr nén Hoi dong xet xur tam ngung phién toa va da ra quyet
dinh tam dinh chi vu an do can doi két qua giam dinh, khi Toa an quyét dinh tiép
tuc giai quyét vu an va thong bao thoi gian md lai phién toa vao ngiy
16/11/2018 khong thong bao cho luat su cua 6ng tham gia phién toa lam anh
hu’ong dén quyen loi cua ong. Tai phién toa Hoi dong xét xir c6 hoi dng vé viée

...0ng ¢ ¥ kién gi vé hop dong chuyén nhwong quyen su dyng dat giira ba N1
voi 6ng ba BT khong? " thi ong tra 161 1a: “Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat nay khong c6 gid tri phap luat vi khong ding trinh tu thu tuc quy dinh
cua phap lut”, khi HDXX hoi:* ‘Ong cé dé ‘nghi huy hay giai quyet hdu qua cua
hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt nay khéng?” thi 6ng khong de nghi
giai quyét. Khi Kiém sat vién hoi: “Tai phién toa hom nay ong co yéu cau Hoi
dong xét xir xem xét lai hé so cdp gidy chirng nhdn quyén su dung d‘at cho ho
nha ong B2 ba T3 khong? ™ 0ng tra 1oi: “TOi khong dé nghi giai quyét”. Ly do
6ng khong deé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét cac noi dung trén vi 6ng khong
mudn UBND thi trdn Y, huyén H va UBND huyén H phai lién quan gi dén viéc
tranh chap dat gita hai bén, ong nghi rang 6ng dé nghi HDXX giai quyét doi lai
dién tich dit 120m’ dat ma hién nay dng B2 ba T3 dang st dung cua gia dinh
ong la du. Tuy nhién HDXX tuyén an nhu vay nén 6ng moi lam don khang cao
dé nghi cap phuc tham huy ban an so tham dé xét xtr lai tir dau vi khong giai
quyét 02 yéu cau phan té cua ong.

Nguyén don 6ng Nguyén Thanh B va ba Nguyen Thi T gitr nguyén yeu
cau khoi kién va cac 1oi khai da trinh bay tai Toa an cap so tham. Ngoal cac
chung cir giao ndp 6ng xuat trinh thém tai lidu ching cr méi 1a “Gidy nhirong
nha va hoa mau” 1ap ngay 11/4/1991 mang tén 6ng Pinh Pha L1, dng khang
dinh chang cir nay 1a do ba L3 vo 6ng L2 dua cho ong do khi dng L2 mat ba L3
don nha tim thay nén giao lai cho gia dinh ong. Viéc 6ng H1 cho rang 6ng sang
hoi muon phan dét phia sau nha 6ng caa gia dinh 6ng H1 14 hoan toan khéng co.

* Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ong Pinh Pha H ¢ quan
diém dé nghi Toa an cap Phuc thim hily toan bo ban an s6 62/2018/DS-ST ngay
16/11/2018 ctia Toda 4n nhan dan huyén H chuyén toan bd hd so vu 4n cho Toa
so tham gidi quyét lai vi cac ly do: Ho so vu an thé hién tai giai doan so tham
cép so tham c¢6 nhiing vi pham nghiém trong vé thu tuc tb tung nhu: Bi don da
c6 don phan td. Cép so tham da c6 thong bao thu 1y don phan t6 sé 1564/TB-TL
ngdy 28/11/2016 va c6 nhan dinh trong ban an s 62/2018/DS-ST ngay
16/11/2018 nhung cap so tham chua c6 thong béo ndp tién tam Ung an phi ddi
v6i yéu cau phan t6 cua bi don, trong hd so chua c6 bién lai ndp tién tam tGng an
phi d6i v6i yéu cau phan t5. Ong H1 c6 yéu cau Toa an hiy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta ba N1 va 6ng B2, ba T3 nhung Toa an lai nhan
dinh 6ng H1 khong yéu cau huy nén khong xem xét. Toa an nhan dan huyén H
dwa UBND thi trdn Y, UBND huyén H vao tham gia t0 tung vdi tu cach 1a
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an nhung trong qua trinh giai
quyét vu an UBND thi tran Y, UBND huyén H khong c6 ban tu khai.



Tai bién ban lay 15i khai ong Hoang Xuan T4 cap so tham xac dinh 6ng
T4 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan nhung trong cac bién ban hoa giai,
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching ctr va quyét dinh dua
vu an ra x¢t xur khong dua ong Hoang Xuan T4 vao tham gia t4 tung.

Ban 4n so tham ap dung B0 luat dan sy nam 2015 va Luéat dat dai nam
2013 dé giai quyét giao dich dan sy xay ra trudc ngdy ban hanh céc luat nay 1a
sai 1am nghiém trong trong viéc vién dan va ap dung phap luat.

Vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat: Trong bién ban xac
minh tai UBND thi trin Y huyén H thé hién thira sd 1F, to ban do s 08, thira sd
1C dién tich 720m? ngudn gbc 1a cia 6ng Pinh Phai L1 va ba Nguyén Thi N.
Ong L1 chét khong dé lai di chiic, ba N1 1a vo va cac con ctia 6ng L1 khong tir
chdi nhan di san thira ké, gia dinh khong c6 bién ban thoa thuan phan chia di san
thira ké nhung ba N1 tu y chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng Nguyen
Thanh B va ba Nguyén Thi T tai hgp dong chuyén nhugng Quyen sir dung dat s6
93/HDP-CN lap ngay 10/4/2004 khi chua c6 su thoa thuan bang vin ban cta ba
N1 va cic con vé viéc phan chia di san thira ké. Tai thoi diém ba Nguyén Thi N
chuyén nhuong dit cho 6ng B2, ba T3 thoi hiéu chia thira ké ctia 6ng Pinh Phu
L1 chua hét. Trong hop dong chuyén nhugng bén chuyén nhugng ghi tén ong
Pinh Pha L1 va ba Nguyén Thi N nhung phan ky tén chi thé hién chitr “nga”
Nguyén Thi N chit ky nay chua dugc giam dinh c6 phai 1a chir ky ctia ba N1 that
hay khong? Pay 1a mau chét dé giai quyét vu an, cip so tham khong giam dinh
chir ky cua ba N1 trén hop doéng mic du day 1a chimg cur gbe co gia tri quyet
dinh trong viéc giai quyet vu 4n 1a thiéu x6t vé tha tuc to tung 1a viéc diéu tra
thu thap ching ctr chua day du.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang phat biéu quan diém
vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phén, Hoi dong xét xtr da thuc hién dung cac quy dinh
cua cta Bo luat té tung dan su. Cac duong su chap hanh dung cac quy dinh cua
B luat t6 tung dan sy. Pon khang céo ctia 6ng H1 hop 18, trong han luat dinh.
Nbi dung khang c4o nam trong ndi dung ban an so tham.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xtr can cir khoan 1, khoan 2 Biéu 308,
Piéu 148 Bo luat T tung dan sy nam 2015. Can cir Bo luat dan sy nam 1995;
Nghi dinh 17/1999/NB-CP ngay 29/3/1999 caa Chinh phu; Luat dit dai nim
1993; Nghi quyét 02/2004 ngay 10/8/2004 cua Toa &n nhan dan Ti cao; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Dinh Phu H. Giit
nguyén ban an so tham: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong B2 ba T3. Budc 6ng
H1 ba T1 di roi cay trong trén dién tich dat tranh chap va tra lai cho 6ng B2 ba
T358m? dit tai thira s6 01F, to ban do s6 08 thudc To dan phd T, thi tran Y, huyén
H, tinh Tuyén Quang d& dugc UBND huyén H cap gidy ching nhan quyén st
dung dat; Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua Ong H1 yéu cau 6ng B2 ba T3
tra lai 120m* dat tai thira dat s6 O1F, to ban db s6 08 T6 dan phé T, thi tran Y, huyén



H; sira ban 4n so tham vé phan &n phi doi vi yéu cau phan to cia bi don. Ong
H1 phai chiu an phi dan su phdc tham theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur c6 trong hd so dugce tham tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh luin va y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong
x€t xur nhan dinh:

[1] Vé tha tuc 6 tung:

Tai phién toa phtic thim nguoi dai dién theo uy quyén cia UBND huyén
H Oong Ha Van D va _nguoi dai dién theo uy quyen ctia UBND thi trin Y huyén
Ham Yén 6ng Nguyén Van D1, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham
Thi L ¢6 don xin xét xir vang mat. HDXX can cir vao Piéu 296 BLTTDS tién
hanh xét x&r vang mdt 6ng D3, 6ng D1 va ba L3.

[2] Xét khang céo ctia bi don 6ng Pinh Phu H dé nghi Toa an cap phiic thim
chap nhin don khang cdo. Huy toan bd ban an sd 62/2018/DS-ST ngay
16/11/2018 Toa an nhan dén huyén H, tinh Tuyén Quang dé bao vé quyen loi
cho éng vi ly do: Ho so vu an. thé hién tai giai doan so tham cap so tham c6
nhitng vi pham nghiém trong vé thi tuc t6 tung; Hop dong chuyén nhuong dat
s6 93/HP-CN ngay 10/4/2004 1a hop dong gia tao; Phién xét xir ngiy
16/11/2018 toa an khong moi luat su bao vé hop phap cho ong téi tham gia xét
xr lam mat quyen loi cua ong khi 6ng chua c6 don tur chéi luat su; Cac co quan
lién quan dén vu an déu vang mat nén phién xu khong c6 phan tranh tung lam
bat 1gi cho ong.

Hoi dong xét xir thiy rang:

Qua 101 khai cua cac duong su tai phién toa phiic thAm cung toan bo cac tai liéu,
chimg ctr da thu thap dugc trong hd so vu an c6 di co so xac dinh dién tich dét dang
tranh chip gitta 6ng Nguyén Thanh B ba Nguyén Thi T véi 6ng Binh Phu H ¢6 nguodn
gbc 1a ciia 6ng Pinh Pha L1, ba Nguyén Thi N, trt tai T6 dan phd T, thi tran Y,
huyén H, tinh Tuyén Quang khai pha tir nim 1968. Dién tich dat khai pha chua dugc
cap Giéy chimg nhan quyén sir dung dat nhung c6 ké khai tai co quan c6 thim quyén.
Nam 1991 vo chf)ng ong Dinh Pha L1 va ba Nguyén Thi N da chuyén nhuong
cho 6ng Nguyen Dinh L2 va ba Pham Thi L mot phan dién tich dat, viéc chuyén
nhuong c6 1ap gidy to viét tay v6i nhau. Sau khi nhan chuyén nhugng 6ng L2 va
ba L3 da 1am mot ngdi nha g, nha bép va cong trinh phy trén dién tich dat nay.
Nam 1993 6ng L2 va ba L3 ting cho vo chong 6ng Nguyén Thanh B va ba
Nguyén Thi T quyén st dung dién tich dat néu trén (viéc tang cho quyén sir
dung dit khong thé hién bang vin ban ma chi thoa thuan bang mi¢ng). Sau khi
dugc ting cho 6ng B2 ba T3 di sir dung 6n dinh khong c6 tranh chp véi ai.
Nam 1995 6ng Dinh Pha L1 chét khong dé lai di chac, naim 2010 ba N1 chét
khéng dé lai di chuc, ong H1 Ia nguoi quan ly di san dugc cac anh chi em trong
gia dinh ty quyén tham gia t6 tung.
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Theo dng B2 va ba T3 nam 1993 6ng L2 ba L3 di ting cho phan dat mua
ctia 6ng L1 ba N1 cho 6ng ba st dung. Nam 2004 vo chong 6ng ba théng nhit
v6i ba N1 vé viéc 1ap Hop dbng chuyén nhuong quyén st dung dét tr ba N1
sang cho vo chdng 6ng ba dé thuan loi cho viéc ké khai ding ky quyén sir dung
dat ma khéng phai qua chuyén nhuong cho 0ng L2 ba L3 nira. Viéc chuyen
nhuong duoc thé hién tai Hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat sb
93/HD-CN Iap ngay 10 thang 4 nam 2004 gitra bén chuyén nhuong ba Nguyén
Thi N va bén nhan chuyén nhu’ong 12 6ng Nguyén Thanh B vaba Nguyen Thi T.
Ngay 30 thang 6 ndm 2004 0ng ba dwgc UBND huyén H cap gidy ching nhén
quyén st dung dat tai thira dat s6 O1F, to ban do sb 08, dia chi thira dat T6 dan
pho T, thi tran Y, huyén H véi dién tich 240m? trong do 120m® dat & va 120m®
dat vuon. Nam 2005 6ng ba xay dung mot ngdi nha 02 tang voi chiéu rong 4m,
chiéu sau 21,5m, tiép giap 1a nha bép xay khoang 10m chiéu sau, chudng lon va
cac cong trinh khéac. Theo bién ban tham dinh ngay 25/4/2013 tong dién tich dat
6ng ba da xiy dung nha va céc cong trinh phu khac 1a 190,43m°. Pén thang 8
nam 2012 thi xay ra tranh chap v&i 6ng Dinh Pha H 14 ngudi dang quan 1y va sir
dung di san 14 quyén sir dung dat do ong Pinh Phti L1 va ba Nguyén Thi N dé
lai.

Ong H1 cho rang trudc ddy bd me 6ng 1a ong Pinh Pha L1 va ba Nguyén
Thi N chi chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Pinh L2 ba Pham Thi L 1 anh trai
va chi ddu cua ba Nguyén Thi T (vo dng B2) mot thira dit c6 dién tich 120m?
trong d6 chiéu rong bam mat duong qudc 10 2 12 04m va chiéu sau 1a 30m, gia
chuyén nhuong 1a 5.000.000d. Viéc chuyén nhuong c6 hop dong viét tay véi
nhau, sau khi chuyén nhuong 6ng L1 ba N1 da giao dat cho 6ng ba LL st dung
va lam nha cung cac cong trinh phy trén dat, 6ng L2 ba L3 da thanh toan du cho
6ng L1 ba N1 sb tién chuyén nhuong la 5.000.000d. DPén khoang nim 1994 —
1995 6ng thay 6ng B2 ba T3 vé ¢ trén dién tich dat nay, Qua trinh 6ng ba BT su
dung khong c6 tranh chap gi véi ai. Tuy nhién viéc UBND huyén H lai cap cho
ong B2 ba T3 glay ching nhan quyen sir dung dat s6 O7/QSDD ngay 30/6/2004
d6i voi thira dat s6 01F o ban do6 s6 08 voi dién tich 240 m® 12 khong ding nén
ong m(n c6 don yeu cau phan to yéu cau dng B2 ba T3 tra lai dién tich dat
120m* nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat di cap cho 6ng B2 ba T3.

Nhu vay hai bén di thira nhan thuc té 6ng L1 ba N1 da chuyén nhuong
nha dat cho ng L2 ba L3 vao nam 1991, 6ng L1 ba N1 da giao dat cho dng L2
ba L3 con 6ng L2 ba L3 da thanh toan xong sb tién chuyén nhugng cho 6ng L1
ba N1. Quyén va nghia vu hai bén da thuc hién xong. Sau d6 6ng L2 ba L3 da
chuyén cho 6ng B2 ba T3 duoc quyén sir dung nha dat cua minh. Tuy nhién dng
H1 thi cho rang dién tich ma b me ong chuyén nhugng cho gia dinh 0ng L2 ba
L3 (hi¢én nay 6ng B2 ba T3 dang st dung) chi co 120m® ma khi ba N1 ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 93/HP-CN vao ngay 10 thang 4 nam
2004 cho ong B2 ba T3 1a1 chuyen nhuong 260m®, khi cdp gidy ching nhdn
quyén st dung dat 1a 240m®. Hoi dong xét xir thiy:

Theo tai liéu do 6ng B2 ba T3 xuat trinh tai phién toda phlc tham la gidy
nhuong nha va hoa mau lap ngay 11/4/1991 mang tén 6ng Binh Phu L1 c¢é noi
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dung: “..Kinh giri Uy ban nhan dan thj tran Tan Yén, huyén Ham Yén, Ha
Tuyén ... t6i lam gidy nay dé nghi quy ban xac nhdn cho toi vé viéc tdi co
nhirong lai cho anh Nguyén Pinh L2 mét gian nha va hoa mau vdi gia chang toi
dd thoa thudn. Cu thé nhw sau: Phia Tdy gidp du’o’ng quoc 16 2; Phia Dong gidp
rang tre, phia Nam giap nha anh Q; phia Bdc giap nha toi (6ng L1)...”, phia
dudi 1a so dd thira dat chuyén nhuong thé hién chiéu ngang bam mat duong
qudc 16 2 12 04m, chiéu rong phia sau 1a 04m giap rang tre gai... Phia cudi cua
gidy Chuyén nhuong la chir Ky cua nguoi lam don 6ng Pinh Pha L1, nguoi mua
ong Nguyén Dinh L2 va ngu:m lam chung la ong Nguyén Hong Q Kém theo
gidy nhuong nha va hoa mau la gidy bién nhan ngay 12/4/1991 mang tén éng
Dinh Phu L1 ¢6 noi dung “Tén toi la Dinh Phu L1 o thi tragn Tan Yén c6 nhdn
cua anh Nguyén Pinh L2 sé tién bdan ddat va hoa mau la 5.000.000d (Nam triéu
dong chdn). T6i da nhdn di so tien trén”. Ong H1 cho rang tai liéu do 6ng B2,
ba T3 xuat trinh 1a gia mao, chir ky cia dng Pinh Pha L1 bd 6ng va chir ky cua
6ng Nguyén Hong Q 1a ngudi 1am chung trong “Gidy chuyén nhugng nha va
hoa mau” 1ap ngay 11/4/91 khéng phai la chit ky cia 6ng L1 va ong Q nén da dé
nghi trung cau giam dinh. Tai két luan giam dinh sd 533/GD-KTHS ngay
22/7/2019 cua Phong ky thuat hinh sy Cong an tinh Tuyén Quang da két luan:
Chir ky, chit viét dudi myc “nguoi lam don” trén gidy nhuong nha va hoa mau
ghi ngay 11-4-91 ky hiéu A véi chir ky chit viét ghi tén dudi muc “NGUOI
CAM KET” trén tai liéu mau so sanh ky hiéu M1 va chit ky dudi muc “nguoi
khai ky tén” trén tai liéu mau so sanh ky hiéu M2 la do cling mot nguoi ky va
viét. Chir ky, chit viét ghi tén Nguyén Hong Q dudi muc “ngudi 1am ching”
trén gidy nhwong nha va hoa mau ghi ngay 11-4-91 ky hiéu A véi chit ky dudi
muc “ngudi khai ky tén” trén tai liéu mau so sanh ky hiéu M3; chit ky chir viét
ghi tén Nguyén Hong Q dusi cac muc “DAIl DIEN BEN NHAN CHUYEN
NHUONG”, “BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG, “Chu ho ky tén” trén céc tai
liéu mau so sanh ky hi¢u M5, M6, M7 la do cung mot nguoi ky va Viét.

Theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 93/HP-CN, lap
ngay 10 thang 4 ndm 2004 giita bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi N, Ong Dinh
Phi L1 va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Thanh B va ba Nguyén Thi
T thé hién “... Dién tich chuyén nhuong 260m? loai dat thé cur...thira dat sé 01F
to ban do so 8, thuéc vi tri I. Loai dwong phé I...Ranh giéi dat tiép gidp:
Huong Tdy giap dwo’ng quoc 16 2; Phia Bdc gidp nha VT; Phia Nam giap nha
QS; Phia Dong glap rang tre nha ong T6. Gid chuyén nhwong quyén sir dung
dat la 5.000.000d...”. Phia cudi cta Hop ddng c6 chir ky cia bén chuyen
nhuong ba Nguyén Th1 N va Dai dién bén nhan chuyen nhuong la ong Nguyén
Thanh B, kém theo hop dong 1a trich luc ban d6 nha dat va y kién xac nhéan cua
cac bén tiép giap “Phia Nam gidp nha QS; Phia Bdc gidp nha VT; Phia Péng
gidp rang tre nha ong T6; Hudéng Tdy gidp dwong quoc 16 27 ¢ chir ky xdc
nhan cua cac chu ho gidp ranh.

Nhu vay mac du trong “Qidy nhwong nha va hoa mau™ ngay 11/4/1991
khong ghi rd dién tich dat chuyén nhuong song vé ranh gidi thua dat chuyen
nhuong vai cac ho xung quanh gitta “Giay nhuong nha va hoa mau” lap ngay
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11/4/1991 mang tén 6ng Dinh Phi L1 cho 6ng Nguyén Dinh L2 va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 93/HP-CN, 1ap ngay 10 thang 4 nam 2004
giita bén chuyén nhuong ba Nguyen Thi N va bén nhén chuyén nhuong la 6ng
Nguyén Thanh B va ba Nguyén Thi T 1a phd hop voi nhau: Phia Tay déu giap
duong quéc 16 2; Phia Bic giap nha 6ng L1 (hién nay 1a nha VT con géi dng
L1); Phia Nam déu giap nha QS; Phia Pong déu gip ring tre (ring tre nha 6ng
T6). Phu hop véi 10i khai caa 6ng Tran Minh L4 (con trai dng T6) thé hién tai
bién ban x4c minh ngay 20/4/2018 c6 ndi dung “ ... Vé rdng tre thé hién trong so
dé thi phan dat nha téi va phan dat nha 6ng L1 n‘é}a gidp nhau va bén phia nha
ong L1 c6 mot ring tre, lién ké véi rdng tre nha ong L1 gia dinh t6i ¢6 c6 mét
rang tre (Hai rang tre lién ké véi nhau) ngodi ra gia dinh toi khong co rang tre
nao khdc. Vé vi tri ring tre mai cua gia dinh t6i néu theo so do vé kem theo hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt ma Toa dn cho téi xem thi ring tre dé ¢
vi tri 04 m chiéu ngang phia sau ciia so dé...”. Ban than 6ng H1 tai phién toa
phuc tham ciing thira nhan trén dién tich dat ong B2 ba T3 dang sir dung trudc
day chi co mot bui tre cua gia dinh 6ng giap dat nha dng T6 ngoai ra khdng co
bui tre ndo khac. Bii tre nay gia dinh ong da pha di do lic d6 ciy tre do vao nha
6ng T6 (Ltic d6 con trai 6ng T6 la anh L4 sir dung). Nhu vay cho thay ranh gidi
phia sau thira dat ma 6ng L1 ba N1 da chuyén nhuong cho 6ng L2 ba L3 hién
nay 6ng B2 ba T3 dugc quyén sir dung 13 gidp voi dat nha 6ng T6 (hién nay anh
L4 dang quan ly s dung), theo ranh gi6i nay thi dién tich dat chuyén nhuong
thuc té theo két qua xem xét tham dinh tal chd ngay 25.4/2013 cua Hoi dong
tham dinh 1a 248,43m’ (chénh léch 8 A43m® so voi gidy ching nhén quyén su
dung dit 6ng B2 ba T3 duoc cap) Mac du ¢o su chenh léch vé dién tich, nhung
su chénh léch khong dang ké (chénh 1&ch 8 A43m° ), 1y do cua sy chénh 1éch la
theo so dd cap gidy chung nhan quyén sir dung dat chiéu rong 1a 04m, nhung
theo do dac thyc té thi chiéu rong dién tich dat 6ng B2, Ba T3 thuc té dang sur
dung c6 doan rong 4,5m va khong co tranh chap. Do d6 su chénh 1éch vé dién
tich 1a phu hop.

Hon nira thyc té qua trinh sir dung dét cua gia dinh 6ng B2 ba T3 da xay
dung cac cong trinh kién cd, nha xay 02 tang, bep chudng lon, tham chi con
thué nguoi dén san ui dat ha thap nén, 1am thay doi hién trang dét, 1am ting gia
tri sir dung dét gia dinh 6ng H1 ciling khong c6 y kién gi.

Nhu vay qua loi khai cua cac duong su va cac tai liéu chang cir cé trong
ho so vu 4n xac dinh thyc té ¢6 viéc chuyén nhuong dat giira 6ng L1 ba N1 cho
6ng L2 ba L3 vao nim 1991 viéc chuyén nhuong cé lap gidy to viét tay voi
nhau, 6ng L1 ba N1 di giao dat con éng L2 ba L3 da thanh toan xong s6 tién
chuyen nhuong, lam nha ¢ va cac cong trinh phu tro. 6n dinh trén dién tich dat
chuyén nhuong. Hai bén da thyc hién xong vé quyén va nghia vu cua mmh
Theo quy dinh tai diém b3 tiét b tiéu muc 2.2. muc 2 phan II cta nghi quyét s6
02/2004 cua Toa an nhan dan Téi cao hu:ong dan ap dung phap luat trong viéc
gidi quyet cac vu an dan sy, hon nhén gia dinh thi “Viéc giai quyét tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc xdc ldp tir ngay 01/7/1980
(ngay Chinh phii ban hanh Quyét dinh sé6 201/CP) dén tredc ngay 15/10/1993
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(ngdy Ludt Pat dai nam 1993 ¢é hiéu lwc). Phdp ludt thoi ky nay nghiém cdm
viéc mua, ban phat canh thu t6 chuyén nhwong dat dai dwéi moi hinh thirc; do
do, khi cé tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt, Tod dn gidi
quyét nhie sau:...

b) Néu hop dong chyyén nhirong quyén sir dung dat da dwoc thiee hién thi Tod
dn cong nhdn hop dong trong cac truong hop sau day...

b.3) Bén nhan chuyén nhwong quyén su dung dat da xdy nha 6, céng trinh klen
triic, trong cdy ldu ndam, dau tw san xudt, kinh doanh khong vi pham quy dinh vé
quy hoach va bén chuyén nhwong ciing khong phan doz khi bén nhan chuyen
quyén s dung dat xdy nha 6, cong trinh kién tric, trong cdy ldu nam, dau tie
sdan xudt, kinh doanh trén dat @6.”. Do d6 hop dong chuyén nhuong dat gitra 6ng
L1 ba N véi 6ng L2 ba L3 dugc cong nhan. Qua trinh st dung dat 6ng L2 ba L3
tang cho dién tich dat nhan chuyén nhuong tir 6ng L1 ba N1 cho 6ng B2 ba T3
st dung. Mic du viéc tang cho khong co gidy to song ba L3 va 6ng B2 ba T3
déu thira nhan viéc 6ng L2 ba L3 tang cho dng B2 ba T3 dién tich dat nay, ong
B2 ba T3 da sur dung 6n dinh va xay dung nha kién ¢, qua trinh sir dung dat
khong c6 tranh chap. Viéc 6ng B2 ba T3 théng nhat voi ba N1 vé viéc 1ap hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi dién tich dat duoc dng L2 ba L3
tang cho tir ba N1 sang cho dng B2 ba T3 chi la 1ap hop dong dé d¢am bao vé thu
tuc hanh chinh dé 6ng B2 ba T3 dé nghi cap giay ching nhan quyén su dung dat
cht khéng 1am phat sinh quyén va nghia vu tir hai bén.

Ngoai ra tai phién tda phic tham 6ng H1 con cho rang viéc cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat cia gia dinh 6ng B2 ba T3 khong dung quy dinh
cta phap luat nhu ho so khong c6 dau gidp lai, vé dién tich dat 03 co quan xéc
nhan 03 sé liéu khac nhau, UBND thi tran Y thi xac nhan dién tich dat chuyén
nhuong 12 120m?*; Phong dia chinh xac nhan dién tich dat chuyén nhwong 240m?
...Trong thong bao du diéu kién nop thué co su sta chira vé dién tich tir sb
120m? sang s6 240 m* so do cap gidy chang nhan vé khong cung ty 18, khéng
c6 duodng chi dan dinh thira dat theo quy dinh tai quyét dinh s6 24/2004/QP-
BTNMT ngay 01/11/2004 cua Bé tai nguyén méi trudng vé ban hanh quy dinh
vé cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Tuy nhién Hoi dong xét xur thay tai
thoi diém dng B2 ba T3 dé nghi cap giay ching nhan quyén sir dung dat vin ban
nay chua c6 hiéu luc. Theo quy dinh tai Piéu 10 va Piéu 11 cua Nghi dinh
17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cua Chinh phu vé thu tuc chuyen doi, chuyen
nhuong cho thué, cho thué lai thura ké quyén su dung dat va Thong tu s0
1883/2001/TT-TCDBC ngay 12/11/2001 hudng dan mau hop déng dé thuc hién
cac quyen ctia nguoi st dung dat, Luat dat dai nam 1993, luat sira doi bo sung
mot s6 diéu cua luat dat dai ngay 02/12/1998 va luft swra d6i bo sung mot sé diéu
cua luat dat dai nim 2001, Quyét dinh 474/QD-UB ngay 20/8/1999 cua UBND
tinh Tuyén Quang vé viéc ban hanh quy dinh tam thoi vé trinh tu tha tuc mua
ban nha ¢, chuyén nhuong quyén su dung dat & khdng nham muc dich kinh
doanh va hién trang sir dung thyc té thi UBND huyén H cap gidy ching nhan
quyén str dung dat cho ho 6ng B2 ba T3 1a dam bao ding quy dinh.
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Tir nhitng nhan dinh va cin ¢ néu trén c6 du co s xac dinh dién tich dat
6ng B2 ba T3 duoc st dung 1a toan bo dién tich dat nam trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 07/QSDD dbi véi thira dat s 01F td ban d6 s6 08 vai dién
tich 240 m® da dugc UBND huyén H cép ngay 30/6/2004 mang tén ngudi sir
dung dat 6ng Nguyén Thanh B va ba Nguyén Thi T.

V& cay trong trén dién tich dat tranh chép: Tai bién ban thdm dinh ngay
25/4/2012 x4c dinh trén dat tranh chép 58m? c¢6 02 cay chanh; 02 cay phat thu;
01 cy trimg ga. Qua trinh giai quyét vu an nguyén don ong Nguyen Thanh B,
ba Nguyen Thi T, bi don 6ng Binh Phu H déu xac dinh sb cay trong nay la do
gia dinh 6ng Pinh Phu H trong, do phan dién tich dt tranh chap thudc quyén sir
dung cua 0ng B2 ba T3 nén dng binh Phu H ba D6 Thi T1 phai c6 nghia vu di
doi sb cdy trong nay tra lai dién tich dat 58m?”cho dng B2 ba T3.

Ban an so tham quyét dinh chap nhan don khéi kién cua 6ng B2 ba T3
Budc 6ng Pinh Phu H va ba DS Thi T1 phai di roi ciy trong (gom 02 cay chanh;
02 cay phat thi;; 01 cdy tring ga) trén dién tich 58m” dét tranh chép tai thia sb
01F, to ban d6 s6 08 thudc T6 dan phd T, thi trin Y, huyén H, tinh Tuyén Quang
va tra lai cho 6ng Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi T 58m’ dit tranh chap nay 1a
c6 co s0O, dung phap luat.

Ong Pinh Phi H ¢6 don yéu cau phan t6 dua ra 03 yéu cau: Yéu cau huy
hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat s6 93/HP/CN lap ngay 10/4/2004
gitta bén chuyén nhuong Ong Pinh Phua L1 va ba Nguyén Thi N voi bén nhan
chuyén nhugng Ong Nguyen Thanh B ba Nguyen Thi T; Yéu cau hiy gidy
ching nhan quyén str dung dét c6 sb vao sO cap gidy ching nhan quyen st dung
dat s 07/QSDP do UBND huyén H cip ngay 30/6/2004; Yéu cau ong Nguyén
Thanh B ba Nguyén Thi T phai tra lai cho 6ng dién tich 120m? dt nim trong
thira dat s6 1F to ban dd s6 8 dia chi: T6 nhan dan T, thi tran Y, huyén H. Toa &n
nhan dén huyén H khong ra thong bao cho bi don nop tién tam Gng an phi doi
v0i yéu cau phan t6 nhung Toa an cap so tham van ra thong bao thy 1y va xem
xet giai quyet yéu cau phan t cta bi don. Tai phién toa so tham khi 02 nguoi
bao vé quyén lgi ich hgp phap cta bi don 6ng Pinh Pht H la 6ng Hoang Thanh
K va ong Lé Quy T5 c6 don xin hodn phién toa, nguoi dai dién theo ty quyén
ctia UBND thi tran Y ¢6 don xin xét xtr vang mat tuy nhién éng Dinh Phu H van
dé nghi Hoi dong xét xtr xét xtr vu an khi ving mat nhitng ngudi tham gia td
tung nay. Sau khi tam ngung phién toa dé thuc hién viéc ‘giam dinh tai liéu
ching cu theo yéu cau cua 6ng H1 Va tam dinh chi giai quyét vu an, khi mo lai
phién toa Ho1 dong xét xUr so tham tiép tuc giai quyet vu an, tai phlen toa da hoi
ro 6ng H1 c6 dé nghi triéu tap nguoi bao vé quyen loi ich hop phap dén tham gia
tb ‘tung va noi dung vé 03 yéu cau phan t6 (thé hién tai bién ban phién toa so
tham ngay 16/11/2018) tuy nhién 6ng H1 khong dé nghi triéu tap nguoi bao vé
quyen loi ich hop phap ciing nhu khong dé nghi Toa an giai quyét yéu cau hay
hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat s6 93/HB/CN lap ngay 10/4/2004
giita bén chuyén nhuong Ong Dinh Phua L1 va ba Nguyén Thi N vGi bén nhan
chuyen nhu:orng ong Nguyén Thanh B ba Nguyen Thi T; khong yéu cau xem xét
vé hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dat cia UBND huyén H d6i voi
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6ng B2 ba T3 ma chi yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng B2 ba T3 phai tra lai
dién tich 120m?® dét phia sau 6ng B2 ba T3 dang l4n chiém cua gia dinh 6ng. Toa
an cap so thém d3 can ctr trén cac quy dinh cta phap luat dé giai quyét vu an.
Nhu viy quyén loi cua ong H1 khong bi anh huong do vay khong c6 can ctr
chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Pinh Pha H vé viéc yéu cau huy
ban 4an so tham s6 62/2018/DS-ST ngay 16-11-2018 cua Toa 4n nhan dan huyén
H vé tranh chip quyén sir dung dat.

Hoi dong xét xir théy Gléy nhuong nha va hoa mau gilta 6ng L1 vé&i 6ng
L2 1ap ndm 1991, hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gilta ba Nguyen
Thi N voi ong BZ ba T3 lap ngay 10/4/2004, giay chirng nhan quyén str dung dat
s6 07/QSDD mang tén 6ng B2 ba T3 do UBND huyén H, tinh Tuyén Quang cap
ngay 30/6/2004. Toa 4n cip so tham ap dung quy dinh Luat dat dai 2013 va Bo
luat dan sy nam 2015 dé giai quyét vu 4n 1a khong phi hop nén can diéu chinh
lai vé diéu luat 4p dung va cac van ban huéng dan thi hanh.

Tu nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xir thay khong co can ctr chap
nhan yéu cau khang céo cia 6ng H1, can gii nguyén ban én so tham.,

[2] Vé chi phi giam dinh tai Toa an cap phuc tham: Tai cdp phuc thAm
ong Pinh Phu H yéu cau trung cau giam dinh chir ky cua 6ng Dinh Phu L1 va
ong Nguyen Hong Q trong gidy nhuong nha va hoa mau do nguyén don Xudt
trinh. Do két qua giam dinh ching minh yéu ciu cta 6ng H1 la khong cé can cir
nén 6ng H1 phai chiu chi phi giam dinh 14 3.960.000d theo quy dinh tai Piéu
161 BLTTDS. Ong H1 d3 ndp du chi phi giam dinh.

[3] VVé an phi:

Vé an phi dan su phtc thim: Do yéu cau khang cdo khéng duoc chap
nhan nén bi don 6ng Pinh Phu H phai chiu &n phi dan su phdc thim theo khoan
1 Pieu 29 cia nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé mic thu, mlen giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va
& phi Toa &n nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi phlc tham da nop.

Vé an phi dan sy so tham doi voi yéu cau phan t6: Mic du khong co
khang cao va khong bi khang nghi song Hoi dong xét xir thay: Trong vu an nay
ong Dinh Phu H ¢6 don yéu cau phan t6 Toa an thu ly giai quyét nhung yéu cau
phan t6 cta 6ng H1 khong dugc chap nhan nén dng H1 phai chiu 300.000d an
phi Toa &n cap so tham budc ba DS Thi T1 1a nguoi c6 quyen loi nghia vu lién
quan khong c6 yéu cau phan to phai chiu an phi la khong dung quy dinh, do do6
can phai sira ban an so thAm vé phan an phi di véi yéu cau phan té.

Cac phan khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1, khoan 2 Diéu 308, Diéu 148 Bo luat T6 tung dan swnim 2015.
Can car Bo luat dén‘ su nam 1995; Nghi dinh 17/1999/ND-CP ngay
29/3/1999 cua Chinh phu veé tha tuc chuyén doi, chuyén nhuong cho thué, cho
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thué lai thira ké quyén sur dung dat; Thong tu sd 1883/2001/TT-TCDC ngay
12/11/2001; Luét dat dai nam 1993, luat stra d6i b sung mot sb diéu cua luat dat
dai ngay 02/12/1998 va luat sira doi b sung mot sé diéu cua luat dat dai nam
2001; Quyét dinh 474/QD-UB ngay 20/8/1999 cua Uy ban nhan dan tinh Tuyén
Quang; Nghi quyét 02/2004 ngay 10/8/2004 cua Toa an nhan dan Téi cao.

~ Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quoc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Khdng chap nhan yéu cau khang c4o cua cta bi don 6ng Pinh Ph H.
Gitr nguyén ban 4n so tham nhu sau. Chap nhédn toan bd yéu cau khoi kién ctia ong
Nguyén Thanh B va ba Nguyén Thi T. Budc 6ng Dinh Phit H va ba B6 Thi T1
phai di ro1 cay trong gbém 02 ciy chanh; 02 cay phat thu; 01 cay tromg ga trén
dién tich 58m° dat tranh chp tai thtra s6 01F, to ban d6 s6 08 thudc T6 dan phd T,
thi trdn Y, huyén H, tinh Tuyén Quang va tra lai cho 6ng Nguyén Thanh B, ba
Nguyén Thi T 58m” dat tai thta sb O1F, to ban dd sé 08 thudc To dan phd T, thi
tran Y, huyén H, tinh Tuyén Quang nam trong gidy ching nhan quyén st dung
dat c6 s6 vao s cap gidy ching nhén quyén sur dung dat s6 07/QSDP do UBND
huyén H, tinh Tuyén Quang cap ngay 30/6/2004 dugc gidi han boi cac diem A,
B, C, D, A theo so d6 tham dinh ngay 25 thang 4 nam 2013.

(c6 so d0 tham dinh kém theo khong tach roi ban an).

2. Khong chap nhan yéu c§u~1 phan t6 cta 6ng Pinh Phu H vé viée yeu cau
ong Nguyén Thanh B va bérNguyén Thi T tra lai 120m? dAt tai thira dit s O1F, to
ban do6 s6 08 thudc To dan pho T, thi tran Y, huyén H, tinh Tuyén Quang.

3. V& &n phi:

- Stra ban an so thém vé &n phi dan su nhu sau: Ong binh Phu H va ba bo
Thi T1 phai nop 300.000dong (ba tram nghin dong) an phi do6i voi yéu cau khoi
kién cua nguyén don dugc chap nhan, trong do ong H1 phai ndp 150.000d (mot
tram nam mwoi nghin dong), ba T1 phai nop 150.000d (mgt tram nam muoi nghin
dong).

Ong Dinh Pht H phai ngp 300. 000d6ng (ba tram nghin dong) &n phi dan
su so tham ddi voi yéu cau phan t6 khong dugc chap nhan.

- An phi dan sy phuc tham: Ong binh Pht H phai chiu an phi dan su phuc
tham 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) nhung duoc trir vao sb tién tam tng an
phi phlc tham da nop 1a 300.000d (Ba trdm nghin dong) tai bién lai sé6 0006262
ngay 10/12/2018 cua chi cyc thi hanh an huyén Ham Yén, tinh Tuyén Quang.

4. V& chi phi t6 tung tai Toa an cap phiic tham: Ong Pinh Phii H phi chiu
chi phi gidam dinh tai T0a an cap phuc tham la 3.960.000d (Ba tri¢u chin tram
sau mwoi nghin dong). (Ong H1da ndp tam ung va thanh toan xong).

Céc phan khéc cia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi cd
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay 22/8/2019).
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"Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac dieu 6, 7, 7a va 9 ludt thi
hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
luat thi hanh an dan su";

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Cép cao Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND huyén Ham Yén;

- Chi Cuc THADS huyén Ham Yén;
- Céc duong su;

- Luu hd so

Pham Ngoc Ha
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