TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - H1 phuc

Ban 4n s6: 39/2022/DS-PT
Ngay 24-8-2022
V/v tranh chép kién doi tai S 1a quyén
str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Minh Phuong
Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Thanh B
Ong Nguyén Qudc Phuong

- Thar ky phién tdoa: Ong Nguyén Vian Han - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Hdii Phong tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Hoang Hai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va ngay 24 thang 8 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan
thanh ph Hai Phong xét xir phiic tham coéng Ki vu an thu 1y s6 05/2022/TLPT-DS
ngay 14 thang 01 nam 2022 vé viéc tranh chap kién doi tai S 1a quyén st dung dat.

Do Ban 4n Dan su so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 16 thang 11 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén K, thanh phd Hai Phong bi khang céo.

Theo Q dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 33/2022/QD-PT ngay 13
thang 4 nam 2022 va Q tam ngung phién toa 10/2022/QDb-PT ngay 05 théang 8
nam 2022, gitta cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Van B, sinh nim 1955; noi PKHKTT: S6 128/2
Khu phé 7, phuong R, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh; noi ¢ hién nay: S6 206
L6 A3, chung cu AS, phuong THT, Quén T, Thanh phé HO Chi Minh; ¢6 mat;

- Bi don: Ong Vii Vin C, sinh nim 1962 va ba Nguyén Thi M, sinh nim
1962; cung noi cu tri: Thén DK, x4 MT, huyén K, thanh ph Hai Phong; déu co
mat;

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Xuan
H — Luat su Van phong Luat su D T26¢ Poan luat su tinh Thai B; c6 mat;



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi X, sinh ndm 1943; noi cu tri: S6 898 t6 5, phuong AD,
quan DK, thanh phb Hai Phong; c6 mit;

2. Ba Pham Thi S, sinh nam 1950; noi cu tra: S6 6/57 ML, phuong AB,
quan Lé Chan, thanh ph6 Hai Phong; ¢4 mit;

3. Ba Pham Thi V, sinh nam 1953; noi cu tri: Thon DK, x& MT, huyén K,
thanh phé Hai Phong; Véng mat;

4. Ba Pham Thi H1, sinh ndm 1954; noi cu tri: S6 nha 7, t6 4, phuong AD,
quan DK, thanh phb Hai Phong; c6 mit;

5. Ba Pham Thi N, sinh nam 1958; noi cu tra: Thon SL, X& MT, huyén K,
thanh phd Hai Phong; c6 mat;

6. Ba Pham Thi K, sinh nam 1967; noi cu tra: Thon DK, x& MT, huyén K,
thanh phd Hai Phong; 6 mat;

7.Ba Vii Thi X (tirc S), sinh nam 1953; noi cu trd: Thon DK, xa MT, huyén
K, thanh phé Hai Phong; c6 mit;

8. Anh Vi Van X, sinh nam 1990; noi cu tri: Thon PK, X MT, huyén K,
thanh phd Hai Phong; c6 mat;

9. Chi Tran Thi T2, sinh nam 1993; noi cu tr: Thon DK, xa MT, huyén K,
thanh phé Hai Phong; Véng mat;

- Nguoi khdng cdo: Ong Pham Van B la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién nhan ngay 07/01/2021; ban tw Ki va qua trinh gidai X vu
dn tai Toa dn cdp so tham, nguyén don - éng Pham Vin B; nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan — ba Pham Thi X, ba Pham Thi S, ba Pham Thi V, ba Pham
Thi H1, ba Pham Thi N, ba Pham Thi K thong nhdt trinh bay:

Bb dé cua ong B la cu Pham Vian S3 (chét nam 1992). Cu S3 c6 nguoi vo
thtr nhét 1a cu Hoang Thi T3 (chét nam 2019). Cu S3 va cu T3 ¢6 04 nguoi con
chung la ba Pham Thi S, ba Pham Thi N, ba Pham Thi K va ba Pham Thi H1. Nguoi
vo thir hai 1a cu Nguyén Thi D1 (chét ndam 2002). Cu S3 va cu P1 ¢6 03 ngudi con
chung la 6ng Pham Van B, ba Pham Thi X va ba Pham Thi V. Do cu T3 chua sinh
duogc con nén cu S3 1dy cu B1. Khi con sdng cac cu c¢6 khdi tai S chung 13 1.770m2,
Nguén géc dién tich dat nay la cua bd me cu S3 dé lai. Cu S3 déng y cho cu T3
quan 1y, sir dung dién tich dat 800m?; cu B1 quan 1y, st dung dién tich dat 980m2.
Hai dién tich dat lién ké nhau, cu S3 cling sinh séng di lai giita hai nha. Nam 1989,
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cu D1 thdy hoan canh vo chong ba Vi Thi X (1a chau ho cta cu Hoang Thi T3)
khong c6 chd &, hoan canh kho khan nén dong ¥ cho dung nhd mét can nha khoang
40m? trén dién tich dat cu B1 dang quan 1y. Viéc cu P1 cho ba X muon dat dung
nha ca 07 ngudi con cila cac cu déu biét. Cac con cta ba cu khong hiéu vi 1y do gi
ma vo chéng ba X lai cho vo chéng ong C dén & trén dién tich dat cu D1 d3 cho ba
X & nho. Nam 2002, loi dung lic cu T3 gia yéu phai trong nom todn bd nha Ca,
vuon dét cia hai gia dinh vi cac anh chi em ctia nguyén don déu c6 gia dinh riéng
& chd khac, dng C da ty y phd bo can nha cii xdy lai can nha cap 4. Nam 2017, dng
B c6 ké hoach xay tuong bao dién tich dat cta gia dinh thi ong C ngan can, c6 thai
d6 khong hop tac va noi rang dién tich dat 463m? ong C da duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat. Cac anh chi em ctia 6ng B da 1am don dé nghj Uy ban xa
MT va Uy ban huyén K giai X. Trong qua trinh cac co quan nay giai X thi 6ng B
va cac anh chi em méi biét 6ng C di duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dién
tich dat 463m? va toan bo gidy to tai hd so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho 6ng C déu 1a gia mao. Chir ky trong cac gidy to mua ban khong phai 1a chir ky
ctia cu D1 vi thuc té cu D1 khong biét chit. Do vy, nam 2018, dng B da lam don
khoi kién dén Toa an dé nghi huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Uy ban
nhan dan huyén K da cip cho ho 6ng C, doi lai dién tich dat 463m? hién vo chong
6ng C quan 1y, st dung. Nhung sau d6 éng B da rat yéu cau vé tranh chap dién tich
dat, chi con yéu cau huy gidy chimg nhan di cap cho 6ng C. Tai Ban an sb
22/2019/DS-ST ngay 27/9/2019 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong da xir
chap nhan yéu cau khai kién ctia ong B tuyén huy Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat cap cho ho 6ng Vil Vin C. Ban an s6 210/2020/DSPT ngay 13/10/2020 ctia Toa
an nhan dan Cép cao tai Ha Noi xtr y 4n so tham. Nay ong B lam don khoi kién dé
nghi Toa an budc dng Vil Vin C va ba Nguyén Thi M tra lai cho gia dinh 6ng B
dién tich dat 463m?; dia chi: Thon DK, xd MT, huyén K, thanh phd Hai Phong vi
thuc chit cu D1 chi cho vo chéng ba X ¢ nho, khong ¢6 viéc mua ban gilra cu D1
va ba X. Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba X, ba S, ba V, ba H1,
ba N, ba K déu nhét tri v6i yéu cau khoi kién ctia ong B.

Ong B va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan néu trén khong chip
nhan yéu cau phan tb ctia bi don 6ng Vii Van C vé viéc cong nhan “Pon xin nhuong
nha, dat 1ap ngay 02/8/1989” giita ngudi chuyén nhuong 1a cu D1 véi nguoi lam
don 1a ba Vii Thi Suy. “Pon xin nhuong bén tai S va giao quyén st dung dit ngay
20/6/1996” giita ngudi ban 1a cu D1 va ngudi mua 13 6ng Vit Van C dé tir 6 cong
nhan dién tich dat 463m? va toan bo tai S trén dit 1a T20¢ quyén sur dung va quyén
so hitu ctia vo chong 6ng C. Ly do: Ong C nhan chuyén nhuong dién tich dat 463m?
tir chi gai 1a ba X bang miéng, nhung trong don xin cap gidy ching nhan 6ng C lai
ghi 13 dat tho cu trude ndm 1980, con trong gidy mua ban lai ghi ndm 1996. Dién
tich dat caa cu D1 khong giap ranh véi ong Hién, 6ng Yén nhung trong gidy chuyén
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nhuong lai viét nhu vay. Trén dién tich dét ctia cu 1 cling khong c6 can nha dat
nao co dién tich 10m? dé chuyén nhuong cho ong C. Ong C trinh bay, dng Hbi 1a
ngudi viét gidy, nhung 6ng Hoi khong lién quan gi viéc mua ban dat. Cu P1 khéng
biét chit va két luan giam dinh vé chit ky “ D17 cling pht hop véi thuc té vi cu D1
khong biét chir nén ciing khong biét ky; van ban chuyén nhuong khong c6 xac nhan
ctia Uy ban x4, ngudi 1am chimg 13 6ng Pham Vin Thé x4c nhan khong ching kién
viéc mua ban dat gitta cu D1 va 6ng C. Cu D1 khong thé ban dat vi dat 1a tai S
chung véi cu S3 va khong c6 v kién ciia cac con. Toa an di xtr khong thira nhan
cac gidy to vé viéc mua ban nady. Vi vay, cic van ban nay déu 1a gia mao, khong
dung su thuc; nhitng van ban nay khéng phai 1a hop dong chuyén nhuong nén dé
nghi Toa 4an khong chdp nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng C. Ong B khong yéu cau
Toa 4n giai X vé giao dich chuyén nhuong giita cu P1 voi ba X hay véi ong C va
khong bdi thuong gi dbi véi cac tai S 6ng C da xay dung trén dat, dng C phai ty di
doi vi viée xay dung nay 14 bat hop phap.

Ngay 14/10/2021, Toa an cip so tham nhan duoc Pon xin rat don khai kién
ctia ong B. Theo d6, ong B trinh bay rang: Ong B va c4c anh chi em ctia ong B can
thém thoi gian dé ban bac nén rat toan bo yéu cau khai kién vé viéc doi tai S 1a
quyén st dung dat dbi voi vo chong 6ng C, ba M va xin lai tai liéu, chimg ¢ ndp
kém theo don khéi kién.

Theo don phan 6, ban ty Ki va qud trinh gidi X vu dn tai Toa dn cdp so
tham, bi don - 6ng Vii Van C, ba Nguyén Thi M (sau ndy do nguyén don rit don
khéi kién nén tré thanh nguyén don); nguwdi cé quyén loi, nghia vy lién quan — anh
Vii Vin X, chi Trdan Thi T2 thong nhdt trinh bay:

Ong C, ba M két hon nim 1987. Ong C, ba M di mua ctia ba X dién tich dat
360m? trén dat co 01 ngdi nha dat 02 gian, mai ra tai thén DK, x4 MT, huyén K
v6i gia 2.500.000 dong. Do 1a chi em rudt nén khdng viét gidy to gi. Ong C dugc
ba X cho biét dién tich dat nay 1a do ba X mua cta cu D1 nim 1989, c6 gidy viét
tay 1 01 Pon xin nhuong nha va 01 Pon xin nhuwong dat 1ap cung ngay 02/8/1989
gitra cu D1 va ba X. Viéc ba X hay vo chdng 6ng C sinh séng trén dién tich dat nay
thi cu 1, cu S3 va cac con ctia cac cu déu biét. Sau khi dén ¢ khoang 1-2 thang thi
gia dinh 6ng C d4 pha ngdi nha dat, xay dung ngdi nha cép 4 ba gian, mai ngéi va
cong trinh phu dé sinh séng. Pén nim 1996, vo chong ong C tiép tuc mua cua cu
D1 dién tich dat rudng 240m? (giap dudng cai va giap v6i ngdi nha cua vo chong
6ng C) véi gia 1a 450.000 dong. Viéc mua ban co gidy viét tay “Pon xin nhuong
ban tai S va giao quyén str dung dat ngay 20/6/1996” giira cu D1 véi ong C nhung
khong c6 cong chimg, chimg thuc. Noi dung don 1a do 6ng Hoi viét ho (6ng Hoi
da chét), dng C ky tén vao muc ngudi mua, con cu D1 ty ky hay nho 6ng Hoi ky
ho thi 6ng C khong biét nén khéng chic chin chit ky “D1” ¢6 phai 1a chit ky cua

4



cu B1 hay khong. Tuy nhién, viéc ong C mua dién tich dat 240m? (dién tich dat nay
1 thira rudng nam trude Ca nha dng C) cua cu D1 14 ¢6 that. Dién tich 240m? cling
chi 12 wéc lugng bang budc chan, khong do dac cu thé. Sau d6 6ng C mang don
nay dén nha 6ng Pham Vin Thé 1 Truéng thon tai thoi diém d6 dé xac nhan. Thuc
té, dién tich dat 240m? khong c6 ngdi nha nao ca nhung trong Pon chuyén nhuong
c6 viét nha vi thoi diém nay Nha nudc khong cho chuyén nhuong dat. Sau nay, ong
C m&i biét dién tich dat rudng 1a cta ba X Ki hoang. Sau khi ba X di noi khéc & thi
cu bl tiép tuc str dung. Dién tich dat nay khong dugc hai bén do dac cu thé, chi
wéc luong bang chan, khéng cam mdc gidi. Dién tich dat nay sau khi mua xong, vo
chdng ong C dung dé 1am vudn.Viéc vo chong ong C mua dién tich dat cia cu D1
va 1am nha sinh séng trén dién tich dat nay thi ca ba cu va cac con ctia ba cu déu
biét. Ngay 28 thang 9 nam 2007, Uy ban huyén K da cap Gidy chimg nhan quyén
su dung dét s6 vao s6 H08-00920 cho vo chéng ong C dugc str dung dién tich dat
463m?, thira s6 133, t ban d6 13; dia chi: Thon PK, x4 MT, huyén K. S6 liéu nay
1a do Uy ban do dién tich dat thuc té vo chong 6ng C dang quan 1y, sir dung. Sau
d6, vo chong ong C da pha cong trinh phu dé xay 01 nha 16 dién tich khoang 40m?,
xay cong trinh phu, lam san. Pén nam 2017, vo chéng ong C tiép tuc stra chtra lai
can nha cip 4. Nam 2017, 6ng B ¢o dit van dé v6i vo chong dng C ciat mot phan
dién tich dat dé gia dinh ong B xay nha tho. Ong C dong y nhung gia dinh ong B
lai mudn nhiéu hon nén phét sinh tranh chip. Gia dinh 6ng C d quan 1y, st dung
dién tich dat 6n dinh gan 30 nam va nhan chuyén nhuong tir cu B1 nén khong chap
nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don. Nay dé bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia minh 6ng C, ba M phan tb dé nghi Toa &n cong nhan Pon xin nhugng nha, dat
1ap ngay 02/8/1989 giita ngudi chuyén nhuong 13 cu B1 véi ba Vii Thi X. Pon xin
nhuong ban tai S va giao quyén sir dung dat ngay 20/6/1996, giita ngudi ban 1a cu
D1 va ngudi mua 1a éng Vi Vin C dé tir 46 cong nhan dién tich dat 463m? va toan
bo tai S trén dat 13 T26¢ quyén str dung va quyén sé hitu ctia vo chong ong C.

Anh Vi1 Van X (Ia con trai ctia ong C, ba M), chi T2 (I1a vo cta anh X) hién
dang sinh sdng tai ngdi nha 16 trén dién tich dat dang tranh chip voi nguyén don.
Quan diém ctia anh X va chi T2 théng nhét v6i quan diém ctia 6ng C va khong c6
quyén loi gi lién quan dén vu an vi ngdi nha nay do éng C, ba M xay dung.

Tai cdc Bién ban ldy loi Ki va qua trinh gidi X vu dn tai Toa dn cdp so tham,
nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — ba Vi Thi X trinh bay:

Ba X la chi gai ctia 6ng C va la chau ho xa cua cu T3, khong c6 quan hé ho
hang véi cu D1 ma chi quen biét. Ba X két hon voi 6ng Cha (chét nam 2003) tir
nam 1979. Sau khi két hon thi vo chong ba X & cuing gia dinh chdng. Sau khi me
chdng ba X chét, hai vo chong ba X di théng nhét vé gan gia dinh ba X dé duoc
gia dinh ngoai giup d& nén khoang nam 1987 vo chong ba X di mua dién tich dat
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360m? cua cu D1 véi gia 1a 01 tan théc. Sau d6, vo chong ba X da dung ngdi nha
dat, suon tre hai gian dé ¢. Khi mua dét cta cu D1 thi cu chi 4ng dién tich bang
budc chan. Thoi diém dé do khé khan nén ba X méi tra cho cu P1 duge 05 ta thoc,
con no lai 05 ta thoc. Pén nam 1989, vo chéng ba X mai tra hét 01 tin thoc va 13
cta s no 12 8 ta thoc nén cu D1 méi lam giéy to' mua ban cho vo chéng ba X. Khi
d6 6ng Hoi 13 Trudng thon huéng dan viée viét gidy to va chimg kién viéc mua ban
(hién ong Hoi da chét). Ong Hoi hudng dan ba X viét hai don mot Pon xin nhuong
dién tich dat 360m? va mot Pon xin nhuong nha, nhung thuc té thi cu D1 chi chuyén
nhuong dat vi 6ng Hoi n6i Nha nude khong cho chuyén nhuong dat nén phai viét
nhu vay. Chit viét tai hai don nay 13 cta ba X, va chir ky dung 1a ctia ba X va cu
P1. Viéc chuyén nhuong ctia hai bén khong qua chinh quyén dia phuong. Pén nam
1991, vo chéng ba X da chuyén nhuong nha va d4t dd mua cta cu P1 cho vo chéng
6ng C, ba M véi gia 2.500.000 dong dé 1én Tuyén Quang sinh séng. Viéc chuyén
nhuong gitta vo chong ba X va 6ng C chi thoa T24n miéng, khong c¢6 vin ban,
khong do dac cu thé, khong qua chinh quyén dia phuong. Nay 6ng B khai kién doi
lai dién tich dat v chong ong C dang quan 1y, sir dung 14 khong dung, ba X dong
¥y voi quan diém ctia ong C. Hién ba X khong con quyén va loi ich lién quan dén
dién tich dat vo chong ong C dang quan 1y, sir dung.

V6i n6i dung nhu trén, tai Ban an Dan su so tham s6 09/2021/DS-ST ngay
16/11/2021, Toa a4n nhan dan huyén K, thanh phé Hai Phong da cin cr vao Piéu
50 cua Luat Pat dai nam 2003, cac Piéu 100,101 caa Luat Dat dai nam 2013; cac
Piéu 130,131 cua B luat Dan sy nim 1995; cac Diéu 121,122 cua B luat Dan
su nam 2005; Piéu 129, diém ¢ khoan 1 Diéu 688 ciia Bo luat Dan su; diém 2.2
muc 2 phan IT Nghi X s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2014 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan Tdi cao, tuyén xu: Dinh chi xét xtr yéu cau khoi kién cua
6ng Pham Vin B vé viéc doi lai tai S 1a quyén sir dung dat. Ong B c¢6 quyén khai
kién lai ddi v6i yéu cau nay. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Vil Van C va
ba Nguyén Thi M vé viéc cong nhin hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat
ngay 02/8/1989 gitta cu P1 vai ba X (Pon xin nhugng dat; Pon xin nhugng nha)
va Pon xin nhugng béan tai S va giao quyén sir dung dat ngay 20/6/1996 giira cu
P1 va ong C. Cong nhan va giao cho dng Vii Vin C va ba Nguyén Thi M dién
tich dat 462,3m? va toan bo tai S trén dién tich dat ndy, tai thira dat sb 133, t ban
d6 s6 13; dia chi: Thon DK, x4 MT, huyén K, thanh ph Hai Phong. Ong C, ba M
c6 nghia vu dén co quan nha nudc c6 thim quyén 1am thu tuc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, ban an so thim con X dinh vé &n phi va tuyén quyén khang céo
d6i voi cac duong su.



Sau khi xét xir so thim, ong Pham Van B khang cdo toan bo ban an so tham,
dé nghi Toa an cip phiic tham xét xir huy ban an so tham s6 09/2021/DS-ST ngay
16/11/2021 cta Toa &n cap so tham da xét xir d6i v6i yéu cau phan t6 ctia bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Pham Vin B gitt nguyén 10i trinh bay va noi dung khang cdo, dé nghi
Toa an cap phic tham huy ban 4n so tham.

Ong Vil Van C, ba Nguyén Thi M gitt nguyén yéu cau phan td, 10i trinh
bay, khong chap nhan khang céo ctia 6ng B. Ong C, ba M va nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phép cua ho dé nghi Toa an giit nguyén ban an so tham.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba X, ba S, ba H1, ba N, ba K
nhat tri voi 101 trinh bay va quan diém cia 6ng B.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan — ba X, anh X nhét tri voi 10 trinh
bay va quan diém cua ong C, ba M.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién:

Vé thu tuc td tung: Trong qua trinh giai X vu an va tai phién tda phuc tham,
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh cua
B0 luat To tung dan su. Cac duong sy da co ban chép hanh va thyc hi¢n dung cac
quyén va nghia vu quy dinh tai Bg luat T tung dan su.

Quan diém cta Kiém sat vién d6i voi khang cdo: Khang cdo cta ong B 1a
c6 co sO vi Toa an cap so thAm xac dinh quan diém cta 6ng C, ba M 13 yéu cau
phan t6 12 khong dung nén da giai X va c6 X dinh trai véi X dinh ctia ban 4n phic
thadm cta Toa an cép cao tai Ha Noi da c6 hiéu luc phap luat. Do vay, can cu Piéu
311 ctia Bo luat T tung dan sy, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham huy ban an
so tham va dinh chi giai X vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[1] Quan hé tranh chip ctia vu 4n 1a tranh chap vé kién doi tai S 1a quyén
sir dung dat. Do vu 4n c6 khang c40 nén T24c tham quyén giai X ctia Toa an nhan
dan thanh phd Hai Phong — khoan 2 Piéu 26; diém b khoan 1 Diéu 38 ctia Bo luat
T4 tung dan su.

[2] V& thoi hiéu khoi kién: Tranh chap kién doi tai S khong ap dung thoi
hiéu khéi kién nén nguyén don c6 quyén khai kién — khoan 2 Piéu 155 caa Bo
luat Dan su.



- Xét khang cao cua 6ng Pham Vian B: Can ctr 101 Ki cta cac duong su va
tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so, Hi dong xét xir phiic thim thay rang:

[3.1] M6t s6 ngudi lam chimg sinh sdng tai thon DK, trong d6 c6 ngudi 1a
Bi thu thon (nguyén 1a Truong thon); c6 nguoi nguyén la Bi thu BDang uy xa MT
cho biét: V& quan hé huyét thong cta gia dinh 6ng B diing nhu dng B va céc anh
chi em ctia 6ng B da trinh bay. Cu S3 ¢6 hai ngudi vg la cu T3 va cu B1. Cac cu
sinh séng trén cac dién tich dat déu co nguén géc ctia bd me cua cu S3 dé lai nhu
101 trinh bay ctia 6ng B 1a dang. Viéc ba X va sau nay vo chong ong C, ba M vé
sinh séng trén mot phan dién tich dat caa cu D1 1a ¢6 thuce, con 1y do vi sao ba X
vé d6 &, 1a do mua cta cu B1 hay cu B1 cho & nho thi ho khong xac dinh duoc.

[3.2] Loi trinh bay ctia ngudi lam chimg — 6ng Pham Vian Thé cho biét:
Thoi diém 6ng Thé 1a Trudng thon PK (tir ndm 1992 — nam 2000), khoang nam
1996 dng C cd dén nho 6ng Thé x4c nhan Pon xin nhugng ban tai S va giao quyén
str dung dat ngay 20/6/1996 giira cu D1 va 6ng C, dién tich dat 240m?2. Do tha tuc
chuyén nhugng dat dai thoi diém d6 chua chit ché va né tinh lang nghia x6m nén
ong Thé d3 xac nhan vao don trinh bay cta ong C mic du khong chimg kién viée
hai bén chuyén nhuong ciing nhu chua xac minh hoi ¥ kién cu P1 xem c6 dung
khong. Chir ky ctiia 6ng Thé trong don 1a ding, con thuc té ndi dung chuyén
nhuong trong don c6 dung su thuc khong thi 6ng Thé khong biét.

[4.1.1] Ngudn gdc dién tich dat cu S3, cu T3 va P1 quan Iy: Uy ban nhan
dan x4 MT cho biét: Cu T3 ¢6 04 ngudi con chung véi cu S31aba S, ba N, ba K
va ba H1. Cu T3 va céc con sinh sdng trén dién tich dat 921m?; dia chi: Thén PK,
xa MT, huyén K. Cu B1 va cu S3 ¢0 03 nguoi con la ba X, ba V va dng B. Cu b1
va cé4c con sinh séng trén dién tich dat 844m?, dia chi: Thon DK, xa MT, huyén
K. Hai dién tich dat lién ké nhau va c6 tong dién tich 1 1.765m?. Ngudn gdc dién
tich dat nay la cua bd me dé cu S3 1a ¢d Pham Vin Nhiing va ¢d Tran Thi Tuyén
dé lai. Nam 1985, Uy ban x3 MT thiét 1ap S6 muc ké (Ban d giai thira da rach,
nat, mo khong thé tra ciru thong tin) theo Chi thi 299-TTg ngay 10/11/1980 (hién
Uy ban x4 dang luu giit) thé hién: Ba thira dat dimg tén cu Hoang Thi T3, gdm:
Thira dat sd 15, t& ban dd sd 4, dién tich 121m?, loai dat: Tho cu; thia dat sb 77,
t& ban do s6 4, dién tich 569m?, loai dét: Tho cu; thira dat s6 88, t& ban do s6 4,
dién tich 231m?, khong ghi loai dat gi; tong cong: 921m? (trong d6 690m? dét thd
cu, 231m? khong ghi loai dat gi). Hai thira dt ding tén cu Vil Thi P1, gdm: Thua
dat s6 16, to ban dd s6 4, dién tich 146m? (trong d6 dién tich dat nong nghiép cia
cu T3 12 90m?, dit Hop tac xd 56m?); thira dat sb 18, to ban do sb 4, dién tich
800m? (trong d6 dat thd cu: 608m?, dat ndong nghiép: 90m?, 102m? dat nong nghiép
ctia ba Vii Thi X); tong cong: 844m?2. Uy ban x3 ciing xac nhan cu Nguyén Thi



P1 va cu Vil Thi D1 (ghi tai s6 muc ké nam 1985) 13 cung mot nguoi, do sai sot
trong qua trinh ghi so.

[4.1.2] Uy ban xi x4c nhan ba X c¢6 dén dung nha trén mot phan dién tich
dat vuon cia cu D1, thoi diém nao thi Uy ban x4 khong xéac dinh duoc. Khoang
nam 1990 thi vo chong 6ng C dén sinh sdng trén dién tich dat ba X di sinh séng.
Viéc cac bén chuyén nhuong dat cho nhau hay muon dat thi Uy ban xi ciing
khong nam dugc vi ho khong trinh bao.

[4.2] Can ctr SO muyc ké va Ban d6 giai thira 1ap ndm 1995 luu tai Xa MT
thi:

[4.2.1] Cu T3 dting tén 03 thira dat gdm: Thira s6 134, to ban d6 s6 13, dién
tich 136m2, dat tho cu; thira sd 144, to ban do s6 13, dién tich 144m?, dat tho cu;
thira s6 146, to ban dd s 13, dién tich 512m? (dat thd cu 200m?, dat vuon 312m?);
tong cong: 792m?.,

[4.2.2] Cu D1 dimng tén thira s6 145, to ban d6 13, dién tich 520m? (trong
d6 dat tho cu 200m2, dat vuon 320md).

[4.2.3] Ong Vil Vian C dimg tén dang ky tai thira dat sé 133, to ban do 13,
dién tich 450m?, trong d6 dién tich dat tho cu 200m?, dat vudn 250m?, c6 ngudn
géc mot phﬁn dién tich dung tén cu 1 tai s6 muc ké nim 1985. Hién tai, Uy ban
xa khong xéac dinh dugc chinh xé4c vi tri thira dat s6 16 va 18, to ban d6 4 dung
tén cu D1 (Uy ban xac nhan ghi nham la cu Pham Thi b1).

[4.2.4] Ngay 28/9/2007, Uy ban nhan dan huyén K da cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho gia dinh 6ng Pham Vian B, cu Hoang Thi T3 va 6ng Vi
Vin C. Uy ban x3 MT cin cr vao Ban db giai thira va S6 muc ké 1ap nim 1995,
két hop v6i do v& hién trang thuc té dé 1ap ho so cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Nam 2017, Uy ban xa nhan dugc don kién nghi cua 6ng B tranh chép
v6i dién tich dat gia dinh ong C quan ly, sir dung. Uy ban x4 d tién hanh hoa giai
gilra cac bén nhung khong thanh.

[5] Tai ban Két luan giam dinh s6 70/KLGD ngay 26/8/2019 cia Phong ky
T2at hinh sy Cong an thanh phd Hai Phong két luan: Chit viét c6 ndi dung bat dau
bang chit “Cong hoa xa hoi.....” két thuc bang chir”....Bén ngudi ban ky tén” so
v6i chit viét, chit ky “Nguyén Thi D17 trén tai liéu can giam dinh 1a khong du co
sO dé danh gia két luan chir viét ciia cing mot nguoi.

[6] Tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd xac dinh duogc: Thira dat sd 133,
toy ban dd s 13, dién tich dat hién trang 462,3m?; dién tich dat da xay dung cong
trinh 12 344,3m?; dién tich theo gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho
6ng C 12 463m2. V& tai S trén dt gdm 01 nha chinh xay dung ndm 1991, sira chita
nidm 2017, dién tich 66,71m?, hién vo ché)ng ong C, ba M dang quan ly, str dung.
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01 nha chinh xay dung nam 2011, dién tich 38,1m?, hién vo chong anh X, chj T2
quan 1y, sir dung; cong trinh phu: Nha tim, nha vé sinh; 01 bé nudc; 01 mai tén
ma mau; 01 san 14t gach, xay nam 2011; tuong bao; 02 tru céng, 02 canh C(‘A)ng.
Ngoai ra, trén dat con mot sd cay Chudi va cay nho khac.

[7] Két qua dinh gia tai S: Tong gia tri tai S trén dat: 299.576.000 déng; gia
tri quyén st dung dat: Gia tri dat &: 344,3m? x 1.400.000 ddng/m? = 482.020.000
dong; gia tri dat trong cay 1au ndm: 118m? x 80.000 dong/m? = 9.440.000 dong.
Tong cong: 491.460.000 déng. Tong gia tri dat va tai S trén dat: 791.036.000
dong.

[8.1] Ban an dan su so tham s6 22/2019/DS-ST ngay 27/9/2019 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Hai Phong xét xtr theo don khoi kién cua ong B vé viéc kién
d0i lai quyén str dung dién tich dat 463m? va huy gidy chting nhan quyén st dung
dat da cp cho ho 6ng C dién tich dat néu trén. Ban an so thim di X dinh: Pinh
chi yéu cau khai kién vé viéc doi lai quyén st dung dién tich dat 463m?; huy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 28/9/2007
cho ho 6ng C. Khong chip nhan yéu cau chia di S thira ké ctia ong B va ba S,
Duong su c6 quyén khéi kién bﬁng mot vu an dan su khac.

[8.2] Sau khi xét xir so tham, ong C khang cdo. Tai Ban an dan su phic
tham s6 210/2020/DS-PT ngay 13/10/2020 ctia Toa an nhan dan cip cao tai Ha
Noi di X dinh: Khong chap nhan khang céo cua éng C, giir nguyén X dinh cua
Ban an dan sy so tham s6 22/2019/DS-ST ngay 27/9/2019 ctia Toa an nhan dan
thanh ph6 Hai Phong.

[9.1] Tir noi dung trén, Hoi dong xét xtr phiic thim thay rang: Nguyén don
khoi kién 1an dau tién tai Toa an 1a doi lai dién tich dat 463m? va huy gidy chimg
nhan quyén sir dung dat da cdp cho bi don. Qua trinh giai X vu an, nguyén don
rt yéu cau kién doi tai S, thay d6i yéu cau khai kién 1a chia di S thira ké. Tuy
nhién, do yéu cau khoi kién ctia nguyén don vuot qua pham vi khéi kién ban dau
va thay d6i sau thoi diém Toa an mo phién hop nén Toa an khong giai X ddi véi
yéu cau chia di S thira ké. Toa an hai cap dé xét xur dinh chi d6i voi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vé viéc doi lai dién tich dat 463m?; huy gidy chirng nhan
quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén K, thanh phd Hai Phong cap ngay
28/9/2007 cho ho ong Vii Van C. Ban an dan sy phiic thim s 210/2020/DS-PT
ngay 13/10/2020 cua Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi c6 hiéu lyc thi hanh.
Sau d6, dng B tiép tuc khoi kién doi lai dién tich dat 463m?, qua trinh Toa 4n cap
so tham giai X, bi don yéu cau: Toa an cong nhan “Pon xin nhugng dat” va “Pon
xin nhuong nha” 1ap ciing ngay 02/8/1989 giita nguodi chuyén nhuong 1a cu B1 voéi
ngudi lam don 1a ba Vi Thi Suy (X). “Pon xin nhuong béan tai S va giao quyén sir
dung dat ngay 20/6/1996” giita ngudi ban 13 cu B1 va ngudi mua 13 éng Vit Van C
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dé tur do cong nhan dién tich dat 463m? va toan bo tai S trén dat T26¢c quyén sur
dung va quyén s hitu ctia vo chong 6ng C. Toa an cap so tham xéac dinh ddy 13 yéu
cau phan to cta bi don nén khi nguyén don rat yéu cau khoi kién thi xac dinh bi
don tré6 thanh nguyén don va nguogc lai. Tai Ban an Dan sy so tham sd
09/2021/DS-ST ngay 16/11/2021 ctia Tda &n nhan dan huyén K da chap nhan toan
bd yéu cau phan t6 cta bi don. Hoi dong xét xir phiic tham thay rang: Yéu cau cua
6ng C thuc chét chi 1a quan diém ctia 6ng C dbi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, khong 1am phat sinh quan hé phap luat tranh chip. “Pon xin nhuong dat”,
“Pon xin nhuong nha” cung 1ap ngay 02/8/1989 giita ngudi chuyén nhuong 1a cu
D1 véi ngudi 1am don 14 ba Vii Thi Suy; “Pon xin nhugng ban tai S va giao quyén
str dung dat ngay 20/6/1996” giira ngudi ban 1a cu D1 va nguoi mua 13 éng Vi Vin
C chinh 1a tai liéu, ching cir dé danh gid, xac dinh c6 hay khéng viéc di chuyén
nhuong dat tir cu D1 cho ba X, dién tich va vi tri dién tich dat da chuyén nhuong
dé tir 46 chap nhan hoic khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Viée
cac bén tranh chap ciing mot tai S, viéc xem Xét, giai X yéu cau cta nguyén don
cling chinh 1a xem xét, giai X yéu cau cua bi don. Toa an cap so tham xéac dinh
yéu cau ctia dng C 13 yéu cau phan t6 cta bi don 13 chua ding voi quy dinh tai
Piéu 200 ctia Bo luat TH tung dan su. Néu nhiing tai liéu, ching ctr nay hop phap
va ¢6 can cir thi bi don chi can dén co quan c6 thim quyén lam thu tuc cép gidy
ching nhan quyén str dung dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai ma khong
can yéu cau Toa an giai X.

[9.2] “Pon xin nhugng dat”, “Pon xin nhugng nha” cing 1ap ngay 02/8/1989
giita nguoi chuyén nhuong 13 cu P1 v6i ngudi lam don 14 ba Vi Thi Suy (X), duoc
ba X cho biét 1a do ba X tu viét dudi su hudng din va chimg kién cia Trudng thon
thoi diém d6 1a 6ng Hoi. Tuy nhién, 6ng Hoi di chét va tai hai don nay khong c6
chit ky hay ndi1 dung nao phan anh c6 nguoi lam chimg. Trong khi do, cac con cua
cu D1 cho biét 1a cu D1 khong biét chit, khong c6 duong su nao ndp duge mau chir
ky ctia cu D1 nén khong tién hanh giam dinh dugc. Cac don xin chuyén nhuong 13
dé giri Uy ban xa MT nhung Uy ban xi cho biét khong biét viéc nay; nhiing nguoi
lam chimg séng cung thon cho biét ho chi nghe noéi lai, khong ai biét va truc tiép
chung kién viéc mua ban nay. Pon chuyén nhuong nha, dat khong c6 thoa T24n vé
gia chuyén nhuong, vi tri dat cu thé nhu thé nao. Ba X trinh bay gia chuyén nhuong
dat 12 01 tin thoc nhung don xin chuyén nhuong néu trén khong co ndi dung nay
va khong c6 tai liéu nao chimg minh c6 viéc nay. Thoi diém chuyén nhuong dat cu
S3 van con séng nhung khong c6 chit ky ciia cu S3. Trong khi d6 cac con cua cu
D1, cu S3 x4c dinh cu D1 khong biét chit va chi cho ba X muon dat, khdng c6 nha
(ba X ciing x4c nhan khong c6 nha) vi khi d6 ba X hoan canh rat khé khan. Déi véi
“Don xin nhuong ban tai S va giao quyén st dung dat ngay 20/6/1996” giita nguoi
ban 1a cu B1 va ngudi mua 13 6ng Vii Van C, duoc ong C cho biét 1a do 6ng Hoi
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viét ho, hién ong Hoi da chét; chir ky tai don nay c6 ding cta cu D1 hay khong thi
ong C khong xac dinh dugc. Pon nay ciing gui Uy ban x4 MT nhung Uy ban xa
xéac dinh khong biét vé viéc nay. Ong Pham Van Thé 13 trudng thon xac nhan tai
don nay: “Xdc nhdn don trinh bay cia ba P1 va anh C la ding. Vay kinh chuyén
1én cdc cdp c6 tham quyén xét duyét va giai X, nhung nay ong Thé x4c nhan don
nay 1a do 6ng C mang dén, 6ng Thé khong chimg kién viéc mua ban gitta ho va
khong xéac dinh duoc c6 dung chit ky ctia cu P1 hay khong va do né tinh lang, nghia
X6m ma xac nhan cho 6ng C nhu vay. Uy ban xa x4c nhén vj tri dién tich dat mo ta
trong don ngay 20/6/1996 khong dung thuc té. Uy ban x4 ciling x4c nhan mot phan
dién tich dat da cap gidy chimg nhan cho ong C c6 ngudn gbc 1 dat ctia cu D1 ding
tén tai s6 muc ké nam 1985. Do vay, “Pon xin nhugng dat”, “Pon xin nhuong nha”
cung 1ap ngay 02/8/1989 giita nguoi chuyén nhugng 1a cu B1 v6i nguoi 1am don 13
ba Vii Thi Suy (X); “Pon xin nhuong ban tai S va giao quyén st dung dat ngay
20/6/1996” gitra 6ng C va cu B1 khong dam bdo tinh khach quan, khéng c6 co s&
dé xac dinh cu D1 da ky vao cc vin ban ndy nén khdng c6 can ctr dé xac dinh cu
P1 di chuyén nhuong dat cho ba X va dng C. Co quan c¢6 tham quyén da can cur
vao “Pon xin nhuong ban tai S va giao quyén sir dung dat ngay 20/6/1996” dé thiét
1ap ho so va cp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong C 12 khong ding quy
dinh cta phap luat nén Ban an dan su so thim s6 22/2019/DS-ST ngay 27/9/2019
ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong va Ban 4n dan su phic tham sd
210/2020/DS-PT ngay 13/10/2020 ciia Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi da
tuyén huy gidy chirng nhin quyén sir dung dat da cap cho éng C ngay 28/9/2007
la c6 can ctr. Khi tuyén huy gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho ho
6ng C thi hai ban an néu trén da nhan dinh va danh gia vé cac tai liéu bi don xuat
trinh 1a cac vin ban giao dich chuyén nhuong dét gitta ba X, 6ng C véi cu P1 13
khéng c6 can ctr c6 nghia 13 dd xem xét, giai X chinh yéu cau ctia 6ng C. Ban an
dan su phuc tham sb 210/2020/DS-PT ngay 13/10/2020 di c6 hiéu luc thi hanh
thi nay Ban an Dén su so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 16/11/2021 cta Toa an
nhan dan huyén K, thanh phd Hai Phong tiép tuc danh gia lai va di danh gia tai
li¢u, chung ctr khong khach quan, khong toan di¢n nén da c6 X dinh nguoc lai véi
X dinh Ban 4n dan su phuc thim s 210/2020/DS-PT ngay 13/10/2020 di c6 hiéu
luc phap luat 1a khong dting quy dinh cta phap luat. L€ ra, khi nguyén don - 6ng
B rat don khdi kién thi Toa an cdp so tham can dinh chi giai X vu an. Tl nhiing
phan tich trén, Hoi dong xét xir phuc tham thay rang, Toa an cdp so tham da thu
ly, giai X yéu cau phan té cta bi don — 6ng C la khong dung; X dinh ctia ban an
so thAm nguoc lai véi X dinh cia Ban dan dan sy phuc tham sb 210/2020/DS-PT
ngay 13/10/2020 d4 c6 hiéu luc phap luat 12 vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung,
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia nguyén don nén can chip nhan
khang c4o ctia 6ng Pham Vin B, huy ban an so thAm va dinh chi giai X vu an —
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Piéu 311, diém g khoan 1 Piéu 217, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 192 cta Bo luat T
tung dan su. Ong B ¢6 quyén khoi kién lai vu an.

[10] V& 4n phi dan sy so tham:

[10.1] Ong B khong phai chiu 4n phi dan su so thdm.

[10.2] Ong C ba M khéng phai chiu 4n phi dan su so tham. Tra lai 6ng C, ba
M sb tién tam ung an phi dan sy so tham da ndp — khoan 3 Diéu 218, Piéu 147
cia Bo luat TH tung dan su.

[10.3] Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong phai chiu 4n phi
dan su so tham.

[11] V& an phi dan su phic tham: Ong Pham Vin B khong phai chiu 4n phi dan
su phtc thim - khoan 3 Diéu 148 ctia BO luat T tung dan su, khoan 3 Piéu 29 Nghi
X s6 326/2016/UBTVQH14.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao Pidu 311, diém g khoan 1 Diéu 217, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 192
cta Bo luat TH tung dan sy;

Cin cir vao khoan 3 Piéu 218, Piéu 147, khoan 3 Diéu 148 By luat T4 tung
dan sy, khoan 3 DPicu 29 Nghi X s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Chép nhéan khang cdo ciia 6ng Pham Vin B;

Xu:

1. Huy Ban an Dan su so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 16/11/2021 ctia Toa
an nhan dan huyén K, thanh ph Hai Phong va dinh chi giai X vu an.

2. V& an phi dan sy so tham:

2.1. Ong Pham Vin B khong phai chiu an phi dan sy so tham.

2.2. Ong Vil Vin C, ba Nguyén Thi M khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham. Tra lai ong Vii Van C, ba Nguyén Thi M s tién tam Gmg an phi dan sy so
tham da ndp 1a 300.000 dong tai Bién lai T2 tam Gng an phi s 0009402 ngay
01/7/2021 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén K, thanh phd Hai Phong.

2.3. Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan khong phai chiu an phi
dan su so tham.

3. V& an phi dan sy phac thim: Ong Pham Vin B khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy (dé thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- TAND huyén K,

TP Hai Phong;

- Chi cuc THADS huyén K,

TP Hai Phong;

- Luu: Hd so vu 4n, HCTP.

Tran Minh Phwong
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