TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH DPoc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 88/2018/DS-PT
Ngay: 18-4-2018

VIV tranh chip hop dong thué
quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lwu Anh Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Tong

Ba Ping Thi Pong

- Thu ky phién toa: Ba H6 Thi Bao Ngoc — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén ddn tinh Tdy Ninh: Ba Ping Thi Chau -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 11 thang 4 va ngay 18 thang 4 nam 2018, tai try s¢ Toa an
nhan dan tinh Tdy Ninh xét xtr phac tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sé:
31/2018/TLPT-DS ngay 28-02-2018 vé viéc tranh chip hop dong thué quyén sir
dung dét.

Do ban an dan su so tham sé 01/2018/DS-ST ngay 25 thang 01 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh bi khang c4o, khang nghi.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sd: 39/2018/QPPT-DS
ngay 12 thang 3 nam 2018, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH MTYV P;

Dia chi tru so: SO 454 duong N, Phuong N, Quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Pham Hiru H — Chtrc vu: Giam dbc, 1a
nguoi dai dién theo phap luat.

Ong Nguyén Du P, sinh nim 1981, dia chi: Thon T, thi tran P, huyén P,
tinh Thira Thién Hué 14 nguoi dai dién theo uy quyén (Vian ban Gy quyén ngay
03-10-2017).

- Bi don: Chi Nguyén Thi Ngoc T, sinh ndm 1992;
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Pia chi: T6 7, 4p T, xd T, huyén T, tinh Ty Ninh.
- Ngwoi khang cdo: Chi Nguyén Thi Ngoc T.
- Ngwoi khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh.

NOI DUNG CUA VU AN:

Theo Pon khdi kién ngay 03-10-2017, don xin thay déi néi dung khdi kién
ngay 22-12-2017 ciing cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don la éng Nguyén Du P trinh bay:

Vao ngay 24-11-2015, Coéng ty trach nhiém htu han mét thanh vién P
(sau day goi tat 1a Cong ty) co6 ky Hop dong thué quyén s dung dat véi chi
Nguyén Thi Ngoc T da duoc chiing thuc tai Uy ban nhan dan xa T huyén T, tinh
Tay Ninh. Theo hop dong, Cong ty thué cua chi T phan dat c6 dién tich 4.542,40
m? tai thira dat s6 131, to ban do s 22, toa lac tai 4p T, xa T, huyén T, tinh Tay
Ninh theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 CS01125 do S& Tai nguyén va
Mbi truong tinh Tay Ninh cap cho chi T ngay 16-6-2015; muc dich thué dé lam
kho bai chtra ndng san, thoi han thué 1a 05 nim voi gia thué mdi nim la
100.000.000 dong. Sau khi ky hop dong, Coéng ty da tra du cho chi T
500.000.000 d6ng tién thué dat va chi T da giao dat cho Cong ty sir dung. Sau
d6, Cong ty c6 thué ong Nguyén Vian L d6 5.000 m® dat tri gia 600.000.000
dong dé san lap mat bang trén phan dat thué cua chi T. Khi Cong ty dén lién hé
véi chinh quyén dia phuong dé 1am thi tuc chuyén doi muyc dich sir dung quyén
st dung dat lam kho bai thi duoc cho biét 1a phan dat trén khong chuyén doi
muc dich st dung dugc. Do khong thuc hién dugc muc dich thué dat va nhan
thay hai bén cung c6 16i vi khong tim hiéu truée khi ky két hop dong dan dén
viéc khong thé thuc hién duoc hop dong trén thuc té nén Cong ty di nhiéu lan
lién hé voi chi T dé thuong luong giai quyét cham dat hop dong va yéu cau
duoc ldy dat di nhung chi T khong dong ¥ dan dén viéc tranh chap tai Toa an.

Nay 6ng dai dién cho Cong ty yéu ciu nhu sau: Yéu cau tuyén bd hop
dong thué quyén sir dung dat ngay 24-11-2015 giita Cong ty va chi T 1a vo hiéu;
yéu cau chi T tra lai cho Cong ty sb tién 300.000.000 dong tién thué dat cua 03
nam con lai ké tir ngay Cong ty khoi kién tai Toa an va yéu cau chi T hoan tra s6
tién 476.952.000 ddng 1a gia tri cua 3.974,6m> dat ma Cong ty da d6 dé san lap
mit bang trén phan dat cia chi T. Ngoai ra, Cong ty khong c¢6 yéu cau gi khac.

Bi don chi Nguyén Thi Ngoc T trinh bay:

Chi thira nhan vao ngay 24-11-2015 giira chi va Cong ty c6 lam Hop dong
thué quyén sir dung dat nhu 15i trinh bay ctia 6ng P. Sau khi ky hop dong, Cong
ty da tra d tién thué dat cho chi trong thoi han 05 nam véi s6 tién 500.000.000
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dong. Trong hop dong thé hién thoi han bat dau thué ké tir ngay 24-11-2015 va
két thuc vao thang 11-2020, néu hét thoi han nay thi hai bén sé& thoa thuan lai
viéc ¢ thué dit tiép hay khong. Tai thoi diém giao dat thi khong c6 cdy trong,
khong c6 cong trinh trén dat, mit biang khong qua thap, khong bi dong nudc.
Cong ty c6 1y di mot phan dat mat vi dat mém khong 1am mit bang duoc. Chi
khong biét khdi luong dat Cong ty da 1ay di 1a bao nhiéu. Sau do, Cong ty co dd
thém dat vao, hién nay mit bang ndy cao hon mit bang cii khoang 0,2 m.
Khoang may thang sau Cong ty c6 thong bao cho chi biét viéc khong chuyén doi
dugc muc dich st dung dat nhung chua dé cap dén viéc chim dat hop ddng.
Céch thoi diém khoi kién chi khoang 01 thang, Cong ty c6 dién thoai cho chi dé
nghi duoc ldy dat da d6 vao phan dat cua chi nhung chi khong dong y. Cong ty
co kién chi tai Uy ban nhan dan xa T, huyén T, tinh Tay Ninh nhung hai bén
khong thoa thuan duoc nén tiép tuc khai kién chi tai Toa an.

Nay chi khong déng ¥ voi toan bo yéu cau khoi kién cua Cong ty. Viéc
khong chuyén d6i muc dich st dung dat duoc thi chi khong c6 16i. Viée ky két
hop dong 1a do Cong ty di tim hiéu cac thong tin phap luat lién quan va tu
nguyén ky hop doéng véi chi. Do dé, chi khong déng ¥ cham dat hop dong,
khong dong v tra lai tién thué dat va tién do dat theo yéu cau cia Cong ty. Diéu
kién dé thuong lwong cham dut hop dong 1a chi chi dong ¥ tra lai cho Cong ty
30.000.000 dong tién thué dat va Cong ty phai tra lai hién trang dat nhu ban dau
cho chi. Ngoai ra, chi khong ¢ yéu cau gi khéc.

Tai ban dn so tham sé6 01/2018/DS-ST ngay 25 thing 01 ndm 2018 cua
Toa dan nhéan dan huyén T, tinh Tay Ninh quyét dinh:

Cian ctr vao cac Diéu 128, 137, 703, 704, 705, 706, 707 va 708 cua Bo
luat Dan su nam 2005; cac Diéu 4, 6, 12, 167, 170 cta Luat dat dai nim 2013;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudéc hoi vé An phi, 18 phi Toa an, tuyén x:

Chép nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh
vién P d6i véi chi Nguyén Thi Ngoc T vé viéc “Tranh chap Hop dong thué
quyén sir dung dat”.

- Tuyén b Hop dong thué quyén su dung dat do Cong ty trach nhiém hiu
han mot thanh vién P va chi Nguyén Thi Ngoc T ky két ngay 24-11-2015 1a vo
hiéu.

- Buoc chi Nguyén Thi Ngoc T c6 nghia vu tra cho Cong ty trach nhiém
hitu han mot thanh vién P s6 tién 776.952.000 (bay tram bay muoi sau triéu chin
tram nam muoi hai nghin) dong.



Tai Quyét dinh sta chita, b6 sung ban an sé 02/2018/QD-SCBSBA ngay
06-3-2018 ciia Toa an nhan dan huyén T sira chita vé s liéu trong ban an so
tham.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khéc, quyén
va nghia vu thi hanh an, quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 31-01-2018, chi Nguyén Thi Ngoc T khang cio toan bd ban an so
tham.

Ngay 07-02-2018, Vién kiém sat nhan dan huyén T khang nghi ban an so
tham theo Quyét dinh khang nghi phtic thim s6 01/QB/KNPT-VKS-DS dé nghi
Tda an cip phuc thim khong chap nhan toan b yéu cau khai kién ciia Cong ty
P, xac dinh lai mic d6 phai chiu thiét hai twong tmg vé&i 16i “nhu nhau” cia
Cong ty va viéc giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

Tai phién toa, Kiém sdt vién phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, Tham phan va Thu ky phién toa da tudn thu
ding theo quy dinh ctuia Bo luat tb tung dan sy. Viéc chép hanh ctia nguoi tham
gia t6 tung thuc hién diing theo quy dinh ctiia B9 luat T tung Dan su.

Vé ndi dung: Be nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan mdt phan khang cao cua
chi T, chap nhan mdt phan khang nghi ciia Vién Kiém sat nhan dan huyén T, stra
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chirng ctr da dugce kiém tra, xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua dai di¢n Vién Kiém sat, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

Xét khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén T va xét khang cdo cia
chi T thi thay rang:

[1] V& hop dong thué quyén sir dung dit:

Hop dong thué quyén st dung dat l1ap ngay 24-11-2015 gitta Cong ty P va
chi Nguyén Thi Ngoc T ¢6 ndi dung chi T cho Cong ty P thué phan dat dién tich
4.542,4 m® thira s6 131, To ban d6 sb 22, toa lac tai 4p T, x3 T, huyén T, tinh
Tay Ninh dé lam kho bai chira nong san. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CS 01125 ngay 16-6-2015 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Tay
Ninh cép cho chi T ¢6 ghi 1& muc dich st dung phan dat néu trén 1a dat trong
cdy lau nam, khong phai dat dé 1am kho bai chira nong san.



Nhu vay, Cong ty P va chi T tién hanh ky két hop dong cho thué phan dat
c6 muc dich trong cay 1au nam dé lam kho bii chira nong san 1a khong dung quy
dinh cua phap luat, sir dung dét trai muc dich theo quy dinh cua Luat Pit dai,
ddng thoi hop dong thué quyén st dung dat néu trén khong co doéng du cua
Cong ty P nén Toa an cdp so tham tuyén hop dong thué quyén sir dung dat lap
ngay 24-11-2015 gitta chi T va Coéng ty P v6 hi¢u la dung theo quy dinh cua
phép luat.

[2] V& giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu:

Theo quy dinh tai Piéu 137 cua B luat Dan sy nam 2005 thi khi hop
d6ng v6 hiéu cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan.

Trong qua trinh giai quyét vu an, chi T va Cong ty P déu thira nhan chi T
da giao dat cho Cong ty va Cong ty giao cho chi T s tién thué dat 05 nim la
500.000.000 ddng nhung Cong ty P chi yéu cau chi T tra s6 tién 300.000.000
déng, Toa an cép so thim budc chi T ¢co nghia vy hoan tra cho Cong ty P s6 tién
thué dat 300.000.000 dong 1a chua phu hop. Boi 18, tai thoi diém ky hop dong
thué quyén st dung dat, phia Cong ty va chi T déu biét muc dich sir dung dat ma
chi T cho Cong ty thué 1a dat trong ciy lau nam khong dugc phép cho thué lam
kho bdi chira néng san nhung ca hai bén van ky hop dong thué quyén sir dung
dat nén Cong ty va chi T déu c6 18i nhu nhau. Ngoai ra, tai phién toa ngay 11-4-
2018, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia Cong ty dé nghi chi T thoa thudn thi
Cong ty dong y nhan lai 150.000.000 dong tién thué dat. Do d6, can budc chi T
tra cho Cong ty 150.000.000 ddng tién thué dat 1a phu hop.

Dbi voi gia tri ciia 3.974,6 m® dat do Cong ty P d6 dé san l4p mit bang dat
thué cua chi T, Toa an cép so thAm xac dinh day la viéc giao nhan cua cac bén
va budc chi T tra lai cho Coéng ty P gia tri cua 3.974,6 m® dat tri gia 1a
476.952.000 dong 1a chua phu hop. Boi 18, viéc Cong ty P d6 dat dé san lap mat
bang khong c6 trong thoa thuan ban dau khi hai bén ky két hop dong thué quyén
st dung dat, day khong phai 12 quyén loi duoc hudng cua chi T khi chi T cho
thué dat. Ban chét viéc Cong ty dd dat 1a dau tu, cai tao dit nhim muc dich xay
dung phan dét nay lam kho béi chira néng san. Nhung nay, hop dong thué quyén
str dung dat vo hiéu, Cong ty khong thé thuc hién dugc hop dong 1a do 15i cta
cac bén. Do d6, can xac dinh gia tri ciia 3.974,6 m® dat 14 476.952.000 dong 1a
thiét hai xay ra cta cac bén khi hop dong thué quyén sir dung dat v hiéu.

Xét vé 16i 1am cho hop ddng vo hiéu thi thdy ring trong hop ddng thué
quyén str dung dat 1ap ngay 24-11-2015 c6 ghi rd muc dich st dung dat 1a dat
trong cy lau nam nhu vay ca Cong ty P va chi T déu biét rd phan dat nay khong



dugc sir dung 1am kho bai chira nong san nhung van tién hanh ky két hop dong
nén hai bén ¢6 16i nhu nhau trong vi¢c lam cho hop déng vO hiéu, hon ntra chi T
biét viéc Cong ty dd 3.974,6 m® dat san lip mit bang dit cho thué nhung khong
ngin can nén ciing c6 16i trong viéc dé thiét hai xay ra. Do do, can budc mdi bén
chiu 50% thi¢t hai twong ung védi 50% gia tri cua 3.974,6 m® dat 1a 238.476.000
dong.

Tir nhiing nhan dinh trén, xét thiy can chip nhan mot phan khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan huyén T, chap nhan mot phan khang cdo cua chi T,
stra ban 4n so thAm theo hudng budc chi Nguyén Thi Ngoc T hoan tra cho Cong
ty P s6 tién thué dat 1a 150.000.000 dong, bdi thudng cho Cong ty P 50% sb tién
d6 dat 1a 238.476.000 dong, tong cong 1a 388.476.000 dong 1a phu hop.

[3] Vé chi phi tham dinh gia tai san: Theo khoan 1, khoan 6 Diéu 165 cua
B6 luat T tung dan su quy dinh duong su phai chiu chi phi tham dinh gia tai
san néu yéu cau cua ho khong dugce chdp nhan. Trong vu 4n ndy, Toa an chip
nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé boi thudng thiét hai gia tri
dat nén nguyén don phai chiu 50% chi phi tham dinh gia tai san 1a 16.000.000
d6ng, bi don phai chju 50% chi phi thim dinh gi4 tai san 13 16.000.000 déng. Do
Cong ty P d3 tam Gng chi phi tham dinh gié tai san nén chi T ¢6 nghia vy hoan
tra lai cho Cong ty P sd tién tham dinh gia tai san 1a 16.000.000 dong.

[4] V& an phi dan su so tham: Do stra ban 4n so thim nén can stra tién an
phi dan sy so thim nhu sau:

Chi T phai tra cho Cong ty P s6 tién 388.476.000 dong nén phai chiu tién
an phi so tham 1a: 388.476.000 dong x 5% = 19.424.000 dong.

Cong ty P khong duoc chip nhan sd tién 1a 388.476.000 dong nén phai
chiu tién an phi so tham 1a: 388.476.000 dong x 5% = 19.424.000 dong.

Vé an phi dan su phtic thim: Do sira ban an so thim nén chi T khong phai
chiu tién 4an phi dan sy phic theo DPiéu 29 cta Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 cta Bo luat TH tung dan syu; Can
ctr vao cac Diéu 128, 137, 703, 704, 705, 706, 707 va 708 cua Bo luat Dan su
nam 2005; cac Diéu 4, 6, 12, 167, 170 cua Luat dat dai ndm 2013; Nghi quyét sd



326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi,
tuyén xu:

Chép nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén T,
tinh Tay Ninh.

Chép nhan mét phan khang céo cua chi Nguyén Thi Ngoc T.

Sira ban 4n dan su so tham.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty trach nhiém hitu
han mot thanh vién P d6i véi chi Nguyén Thi Ngoc T vé viéc “Tranh chap Hop
ddng thué quyén str dung dat”.

Tuyén bd Hop dong thué quyén st dung dat do Cong ty trach nhiém hitu
han mot thanh vién P va chi Nguyén Thi Ngoc T ky két ngay 24-11-2015 1a vo
hiéu.

Budc chi Nguyén Thi Ngoc T c6 nghia vu tra cho Cong ty trach nhiém
hitu han mot thanh vién P tong s tién 1a 388.476.000 ddng (ba trim tam muoi
tam triéu bon trim bay muoi sau nghin dong), trong d6 sb tién thué dat la
150.000.000 dong, so tién do dat 1a 238.476.000 dong.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty trach nhiém
hitu han mot thanh vién P d6i véi sb tién 388.476.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy 2015.

2. Vé chi phi thim dinh gi4 tai san:

Cong ty Trach nhiém hiru han mot thanh vién P phai chiu 16.000.000
d6ng chi phi tham dinh gia tai san. Ghi nhan di nop xong.

Chi Nguyén Thi Ngoc T phai chiu 16.000.000 dong chi phi tham dinh gia
tai san, chi T c6 nghia vu hoan trd cho Cong ty Trach nhiém hitru han mét thanh
vién P s6 tién 16.000.000 déng di tam tng.

2. V& an phi:

2.1. V& 4n phi dan sy so tham:

Chi Nguyén Thi Ngoc T phai chiu 19.424.000 dong tién an phi dan su so
tham.

Cong ty trach nhiém hiru han moét thanh vién P phai chiu 19.424.000 déng
tién an phi dan su so tham dugc khau trir 22.500.000 dong tién tam Ung an phi



d3 nop theo bién lai thu sé 0024708 ngay 09-10-2017 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén T, tinh Tay Ninh. Hoan tra cho Cong ty trach nhiém hiru han mot
thanh vién P s6 tién tam tng an phi con lai 1 3.076.000 dong.

2.2. V& an phi dan sy phtic thim:

Chi Nguyén Thi Ngoc T khong phai chiu tién an phi dan su phiic tham.
Hoan tra cho chi T s tién tam Gng an phi 300.000 dong da ndp theo bién lai thu
s6 0025174 ngay 31-01-2018 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh Tay
Ninh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Nink: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén; ~ 7
- CCTHADS huyén; (Dd ky)
- Cac duong su;
- Phong KTNV;
- Luu ho so;
- Luu tap an;
Lwu Anh Nguyét



