TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 156/2018/DS-PT
Ngay 10 - 10 - 2018
V/V tranh chip dan su vé doi quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Dinh Thi

Cac Tham phan: Ba Tran Thi TrAm Anh

Ba Dang Thi Bich Van

- Thu ky phién toa: Ong Lam Nguyén Thanh Huy - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa: Ong
Cao Phuong Binh - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 10 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét
xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 115/2018/TLPT-DS ngay 30 thang 8 nim
2018 v¢ tranh chap dan sy vé doi quyén stir dung dat.

Do Ban 4n dén su so tham s6 15/2018/DS-ST ngay 15 thang 6 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén VT, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 167/2018/QD-PT ngay 01
thang 10 nam 2018 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi E (Bé E), sinh nam: 1956. Dia chi: Khu phb VP2,
thi trdn VT, huyén VT, tinh Kién Giang (C6 mat).

- Pong bi don: Ba Lé Thi A, sinh nam: 1955 va anh Lé Thai Ng (Ut Ch), sinh
nam: 1971 Dia chi: Ap BP, x4 VBN, huyén VT, tinh Kién Giang (Ba A c6 don xin
xét Xt vang mat, 6ng Ng c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1 (C6 don xin xét xir vang mat).

2. NLQ2 (C6 don xin xét x{r ving mat).

3. NLQ3 (C6 mat).

- Nguroi khang cao: Bi don anh Lé Thai Ng.



NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi E trinh bay:

Nam 2005, ba E ¢6 nhan chuyén nhuong dién tich dat 6.725m? cuia NLQ1 véi
gia 4,1 luong vang 24 kara. Vao thoi diém chuyén nhuong, NLQ1 chua co gidy
ching nhan quyén sir dung dét, nén khong tién hanh tach thira dat dugc.

Nam 2008, ba Nguyén Thi Th (1a chi rudt cia ba E) c6 kéu ba A cho muon
phan dat nay ctia ba E dé cit choi & tam, ba E ciing dong ¥ cho muon. Nam 2011
ba A cét nha 16n, ba E khong ddng ¥ nén ngin can khong cho ba A cét nha. Nam
2012, ba E lam gidy ching nhan quyén str dung dat nhung khi tién hanh do dac dé
duogc cap gidy, thi ba A va anh Ng khong cho do dat va cho rang ba Nguyén Thi Th
(chi ba E) c6 thiéu vang cua ba A, nén khong dong ¥ giao tra dat cho ba E. Nay ba
E yéu cau ba A, vo chdng anh Ng, NLQ2 phai di doi nha tra dat cho ba E.

Tai phién toa, ba yéu cau ba Lé Thi A, anh L& Thai Ng va vo 1a chi H6 Thi L
di doi1 nha, cay tré)ng, tra dién tich dat theo do thuc té 1a 4988.4m2, toa lac tai ép
BP, x4 VBN, huyén VT, tinh Kién Giang. Ba dong y hd trg cho anh Ng chi phi boi
dap, cai tao dat va cdy trong theo dinh gia 1a 26.328.000 dong. Cac khoan chi phi
dinh gia tai san, 1ap so dd ban v&, ba déng y ndp, khong yéu cau bj don tra lai.

Bi don ba Lé Thi A trinh bay:

Trudc day, ba A c6 cho ba Th (14 chi cta ba E) muon 02 luong vang. Sau do,
me ba A bénh, nén ba A doi ba Th tra lai s vang cho muon. Nhung ba Th khdng
tra ma noi 1a c6 phan dat bén song, nén kéu ba A lay phan dat dé trir s6 vang ba Th
thiéu. Khi d6 ba Th néi mot cong dat gia mot luong, ba Th thiéu 02 luong thi trir
qua, con bao nhiéu thi tir tir 1am rdi tra sau. Ba dong ¥ nén don dén cat nha ¢ tam
véi me ba va anh Ng.

Khi cat nha thi bén ba H 13 vo NLQ3 v6 kéu tra tién dat va noéi dat do 1a cua
ba H. Luc d6 ba H ra gia 1a 01 mét chiéu ngang bang 3.000.000 dong. Ba A dong y
mua 12 mét, con bao nhiéu tra lai, nhung sau d6 bén ba H khong dong ¥ gla
3.000.000 déng ma doi gia 5.000.000 dong 01 met Luc d6 ba Th c6 néi voi ba A
la mua vai gia 5.000.000 dong 01 mét ludn di, rdi ba Th chiu cho ba A 2.000.000
d6ng mdi mét. Ba dong ¥, nhung ngay hom sau thi chi em cua ba H khong dong y
ban dét nira.

Luc d6 ba A dd mua cay 14 xong nhung khong cat nha dugc. Thay vay ba A
c6 yéu cau ba Th tra 02 lugng vang dé tim dat khac cat nha, nhung ba Th khong tra
ma ndi s& boi thuong lai tién chi phi cay Ia cho ba A, nhung dé khoang 05 thang
sau van khong bdi thuong, ba Th khong noi gi hét rdi im ling ludn. Ba thiy vay
m&i cit nha cho 6ng Ng 6, con ba A thi t6i lui chir khong & ludn, khi hoa giai ¢ ap
ba c6 lam bang ké chi phi bdi thuong tién nhan cong va cay la. Nay ba E yéu cau
tra dat thi ba A dong y tra dat lai cho ba E, nhung khi nido ba Th tra vang, thi mai
tra dat cho ba E.



Tai phién toa, ba théng nhét tra dat cho ba Nguyén Thi E, nhung yéu cau ba E
phai tim chd & khac cho ba.
Bi don anh Lé Thai Ng trinh bay:

Trudc day, anh khong biét phan dat 1a cia ba E, vi nguoi kéu cho muon 14 ba
Th, thoi diém do 1a dat lung nang, ham trau, khi nhan dat méGi cai tao bdi dép nén
nha vd mlc vuéng. Khi xay ra tranh chip thi biét dién tich dit nay 1a cua ba
Nguyén Thi E, ba E doi lai thi cling dong v tra cho ba E, nhung yéu cau ba Nguyén
Thi E bdi thudng cong stc, chi phi cai tao dat va ciy trong 110.000.000 dong.
Trong d6: Tién chi phi bdi dap, cai tao dat 1a 80.000.000 ddng; 10 ciy dira
20.000.000 déng (mdi cay 2.000.000 dong); 02 bui tre 5.000.000 dong (mdi bui tre
2.500.000 dong); 02 cdy mit 5.000.000 dong (mdi ciy 2.500.000 dong). Cac loai
cdy khéc tu thu hoach, khong yéu cau boi thuong.

Tai phién toa, anh thong nhét tra dit cho ba E, nhung yéu cau ba E tim chd &
khac cho gia dinh anh Ng, néu khong thi phai boi thuong 110.000.000 déng nhu
don phan t6.

Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ3 trinh bay: Nam 2005, NLQ3 va ba E hin vang nhan chuyén nhuong
dat cia NLQ1, nhung sau nay di cho ba E ludn. Phan dat nay NLQ3 da cho ba E
toan bo, nén ba E co quyén quyét dinh, NLQ3 khong co ¥ kién gi.

2. NLQ2 trinh bay: Nam 2005, NLQ1 c6 théa thuin chuyén nhuwong cho
NLQ3 phan dat toa lac tai ap BP, xa VBN, huyén VT, tinh Kién Giang. Ong ba da
nhan du tién va giao dit xong nhung chua hoan thanh thu tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Nay van tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong, khong cé
tranh chap gi.

Ban an din sw so tham sé 15/2018/DS-ST ngay 15 thang 6 nim 2018 cia
Toa &n nhan dan huyén VT, tinh Kién Giang da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau doi quyén sir dung dat ctia ba Nguyén Thi E dbi v6i ba Lé
Thi A, anh L& Thai Ng. Budc ba Lé Thi A, vo chong anh Lé Thai Ng, NLQ2 di doi
nha, thu hoach céc cay trong khong c6 yéu cau hd trg, tra cho ba Nguyén Thi E
dién tich dét theo do dac thuc té 12 4988,4 m?, thudc thira dat s6 31063.03.295, t&
ban do sb 03, toa lac tai ép BP, x& VBN, huyén VT, tinh Kién Giang do NLQ1
dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Phén dét co cac canh nhu sau: Canh 1-2 = 74,5 mét; canh 2-3 = 14,5 mét; canh 3-4
= 30 mét; canh 4-5 = 4,8 mét; canh 5-6 = 37,69 mét; canh 6-7 = 45,14 mét; canh 7-8 =
19,37 mét; canh 8-9 = 33 mét; canh 9-1 = 42,5 mét.

(Vi tri dat dugc thé hién theo so d6 ban v& do Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén Vinh Thuan 1ap ngay 18/01/2018, da c6 trir hanh lang 16 gi6i).



Ba Lé Thi A, anh L& Thai Ng, NLQ2 dugc luu cu trong thoi gian 06 thang ké
tor ngay tuyén an (15/6/2018).

Ghi nhan su tu nguyén cuia ba Nguyén Thi E hd tro cho anh Lé Thai Ng sb
tién theo dinh gia 1a 26.328.000 dong (Hai muoi sau triéu ba trim hai muoi tim
nghin dong). Trong d6: Cong dao dip dit nén nha 1a 17.308.000 ddng; cac cay
trong 13 9.020.000 ddng (cu thé: dira 800.000 dong/cay x 10 ciy = 8.000.000 dong;
mit 160.000 dong/cay x 02 cay = 320.000 dong; Tre ming téng 20.000 ddng/cay x
35 cay (02 bui) = 700.000 ddng). Giao cho ba Nguyén Thi E cac loai ciy trong da
hé trg cho anh Ng néu trén.

Cac loai cdy trong con lai, anh Ng khong yéu cau hd tro nén c6 nghia vu thu
hoach, di doi dé giao tra dat cho ba Nguyén Thi .

Khéng chap nhan dbi véi yéu cau con lai ctia anh Lé Thai Ng véi sb tién
83.672.000 dong (Tam muoi ba triéu sau trim bay muoi hai nghin dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén phan an phi, chi phi dinh gia va bao
quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 29/6/2018, bi don anh Lé Thai Ng c6 don khang co ban an so thim
v6i ndi dung: Budc ba Nguyén Thi E phai boi thuodng va hd trg cho anh 110.000.000d
(M6t trdm mueoi triéu dong) dé anh co didu kién di doi va 1am an sinh séng. Néu ba
Nguyén Thi E khong dong ¥ hd tro sd tién néu trén, thi anh van tiép tuc quan 1y va sir
dung dét.

Tai phién toa phuc tham, bi don anh L& Thai Ng van giir nguyén noi dung
khang céo.

Nguoc lai, nguyén don ba Nguyén Thi E khong dong ¥ khéng cdo cua bi don,
yéu cau giir nguyén ban 4n so tham.

Céac duong sy khong tu hoa giai voi nhau dugc, yéu cau Toa an cap phuc
tham giai quyét.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién két luan vy an: Tham phan, Hoi dong
xét xir phuc thadm va cac duong sy tir khi thu 1y vu an dén trude thoi diém nghi an
da thuc hién va chép hanh diang cac quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.

V& nodi dung vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chap nhan khang céo cua
bi don anh L& Thai Ng. Giit nguyén ban 4n so tham.

Can ctr vao tai li€u, ching cir da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh ctia phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: NLQ1, NLQ2 di dugc Toa an triéu tip hop 1¢, nhung c6 don
Xin Xét xur Véng mat, nén Ho1 déng xét XU can ¢t vao Diéu 296 Bo luat td tung dan
su van tiép tuc xét XU vu an.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo cta anh Lé Thai Ng thiy rang: Can cr va ban
ké bdi hoan chi phi do ba Lé Thi A tu 1ap (BL 122), thi tién cong cai tao va bdi
hoan dét 1a 13.700.000 dong. Anh L& Thai Ng thira nhan phan dat dang tranh chip
néu trén, anh chi st dung vao viéc tha tom va cdy laa. Viéc anh Ng mudn canh tac
trén dat c6 hiéu qua thi phai bo cong sirc, cai tao dat. Tur truée dén nay, anh Ng da
thu duogc nhiéu hoa loi, 1oi tic tir viée st dung dat cua ba Nguyén Thi E, con ba E
khong thu bét cir tién gi ddi véi dién tich dat néu trén, nén khoan hoa loi thu dugc
d3 phan nao bu dap cong sirc cai tao va gin gitr dat.

Bén canh d6, khi giita ba E vé6i ba A, anh Ng khong thong nhat duoc gi tri
chi phi dap nén nha, cai tao dat va cay trong, thi ba Em c6 yéu cau Co quan chuyén
mon tién hanh dinh gia. Tai chiung thu dinh gia s6 26/CT-DGBDS/KGRE ngay
05/4/2018 cta Cong ty C6 phan bat dong san Kién Giang xac dinh: Cong dao dat
dap nén nha 1a 17.308.000 dong, cac ciy trong 13 9.020.000 dong. Ba A va anh Ng
khong dong ¥ két qua dinh gia néu trén, Toa an di thong bao cho ba A, anh Ng tién
hanh thu tuc dinh gia lai, nhung hét thoi gian duge Toa an 4n dinh, ba A, anh Ng
khong thyc hién, nén xem nhu tir bé yéu cau ctua minh. Do vay, Toa an cap so
tham can cr vao két qua cua chimg thu dinh gia dé xét xir 1a phu hop.

Viéc anh Ng yéu cdu ba A phai bdi thudng véi sb tién 110.000.000 dong,
nhung tai cip so tham ciling nhu tai phién toa phiic thim khong dua dugc ching cir
gi dé chimg minh cho yéu cau ctia minh 14 ¢6 cin ct. Nén khang cao cua anh Ng,
khong duoc Hoi dong xét xir chp nhan.

Ngoai ra, ba A va anh Ng cho rang ba Nguyén Thi Th (chi ba E) con ng hai
cdy vang va cho muon dat xay ra viéc tranh chip bdi thuong cong strc, cai tao gin
giit dat v6i ba E nhu hién nay, néu c¢6 ching c ching minh thi ba A, anh Ng c6
quyén khoi kién ba Th & mot vu an khac.

Tu nhiitng nhan dinh trén, sau khi thao luan, Ho1 déng x€t xur nghi nén chép
nhan dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién
tda, khong chap nhan khang céo ciia bi don anh L& Thai Ng. Giir nguyén ban an
dan sy so tham s6 15/2018/DS-ST ngay 15 thang 6 nam 2018 cua Tda an nhan dan
huyén Vinh Thuén, tinh Kién Giang.

[3] Vé an phi:

- An phi dan sy so tham:



Ba Lé Thi A va anh Lé Thai Ng c6 trach nhiém lién d¢i ndp 4n phi so tham
doi tai san 300.000 ddng, do yéu cau khoi kién ctiia ba Nguyén Thi E duge chip
nhan.

Anh Lé Thai Ng yéu ciu ba Nguyén Thi E bdi thudng sb tién 110.000.000
dong, nhung chi dugc hd tro 26.328.000 ddng, nén anh Lé Thai Ng phai ndp an phi
5% trén s tién khong dugc Toa an chap nhan 81. 672.000 ddng (110.000.000 dong
- 26.328.000 dong) 1a 4.183.000 dong, khiu trir tién tam Ung an ph1 da ndp.

_ Ba Nguyén Thi E phai ndp an phi dan su SO tham 5% trén §0 tién ty nguyén
ho trg cho anh L& Thai Ng la 26.328.000 dong = 1.316.000 dong, nhung dugc
khau trir vao tién tam Umg an phi da nop.

- An phi dan sy phac tham: Anh L& Thai Ng phai nop 300.000 dong, khau trir
vao tién tam tng an phi da ndp.
[4] Chi phi t6 tung khac:

~ Chi phi dinh gia tai san 1.430.000 déng va chi phi do vé 2.041.000 déng.
Tong cong 3.471.000 dong, do yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi E duoc chap
nhan, nén anh Ng va ba A phai chiu, nhung ba Em tu nguyén chiu va da ndp xong.

Vi cdc [é trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su;

Cin ctr cac Diéu 91, 92, 147, 157, 165, 296 B0 luat t6 tung dan sy ndm 2015;

Ap dung cac DPiéu 166, 221, 223 Bo luat dan sy 2015; Didu 100, 166 Luat dat
dai nam 2013.

Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban
Thudong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cua bi don anh Lé Thai Ng.

Giit nguyén ban an dan su so tham sd 15/2018/DS-ST ngay 15 thang 6 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén VT, tinh Kién Giang.

- Phan tuyén xit:

1. Chap nhan yéu cau doi quyén st dung dat ctia ba Nguyén Thi E doi véi ba
Lé Thi A, anh Lé Thai Ng. Bugc ba L€ Thi A, vo chong anh Lé Thai Ng, NLQ2 di
doi nha, thu hoach cac céy trong khong co yéu cau ho trg, tra cho ba Nguyén Thi E
dién tich dat theo do dac thuc t¢ 12 4.988,4 m?, thudc thira dat s6 31063.03.295, to
ban do so Q3, toa lac tai ap BP, Xa VBN,,huyén VT, tinh Kién Giang do NLQ1
ding tén giay chung nhan quyén su dung dat.

Phan dat c6 cac canh nhu sau:

C;mh 1-2 = 74,50m; Canh 2-3 = 14,50m; Canh 3-4 = 30m; Canh 4-5 = 4,8m
giap dat Nguyén Minh Ta;



Canh 5-6 = 37,69m giap dat Nguyén Thi T;

Canh 6-7 = 45,14m; Canh 7-8 = 19,37m; Canh 8-9 = 33m giap dat hanh lang
an toan giao thong Lo Lién ap;

Canh 9-1 = 42,5m giap dat NLQ1.

(Vi tri dat duoc thé hién theo so d6 ban v& do Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén VT lap ngay 18/01/2018, da c6 trir hanh lang 16 gio1).

Ba Lé Thi A, anh L& Thai Ng, NLQ2 dugc luu cu trong thoi gian 06 thang ké
tor ngay tuyén an (15/6/2018).

Ghi nhén sy ty nguyén ctia ba Nguyén Thi E hd trg cho anh Lé Thai Ng sb
tién theo dinh gia 1a 26.328.000 dong (Hai muwoi sau triéu ba tram hai muoi tim
nghin dong). Trong d6: Cong dao dip dat nén nha 1a 17.308.000 ddng; cac ciy
trong 13 9.020.000 dong (cu thé: dira 800.000 dong/cay x 10 ciy = 8.000.000 dong;
mit 160.000 dong/cay x 02 cdy = 320.000 dong; Tre ming tong 20.000 dong/cay x
35 cay (02 bui) = 700.000 dong). Giao cho ba Nguyén Thi E cac loai cay trong da
hd tro cho anh Ng néu trén.

Cac loai cdy trong con lai, anh Ng khong yéu cau hd tro nén c6 nghia vu thu
hoach, di doi dé giao tra dat cho ba Nguyén Thi E.

Khéng chap nhan dbi véi yéu cau con lai ctia anh Lé Thai Ng véi sb tién
83.672.000 dong (Tdm muoi ba triéu sdu tram bay muoi hai nghin dong).

2. V& an phi:

- An phi dén sy so tham:

Ba Lé Thi A va anh Lé Thai Ng phai co trach nhiém lién déi nop an phi dan
su so tham doi tai san 300.000d (Ba tram nghin dong).

Anh Lé Théai Ng phai ndp an phi so thAm ddi véi yéu cau khong duoc chap
nhan 4.183.000 dong, khau trir tién tam Ung an phi da nop 2.750.000 dong, theo
bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1é phi Toa an sé 0005533 ngay 21/3/2018 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén VT, tinh Kién Giang. Anh Lé Thai Ng phai np
thém 1a 1.433.000d (Mét triéu bon tram ba mwoi ba nghin dong).

Ba Nguyén Thi E phai ndp an phi dan su so tham 1.316.000 dong, khau trir
tién tam (mg an phi da nop 300.000 dong, theo bién lai thu tién tam tng 4n phi, 18
phi Toa an s6 0005388 ngay 04/10/2017 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén
VT, tinh Kién Giang. Ba Nguyén Thi E phai ndp thém 1a 1.016.000d (Mot triéu
khong muroi sau nghin dong).

- An phi dan su phiic tham:

Anh Lé Thai Ng phai nop an phi phdc tham 300.000 dong, khau trir vao s
tién tam tng an phi da ndp 300.000 dong theo bién lai thu ti€én tam Gng an phi so6
0002072 ngay 10/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén VT, tinh Kién
Giang. Anh Ng khong phai ndp thém.



3. V& chi phi t6 tung khac:

Chi phi dinh gia tai san va chi phi do v& tong cong vai sd tién 3.471.000 dong,
ba Nguyén Thi E ty nguyén ndp va di ndp xong.

4. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh 4n déan su sira d6i, b sung; thoi hidu thi hanh 4n dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy stra doi, bd sung.

5. Ban an phitic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén VT,
- THA dan sy huyén VT;
- Cac duong su;
- Luu hd so.

Pham Dinh Thi



