TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sd: 627/2019/HC-PT

Ngay 10 - 9 - 2019

VIv: Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vueC quan 1y ddt dai

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan — Chu tea phién tda:  Ba Huynh Thanh Duyén

Céac Tham phan: Ong Pham Trung Tuan

Ong Vii Ngoc Huynh.

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Ngat - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 9 nam 2019, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an hanh chinh thu Iy s6 533/2018/TLPT-HC
ngay 27 thang 9 nam 2018.

Do Ban an hanh chinh so tham s6 911/2018/HC-ST ngay 13 thang 7 nam
2018 cua Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 1284/2018/QDPT-HC
ngay 22 thang 8 nam 2018, gilra cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ba Banh Thi M, sinh nam 1963 (c6 mat).

Pia chi: 38/3 Nguyén H, phuong A, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.

2. Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi bj kién: Ong Nguyén Minh N
— Phé Chu tich Uy ban nhan dan quan B. Theo Glay ay quyén sé 810/UBND
ngay 16/3/2017 cua Uy ban nhan dan quan B. (xin viang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguoi bi kién: Ba V6 Thi Kim H —
Phé Trudng phong Tai nguyén va Méi treong quan B (c6 mat).

Cung dia chi: 521 Kinh Duong V, phuong A, quan B, Thanh phé Hb
Chi Minh.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pam Hiéu P, sinh nam 1958 (c6 mat)



Pia chi: 123/25 Hb Vian L, Khu phé 1, phuong B, quan B, Thanh phé Ho6
Chi Minh.

3.2. Ong bam Hiéu V, sinh nim 1964 (vang mit).

Pia chi: 123/25A H6 Vin L, Khu phé 1, phuong B, quan B, Thanh phé Ho6
Chi Minh.

3.3. Ong Nguyén Anh D sinh nam 1982 (vang mit).

34.BaTran Thi Y, sinh ndm 1984 (ving mat).

Cung dia chi: 101 H6 Van L, Khu phé 1, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3.5. Vin phong Dang ky Dat dai Thanh pho.

Pia chi: 12 Phan Pang L, Phuong 7, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
i Nguoi dai dién theo ﬁyrquyén cia Van phong Dang ky Dé}t dai Thanh phé:
Ong Lé Tién Q — Pho Giam doc Chi nhanh Vian phong Déang ky dat dai quan B (xin
vang mat).

Pia chi: 521 Kinh Duong V, phuong A, quan B, Thanh phé Ho6 Chi
Minh.

Theo Gidy uy quyen s6 11869/VPDK-KTTT ngay 09/8/2017 cua Vin
phong Pang ky dat dai Thanh pho.

3.6. Ba B4 Thi X, sinh nim 1958.

~ Dia chi: 88/19 Bui Dwong Lich, Khu phé 1, phuong B, quan B, Thanh

phdé Ho Chi Minh,

3.7. Ba Banh Thi L, sinh nim 1964.

~ Dia chi: 88/8/1 Bui Duong L, Khu phé 1, phuong B, quan B, Thanh

pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Xanh va ba Lé: Ba Banh Thi M,
sinh nam 1963 (c6 mat).

Pia chi: 38/3 Nguyén H, phuong A, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.

Theo Hop dong ty quyen duoc cong ching s6 000285, Quyen sb 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 21/01/2017 tai Van phong Cong ching Nguyen Kim C, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Nguoi khing cdo: Bi don Uy ban nhan dan quin B, Thanh pho Ho Chi
Minh; nguoi c¢6 quyén 1oi, nghia vu lién quan Ong Bam Hiéu P.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tir khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiep

can, cong khai chung cir va doi thoai, nguoi khot kién la Ba Banh Thi M trinh bay:

Me Ba Banh Thi M la ba B Thi M2 (chét ndm 2016) da dugc Uy ban
nhan dan huyén B cap Giay chiing nhan quyen su dung dat so T222615, s6 vao
so cap gidy ching nhan s6 1019/QSDD ngay 01/11/2001 dbi véi phan dat thuoc
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thira 483, to ban dd s6 1 (theo Tai liéu 02/CT-UB) toa lac tai xa B, huyén B,
Thanh phb H6 Chi Minh. Dién tich dwoc cip chu quyén la 770 m% Sau d6, ba M
c6 dang ky diéu chinh giam dién tich theo gidy ching nhan, lan 1 12 ngay
25/3/2002, giam 282 m? con lai 488 m* do ting cho mot phan dat cho dng Phan
Viét Cuong theo hop ddng chuyén nhuwong sé 91/CN, lan 2 1a vao ngay
25/01/2005, giam 366,6 m? con 121,4 m? do tach thira thanh Gidy chitng nhan sé
3182/04 ngay 15/11/2004.

Tuy nhién, ngay 15/11/2004, Uy ban nhan dan quan B lai Cap gidy chung
nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat & s6 4344/2004 d6i véi nha dat
toa lac tai dja chi 123/25 H6 Van L, phuong B, quan B cho Ong Pam Hiéu P ¢6
mot phan dat thugc thira 483 von 1a da duge cép chu quyén cho ba B4 Thi M2.

Ngay 28/10/2011, Ong Pam Hiéu P c6 lap hop dong tang cho ong bam
Hiéu V mot phan nha dat theo Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir
dung dat ¢ s6 4344/2004 néi trén. Ngay 08/03/2012, 6ng bam H1eu V duogc Uy
ban nhan dan quéan B cap glay chang nhan quyen su dung dat quyen s& hiru nha
& va tai san gan lién véi dat sé BI414042, s6 vao sd cap gidy chung nhan:
CHO7686 d6i v4i nha dat toa lac tai dia chi 123/25A H6 Van L, phuong B, quan
B. Viéc cap gidy ching nhan cho 6ng V ciing tring véi mot phﬁn dat thudc thira
483 da duoc cap cho ba B Thi M2,

~ Con phén 6ng P duoc Uy ban nhan dan quan B thu hoi lai gidy ching nhan
S0 4344/2004 va cap giay chtirng nhan mai so CHO7687.

Ngay 18/01/2017, 6ng Pam Hiéu V 13p hgp dong chuyén nhuong toan bo
dién tich nha dat cua minh cho 6ng Nguyen Anh D va ba Tran Thi Y. Ngay
23/01/2017, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai quan B da cap nhat bién dong
sang tén cho 6ng D vaba Y.

Viéc cap gidy tring thira duoc thé hién nhu sau:

- Theo Ban v& hién trang vi tri theo s6 hop dong 123770-1/DPBD ngay
08/9/2017 do Trung tam do dac ban do - S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh pho
Ho Chi Minh 18p doi voi hién trang nha dat 123/25 HO6 Vin L cua Ong Bam Hiéu
P thi c6 mot phan dién tich 12 10,8 m? thudc thira 483 (theo Tai liéu 02/CT-UB).

- Theo Ban V& hién trang theo s6 hop dong 123770-2/DDBD ngay 08/9/2017
do Trung tdm do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moéi truong Thanh pho H6 Chi
Minh Igp doi vai hién trang nha dat 123/25A Ho6 Van L cua 6ng Bam Hiéu V thi co
mét phan dién tich 39,4 m? thudc thira 483 (theo Tai liéu 02/CT-UB).

Nay ba M khai kién yéu cau:

- Huy mot phan gidy ching nhan quyen st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién vei dat s6 CH 07687 ngay 08/3/2012 do Uy ban nhan dan quén
B cap cho Ong Pam Hiéu P, cy thé Ia huy phan dién tich cAp sai 1a 10,8 m” theo Ban
v€ hién trang vi :[ri theo so hop dong 123770-1/DBBb ngay 08/9/2017 do Trung
tam do dac ban do - S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H6 Chi Minh lap.

- Huy mot phan Gidy chiing nhan quyen sir dung dat, quyen s¢ hitu nha & va
tai san khac gan lien véi dat so CH 07686 ngay 08/3/2012 do Uy ban nhan dan quan
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B cap cho 6ng Pam Hiéu V, cu thé Ia huy phan dién tich cip sai la 39,4 m”theo Ban
V& hién trang theo s6 hop dong 123770-2/DBBD ngay 08/9/2017 do Trung tam do
dac ban do - S¢ Tai nguyén va Mo6i truong Thanh pho H6 Chi Minh lap.

Doi voi yéu cau hiy mot phan Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va
quyen su dung dat & sb 4344/2004 ngay 15/11/2004 do Uy ban nhan dan quan B
Cap cho Ong Pam Hiéu P di v&i phan nha dat co dién tich 320,7 m? thuoc thua
s6 481-1, 482-1 va 483-1, toa lac tai dia chi 123/25 H6 Van L, Khu phé 1,
phuong B, quan B thi ba M rat lai yéu cau nay, do gidy ching nhan nay da bi
thay thé, khdng con hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ba M ciing yéu cau Toa an giai quyét cac chi phi té tung phéat sinh
trong qua trinh giai quyét vy an dé buoc Uy ban nhan dan quan B phai hoan tra lai
cho ngudi khai kién chi phi do v& 14 12.649.736 dong (mudi hai tridu sau tram bbn
muoi chin ngan bay trim ba muoi sdu dong) theo Hoa don gia tri gia ting sb
0032974 ngay 29/6/2017 va sb 0035449 ngay 08/9/2017 cta Trung tim Po dac
ban d6 - S¢ Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd HO Chi Minh.

Ly do khoi kién: Nguoi khoi kién cho rang ho so cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat va quyen s& hitu nha & cho Ong Pam Hiéu P nim 2004 di co
nhitng sai pham cu thé nhu sau: Chir ky giép ranh cia ba B4 Thi M2 trong hd so
dé nghi cap gidy chung nhan cho 6ng P ndm 2004 1a gia mao, do ba M khdng biét
chit, chi lin tay khi lam gidy to nha dat. Glay chang nhan ghl nhan phan phia sau
1a tuong riéng 1a gia mao, sai sy that vi dén tan bay gio van la dat tréng véi ranh
tu nhién, viéc ghi nhan tuong riéng 1a khong ¢ co sé. HO so cap chi quyén ghi
nhan la dat st dung 6n dinh lau dai nhung hién tai dat van dé trong va chua sir
dung, viéc ghi nhan nhu vay la sai sy that. Viéc cap glay chuang nhan cho ong P
va ong V khong dbi chiéu véi hd so ki thuat, khong d6i chiéu véi cac tai lieu
quan ly, ho so luu trir hién ¢ khi duyét noi nghiép ban veé dé phat hién ra phan
dat éng P yéu cau cap chu quyén bi tring mot phan dat (thuoc thira 483) cua ba
M da dugc cap giay chang nhan truge do. Uy ban nhan dan quan B cép chu
quyén cho ong P theo gidy chang nhén s6 4344 nam 2004 cung ngay voi gidy
chang nhan sé 3182/2004 cap cho ba M do tach thira 483, tuy nhién lai khong
phat hién ra viéc trung ranh 1a khéng hop 1y, diéu nay co thé cho thay Uy ban
nhan dan quan B di cd tinh lam trai quy dinh cua nha nudc. Phia 6ng P ciing
nhiéu lan dé nghi dugc mua phan dat bi cap tring cua gia dinh ba M dé miéng dat
cua 6ng vubng viac, tuy nhién gia dinh ba M khong chap nhan.

Ngueoi bj kién 1a Uy ban nhan dan quén B ¢6 y kién trinh bay:

+Veé hd SO cap gidy chang nhén quyén Sur dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sé 4344/2004 cap ngay 15/11/2004 cho Ong Pam
Hiéu P:

Nha dat 123/25 H6 Van L, phuong B, c6 dién tich 1a 320,70 m? thudc thira s6
50, to ban d6 s6 10, bo dia chinh phuong B, tai liéu nam 2005; twong tng mot phan
thira 481-1, 482-1, 483-1, t& ban db sb 1 (tai lieu 02/CT-UB), bo dia chinh xa B,
huyén B nay thuoc phuong B, quan B theo ban vé do Cong ty Trach nhiém hitu han
Thuong mai Po dac, Xay dung Manh Hing lap va duoc kiém tra noi nghiép ngay
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20/10/2004, c6 ngudn gc do Ong Pam Hiéu P nhan ting cho dat bang gidy tay tir
me 1a ba Nguyén Thi T ngay 18/10/1992. Ngay 22/4/2004, ba T lap don tai Xac nhan
va c6 Uy ban nhan dan phuong B xac nhan don ngay 11/5/2004. Phan dat nay do ba
Trién nhan chuyén nhuong tir gia dinh 6ng B Van D va ba Nguyén Thi M ngay
14/8/1992 (viéc chuyén nhuong khdng co xac nhan cia co quan nha nudc) va sir
dung.

Ong Pam Hiéu P tu xéy dung nha nam 1997, b 1ap bién ban vi pham vé
xay dung ngay 19/02/1997. bén ndm 2001, Ong Dam Hi€u P ty xay dung thém
mot can nha khong phép va bi Uy ban nhan dan huyén B ra Quyet dinh xt phat vi
pham hanh chinh s6 6572/Qb-UB ngay 28/9/2001.

~ Ong bam Hiéu P dugc Uy ban nhén dan huyén B cap tam s6 nha s6 3/168
Ap 1, xa B, huyén B theo Thong bao tam cap s6 nha s6 11910/TB-UB ngay
24/12/2004.

Ngay 11/5/2014, Uy ban nhan dan quan B ban hanh Quyét dinh s6
4698/Qb-UB doi so nha.

Ngay 13/5/2004, éng P Iap To twong trinh nguon goc nha dat dugc xac
nhan cua Uy ban nhan dan phuong B.

Ngay 21/5/2004, Uy ban nhan dan phuong B ban hanh Thong béo niém yét
danh séch cac ho dang ky ho so nha ¢, dat ¢ so 18/TB-UB.

Ngay 28/9/2004, ong P 1ap t& tuong trinh vé viéc chénh léch dién tich so
véi quyet dinh xur phat vi pham hanh chinh.

Ngay 17/9/2004, dng P lap don cam két thdo d& phan dién tich khong phu
hop quy hoach.

Ngay 15/11/2004, Phong Quan ly d6 thi quan co To trinh s6 3360/TTr-
QLDDT Vé viéc cap gidy chiang nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat 6.

Uy ban nhan dan quan B cap giay chang nhan quyén su dung dat sb
4344/2004 ngay 15/11/2004 cho éng P.

+ Ve ho so cp gidy chung nhan quyen sir dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gan lien vai dat so CH07686 cap ngay 08/3/2012 cho 6ng Pam Hiéu
V.

~Ngay 28/10/2011, thdng qua Phong Cong chuang Tan Binh, 6ng P 1ap Hop
dong so 015657, quyen so 1/TP/CC-SCC/HPGD tang cho mét phan nha ¢ va
quyen su dung mot phan thira dat & cho 6ng bam Hiéu V.

Ban V& so do nha dat s6 004579 do Cong ty TNHH tu van thiét ké xay
dung do dac Manh Cuong lap ngay 20/5/2011 dugc Van phong Bang ky quyén
su dung dat quan B kiém tra noi nghiép ngay 20/7/2011.

~ Ngay 10/02/2012, 6ng Pam Hiéu V lap phiéu cung cap thong tin dé nghi
cap méi giay chung nhan quyen su dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lien vai dat.



Ngay 08/3/2012, Uy ban nhan dan quan B cip gidy ching nhan quyen sit
dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat so6 CHO7686 cho
ong bam Hiéu V theo quy dinh.

Ngay 18/01/2017, dng Pam Hiéu V lap hop ddng mua ban nha &, chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguy@n Anh D va ba Tran Thi Y tai Vian
phong Cong ching s 7, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 23/01/2017, Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai dang ky bién dong sang tén cho 6ng Nguyén Anh D
va ba Tran Thi Y tai trang 4 theo quy dinh.

+ Ve ho so cap giay chung nhan quyen sir dung dat, quyen s hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat so CHO7687 cap ngay 08/3/2012 cho Ong Bam Hiéu
P (la phan con lai sau khi da cho 6ng V mét phan):

~ Ngay 10/02/2012, Ong Pam Hiéu P lap phiéu cung cap thong tin dé nghi
cap moi giay chung nhan quyen su dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat.
Ngay 20/02/2012, 6ng P lap don tuong trinh va cam két dugc Uy ban nhén
dan phuong B x&c nhan ngay 23/02/2012.

Ban v& so do nha dat s6 004579 do Cong ty TNHH tu van thict ké xay
dung do dac Manh Cuong lap ngay 20/5/2011 duge Van phong Bang ky quyén
su dung dat quan B kiém tra noi nghiép ngay 20/7/2011.

Ngay 08/3/2012, Uy ban nhan déan quan B cap gidy ching nhan quyen sit
dung dat, quyen s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s CH07687 cho
Ong Pam Hiéu P theo quy dinh.

Nay trudc yéu cau cua Ba Banh Thi M, Uy ban nhan dan quan B kién nghi
Toa an nhan dan Thanh phd xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luét. Truong
hop ban n, quyét dinh cia Toéa 4n nhan dan cac cap di co hiéu lyc, Uy ban nhan
dan quan B thyc hién theo quy dinh.

(Theo Vin ban trinh bay y kién ngay 08/6/2017 va ngay 07/3/2018 cua Uy
ban nhan déan quan B)

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Van phong Bang ky dat dai Thanh
phé ¢6 nguroi dai dién theo iy quyeén 1a dng Lé Tién Quan co ¥ kién trinh bay: Dé nghi
Toa &n giai quyét theo quy dinh, co quan hanh chinh s& thyc hién sau khi c6 ban
an cua Toa.

Nguroi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Anh D va ba Tran Thi Y
trinh bay y kién: Ong D ba Y mua dat ctia 6ng V 1a mua toan bo dién tich dat theo
gidy chting nhan quyén sir dung dat ma éng V duoc cap. Tur khi mua téi nay, éng D
chua tién hanh xay dung, dat van con dé tréng. Nay trudc yéu cau khoi kién cia ba
M, 6ng D ba Y khdng c6 y kién, néu thyc sy dat 6ng V ban cho dng ¢ triing ranh
VGi dat cua ba M thi 6 ong dé nghi Toa giai quyet theo quy dinh cua phap luat. Trong
truong hop phai huy Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai
san gan lién vai dat dbi voi nha dat toa lac tai 123/25A H6 Van L, phuong B thi dé
nghi Toa an xem xét nghia vu va trach nhiém cua cac bén lién quan.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ong Pam Hiéu P trinh bay y
kien: Nam 1992, ng P c6 mua mot miéng dat dién tich khoang 400 m? cua 6ng
D4 Vian D (em ba B Thi M2). Nam 1997, 6ng P ¢6 vé doi lai dat va cit nha & s6
123/25 H6 Van L hién gio. DPén nam 2001, 6ng P c6 cat thém can nha sd
123/25A Hb Van L va tién hanh xay mong dé tién hanh hop thtc hoa chu quyén.
Niam 2004, 6ng P duoc Uy ban cip cha quyén dbi v6i nha dat noi trén. Nam
2011, 6ng P c6 tang cho mét phan cho dng Bam Hiéu V cho dén nay.

Khi xay méng dit thi c6 ca ba chu ranh dat 12 6ng D, ba M, 6ng Liéu va me
la ba Hai G. Khi 1am hé so hop thtc héa chi quyén thi co du chit ky giap ranh
cua cac 6ng ba nai trén.

Niam 1992, 6ng P va 6ng D c6 thoa thuan dién tich mua béan 1a 400m?, tuy
nhién khi ban giao dat cho 6ng P, 6ng D khong ban giao du, dng P phai chit bét
tre tric méi du dat di mua. Phan dt dng P mua caa 6ng D thoi diém dé nam sat
bo tre gidp dat ba DS Thi M2. Khi chat tre tric, dng P ¢6 chira lai %2 chicu day
hang tre phia tiép giap dat ba M. Ong P da sir dung dat 6n dinh 20 nim, gio lai
phat sinh tranh chap. Ong P khong ddng y véi yéu cau khoi kién caa Ba Banh Thi
M.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan 1a 6ng Bam Hiéu V trinh bay  kien: Ong V
da dugc Ong Pam Hieu P tang cho nha dat va dugc Uy ban nhan dan quan B cap chu
quyen la ngay tinh. Hién nay 6ng V da chuyén nhuong toan bo nha dat cho ong
Nguyen Anh D va ba Tran Thi Y. Viéc chuyén nhuong duoc 1ap thanh hop dong
duoc cbng chung theo dung quy dinh cua phap luat. \/iéc sur dung dat caa moi nha
deéu 6n dinh tir trude dén gid, déu c6 ranh 13 rang. DO voi yeu cau cua nguoi khoi
kién, 6ng V khong dong y

Tai Bdn dan sé,91;/2018/HC-ST ngay 13 thang 7 nam 2018 ciia Toa an
nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh da quyét dinh:

Can ctr Luat T4 tung hanh chinh nam 2015;

Cin ctr Luat Pat dai nam 2003;

Cén ctr Quyét dinh 04/2003/QD-UB ngay 06/01/2003 quy dinh yé trinh tu,
thu tuc cap giay chung nhan quyéen so hitu nha va quyen st dung dat tai thanh
pho Ho Chi Minh;

Cin cu Phéap Iénh An phi, Lé phi Toa an nim 2009;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé& muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xr:

1. Chap nhan cac yéu cau khoi kién ciia Ba Banh Thi M vé viéc:

- Huy mét phan glay chimg nhan quyen sir dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sb BE 712942, s6 vao sO Cap gidy ching nhan CH 07687
ngay 08/3/2012 do Uy ban nhan dan quan B cap cho Qng DPam Hiéu P ddi vai nha
dat co dién tich 138,20 m? thudc thira 419, to ban do so 10 (theo Tai liéu nam 2005)
toa lac tai dia chi 123/25 Ho Van L, Khu pho 1, phuong B, quan B, Thanh pho Ho
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Chi Minh, cu thé 1a phan cé dién tich 10,8 m” theo Ban v& hién trang vi tri theo s6
hop dong 123770-1/DDBD ngay 08/9/2017 do Trung tam do dac ban do - S¢ Tai
nguyén va Moi treong Thanh pho H6 Chi Minh 1ap.

- Huy mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyen s hiiu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat dbi véi nha dat sé Bl 414042, s6 vao s6 cap gidy chiing nhan
CH 07686 ngay 08/3/2012 do Uy ban nhan dan quan B Cap cho 6ng Pam Hiéu V dbi
v6i nha dét co dién tich 177,30 m? thudc thira 418, to ban d6 sé 10 (theo Tai liéu nam
2005) toa lac tai dia chi 123/25A H6 Vin L, Khu phé 1, phuong B, quan B, Thanh
phd HO Chi Minh, cu thé 1a phan c6 dién tich 39,4 m? theo Ban v& hién trang theo s6
hop dong 123770-2/PPBD ngiy 08/9/2017 do Trung tim do dac ban db - S& Tai
nguyén va Méi truong Thanh phé HO Chi Minh lap. (Ngay 23/01/2017, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai quan B da cap nhat sang tén cho 6ng Nguyén Anh D va ba
Tran Thi Y).

2. Pinh chi giai quyét dbi vai yéu cau khoi kién cua Ba Banh Thi M vé viéc
hiy mot phan Gidy chang nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & sd
434412004 ngay 15/11/2004 do Uy ban nhan dan quan B cip cho Ong Pam Hiéu
P.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo.

Ngay 16/8/2018, Uy ban nhan dan quan B, Thanh ph6 Ho Chi Minh do
ong Nguyén Minh Nhyt — Pho Chu tich 1a nguoi dai dién theo uy quyén khang
cao toa bo ban an so tham.

Ngay 10/8/2018, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — Ong Pam Hiéu
P khang c6 toan by ban an so tham

Tai phién toa phuc tham nguoi bi kién co don xin xét xir vang mat, xem
nhu ho Van gitr nguyén yéu cau khang céo khdng dong y huy mot phan giay
ching nhan quyén st dung dat (GCN QSDP) sé BE 712942 va huy mot phan
GCNQSDD s Bl 414042,

Tai phién toa phic tham Ong Pam Hiéu P tu nguyén rdt lai yéu cau khang
cao.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho UBND quan Tan Binh phat
biéu: thtra nhan khi cp gidy chiing nhan quyén si dung dat va quyén sé hitu nha
Va Céc tai san khéc gan lién véi dat s6 CH 07687 va CH 07686 cap nam 2012 cho
Ong Pam Hiéu P va 6ng Pam Hiéu V di c6 mot phan dét thuoc thira 483 ma
trude day di cap cho ba B3 Thi M2. Tuy nhién UBND quan Tan Binh cho cho
rang tranh chap gitra nguoi khai kién va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
la tranh chap dan su c6 lién quan dén QSDD, chir khdng phai vu an hanh chinh.
Do vay, dé nghi hoi dong xét xir huy ban 4n so tham, giao hd so vé xét xir theo
thu tuc té tung dan su.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tham gia phién toa phat biéu: Chu
toa phién tda va c4c thanh vién hoi ddng xét xir, cling nhu cac duong sy di tuan
thu dung quy dinh phép luat cua luat t6 tung hanh chinh. V& néi dung khang céo
ctia ngudi bi kién khong c6 can ct chap nhan, nén dé nghi giir nguyén ban an so
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tham. i voi viéc rat yéu cau khang cdo cua dng P 1a ty nguyén, dé nghi dinh
chi xét xir phic tham doi vai yéu cau khang céo cua 6ng P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit CAc tai ligu ¢6 tai ho so vu an da dirgc tham tra tgi phién toa, trén
co s¢ xem xét day du, toan dién y kien tranh lugn cua cac bén dwong su, y kien
cua Dai dién Vién kiém sat;

[1] V& t6 tung:

[1.1] Tai phién toa phlc tham hom nay nguoi bi kién da duoc triéu tap hop
1& dén lan thi hai va da c6 don xin xét xir Vang mit. Do d6, hoi dong xét xur 4p
dung Diéu 158 Luat t6 tung hanh chinh xét xir vang mit ngudi bi kién.

Tai phién toa phac tham Ong Pam Hiéu P tu nguyén rut lai toan bo yéu
cau khang céo. Xét thay, 6ng P rut khang céo la tu nguyén, phi hop quy dinh cua
phap luat nén &p dung khoan 3 Diéu 218 Luat t6 tung hanh chinh. Hoi dong xét
xtr dinh chi xét xtr phdc tham d6i véi yéu cau khang céo cia Ong Pam Hiéu P.

[1.2] V& ddi twong khoi kién: Viéc Toa an cip so tham xac dinh ddi tuong
khai kién trong vu an nay la mot phan GCNQSDD, Quyén so hitu nha (QSHN)
va tai san khac gan lien voi sé6 CHO7687 ngay 08/3/2012 do UBND quan B cap
cho Ong Pam Hiéu P; mot phan GCNQSDP, Quyén so hitu nha (QSHN) va tai
san khac gan lién voi s6 CH07686 ngay 08/3/2012 do UBND quan B cap cho
Ong Pam Hiéu P 1a dung quy dinh tai Diéu 30 Luat t6 tung hanh chinh.

[1.3] Vé tham quyen: Theo Dicu 32 Luat t0 tung hanh chinh, nguoi khoi
kién khcﬁrj Kién vu an hanh chinh doi véi cac GCNQSDb tré‘n thuoc tham quyen
giai quyet cua Toa hanh chinh Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh.

[1.4] Vé thoi hiéu: Ngay 08/3/2012 UBND quan Tan Binh cap
GCNQSDD, QSHN ¢ va céc tai khac gan lién vaoi dat sé Bl 414042, sb vao sb
cap gidy chung nhan CH07686 cho 6ng Pam Hiéu V, ngay 23/01/2017, Vian
phong diang ky dat dai Thanh phé da cap nhat bién dong sang tén cho ba Tran Thi
Y va 6ng Nguyén Anh D do nhan chuyén nhuong. Ngay 14/11/2016, ba M c6
don khai kién yéu cau huy Quyét dinh hanh chinh néi trén 1a con trong thoi hiéu
khoi kién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 116 Luat td tung hanh chinh nam 2015.

[2] Vé noi dung:
Vé tinh hop phap cia cac Quyét dinh cap gidy chung nhan QSDD trén.

+ V& hinh thirc ciia cac Quyét dinh cap glay ching nhan trén cho Ong Pam
Hiéu P va Pam Hiéu V duoc ban hanh dung tham quyén theo quy dinh cua phép
luat.

+ V& noi dung cua cac Quyét dinh:

Dé xem xét tinh hop phap, tinh ¢6 can cur cua gidy chting nhan quyen sur
dung dat cua Ong Pam Hiéu P va bam Hiéu V cua UBND qUan B thi can xem
Xét viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ng P va 6ng V c6 ding
trinh tu tha tuc ma phéap luat quy dinh hay khéng:



Theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 10 Quyét dinh 04/2003/Qb-UB
ngay 06/01/2003 quy dinh ve trinh ty, thu tuc cap giay chung nhan quyen st
dung dat tai Thanh pho Ho Chi Minh:

(13

2/ Bon vi 1dp hé so nha, dat chiu trach nhiém thé hién chinh xac hién trang
nha, dat theo ding huéng dan cua chi sé hitu va dam bdo cdc quy dinh vé ky
thugt. Tai khu viee dd ¢é ban dé dia chinh méi phdi doi chiéu véi hé so kp thugt
thiza ddt. ..

3/ Cén bg, cong chic va cac cac nhan co lién quan dén viéc thuc hién quy
trinh cdp gidy chitng nhdn, can cir vao néi dung khai trinh va cac ching tir
chitng minh trong hé so xin cdp gidy ching nhdn, doi chiéu céc tai liéu quan ly,
6 so luu trie Nién c6 dé thuc hién nhiém vu duwoc phédn céng theo ding quy dinh
phap lugz...”

Péi chiéu quy dinh trén, viéc cap gidy chung nhan quyén si dung dat
(GCN QSDD) cho duong su thi ngoai viéc can ctir vao noi dung khai trinh cua
cha sé hitu, cac chung tir chitng minh vé quyén so hitu nha (QSHN), QSDP cua
chu s& hitu va chu sé hitu phai xac dinh ranh dat, cha s hitu ty chiu trach nhiém
véi cac noi dung do minh ké khai va hd so do minh cung cép thi co quan c6 tham
quyén cap gidy chang nhan QSDDP 1a UBND quan B phai co trach nhiém ddi
chiéu véi céc tai lieu quan ly, hd so luu trir hién c6 khi xem xét yéu cau cua
duong su. Theo cac tai lidu c6 trong hd so vu an thi tir nam 2004, cing mot tai
licu dia chinh 1a to& ban d6 s6 01 theo tai liéu 02/CT-UB nhung UBND quan B da
cap QSDD va QSHN cung mot thira dat s6 483 di cong nhan cho ba B Thi M2,
nhung lai cdng nhan mot lan nita cho Ong Pam Hiéu P va 6ng Pam Hiéu V ciing
nhu cap nhat bién dong cho 6ng Nguyén Anh D, ba Tran Thi Y 1a khong ding
quy dinh cua phap luét. Piéu nay dugc UBND quan Téan Binh x4c dinh tai toa so
tham rang viéc cap GCN QSDD va QSH cho 6ng P va 6ng V dbi voi mot phan
thira 483 da trung vi glay ching nhén trude day da cap cho ba M. Do vay, viéc
tod an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua ba M huy mot phan gidy
chiung nhan QSDD va QSH nha cia 6ng P, 6ng V, 6ng D va ba Y 1a c6 can ctr.
Tuy nhién UBND quéan B khéang céo cho ring day 1a vu an tranh chap dan su c6
lién quan dén QSDD. Hoi dong xét xir xét thay: Nguoi khai kién cho rang nguoi
bi kién khi cdp gidy ching nhan QSDP va QSHN cho cac duong su dd khéng
xem xét thyc té, khong ddi chiéu cac tai liéu, ban do... nén da cp trung cac thia
dat, cu thé 1a cap tring mot phan thira dat 483 cua ba M cho 6ng P va 6ng V. Van
dé nay dugc 6ng P va ca UBND quan B thira nhan. Do d6, viéc nguoi khoi kién
khoi kign yéu cau Toa &n huy mot phan gidy ching nhan QSDD, QSHN ma
UBND quan B di cap tring cho ong P, dng V ciing nhu 6ng D, ba Y la tranh
chap hanh chinh. Nén Toa an cap so tham thy ly, giai quyét vu an theo thu tuc t6
tung hanh chinh 13 ¢6 cin ctr. Do d6, khong chdp nhan yéu cau khang céo cua
UBND quan B.

Mac khéc, néu ong P va UBND quén B van thira nhan phén dat cua 6ng P
khi duoc cap giay chirng nhan da cap trung mot phan dién tich thura dat cua ba M.
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Néu ba M tranh chap quyen sir dung dat voi .6ng P theo thu tyuc t tung dan sy thi
két qua giai quyét ciing can phai huy mot phan gidy chang nhan QSDD va QSHN
cua dng P, dng V (6ng D, ba Y) d6i v&i phan dién tich dat cip trung. Do d6, dé
6n dinh ban an khéng can thiét phai huy ban an dé giai quyét lai nhu khang cao
cua UBND quan B.

Tai phién toa phtc tham hém nay, Uy ban nhan quan B khang cdo, nhung
khong xuét trinh dugc ching cit méi lam thay doi ban chat vy &n, nén khéng co
cin ctr dé hoi ddng xét xur chap nhan yéu cau khang céo. Vi vay, Hoi dong xét xir
gitt nguyén ban an so tham nhu dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai phién toa.

[3] VVé an phi phlc tham:

Do yéu cau khang céo cua nguoi bi kién khéng duoc chap nhan va Ong
Pam Hiéu P rit khang céo tai phién toa nén phai ca hai phai chiu an phi theo quy
dinh cta phép luat.

QUYET PINH:
Ap dung khoan 1 Piéu 241, khoan 3 Diéu 218 Luat T4 tung hanh chinh.
- Pinh chi xét xir phic tham dbi véi yéu cau khang céo cua Ong Pam Hiéu

- Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta ngudai bi kién.

- Giit nguyén ban 4an so tham.

Can cu Luél'g T tung hanh chinh nam 2015; Can cur Luat Dét‘ dai nam
2003; Can cu Quyet dinh 04/2003/QD-UB ngay 06/01/2003 quy dinh ve trinh ty,
thu tuc cap giay ching nhan quyéen so hitu nha va quyen st dung dat tai thanh
pho H6 Chi Minh; Can ctr Phap I€nh an phi, L¢ phi Toa an ndm 2009; Can cu
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan cac yéu cau khoi kién ciia Ba Banh Thi M vé viéc:

- Hay mét phan glay chimg nhan quyen sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai
san khéc gan lién véi dat s6 BE 712942, sb vao s6 Cap gidy ching nhan CH 07687
ngay 08/3/2012 do Uy ban nhan dan quan B cap cho Qng Pam Hiéu P ddi voi nha
dat co dién tich 138,20 m? thu@c thua 419, to ,bén d6 so 10 (theo Tai liéu nam 2005)
toa lac tai dia chi 123/25 Ho6 Van L, Khu pho 1, phuong B, quan B, Thanh pho HoO
Chi Minh, cu thé Ia phan c6 dién tich 10,8 m? theo Ban V& hién trang vi tri theo s6
hop dong 123770-1/DDBD ngay 08/9/2017 do Trung tam do dac ban do - S¢ Tai
nguyén va Moi treong Thanh pho H6 Chi Minh 1ap.

- Huy mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat doi voi nha dat so Bl 414042, s vao so cap giay ching nhan
CH 07686 ngay 08/3/2012 do Uy ban nhan dan quéan B cap cho 6ng Pam Hieu V doi
v6i nha dét c6 dién tich 177,30 m? thy@c thira 418, to l:;én do6 s6 10 (theo Tai liéu nam
2005) toa lac tai dia chi 123/25A Ho6 Van L, Khu pho 1, phuong B, quan B, Thanh
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phé HO Chi Minh, cu thé 1a phan c6 dién tich 39,4 m? theo Ban v& hién trang theo s6
hop déng 123770-2/DPBD ngay 08/9/2017 do Trung tim do dac ban db - S& Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh 1ap. (Ngay 23/01/2017, Chi nhanh
Vin phong dang ky dét dai quan B da cap nhat sang tén cho 6ng Nguyén Anh D va ba
Tran Thi Y).

2. Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau khoi kien ciia Ba Banh Thi M vé viéc
hiy mot phan Gidy chung nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & sd
4344/2004 ngay 15/11/2004 do Uy ban nhan dan quan B cip cho Ong Bam Hiéu
P.

3. Vé 4n phi hanh chinh so tham:

- Uy ban nhan dan quan B phai chiu s6 tién 4n phi hanh chinh so tham la
300.000 dong (ba tram ngan dong). Nop tai Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho
Ho Chi Minh.

- Hoan tra cho Ba Banh Thi M sé tién tam tng an phi da nop la 200.000
dong (hai traim ngan dong) theo Bién lai thu s6 AA/2016/0031840 ngay
06/01/2017 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh. Hoan tra cho
Ba Banh Thi M sé tién tam tmg an phi da nop 1a 100.000 ddng (Mot traim ngan
ddng) theo Bién lai thu s6 AA/2016/0033623 ngay 23/02/2017 cua Cuc Thi hanh
an dan sy Thanh phd Ho Chi Minh.

4. V& chi phi do v&:

Uy ban nhan dan quan B phai chiu toan bo chi phi do v& 12.649.736 dong
(mudi hai triéu sau traim bon muoi chin ngan bay trim ba muoi sau ddng) theo
Hoa don gia tri gia ting s 0032974 ngay 29/6/2017 va sb 0035449 ngay
08/9/2017 ciia Trung tim Po dac ban db - S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh
phd HO Chi Minh. Tuy nhién, ngudi khoi kién da tam ¢ng toan bo chi phi
12.649.736 ddng nodi trén. Do d6, nguoi bi kién 14 Uy ban nhan dan quan B c6
trach nhiém hoan tra lai s6 tién chi phi do v& 12.649.736 déng (muoi hai triéu sau
tram bon muoi chin ngan bay trim ba muoi sau dong) cho ngudi khai kién 1a Ba
Banh Thi M.

- V& &n phi phuc tham:

Uy ban nhan dan quan B phai chiu 300.000 d¢dng an phi hanh chinh phtc
tham, duoc khau trir 6 tién tam @ng an phi khang céo theo bién lai s6 0049744
ngay 21/9/2018 cua Cuc thi hanh an dan su Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Bam Hiéu P phai chiu 300.000 dong an phi hanh chinh phic tham,
dugc khau trir 6 tien tam ung an phi khang cao theo bién lai s6 0049632 ngay
06/9/2018 cua Cuc thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai Biéu
2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su cd quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an déan su.
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Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa an nhan dan ti cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phé Hd Chi Minh (1);

— TAND Thanh phé H6 Chi Minh (1):

— VKSND Thanh phé Hb Chi Minh (1); o

— Cuc THADS Thanh phé H3 Chi Minh (1): ba ky

— Cac duong su (9);

— Luu: hd so (1),VP(5) (20) (MTTT);

Huynh Thanh Duyén
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