TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 1262/2025/DS-ST
Ngay: 07/11/2025 ‘
V/v: Tranh chap hgp dong tin dung.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Van Huong

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Nguyén

2. Ba Truwong Thi Kim Chgn

- Thuw ky phién toa: Ba DBang Thi Thuy — Thu ky Toa an ctia Toa an nhan
dan Khu vyc 10- Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuee 10- Thanh phé Ho6 Chi Minh tham
gia phién tda: Ba Nguyén Thi Thay Hién — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 11 nam 2025, tai phong xtr an ctia Toa an nhan dan Khu vuc
10- Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so thim cong khai vu 4n dan sy so tham thy 1y
s6 1142/2024/TLST-DS ngay 30/12/2024 vé viéc “Tranh chap vé hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 519/2025/QDXXST-DS ngay
15/9/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 480/2025/QDST-DS ngay 10/10/2025
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Q1 (V1);

Dia chi: Tﬁng A, tﬁng B, Toanha S, SO A P, Phuong S, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Han Ngoc V — Chirc danh: Tong giam déc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pong Khic T, 6ng Tran Hoang T1;

Dia chi: Tang A, tang B, Toa nha S, S6 A P, Phuong S, Thanh phd Ho Chi
Minh.



Bi don: Ong Vé Hong Q, sinh nam: 1976

Pia chi: C ap C, xa H, huyén B, Thanh phé H5 Chi Minh (nay 1a C4/24 ap A,
xd H, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Bui Thi My L, sinh nam: 1973

Pia chi: 5 duong sd C, phuong P, Thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay
1a phuong B, Thanh phd HO Chi Minh) (Vin ban uy quyén ngay 13/3/2025).

Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Kim A, sinh nam: 1957.
2. Ba Vo Thi My H, sinh nam: 1981.
3. Ong V& Qudc Al, sinh nam: 1979.
4.Ba Nguyén Thi Lé T2, sinh nim: 1983.
5. Ba Truong Thi My L1, sinh nam: 1981.
6. Ba Vo Nguyén Thuy T3, sinh nam: 2009.
7. Vo Nguyén Thuy T4, sinh nim: 2008.
8. V0 Truong Minh P, sinh nam: 2018.
9. V& Truong Quéc K, sinh nam: 2003.
~ Cung dia chi: C ap C, xa H, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh ( nay la C4/24
ap A, xa H, Thanh pho Ho Chi Minh).

(Ong Tran Hoang T1 vang mit c6 don xin giai quyet vang mat; Ba Bui Thi
My L; Ba Tran Thi Kim A; Ba V& Thi My H; Ong V& Quéc Al; Ba Nguyén Thi
Lé T2; Ba Truong Thi My L1; Ba V5 Nguyén Thuy T3; V5 Nguyén Thuy T4; V6
Truong Minh P; V06 Truong Quéc K vang mit tai phién Toa khong co 1y do)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va cac ban tu khaiotron‘g qua trinh gidi‘quyé't vu an BPai
dién nguyén don Ngdn hang thuwong mai co phan QI la éng Tran Hoang T1 trinh
bay:

Ngan hang TMCP Q1 (V1) dé ky v6i ong V& Hong Q 3 Hop dong tin dung,
cu thé nhu sau:

1. Hop dong tin dung sé 5327519.22 ngay 10/02/2022 véi ndi dung:
VIB cho dng V& Hong Q vay sb tién 4.500.000.000 dong; Muc dich vay von:Pap
ung nhu cau Nhan chuyén nhuong bat dong san tai dia chi C ép C, xa H, huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh; Thoi han vay: 276 thang. Lai suat vay: 13i suét tai thoi
diém giai ngan: 12.7%/nam, 13i suat s& dugc diéu chinh lai 03 thang mot 1an bang
141 suat co s theo san pham cong bién d6 3.9%/nam. Ngay tra 14i: : hang thang vao
ngay 05, ky tra ng dau tién vao ngay 05/05/2022.
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Ngay 31/03/2022, V1 da giai ngan cho 6ng V& ,H(‘A)‘ng Q theo Pon dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan ng s6 5327519(1).22 vai so tién 4.500.000.000 dong theo
ding yéu cau cua khach hang va phu hop véi hop dong tin dung.

2. Hop dong tin dung so 3414397.22 ngay 14/12/2022 v6i ndi dung: V1 Cho
Ong V& Hong Q vay sd tién 650.000.000 déng; Muc dich vay Von Bu dip tién
nhan chuyén nhuong cin ho chung cu S Block A, chung cu cao ting Tecco Tower
T, phuong T, quan A, Thanh phé H6 Chi Minh; Thoi han vay: 240 thang. Lai suét
vay: 16.4%/nam, lai suat s& duoc diéu chinh lai 03 thang mot lan bf?mg 13i suat co
so theo san pham cong bién do 4.9%/nam. Ngay tra 1di: hang thang vao ngay 05,
ky tra no dau tién vao ngay 05/02/2023.

Ngay 26/12/2022, V1 da giai ngan cho Ong Vo Hong Q theo Pon dé nghi giai
ngan kiém khe wdc nhan no s6 3414397(1).22 véi sb tién 650.000.000 dong theo
dung yéu cau cua khach hang va phu hop véi HDTD

3. Hop dong tin dung s6 5337127.23 ngay 03/10/2023 voi ndi dung: V1 cho
Ong Vo Hong Q vay s0 tién 222.000.000 dong; Muyc dich vay voén: Pap tmg nhu
cau bu dap sb tién da vay bén thir 3 dé thanh toan cac khoan chi phi tiéu dung;
Thoi han vay: 60 thang. Lii suat vay: 12%/ nam. Muc 1di suat nay duoc cb dinh
trong sudt thoi han cta khoan tin dung. Ngay tra 13i: 12 thang dau tién ké tir ngay
gidi ngan: khong tra 13i. Tur thang thir 13: hang thang.

Ngay 04/10/2023, V1 da giai ngan cho ong Vo Hong Q ng sd vai s tién
222.000.000 dong theo dung yéu cau cua khach hang va phu hop voi HDTD.

Tam tinh dén ngay 07/11/2025, ong Vo Hong Q da thanh toan cho V1 sd tién
1a 1.301.070.513 dong (trong dé: gbc 1a 1298.832.000 dong, 13i 1a 1.002.238.513
d6ng) va con ng Ngan hang TMCP Q1 sé tién 1a: 5.908.682.114 ddng (Bang chir:
nam ty chin tram I¢ tam triéu sau tram tam muoi hai nghin moét tram muoi bbn
dong).

Tai san bao dam cho khoan vay: Quyén sir dung dét va tai san gan lién vai dat
tai thua dat s6: 658, to ban d6 s6: 11 (TLO2), dia chi: C 4 ap C, xa H, huyén B, TP .,
tai san gan lién voi dat 1a Nha ¢ theo Gidy ching nhén Quyen 80 hiru nha ¢ va
Quyén st dung dat & sb: 701391 10108, s6 vao s6 cdp GCN: Ho so goc sb
4087/2003 do UBND huyén B, TP . cap ngay 24/11/2003, cap nhat chuyén nhuong
gan nhat ngay 24/03/2022 dung tén 6ng Vo Hong Q”. Tai san nay duoc thé chap
tai VIB theo Hop dong thé chip sé cong chung: 1782, Quyén sd: 04/2022
TP/CCSCC/HPGD do Vian phong C, Thanh phd H5 Chi Minh cong chimg ngay
01/04/2022. Viéc thé chap va ding ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua
phap luat.

Budc 6ng V6 Hong Q phai thanh toén ngay cho Ngan hang TMCP Q1 s tien

tam tinh dén ngay 07/11/2025 1a 6.917.470.446 dong (Sau ty, chin trdm muoi bay
triéu, bon traim bay muoi nghin, bon trim boén muoi sau dong) bao gom:

Dong

HPTD No goc No ldi trong han | N¢ l4i qua han Téng




5337127.23 | 222.000.000 46.127.342 19.251.018 287.378.360

3414397.22 | 628.336.000 167.524.707 76.700.043 872.560.750

5327519.22 |4.222.832.000 1.053.382.552 481.316.784 5.757.531.336

Téng 5.073.168.000 1.267.034.601 577.267.845 6.917.470.446

- VIB duoc tiép tuc tinh 1ai, 14i qua han ké tir ngay 07/11/2025 cho dén khi
Ong V& Hong Q thanh toan xong toan bd khoan ng theo quy dinh tai Hop dong tin
dung, Khé wéc nhan ng da ky (Chi tiét tai HDTD s 5337127.23 ngay 03/10/2023,
Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sb 5337127(1).23 ngay 04/10/2023,
HDTD s6 3414397.22 ngay 14/12/2022, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan
ng s6 3414397(1).22 ngay 26/12/2022 va HPTD s6 5327519.22 ngay 10/02/2022,
Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 5327519(1).22 ngay 31/03/2022).

- Trong truong hop 6ng Vo Héng Q khong thyc hién hoac thyc hién khong
day du nghia vy tra ng cho V1, de nghi Toa an tuyén Ngan hang TMCP Q1 co
quyén yéu ciu co quan c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san bao diam, cu thé la:

Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb: 658, to ban do
s6: 11 (TLO2), dia chi: C a ap C, xa H, huyén B, TP ., tai san gén lién véi dat 1a Nha
& theo Gidy ching nhan Quyen s0 hitu nha ¢ va Quyén st ~dung dat & so:
70139110108, s6 vao s6 cap GCN: Ho so gdc s6 4087/2003 do Uy ban nhan dan
huyén B, TP . cap ngdy 24/11/2003, cap nhat chuyén nhugng gan nhat ngay
24/03/2022 dung tén 6ng Vo Hong Q". Tai san nay dugc thé chip tai VIB theo
Hop dong thé chap sd cong ching: 1782, Quyén so: 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD
do Vin phong C, Thanh ph6é H6 Chi Minh cong chimg ngay 01/04/2022 va toan bd
vét phy, trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu
xay dyng thém gin lién voi dién tich nha dat da thé chap dé thu héi no vay cho
VIB

Bat ky su thay d6i, stra chira, nang cAp nao cia ong Vo Hong Q dbi véi tai
san thé chap lam ting gia tri thuc t& cua tai san thé chip s& duogc coi 1a bd phéan
khong thé tach roi thudc tai san thé chap dé thu hoi ng vay cho V1 (Chi tiét xem
Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat 6652741.22.625
ngay 01/04/2022).

- Toan bd s6 tién thu duoc tir viée xir 1y tai sdn dam bao dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cho bén vay von véi V1. Trudng hop néu sé tién thu duoc tir
xtr 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi bén vay vén van phai c6
nghia vu trd hét khoan no con lai cho V1.

Nguwoi dgi dién theo uy quyén ciia bi don éng Vé Hong Q 1a ba Bui Thi
My L trinh bay y kién tai bién ban hoa gidi ngay 25/4/2025 nhw sau:

Ba xéc nhan 1a éng V5 Hong Q ¢6 ky ket 3 Hop dong tin dung véi Ngéan
hang V1 véi so tién ng goc 1a 5.073.168.000 dong (Nam ty khong tram bay muoi
ba triéu triéu mdt trdm sau muoi tAm nghin dong).
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Pong thoi ong Vo Hong Q c6 thé chap Quyén str dung dt va tai san gan lién
voi dat tai thira dat sb: 658, to ban dd s: 11 (TLO2), dia chi: C ép C, xa H, huyén
B, Thanh phé H Chi Minh, tai san gan lién v&i dat 1a Nha ¢ theo Gidy ching nhan
Quyén s¢ hiru nha & va Quyén sir dung dat ¢ sb: 70139110108, s6 vao sb cap
GCN: Hb so gdc sb 4087/2003 do Uy ban nhan dan huyén B, Thanh ph H Chi
Minh cap ngay 24/11/2003, cap nhat chuyén nhuong gan nhat ngay 24/03/2022
dung tén 6ng Vo Hoéng Q. Tai san nay dugc thé chap tai VIB theo Hop dong thé
chap s cong chung: 1782, Quyén sb: 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
C, Thanh phé H6 Chi Minh cong chimg ngay 01/04/2022

Hién nay ba thira nhan 13 dén thoi diém hién nay 6ng V6 Hong Q con no gbe
va lai 1a 6.245.465.863 dong (Sau ty hai tram bon muoi 1am tri€u bon tram sau
muoi ldm nghin tdm tram sau muoi ba dong).

Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Kim A; Ba Vo Thi
Mj H; Ong Vé Quéc Al; Ba Nguyén Thj Lé T2; Ba Truong Thi My L1; Nguwoi
dai dién hop phap cua Vo Nguyen Thuy 13; Vo Nguyén Thuy T4; Vo Truong
Minh Pvaong Vé T ruong Quéc K déu ving mdt trong suét qud trinh gidai quyét
vu dn, khéng thé hién y kién.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Khu vue 10 - Thanh phd Ho6 Chi Minh phat
biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an nhw sau.

Vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phén, Hoi dong xét xir, T5 ky va viéc chdp hanh phap luat ctia nguoi tham
gia t6 tung dan su ké tir khi thu 1y vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi
an. D& nghi Hoi déng xét xur ap dung Piéu 26, Diéu 39, Piéu 91, Piéu 147
BLTTDS nam 2015; Ap dung Dicu 471, khoan 1 Dicu 474 B luat dan sy nim
2005; Ap dung Luat cac té chuc tin dung nim 2010; Ap dung nghi quyét 326
/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1.

Vé an phi: Puong su chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can cu vao két qua tranh luén tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém
sat nhan dan Khu vyc 10 - Thanh phé HO Chi Minh phat biéu ¥ kién vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& thAm quyén giai quyét vu an: Nguyén don Ngan hang thuong mai c6
phan Q1 (viét tit V1) khoi kién tranh chap “Hop dong tin dung” d6i voi bi don ong
Vo Hé)ng Q, b1 don c6 noi cu tra tai xa H, Thanh phé HO Chi Minh nén cin ctt theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung
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dn sy nam 2015, sira d6i bo sung nam 2025 thi vu 4n thudc tham quyen giai quyét
cua Toa an nhan dan khu vyc 10 - Thanh ph6 H6 Chi Minh.

[2] V& su ving mat cua duong su: Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
la 6ng Tran Hoang T1 Vang mat c6 don xin gidi quyet vang mat; Nguoi dai dién
hop phap cua bi don la ba Bui Thi My L va Nguoi c6 quyen 1¢1 nghia vu lién quan
gdém: Ba Tran Thi Kim A; Ba V5 Thi My H; Ong V6 Qubc Al; Ba Nguyen Thi Lé
T2; Ba Truong Thi My L1; Nguoi dai dién hop phap ctia Vo Nguyen Thuy T3; VO
Nguyén Thuy T4; V5 Truong Minh P va dng Vo Truong Quoc K da dugc Toa an
triéu tap hop 1é 1an thir hai dé tham gia phién toa nhung van vang mat khong co ly
do. Do d6, Toa an van tién hanh xét xir vang mit cac duong su nay theo quy dinh
tai Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 ctia BO luat TH tung dan sy nam 2015.

[3] Do giao dich dan sy gitra nguyén don va bi don dugc xac lap vao nam
2022 nén HO1 dong xé‘g XU gip dung B0 luat déu} S nam 2015, Luat Cac t6 chuc tin
dung nam 2010 (stra do1, bd sung nam 2017) dé gidi quyét vu an.

[4] Vé yéu cau khai kién ciia nguyén don, Hoi df”)pg Xet Xur xét ,thé,y nhu
sau: Tai phién toa, nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan Q1 (viét tat Vl)
yéu cau bi don 6ng V6 Hong Q phai thanh toan cho Ngan hang so tién tinh dén
ngay 07/11/2025, la 6.917.470.446 dong (Séu ty, chin trdm mudi bdy tri¢u, bon
trdm bay muoi nghin, bon tram bon muoi sau dong), ong Vo Hong Q ti€p tuc chiu
tién 141 ti€p tuc tinh tir ngay 08/11/2025 cho dén khi 6ng Vo Hong Q thanh toan hét
no.

Qua xem xét va danh gia chung ctr, Hoi dong xét xir xét thay

~ [5] Hop dong tin dung s6 5327519.22 ngay 10/02/2022, Hop dong tin dung
sO 3414397.22 ngay 14/12/2022, Hop dong tin dung s0 5337127.23 ngay
03/10/2023 gitra Ngén hang thuong mai c6 phan QI va ca nhan 6ng Vo Hong Q
ky két phu hop voi quy dinh tai di€ém a khoan 3 Diéu 98 Luat cac t6 chirc tin dung
nam 2010 (stra do1, bo sung nam 2017) nén co6 hiéu luc.

Hop dong c6 qua trinh ky két nhu sau:

[5.1] Hop dong tin dung s6 5327519.22 ngdy 10/02/2022 véi ndi dung: VIB
cho dng Vo Hong Q vay s tién 4.500.000.000 dong; Muc dich vay von: Pép tng
nhu cau Nhéan chuyén nhugng bat dong san tai dia chi C ap C, xa H, huyén B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh; Thoi han vay: 276 thang. Lai suat vay: lai suat tai thoi
diém giéi ngan: 12.7%/n§}m, 1ai suat s€ dugc di€u chinh lai 03 thang mot lan bang
1ai suat co so theo san pham cong bién do 3.9%/nam. Ngay tra lai: : hang thang vao
ngay 05, ky trd no dau tién vao ngay 05/05/2022.

Ngay 31/03/2022, V1 da giai ngén cho ong Vo Hong Q theo Pon dé nghi

gidi ngan kiém khe wdc nhan no s6 5327519 (1).22 véi sb tién 4.500.000.000 dong
theo dung yéu ciu cua khach hang va phu hop véi Hop dong tin dung.

[5.2]. Hop dong tin dung s6 3414397.22 ngdy 14/12/2022 véi ni dung: VIB
cho 6ng Vo Hong Q vay so tien 650.000.000 dong; Myc dich vay von: Bu dép tien
nhan chuyén nhugng can ho chung cu S Block A, chung cu cao tang Tecco Tower
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T, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh; Thoi han vay: 240 thang. Lai suat
vay: 16.4%/nam, lai suét s& duogc diéu chinh lai 03 thang mot lan béng 13i suét co
sO theo san pham cong bién do 4.9%/nam. Ngay tra 13i: hang thang vao ngay 05,
ky tra no dau tién vao ngay 05/02/2023.

Ngay 26/12/2022, V1 da giai ngan cho ong V& Hong Q theo Pon dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 3414397(1).22 vai s6 tién 650.000.000 dong
theo dung yéu cau cua khach hang va phu hop vdi Hop dong tin dung.

[5.3]. Hop ddng tin dung s6 5337127.23 ngay 03/10/2023 v6i ndi dung: VIB
cho dng Vo Hong Q vay s tién 222.000.000 dong; Muc dich vay vén: Péap tng
nhu cau Bu dap s6 tién di vay bén thu 3 dé thanh toan cac khoan chi phi ti€u dung;
Thoi han vay: 60 thang. Lai suat vay: 12%/ nam. Mrc 13i suat nay dugc c6 dinh
trong sudt thoi han cta khoan tin dung. Ngay tra 13i: 12 thang dau tién ké tir ngay
giail ngan: khong tra 13i. Tu thang thir 13: hang thang.

Ngay 04/10/2023, V1 da giai ngan cho ong V6 Hong Q nog sd véi sb tién
222.000.000 dong theo diing yéu cau ciia khach hang va phu hop véi Hop dong tin
dung.

[6] Tai san bao dam cho khoan vay: Quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat tai thira dat so: 658, to ban d6 s6: 11 (TLO2), dia chi: C ap C, xa H, huyén
B, Thanh phé H6 Chi Minh, tai san gan lién véi dat 1a Nha & theo Glay ching nhén
Quyén sd hitu nha ¢ va Quyén sir dung dat ¢ sb: 70139110108, sd vao sb cap
GCN: Hb so gdc sb 4087/2003 do Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phé H Chi
Minh cap ngay 24/11/2003, cap nhat chuyén nhuong gan nhét ngay 24/03/2022
dung tén 6ng Vo Hoéng Q. Tai san nay dugc thé chép tai VIB theo Hop ddng thé
chap sb cong chung: 1782, Quyén sd: 04/2022 TP/CCSCC/HPGD do Vin phong
C, Thanh phé H6 Chi Minh cong chimg ngay 01/04/2022. Viéc thé chip va ding
ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luét.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung néu trén, ong V6 Hong Q da thanh
toan cho Ngan hang V1 tinh dén ngay 07/11/2025 1.301.070.513 dong (trong do:
géc 1a 298.832.000 déng, lai 1a 1.002.238.513 déng) va con ng Ngan hang TMCP
Quéc Té Viét Nam so tién 13 6.917.470.446 dong (Sau ty, chin trim muoi bay
triéu, bon tram bay muoi nghin, bon trim bon muoi sau dong).

[7] Xét yéu cau’hoan trd ng goc cia Ngdn hang Thwong mai Cé phan Ol
Hoi dong xét xur xét thay:
Hop dong tin dung sd 5327519.22 ngay 10/02/2022, Hop ddng tin dung sb

3414397.22 ngay 14/12/2022, Hop dong tin dung s6 5337127.23 ngay 03/10/2023
gitta Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q1 va ca nhan 6ng V4 Hong Q

Trong céc 1an hoa giai tai toa thi dai dién hop phap cua 6ng V5 Hong Q 14
ba Bui Thi My L thira nhan vé viéc ky két hop dong. Theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 92 Bo luat td tung dan sy nam 2015 quy dinh: “Mot bén dwong s thira nhan
hodc khéng phan doi nhitng tinh tiét, sy kién, tai liéu, vin ban, két lugn ciia co
quan chuyén mén ma bén dwong sw kia dwa ra thi bén dwong sy do khong phai



chirng minh”’. Do d6, Hoi dong xét xir can ctr yéu cau khai kién, 101 trinh bay ciing
nhu chimg ¢t cua cac duong sy dé 1am co sd xem xét giai quyét vu an

Cin ct Piéu 13 va Piéu 18 cua Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 cua Théng ddc Ngan hang N thi Hop dong tin dung phu hop voi cac
quy dinh phap luat. Do do, Ngan hang thuong mai c6 phan Q1 (viét tat V1) yéu
cau thanh toan ng gbc 5.073.168.000 dong 1 ¢ co s¢ chdp nhan.

[8] Xét yéu cau tinh 1di ciia Ngdn hang, Hoi dong xét xir xét thdy:

Do bi don vi pham nghia vu Ngan hang chuyén s6 ng gdc sang qua han va
tinh 14i qua han 14 pht hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Luat céac t6 chirc tin dung
nam 2010 (stra d6i, b6 sung nam 2017), Piéu 13, Diéu 18 va Diéu 20 ctia Thong tu
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctua Thong déc Ngan hang N va Piéu 8 Nghi
quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 caa Hoi dong Thadm phan Tda an nhan
dan t6i cao, do d6 c6 co sd chap nhan yéu cau tién 13i ciia nguyén don

Tu nhimg nhén dinh trén, Hoi dong xét XU chap nhan yéu‘cﬁu cia Ngéan
hang thuong mai ¢6 phan Q1 (viet tat V1) yéu cau cua 6ng V6 Hong Q c0 trach
nhiém thanh todn dén ngay 07/11/2025 la:

- No gbc: 5.073.168.000 dong

- L4i trong han: 1.267.034.601 dong
- No 14i qua han: 577.267.845 dong
Tong no: 6.917.470.446 dong

[9] Xét Hop dong the chdp quyén sir dung dat va tai san gdn lién ddt sb
cong chimng: 1782, Quyén s6: 04/2022 TP/CCSCC/HPGD do Vian phong C, Thanh
phé H6 Chi Minh cong chiing ngay 01/04/2022

Viéc thé chap di ding quy dinh tai cac Diéu 317, 318, 319, 320, 321, 322,
323 va 327 Bo luat dan sy nim 2015, Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam va Nghi dinh 11/2012/ND-CP
ngay 22/12/2012 stra d6i, bo sung mot sé diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006. Do d6 hop dong thé chap trén co hiéu lyc phap luat.

Trong truong hop ong Vo Hong Q cham thuyc hién nghia vu tra tién thi Ngan
hang dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai
san dam bao la quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat sO: 658, to ban d6 sb:
11 (TLO2), dia chi: C a ap C, xa H, huyén B, TP ., tai san gan lién v6i dat 1a Nha [y
theo Gidy ching nhan Quyen so hiru nha ¢ va Quyén st dung dat & so:
70139110108, s6 vao s6 cap GCN: Hb so goc sO 4087/2003 do UBND huyén B,
TP . cép ngay 24/11/2003, cap nhdt chuyén nhuong gin nhat ngay 24/03/2022
dung tén 6ng Vo Hong Q.

Tuy nhién hién nay trén phan nha - dat thé chap c6 cac 6ng ba Tran Thi Kim
A, Vo Thi My H, Vo Quéc Al, Nguyén Thi Lé T2, Truong Thi My L1, V0
Nguyén Thuy T3, V& Nguyén Thuy T4, V& Truong Minh P, V5 Truong Qubc K
dang cu tra. Do d6 trong trudong hop tai san thé chap bi xir Iy dé thu hoi ng thi cac
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6ng ba trén c6 nghia vu phai di doi tai san va ban giao tai san thé chap cho co quan
nha nudc c6 tham quyén khi thi hanh an.

[10] Tt nhiing nhan dinh trén, Ho1 déng xét XU chép nhan yéu cau khoi kién
cuia Ngan hang V1 d6i véi ng V& Hong Q vé viéc tranh chap hop dong tin dung.
Buoc dng V8 Hong Q cd trach nhiém thanh toan cho Ngan hang V1 sé tién
6.917.470.446 dong (Sau ty, chin trim mudi bay triéu, bon trim bay muoi nghin,
bdn tram bén muoi sau dong).

[11] Trong truong hop 0ng VO Hong Q cham thuc hién nghia vu tra t1en thi
Ngan hang dugc quyén yéu céu co quan Thi hanh an dan sy co tham quyén phat
mai tai san dam bao la quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat sO: 658, to ban
d6 sb: 11 (TLO2), dia chi: C ap C, xa H, huyén B, TP ., tai san gan lién voi dat 1a
Nha ¢ theo Glay ching nhan Quyén so htru nha ¢ va Quyén st dung dat ¢ so:
70139110108, s6 vao so cdp GCN: Ho so gdc sé 4087/2003 do Uy ban nhan dan
huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 24/11/2003, cap nhat chuyén nhugng
gan nhat ngay 24/03/2022 dtng tén ong V6 Hong Q.

’ Ong V& Hong Q tiép tuc nghia vu thanh toan tién gdc va 13i phat sinh cho
dén khi tra xong ng cho Ngén hang V1.

[12] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 2.000.000 (Hai
triéu) dong, nguyén don da ndp tam tng trude. Bi don 6ng V6 Hong Q co trach
nhiém hoan tra lai cho nguyén don s tién nay theo quy dinh tai Diéu 157, 165 cia
BO luét t6 tung dan su 2015.

[13] V& an phi: Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 147 Bo luat tb tung dan su
nam 2015 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 1¢ phi Toa &n thi dng V5 Hong Q chiu 4n phi dan su so tham 1a
114.917.470 déng (M6t tram mudi mot bon triéu, chin trim muoi bay nghin, bon
tram bay muoi dong).

H1 lai cho Ngéan hang thuong mai co phan Q1 (viét tat V1) s6 tién tam ung
an phi so tham 13 56.954. 341 dong (Nam muoi sau triéu chin tram nam muoi bon
nghin ba trim bon muoi mot dong) theo bién lai thu s6: 0051621 ngay 24/12/2024
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh (nay
la Thi hanh an dan sy Thanh phd H).

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cr khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,

Diéu 91, Diéu 95, Diéu 98, khoan 1 DPiéu 157, Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu
273 cua BJ luat to tung dan sy nam 2015;

- Can cr Lut cac t6 chirc tin dung 2010 (sira doi, bd sung nim 2017);

- Can ctr cac Piéu 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323 va 327,615 B6 lut dan
su nam 2015;
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- Cian ctr Piéu 12 cta ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu;

- Can cir Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/12/2012 sira doi, b0 sung mot
s6 diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006.

- Can clr Diu 13 va Dicu 18, Piéu 20 ctia Thong tw 39/2016/TT-NHNN
ngay 30/12/2016 cta Thong doc Ngan hang N;

- Can cir Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhéan dan t6i cao;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thudong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Can ctr Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (da duoc sura ddi, bo sung nam
2014).

Tuyén xir:

l. Chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang thuong mai co
phan Q1 (viét tit V1) dbi véi bi don 6ng V6 Hong Q vé viée tranh chip hop dong
tin dung.

Budc 6ng Vo Hong Q c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang thuong mai
cd phan Q1 (viét tat V1) theo hop dong Hop dong tin dung sd 5327519.22 ngay
10/02/2022, Hop dong tin dung sé 3414397.22 ngay 14/12/2022, Hop dong tin
dung s6 5337127.23 ngay 03/10/2023 tinh dén ngay ngay 07/11/2025 la:

- No gbc: 5.073.168.000 dong.

- Lai trong han: 1.267.034.601 dong.

- No 13i qua han: 577.267.845 dong.

- Tong ng: 6.917.470.446 dong.

Ké tir ngay tiép theo cta ngay xét xir S0 tham cho dép khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 1ai suat ma cac bén da thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky.

2. Trong truong hop 0ng Vo Hong Q cham thyc hién nghia vy tra tlen thi
Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy co tham quyén phat
mai tai san dam bao la quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat so: 658, to ban
do s6: 11 (TLO2), dia chi: C a ap C, xa H, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh, tai san
gan lién véi dat la Nha ¢ theo Glay ching nhén Quyen sO hiru nha ¢ va Quyén sir
dung dat & sb: 70139110108, sb vao s cap GCN: Ho so gbc s6 4087/2003 do Uy

ban nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 24/11/2003, cap nhat
chuyén nhuong gan nhit ngay 24/03/2022 dung tén 6ng Vo Hong Q.

Ong V& Hong Q tiép tuc nghia vu thanh toan tién gdc va 1ai phat sinh cho
dén khi tra xong no cho Ngan hang thuong mai co phan Q1 trong trudng hop tai
san thé chap khong du dé thyc hién nghia vu tra tién.
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3. Cac bén giao nhan tién tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

4. Vé chi phi t6 tung: Bi don ong Vo Hong Q hoan tra lai cho Ngan hang
thuong mai c6 phan Q1 chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a 2.000.000 dong (Hai
tri¢u dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat Dan sy nim 2015.

5. V& an phi dan sy so tham:

- Bi don 6ng Vo Hong Q chiu an phi dan su so tham 13 114.917.470 dong
(Mot tram muoi mot bdn triéu, chin trim mudi bay nghin, bon trim bay muoi
déng).

- Nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan Q1 (viét tat V1) duoc nhan lai
s6 tién tam Gng an phi 13 56.954.341 déng (Nam muoi sau triéu, chin trim nim
muoi bon nghin, ba trim bon muoi mét dong) theo bién lai thu s6: 0051621 ngay
24/12/2024 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi
Minh (Thi hanh 4n dan sy Thanh ph6é H6 Chi Minh).

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

7. Vé quyén khang céo: Puong su ving mit c6 quyén khang céo trong thoi
han 15 (muoi lam) ngay ké tur ngay ban an dugc téng dat hop 1& hodc dugc niém

yét theo quy dinh cua phap luat to tung dan sy.
Noi nhdn:

_TAND TP.HCM: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Khu vye 10 ~TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP.HCM;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

000016

Pang Thi Van Huwong
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