TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO T Poéc lap - Tu do - Hanh phic
TINHT

Ban an s6: 22/2024/DS-ST

Ngay: 20/5/2024

V/v: Tranh chap hop ddng tin
dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO T-TINH T

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Linh

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ba Nguyén Thi Minh Théo;
2. Ong Nguyén Vin Quy.

- Thur ky phién toa: Ba Lé Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan thanh pho
T,tinh T

- Pai dign Vign kiém sdt nhin dan thanh phé T tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Quy - Kiém sét vién.

Ngay 20 thang 5 nam 2024, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh pho T, tinh T
xét xtr so thAm céng khai vu 4n thu 1y s: 37/2023/TLST-DS ngay 14 thang 11
nam 2023 vé "Tranh chap hop dong tin dung" theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6: 80/2024/QDXXST-DS ngay 11 thang 4 nam 2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (goi tit V).

Dia chi: Tang 1 (ting trét), ting 2 Toa nha S - 111A P, phudng B, quan 1, thanh
phd M.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V - Tong giam déc

Ngudi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Thanh C1 - Giam doc Thu hoi no
tryc tiép va xtr Iy no - Trung tdm quan 1y ng Ngan hang ban 1¢ 2 — Khéi ngan hang
banlé V.

Dia chi: T'?mg 4, Toa nha Conico, s6 4 T, quan G, thanh phé H1.
(Van ban Gy quyén s6 107083.22 ngay 03/10/2022).

Ngudi duge ty quyén lai tham gia t6 tung: Anh Chu Quang M; anh Lé Nhan
C; anh Lé Chi T - Can by Ngan hang TMCP Q.

Dia chi: Tﬁng 4, Tda nha Conico, s6 4 T, quan G, thanh phé H1.
(Gidy Uy quyén s6 102260.23 ngay 26/7/2023).



- Bi don: anh Lé B4 B - sinh nim: 1988 va chi Nguyén Thi L - sinh nim
19809.

Pia chi: S6 nha 20/177 K 1, phuong V, thanh phd T, tinh T.
Noi & hién nay: L& N, phudng S, thanh phd T, tinh T.
Tai phién toa c6 mit dng C, vang mit anh B, chi L.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tir khai, loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn va
tai phién toa, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 19/01/2022, gitra Ngan hang TMCP Q va anh Lé Ba B va chi Nguyén
Thi L ky két hop ddng tin dung s6 7075483.22 véi ndi dung cuy thé:

- S6 tién vay: 1.000.000.000 dong (mét ty dong chén);
- Thoi han vay: 300 thang, tir ngay 21/01/2022 dén 23/12/2047;

- Muc dich vay: Vay bu dép mua bat dong san tai dia chi: D 1, thi tran P, huyén
X, tinh T.

- Lai suat: Lai suét tai thoi diém giai ngan 1a 9,5%/nam, 13i suat nay 13 1ai suat
uu dai (so voi lai suat théng thuong 1 11,7%/nam) va chi duoc ap dung trong 12
thang dau tién ké tir ngdy giai ngan khoan tin dyng, hét thoi han ndi trén 1ai suat s&
dugc diéu chinh 03 thang mot 1an, bang 13i co so theo san pham cong bién do
3,9%/nam, phu hop vo1 cac quy dinh cua phap luat, Ngan hang Nha nuée Viét Nam
va chinh sach cua V tai tung thoi ky.

- Phuong thure tra no:

+ Tra ng goc hang thang vao ngay 20, mdi ky tra 3.334.000 dong, sd tién con
lai tra vao ngay dén han cua khoan vay. Ngay tra gbc dau tién 1a ngay 20/02/2022.

+ Tra no 1ai: hang thang vao ngay 20. Ngay tra no l4i dau tién: 20/02/2022.
+ Tra phi: Theo quy dinh cta V ting thoit ky.

Pé dam bao nghia vu thanh toan phét sinh tir Hop dong tin dung néu trén,
Ngan hang TMCP Q va anh L& Ba B va chi Nguyén Thi L ky két hop dong thé
chap quyén su dung dat s6 6515517.22 ngay 19/01/2022, sé cong chung 501,
quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HDGD do Van phong Cong chimg Nguyén Hoang
Nam, tinh T, dia chi: 38 C, phuong A, thanh phd T, tinh T céng chimg ngay
19/01/2022 va Vin ban cam Kt tai san trén dat ngay 19/01/2022, cu thé:

Tai san bao dam cho khoan vay 1 toan bd Quyén sir dung dat va tai san gin
lién trén dat tai thira s6 1292, to ban d6 s6 14, dién tich 219,2m? tai dia chi: D 1, thi
tran P, huyén X, tinh T, duoc cip Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gin lién véi dat sé DD 953433, s vao so cap GCN: CS-04217
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 21/12/2021 cho dng Bui Van Si.
Ngay 07/01/2022 chuyén nhuong toan b thira dat cho ong Lé Ba B va ba Nguyén
Thi L theo hd so s6 000351.CN.001.



Qua trinh thyc hién hop ddéng, Ngan hang di giai ngin ddy du sb tién
1.000.000.000 dong theo Pon dé nghi giai ngan kiém Khé wdc nhan ng sb 7075483
(1).22 ngay 20/01/2022. Tuy nhién anh B, chi L d3 vi pham nghia vy tra no gbc, 14i
cho Ngan hang do d6 toan by khoan ng¢ trén da bi chuyén no qua han tr ngay
20/8/2022. Sau khi phat sinh ng qua han, Ngan hang da don déc, tao diéu kién dé
anh B, chi L thyuc hién nghia vu tra ng nhung anh B, chi L van khong thuc hién.
Tam tinh dén ngay 24/11/2023, anh B, chi L da tra dugc cho Ngan hang tong cong
s tién 67.364.418 ddng, trong d6 bao gdm:

- No goc: 20.004.000 dong;
- No 1di: 47.319.997 dong;
- No 13i qué han: 40.421 dong.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an budc anh B, chi L phai tra cho
Ngan hang TMCP Q toan b so ti€én ng tam tinh dén ngay 20/5/2024 |a:

- No gde: 979.996.000 dong;

- No 1di: 120.078.037 dong;

- No 13i qué han: 206.359.193 dong.

Téng cong: 1.306.433.230 dong.

Bugc anh B, chj L tiép tuc chju khoan tién 1ai, 14i qua han theo Hop dong tin
dung ké tir ngay 21/5/2024 cho dén ngay anh B, chi L thanh todn toan by khoan
vay.

Truong hop anh B, chi L khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia
vu tra ng, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang TMCP Q duoc yéu cau co quan thi
hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai toan bo tai san thé chap néu trén.

Truong hop s6 tién thu dugc tur viéc phat mai tai san bao dam khong du dé
thuc hién nghia vu trd ng, dé nghi Toa an tuyén anh B, chi L phai c6 nghia vu tra
hét ng cho Ngan hang TMCP Q.

* Qud trinh lam viéc, anh B, chi L khéng cé mdt day di theo Gidy triéu tap
cua Toa an, tir choi nhén cdac van ban cua Toa va khong thé hién quan diém bang
van ban vé viéc gidi quyét vu dn.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho T phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ciia Tham
phan, Hoi ddng xét xtr cling nhu viée chap hanh cua nguyén don ké tir khi Toa an
thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an d3 tuan thu dung quy
dinh ctia B6 luat T6 tung dén su.

Bi dqn duoc tri¢u tap hop 1¢ nhung Véng mat khong c6 1y do chinh dang 1a vi
pham quyén, nghia vy ciia duong su.

- Ve ndi dung: D& nghi chap nhan toan b yéu cau khai kién cua Ngan hang Q,
bugc anh B, chi L tra toan bo cac khoan ng cho Ngén hang. Néu anh B, chi L khdng



thyc hién hoac thyc hién khong ddy du nghia vu thanh toan thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an thi hanh tai san dam bao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat, tham quyén giai quyét va thi tuc tb tung:

Hop dong tin dung duogc ky két gitra Ngan hang TMCP Q vé6i anh Lé B4 B va
chi Nguyén Thi L véi muc dich vay bu ddp mua bat dong san. Hop dong tin dung
duoc ky két hop phap. Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc bi don thyuc hién
nghia vu thanh toan, do d6 day 1a quan hé phap luat tranh chap dan su vé hop dong
tin dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Bo luat tb tung dan su.

Do bj don c6 dia chi tai thanh phd T, tinh T nén Toa 4n nhan dan thanh pho T
thu ly, giai quy¢t la dung quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39 BG luat T tung dan su.

’ Tai phién tQa hom nay bi don dﬁq duoc tri¢u tap hgp 1¢ 1an tht hai nhu’ng van
vang mat. Hoi déng Xc:at xur can cu di€m b khoan 2 Diéu 227 cta B luat To tung
Dan sy dé giai quyét vang mat la phu hop quy dinh ctua phap luat.

[2] V& hop dong tin dung:

Ngay 19/01/2022, giita Ngan hang TMCP Q va anh Lé B4 B va chi Nguyén
Thi L ky két hop dong tin dung sd 7075483.22. Viéc ki hop dong tin dung 1a ty
nguyén gilra hai bén, nguoi tham gia ky hop déng c6 day du nang luc hanh vi dan
su, ndi dung cua hop dong khong vi pham diéu cdm ctia phap luat va trai dao dirc x3
hoi, hinh thirc ctia hop dong phi hop v&i quy dinh ctia phap luat do d6 Hop dong tin
dung trén 14 hop phap va co hiéu luc thi hanh ddi véi cac bén.

Qua trinh thuc hién hop dong, Ngan hang da thuc hién dung nghia vu va giai
ngan cho vo chong anh Lé Ba B, Nguyén Thi L theo Khé udc nhan ng. Tuy nhién
anh B, chi L khong tra no theo theo dung thoi han da cam két trong Hop dong tin
dung mic du ngan hang di nhiéu lan dén ddc 1a da vi pham nghia vu thanh toan cho
Ngan hang. Ngén hang da chuyen khoan no cua anh B, chi L sang n¢ qua han va

khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chip 13 ding theo thoa thuan cia cac bén
da ky.

Viéc tinh 13i ciia Ngan hang ding v6i mirc 131 suat theo hop dong va phu hop
v6i quy dinh cta phép ludt. Xét yéu cau cua nguyén don 13 c6 can cir va hop phap.
Tir thoi diém Ngan hang lam don khoi kién dén thoi diém xét xtw, anh B, chi L
khong tra thém duoc khoan tién ng nao cho Ngan hang, cling nhu khong tham gia
cac budi hoa giai dé tim phuong an giai quyét tranh chap gitta cac bén. Diéu d6 cho
thay anh B, chi L khong c6 thién chi dé tra ng. TUr nhiing phan tich néu trén, c6 co
so dé chap nhan yéu cau cua nguyén don, budc anh Lé Ba B, chi Nguyen Thi L phai
thanh toan toan bo so tién ng cho Ngan hang Tong sO tién ng tinh dén ngay xét xir
so tham (20/5/2024) 1a: 1.306.433.230 dong (Bang chit: Mot 1y ba tram 16 sdu triéu



bén tram ba muoi ba nghin hai tram ba muoi dong). Trong d6: No gbc:
979.996.000 dong; No lai: 120.078.037 dong; No 1ai qua han: 206.359.193 dong.

Pong thoi, anh L& B& B, chi Nguyén Thi L tiép tuc phai chiu khoan 14i, 1&i quéa
han phat sinh trén s0 du ng goc theo Hop dong cho vay han mirc va cac giay nhan
no da ky gitra cac bén cho dén thoi diém thanh toan hét toan bo khoan ng cho ngan
hang.

[3]. Vé hop dong thé chap:

Pé dam bao cho khoan vay theo Hop dong tin dung da ky voi Ngéan hang
TMCP Q. Anh B, chi L da ky hop dong thé chap quyen st dung dat sd
6515517.22 ngay 19/01/2022, s6 cong chung 501, quyén s6 01/2022 TP/CC-
SCC/HDPGD do Vin phong Cong chimg Nguyén Hoang Nam, tinh T, dia chi: 38
C, phuong A, thanh phé T, tinh T cong ching ngay 19/01/2022 va Vian ban cam
két tai san trén dat ngay 19/01/2022. Nbi dung va hinh thirc ctia Hop dong phu
hop vo1 quy dinh cua phap luat va da dugc dang ky giao dich bao dam tai co quan
nha nude c6 tham quyén. Khi ky hop dong thé chap cac bén déu thira nhan tai san
thé chip thudc quyén so hitu hop phap cua nguoi thé chap va khong c6 tranh chap
v6i ai; Trinh ty, tha tuc thé chap tai san dung quy dinh tai cac Diéu 298; Piéu 317
cua B luat dan sy; Piéu 5 Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cta Chinh
phu vé dang ky bién phap bao dam. Do d6, Ngan hang Q yéu cau xir 1y tai san thé
chép trong truong hop anh B, chi L khong tra duoc no 1a phu hop véi Diéu 299
cua B0 luat dan su nén duoc chap nhan.

[4]. V& an phi: Do yéu cau ciia Ngan hang TMCP Q _duoc chap nhan nén anh
Lé Ba B, chi Nguyén Thi L phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai Piéu
147 Bo luat t0 tung dan sw; Diéu 6, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14.

Vi cac lé tren,
QUYET DINH:

Can ct vao: Can cir Piéu 90, khoan 2 Diéu 91, Piéu 95 Luét cac to chirc tin
dung; Piéu 299, Diéu 301, Piéu 317, Piéu 319, Diéu 613, Piéu 615 va Piéu 651
ctia B9 luat Dan sy nam 2015; khoan 3 Piéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Diéu 74, Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 271,
Piéu 273 cta B luat TS tung dan sy nam 2015; Piéu 5 Nghi dinh 102/2017/ND-
CP ngay 01/9/2017 cua Chinh phu vé dang ky bién phap bao dam; Piéu 6, khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sit dung 4n
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q.

_ - Budcanh Lé Ba B, chi Nguyén Thi L phai tra cho Ngén hang thuong mai co
phan Q toan bd khoan ng tinh dén ngay xét xur (ngay 20/5/2024) theo Hop dong tin
dung s6 7075483.22 ngay 19/01/2022 va khé udc nhan ng, cu thé:



- No goc: 979.996.000 dong;
- No 1i: 120.078.037 dong;
- No 13i qua han: 206.359.193 déng.

Tong cong: 1.306.433.230 dong (Bang chit: Mgt 1y ba tram Ié su triéu bon
tram ba muwoi ba nghin hai tram ba mwoi dong).

2. K& tir ngay 21/5/2024, anh L& BA B, chi Nguyén Thj L phai tiép tuc chiju cAc
khoan ng lai phat sinh trén s6 du ng goc chua thanh toan theo quy dinh cua Hop
dong tin dung s6 7075483.22 ky ngay 19/01/2022.

3. K& tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, néu anh L& B4 B, chi Nguyén Thi L
khong thanh toan hodc thanh toan khong ddy du khoan no trén thi Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Q ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su thanh phé T,
tinh T thi hanh tai san dam bao theo hop dong thé chip quyén st dung dat sb
6515517.22 ngay 19/01/2022, s6 cong chung 501, quyén s6 01/2022 TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong Cong chimg Nguyén Hoang Nam, tinh T, dia chi: 38
C, phuong A, thanh phd T, tinh T cong ching ngay 19/01/2022 va Van ban cam
két tai san trén dat ngay 19/01/2022, cu thé:

Quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat tai thira s6 1292, to ban d6 sb
14, dién tich 219,2m? tai dia chi: P 1, thi trdn P, huyén X, tinh T, dugc cép Gidy
ching nhan Quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dét sd
DD 953433, s6 vao s6 cAp GCN: CS-04217 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh T
cap ngay 21/12/2021 cho 6ng Bui Van Sit. Ngay 07/01/2022 chuyén nhuong toan
b6 thira dat cho 6ng Lé Ba B va ba Nguyén Thi L theo ho so s6 000351.CN.001.

5. Trudng hop sb tién thu dugc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du nghia vu
tra ng, anh Lé Ba B va chi Nguyén Thi L ¢6 nghia vu tra hét s6 ng con lai cho Ngan
hang thuong mai c6 phan Q.

6. Vé an phi: Anh Lé Ba B, chi Nguyén Thi L phai nop 51.193.000 dong (nim
muoi mot triéu mot trdm chin muoi ba nghin dong) an phi dan su so' tham (da lam
tron s0).

Tré lai cho Ngan hang TMCP Q toan bg s6 tién 22.649.000 dong (hai muoi hai
triéu sau tram bon muoi chin nghin déng) tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu s6
AA/2022/0002922 ngay 13/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho T,
tinh T.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
Dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan ddn su co quyén
thoa thudn thi hanh an, tuw nguyén thi hanh an hoac bi cuwong ché thi hanh theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dén su, thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én Dan su.

Nguyén don c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi
don, nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban an hodc ngay niém yét cong khai ban an./.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx

Noi nhan:
-VKSND TP T;

- Chi cuc THADS TP T,

- Puong su;
- Luu ho so.

T/M HOI PONG XET XU
Tham phan — Chu tga phién toa

Pham Thi Linh



