TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 35/2021/DS-PT
Ngay: 18/11/2021

VIv: Tranh chip quyén si
dung dét.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V& DPinh Phuong

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Hién

Ba V6 Thi Tram

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Anh Tuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Khanh Hoa.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Huynh Thién Huong - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 11 nam 2021, tai tru s6 Toa &n nhan dan tinh Khanh Hoa,
xét xir phdc tham cong khai vu an thu ly sé 11/2021/TLPT-DS ngay 24 thang 3
nam 2021 vé viéc “Tranh chdp quyeén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sé 18/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhéan dan huyén C, tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sé: 47/2021/QD-PT ngay
04 thang 6 nam 2021 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Luong Thanh T, sinh nam 1950.

Noi cu tra: T dan phd B, thi tran B, huyén C, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don: Ong Truong Puc H, sinh
nam 1981, Noi cu tra: Thon B, xa T, huyén C, tinh Khanh Hoa (theo van ban tuy
quyén ngay 11/10/2014). C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Tran
Thi Kim L — Van phong luat su Tran Dinh L thudc doan luat su tinh Khanh Hoa.
C6 mat.

* Bj don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1957.

Noi cu tra: Thén P, xa T, huyén C, tinh Khanh Hoa. Cé mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Phan Bach
M — Van phong luat su Phan Bach M thudc doan luat su tinh Khanh Hoa. C6
mat.

* Newoi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Bao Hoang Quéc T, sinh nam 1993.

Noi cu tra: Thén P, x& T, huyén C, tinh Khanh Hoa. Vang mit.



2. Ba Nguyén Thi Bao Diép Lién T, sinh nim 1981.

Noi cu tra: Thon P, xa T, huyén C, tinh Khanh Hoa. Vang mit.

3. Ba Nguyén Thi Bao Diép Lién C, sinh nim 1988.

Noi cu tra: Thén P, xa T, huyén C, tinh Khanh Hoa. Vang mit.

4.0ng Nguyén Bao Hoang Quéc T, sinh nam 1991.

Noi cu tri: Thén P, x8 T, huyén C, tinh Khanh Hoa. Cé mat.

5. Ba Nguyén Thi Bao Piép Lién H, sinh nim 1979.

Noi cu tra: Thén P, xa T, huyén C, Khanh Hoa. C6 mat.

6. Ba Nguyén Bao Diép Lién H2, sinh nim 1984.

Noi cu tra: Thén P, xa T, huyén C, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

7. Ba Nguyén Thi Bao Diép Lién H3, sinh nim 1986.

Noi cu tra: Thén Khanh Thanh Bic, x4 Sudi Cat, huyén C, Khanh Hoa.
Viang mit.

* Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi Ch.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién d@é ngay 01/10/2014 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don éng Lwong Thanh T va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don la ong Truwong Duc H trinh bay:

Nam 1994, 6ng Luong Thanh T sang nhu(_)’ng cac thura dat s6 223 va 227
thuoc 16 h, khoanh 111 ¢6 téng dién tich 9.400 m® (Theo hién trang do v& hi¢n
nay la 7.483,7 m) toa lac tai thon V, xa T, huyén C cua ong Nguyen Duy T va
ba Nguyen Thi C véi s6 tién 1a 400.000 dong. Hai bén co 1ap gidy sang nhuong
dat dé ngay 22/01/1994 va dugc UBND x3 T x4c nhan.

T ndm 1994, ong T da trong cay dn qua, keo va bach dan trén 02 thira dat
trén. Nam 2011, ba Nguyén Thi C dén chiém giir cac thira dat cta ong T va
ngang nhién chat pha cay tréng, keo, bach dan cua ong T. Mac du, 6ng T da
ngin can va bao cdo chinh quyén dia phuong giai quyét nhung ba C van tiép tuc
xay dung lan trai, trong cay an qua trén dat.

Vi vay, nguyén don yéu cau Toa &n giai quyét buoc ba Nguyén Thi C phai
thao d& lan trai dé tra lai céc thira dat trén cho nguyén don, nguyen don ty
nguyén hd tro cho ba C 100.000.000 dong dé gitr lai s6 cay an qua ma ba C da
trong trén dat.

* Trong bién ban lay loi khai ngay 14/11/2014, bj don ba Nguyén Thj C
trinh bay:

Ngudn gdc cac thira dat nay 1a do ba C khai hoang truéc khi lap gia dinh
cho nén cac thtra dat nay thudc quyén sir dung cua riéng ba. Viéc chong ba Chéo
la 6ng Nguyen Duy T sang nhugng dat cho 6ng Luong Thanh T, ba hoan toan
khong biét. Ba C cho rang vo chong ba chi ban cay bach dan cho 6ng T chir
khong ban dat. Ba C con trinh bay ba da khai thac va bo hoang dat hon 20 nam.
Pén nam 2010, ba C phat don bach dan dé trong xoai thi bi dng T ngan can. Nay
6ng T yéu cau Toa &n giai quyét buoc ba C théo da 1an trai, di doi cay trong tra
lai ¢4t cho éng T thi ba C khong ddng y.



* Trong cdc ban ty khai ngay 27/3/2020 va ngay 18/6/2020, nhing nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan Nguyén Bdo Hoang Quoc T, Nguyén Bdo
Hoang Qudc T1, Nguyén Thi Bdo Piép Lién T, Nguyén Thi Bdo Diép Lién C,
Nguyén Thi Bdo Diép Lién H, Nguyén Thi Bdo Diép Lién H1, Nguyén Thi Bdo
Diép Lién H2 trinh bay:

Hai thira dat ma ong Lwong Thanh T tranh chap 1a cua me céac 6ng, ba Ia
ba Nguyén Thi C nén céc 6ng ba khong c6 y kién gi.

Ban an dan su so thim s6 18/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2020 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Khanh Hoa da can cu Cén ca Dléu 75 Luat dat
dai ndm 1993; diém a tiéu muc 2.3 muc 2 phan Il Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao; Pidu
27 Phép Iénh an phi, I¢ phi Toa an quyét dinh:

- Chap nhén toan bd yéu cu ctia nguyén don ong Luong Thanh T vé viéc
budc ba Nguyén Thi Chéo phai thdo d& 14n trai va tra lai cho éng Luong Thanh
Thu cac thira dat sb 223 va 227 thudc 16 h khoanh IIT ¢6 téng dién tich 9.400 m?
(theo hi¢n trang do v& hién nay l1a 7.483,7 m2) toa lac tai thon Vinh Phu, xa Sudi
Tan, huyén C, tinh Khanh Hoa, c6 manh trich do dia chinh kem theo.

- Ghi nhén su ty nguyén cua 6ng Luwong Thanh Thu vé viéc hd trg cho ba
Nguyen Thi Chéo 100.000.000 dong dé giir lai s6 cdy an qua ma ba Chéo da
trong trén dat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi do v&, dinh gia tai san, 4n phi va
quyén khang cdo theo quy dinh.

Ngay 26/10/2020, bi don ba Nguyén Thi Chéo c¢6 don khang cdo toan bo
ban 4an so tham, dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham,

- Nguyén don xac dinh viéc chuyén nhuong dat nim 1994 giira 6ng
Luong Thanh T va vo chdng 6ng Nguyén Duy Tuat, ba Nguyén Thi C l1a phu
hop vaoi Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham
phan Toa &4n nhan dan Tbi cao va dung theo quy dinh phap luat. Do d6, nguyén
don dé nghi khdng chap nhan khang céo cua bi don.

- Bi don xac dinh hai thira dat ring tranh chap la cia ho gia dinh 6ng
Tuat. Gidy ban dat nam 1994, ong Tuat ban nhung khong c6 y kién cua ba C 1a
khong hop phép. Ba C khong dong y tra dat nén khong dong y viéc thanh toan
gia tri cua bén nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tuc t6 tung:

Ngay 29/09/2020, Toa an nhan dan huyén C xét xir vu éan. Ngay
19/10/2020, b1 don ba Nguyén Thi C duogc tong dat hop 1€ ban an. Ngay
26/10/2020, ba C khang cao. Xét khang cao trong han luat dinh nén dugc xem
Xét theo trinh tuy phuc tham.



Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa Véng mat tai phién toa do
tinh hinh dich bénh Covid-19 nén cach ly . Can ct Diéu 296 Bo luat t6 tung dan
su, HoO1 dé)ng xét Xt van tién hanh xét xur.

[2] H{i dOng xét xir xét:

[2.1] Noi dung vu 4n: Ngudn gbc thira dat sé 223 va 227 thude 16 h khoanh
III co téng dién tich 9.400m? (hién trang do v€ dién tich 7.483,7m2 ) tai thon V,
xa T, huyén C, tinh Khanh Hoa da duoc Uy ban nhan dan huyén Dién Khanh
cap giéy ching nhan quyén st dung rimg va dat ring nim 1992 cho 6ng
Nguyen Duy Tuét (chong ba C). Theo Pon xin sang nhuong dat PAM giita 6ng
Nguyen Duy Tuét va 6ng Luong Thanh T di duoc Ban quan 1y rimg (PAM) va

Uy ban nhan dan x3 T x4c nhan viéc chuyén nhuong cho 6ng Luong Thanh T
ngay 22/01/1994.

[2.2] Xét khang c4o cuia bi don Nguyén Thi C:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n ba C cho rang chong ba chi ban cay bach
dan, khong ban dat. Qua 10i trinh bay trén cho thay thoi diém nam 1994 su viéc
vo chong ba C c6 giao dich mua ban véi 6ng Luong Thanh T. Pong thoi, viéc
trinh bay cta ba C ciing chimg minh ba biét sy viéc ong Tuat c6 ky két chuyén
nhuong véi 0ng T. Qua trinh giai quyét vu an, ba C ciing thira nhan tir khi
chuyén nhugng cho d&én nam 2010, ba C khéng quan 1y dién tich dét tranh chép.
Theo ndi dung Pon xin chuyén nhuong dat PAM di duoc Ban quan 1y PAM va
Uy ban nhan dan xa T xac nhan ngay 22/01/1994: Viéc chuyén nhuong giita ong
Tuét va 6ng T 1a chuyén nhuong dat ru’ng, khong phai viéc mua ban bach dan
nhu ba C trinh bay. Nhu vay, viéc chuyen nhu’(mg gitra ong Tuat va ong T dbi
v6i dat rimg dd duoc co quan c6 thAm quyén Xac nhan 1a dang theo quy dinh
phap luat. Do d6, ba C y kién cho rang vo chong ba chi ban cdy bach dan, khong
chuyén nhuong dat nhung tir bo viéc quan Iy mot thoi gian dai 1a khong phu hop
v6i thuc té va tai liéu ching cr. Vi vay, Ban an so tham chap nhan yéu cau khoi
Kién ctia nguyén don 1a c6 co so.

[2.3] Ddi véi tai san trén dat:

- Nha tam: Ban an so tham tuyén budc thao d& lam mat di gia tri str dung.
Do d6, giao nha tam 12m?* cho ong Lwong Thanh T s¢ hitu va thanh toan lai gia
tri cho ba Nguyén Thi C theo gia trj dinh gia 1 8.616.000ddng cho phi hop.

- Cay trong trén dat: Viéc ghi nhan sy tu nguyén Luong Thanh T hd trg cho
ba Nguyén Thi C s tién 100.000.000d6ng d6i véi s cdy trong trén dat 12 chua
phl hop. Can ctr vao Bién ban dinh gia ngay 25/9/2020, toan bo cay trong trén
hai thira dat tranh chap do ba C trong c6 gié tri 317.710.000d6ng. Do d6, giao
toan bo cay trong cho éng T so hiru va dng T phai thanh toan theo gia tri Hoi
dong dinh gia da xac dinh va xem xét phan &n phi dan su so tham ong T phai
chiu theo quy dinh phép luat.

- Ba C va nhiing ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dang truc tiép quan
ly dat va tai san trén dat nén budc ba C va nhimg ngudi ndy giao lai cho éng T.



Tir nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xur phic tham chap nhan mot phan
khang cao cua bi don, stra ban an so tham.

[3] VVé an phi:

- Anphi dan su so tham: Ba Nguyén Thi C phai chiu &n phi dan sy so tham

S0 tien 200.000d0ong.

Ong Luong Thanh T 1a ngu’(}i cao tudi va co don xin mién an phi nén duoc
xem xét mien an phi dan su so tham theo quy dinh phap luat.

- An phl’ dan su phtc tham: Ba Nguyén Thi C khong phai chiu an phi dan
su phdc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can cir vao khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 BJ ludt té tung dan su;

- Phap lénh an phi, 1é phi Toa an nam 2009,

- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQOH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thwong vu Quoc hdi vé mike thu, mién, gidm, ndp, qudn 1y va sit dung dn phi va
lé phi Toa an.

* Tuyén xir: Chap nhan mot phan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi
C. Stra ban 4n so tham;

1. Chéap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Luong Thanh T vé
viéc budc ba Nguyén Thi C tra lai thia dat sé 223 va 227 thudc 16 h khoanh 111
c6 téng dién tich 9.400m’ (theo dién trang do v& 7.483,7m?) tai thon V, xa T,
huyén C, tinh Khanh Hoa (Theo manh trich do dia chinh kém theo Ban &n dan
su so tham s6 18/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 cua Toa an nhan dan huyén C).

2. Ong Luong Thanh T duoc sé hitu 01 ngdi nha tam, cay trong trén dat
va thanh toan lai gi4 tri cho ba Nguyén Thi C, Cu thé:

+ Budc ba Nguyén Thi C va cac 6ng, ba Nguyén Bao Hoang Quéc T,
Nguyén Bao Hoang Quéc T1, Nguyén Thi Bao Diép Lién T, Nguyén Thi Bao
Piép Lién C, Nguyén Thi Bao Diép Lién H, Nguyén Thi Bao Diép Lién H1,
Nguyén Thi Bao Diép Lién H2 giao cho dng Luong Thanh T: 01 ngbi nha tam,
két cau twong gach, khdng t, mai tole, cira tole, nén xi mang, dién tich 12m? va
92 cay xoai ghép loai B, 43 cay xo0ai ghép tir 03 dén 05 nam, 396 cdy ming cau
ta loai B, 05 cay mit loai B (trén manh trich do dia chinh ky hiéu A); 01 cay xoai
hat loai B, 172 cly xo0ai ghép tir 03 dén 05 nam, 05 cdy mit loai C (trén mang
trich do dia chinh ky hiéu B).



+ Budc 6ng Luong Thanh T phai thanh toan cho ba Nguyén Thi C gia tri
can nha tam néu trén s6 tién 8.616.09066ng va gia tri s6 cay trong
317.710.000d6ng. Tong cépg 326.326.000dong (Ba tram hai muwoi sau triéu, ba
tram hai mwoi sau nghin dong).

3. Vé an phi:
- An phi dan sy so thim:
_+ Ba Nguyén Thi C phai chju &n phi dan su so tham s6 tien Ia 200.000
dong (Hai tram nghin dong).
+ Ong Luong Thanh T dugc mién an phi dan sy so tham theo quy dinh
phap luat.
- An phi dan sy phic tham:
Ba Nguyén Thi C khdng chiu &n phi dan su phuc tham.
~ Hoan lai cho ba C 300.000dong (Ba tram nghin dong) tam (ing &n phi phic
tham theo Bién lai thu tien s6 AA/2018/0008465 ngay 06/11/2020 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén C.
Hoan lai cho 6ng Luong Thanh T véi tong so tien tam ng an phi
2.000.000dong (Hai trigu dong) da ndp theo cac Bién lai thu tién so

AB/2010/0007025 ngay 10/10/2014 va Bién lai thu tién s6 AB/2010/0007167
ngay 12/01/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

4. \V/é chi phi t6 tung: Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Luong Thanh T chiju
toan bo chi phi xem xét, tham dinh, do v& va dinh gia. Ong T da nop du.

5. Quy dinh: Truong hop bén c6 nghia vy cham tra tién thi bén do phai tra
121 @61 véi soO tien cham tra tuong ng vo1 thoi gian cham trd. Lai suat phat sinh
do cham tra tién dugc thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 357 B0 luat dan
su 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an duogc thuc hi¢n theo qui dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

-TANDH. C;

- Chi cuc THADS H. C
- Luu: Toa DS, VP, ho so vu an.

Vo Dinh Phuwong






