TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

TINH BEN TRE Péoc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 196/2025/DS-PT
Ngay: 01 - 4 - 2025
V& viéc tranh chap hop ddng thué
tai san va hop dong thué quyén st
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thiam phan — Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Ngot
Cdc Tham phén: Ong Pham Vin Tinh
Ong Nguyén Chi Puc

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Thao Huong — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phuong — Kiém sét vién.

Ngay 01 thang 4 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phuc tham céng khai vu an dan su thu 1y sé: 54/2025/DS-PT ngay 03 thang 3
nam 2025 vé viéc “Tranh chip hop dong thué tai san va hop dong thué quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4an dén sy so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 10 thang 01 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtc tham sé: 1013/2025/QD-PT ngay
19 thang 3 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vii Thi Thu H, sinh nam: 1988; (C6 mat).

bia chi: Xom K, xa X, huyén P, tinh Thai Nguyén.

Chd & hién nay: S B, ép P, xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

- Bi don:

1. Ba Lé Thi H1, sinh nam: 1958; (C6 mit).

2. Ong Ninh Hoang D, sinh nam: 1955.
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Cung dia chi: SO D, ép B, xa B, thanh phé) B, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Ninh Hoang D: Ong Ninh Khic L,
sinh nam 1995. Pia chi: S6 D, 4p B, xa B, thanh phd B, tinh Bén Tre (theo van
ban uy quyén ngay 24/03/2025); (C6 mit).

- Nguroi khang cao: Bi don ba Lé Thi H1, 6ng Ninh Hoang D.

NOI DUNG VU AN:
Theo béan 4n so thAm
Theo don khdi kién ngay 07/5/2024, don khoi kién bo sung ngay 25/11/2024
trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ba Vi Thi Thu H trinh bay:

Vao ngay 31/8/2014, gitta ba véi ba Lé Thi H1 va 6ng Ninh Hoang D ¢ giao
két hop dong thué quyén sir dung dat tai thira dat s6 386 va 553, to ban d6 s 11,
dién tich 1a 1.754 m? toa lac tai dia chi: S6 D, ép B, xa B, thanh phé B, tinh Bén
Tre theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét s: BC169396, YO42384 do ba Lé
Thi H1 dtmg tén quyén str dung dat va da duoc cong chimg tai Phong céng chimg
s6 A B, quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/9/2014. Thoi han thué 1a 10
nam tir ngdy 31/8/2014 dén ngay 31/8/2024. Gia thué 13 6.000.000 ddng/thang,
phuong thtrc thanh toan 06 thang 01 1an ké tir ngay 31/11/2014. Tién dit coc 1a
144.000.000 ddng ké tir ngay cong chtng. Sau d6 tién dit coc s& duoc trir dan vao
hang thang ctia nam thr chin va nam thr muoi.

- Ngay 09/9/2014, ba c6 giao cho ba Lé Thi H1 so tién 180.000.000 dong,
ngay 16/9/2014 giao tiép sb tién 108.000.000 déng. Bao gom tién thué 02 thia
dat néu trén 14 6.000.000 dong/thang va tién thué cin nha trén dat cé chiéu ngang
07m, dai 20m nam vi tri giap 19, phia trudc thira dat véi gia thué nha 2.000.000
ddng/thang. Puogc ky két bang “Ban hop dong cho thué nha kém theo ban hop
dong cho thué dat” ngay 16/9/2014 giita ba v6i ba Lé Thi H1. S6 tién nay 1a tién
dit coc thé chan s& duoc trir vao tién thué dat va thué nha mdi thang ctia 03 nam
cudi 1a ndm thir 8, thir 9, thir 10 (Tién thué 8.000.000 dong/thang x 36 thang =
288.000.000 dong).

Thoi gian thué theo ndi dung thoéa thuan 1a 10 nam tir 31/8/2021 dén

31/8/2024. Tuy nhién trong qua trinh soan thao hop dong dén khi cong ching da
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c6 su sai nén ghi trong hop déng 10 ndm (Mudi ndm chan), ké tir ngay: 31/08/2014
dén 31/08/2023. Trong thoi gian thuc hién hop dong, ba phat hién sai sot, ba dén
Phong C Bén Tre (nay d6i thanh Van phong Cong chimg N, ¢ xac nhan ctia cong
chtng vién Tran Thi Xuan V ngdy 11/4/2024) dé dinh chinh lai ngay 31/8/2023
thanh ngay 31/8/2024.

Sau khi ky hop dong, ba c6 xay cat thém nha xudng dién tich khoang 1.000m?
trén phan dat dang thué v6i muc dich 1am co sé thach dira. Ba da gui tién thué dén
thang 8/2021, hinh thtrc bang tién mat va chuyén khoan vio tai khoan ctia con ba
Lé Thi H1 va dng Ninh Hoang D 1a Ninh Thi Mai T. Tién thué tir thang 8/2021
dén thang 8/2024 thi s& khau trir vao so tién 288.000.000 dong ma ba di dat coc.

Nhung tir thang 01/2024 ba Lé Thi H1 va 6ng Ninh Hoang D dong ctra khong
cho ba véo trong nha xudng va tuyén bd hop dong da hét han tir thang 8/2023, ba
d3 thong bao cho ba Lé Thi H1 va 6ng Ninh Hoang D viéc ba tién hanh thao d&
tai san do ba xay dung trén dat thué cta bi don va moi ba Lé Thi HI va 6ng Ninh
Hoang D dén phong cong chimg dé thanh 1y hop dong da ky. Tuy nhién, ba Lé
Thi H1 va 6ng Ninh Hoang D khong dén Vin phong cong ching dé thanh 1y hop
dong va ngin can khong cho ba thao d& nha xudng da xay dung trén dat.

Do ba H1, 6ng D khong c6 thién chi hoa giai va khong cho ba thao d& di doi
tai san ra khoi dat. Vi vay, ba khaoi kién yéu cu nhu sau:

+ Cham dit trudc thoi han Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 31/8/2014
duogc ky két gitta ba 1a Vit Thi Thu H véi ba Lé Thi HI va 6ng Ninh Hoang D
dugc cong chimg tai Phong cong chimg sé A B, quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 04/9/2014 va Ban hop dong cho thué nha kém theo ban hop dong cho thué
dat ngay 16/9/2024 giira giita ba 1a Vi Thi Thu H v6i ba Lé Thi H1. Déi véi thira
dat s6 386 va 553, td ban d6 s6 11, dién tich 1a 1.754 m? toa lac tai ap B, xd B,
thanh phé B, tinh Bén Tre do ba Lé Thi H1 dtmg tén quyén sir dung dat. Hién ong
Ninh Hoang D va ba Lé Thi H1 dang quan 1y, st dung.

+ Budc ba Lé Thi H1 va 6ng Ninh Hoang D tra lai cho ba sé tién dat coc
trude con lai tinh tir thang 01/2024 dén thang 08/2024 1a: 08 thang x 8.000.000
d6ng/thang = 64.000.000 dong.



+ Yéu cau 6ng Ninh Hoang D va ba Lé Thi H1 dé cho ba dugc thao d& va di
doi tai san ra khoi dat theo két qua do dac, dinh gia tai san ngay 22/8/2024 nhu sau:

1. Nha tién ché phia trude (Ky hidu ban vé TC): Khung cot thép, mai tole trang
kém, nén bétdong xi ming, dién tich 58.9m? x 739.200 ddng/m? = 43.538.880 dong.

2. Nha xuong: Khong co ciu truc, cot thép, vi kéo, xa gb thép, nén lat gach
ceramic, mai 16p tole, xay tudong + tole (Ky hiéu ban v& gébm: nha xuong 1: dién
tich 508.8m?2; nha xuong 2: dién tich 425.2m? = 934m?) x 2.606.100 ddng/m? =
2.434.097.400 dong.

3. Nha xudng cip bd song: Ky hiéu ban v& nha xudéng 3, dién tich 315.2m?
X 739.200 d6ng/m? = 232.995.840 dong.

4 Mai che bang tole cip bo séng: Dién tich 58.4 m? x 739.200 dong/m? =
43.169.280 dong.

Tong cong 1 2.753.801.400 dong.

Phan nha va cong trinh kién tric trén dat, ba xay dung kién ¢ va ban kién
c6 khong di doi duge ba H1 dong ¥ dé lai cho ba H1, 6ng D sir dung ma khong
yéu cau bdi hoan lai gia tri gdbm: Cac hang rao, cong rao, hd nudc, san nén ximang,
nha vé sinh va cin phong c6 nha vé sinh ba x4y thém sau phan nha bi don cho ba
thué.

Tai phién toa, nguyén don 1a ba Vii Thi Thu H thay d6i mot phan yéu cau
khai kién. Ba H yéu cau ba Lé Thi H1 va 6ng Ninh Hoang D c6 nghia vu chung
tra lai cho ba sd tién dit coc trude con lai tinh tir thang 04/2024 (la ngay Van
phong C1 lai hop dong) dén thang 08/2024: 14 05 thang x 8.000.000 dong/thang
=40.000.000 dong.

Do phén tai san ba yéu cau di doi néu thao d&, di doi c6 thé lam anh hudng
dén tai san kién cd, ban kién cd con lai trén dat va bi don ciing khong cho ba di
doi nén ba dong ¥ dé lai tit ca nha, cong trinh kién tric trén dat do ba xay dung
cho bi don 1a ba Lé Thi H1, dng Ninh Hoang D quan 1y, st dung. Ba yéu cau 6ng
D, ba H1 c6 nghia vu lién d6i bdi hoan lai cho ba 10% tong gia tri tai san gdm:
Nha tién ché, nha xudéng 1, nha xudng 2, nha xuong 3, mai che bang tole, tong

cong gia tri 14 2.753.801.400 dong/10% = 275.380.140 dong.
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* Bi don la ba Lé Thi HI va dai dién theo uy quyén ciia bi don éng Ninh
Hoang D 1a 6ng Ninh Khdc L ving mdt tai toa nhung cé 1o trinh bay tai bdan tu
khai ngay 20/6/2024 va trong qua trinh gidi quyét vu dn nhw sau:

Thoi gian thué hop dong 1a 09 nam tir 31/8/2014 dén 31/8/2023. Ngay két
thuc cua hop dong 1a vao ngay 31/8/2023 do vay khong nhu thoi gian thué cta
nguyén don trinh bay 1a 10 nam. Ba Vii Thi Thu H da tu y chinh stra vao hop dong
thoi han hét han thué 1a 08/2024, khong thong bao cho ba H dng D biét do vay ba
H, éng D khong dong ¥ véi viéc chinh stra nay va do 1a trai luat.

Ba H, 6ng D dong ¥ so tién nguyén don di dit coc 1a 288.000.000 dong, sd
tién ndy da dugc khau trir xong vao tién thué dat trong thoi han thuc hién hop
d6ng va khong dong ¥ yéu cau tra tién coc.

Nguyén don cho rang phia ba H, 6ng D chiém doat phan tai san dang tranh
chap 1a khong co cin ctr vi nguyén don chua c6 budi 1am viéc chinh thic vé vu
vige, chua dua ra dugc chig ctr dé chirng minh diéu nay va cho réng bén ba H,
6ng D dong cira khong cho vao 1a khong co su viée nay. Viéc tranh chap nay xuat
phat tir mong mudn cht quan tir phia ba Vii Thi Thu H.

Do bén phia ba Vii Thi Thu H d3 vi pham hop dong, kinh doanh sai muc
dich, dé cho cac t6 chuc, ca nhan khac kinh doanh khéng ding voi muc dich thué.

+ Dbi voi Hop dong thué quyén st dung dat thi da hét han tir thang 08/2023
do vay hop dong nay da hét hiéu luc va gia dinh ba H d3 thong bao véi ba H tir
cudi ndm 2023. Hién tai d3 10 thang, hai bén khong con quan h¢ rang budc.

+ Ba H, 6ng D khong dong ¥ tra tién coc tir thang 01/2024 dén thang 08/2024
v6i s6 tién 1a 64.000.000 dong vi s6 tién niy da khau trir xong vao tién thué nha
va dat trong thoi gian cho thué tir ndm 2014 dén nim 2023.

+ Ddi voi yéu cau thio d& phan nha xudng thi thoi han hop dong da cham
dut tur thang 08/2023, da qua 10 thang nén hai bén khong con quan hé rang budc
gi vo1 nhau. Ngoai ra, ba Vi Thi Thu H khong phai 1a cha s& hiru va khong co
quyén gi d6i phan nha xuéng nay. Hién tai, phan nha xuéng niy dang nam trén
dat do gia dinh ba H, dng D quan 1y do vy ba H, dng D khong dong ¥ cho thao
do.



Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan din thanh phd Bén Tre dwa vu 4n ra
X€t Xr.

Tai Ban an dan su so tham s 02/2025/DS-ST ngay 10 thang 01 ndm 2025,
Tda an nhan dan thanh phd Bén Tre quyét dinh:

Can cir vdo cac Diéu 166, 167, 203 Ludt dat dai nam 2013; Diéu 27 Ludt
hon nhan va gia dinh nam 2014; Piéu 472, 473, 474, 481, 482 va Piéu 500, 501,
502 cua B¢ ludt dan sw nam 2015; Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a diém
¢ khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Diéu 227, khodan 1 Piéu 228 ciia Bé ludt t6 tung dan
sw nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy va s
dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chd'p nhan yéu cau cua ba Vii Thi Thu H vé viéc yéu cau ba Lé Thi HI va
6ng Ninh Hoang D chdm dirt Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 31/8/2014
va ban hop dong cho thué nha keém theo bin hop dong cho thué ddt ngay
16/9/2014 truéc thoi han va gidi quyét hdu qua cia hop dong la tai san trén thira
dat sé 386 va 553, to ban do so 11, dién tich la 1.754 m? toa lac tai cfp B, xa B,
thanh phé B, tinh Bén Tre do ba Lé Thi HI dimg tén quyén sir dung dat.

2. Huy Hop dong thué quyén sir dung ddt ngay 31/8/2014 dwoc ky két giita
ba Vi Thi Thu H voi ba Lé Thi HI va ong Ninh Hoang D duwoc cong ching tai
Phong cong chimg s6 A B, quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/9/2014 va
Ban hop dong cho thué nha kém theo ban hop dong cho thué dat ngay 16/9/2014
giita ba la Vi Thi Thu H véi ba Lé Thi H1, doi voi thira dat sé 386 va 553, to ban
do sé 11, dién tich la 1.754 m? toa lac tai d’p B, xa B, thanh phé' B, tinh Bén Tre
do ba Lé Thi HI dirng tén quyén sir dung ddt. Hién 6ng Ninh Hoang D va ba ba
Lé Thi HI dang quan ly, sir dung.

- Bugc ba Lé Thi HI va dng Ninh Hoang D ¢6 nghia vu lién déi tra lai sé
tien cho ba Vii Thi Thu H so tién ddt coc con lai tir thang 4/2024 dén thang
08/2024 la: 40.000.000 dong (Bon mueoi triéu dong).



- Ong Ninh Hoang D va ba Lé Thi HI dwoc quyén qudn Iy, sir dung todn bé
phan nha, c¢ong trinh kién triic do ba Vii Thi Thu H xdy dung trén phan thira dat
$6 386 va 553, to ban dé sé 11, dién tich la 1.754 m? toa lac tai dp B, xd B, thanh
phé B, tinh Bén Tre. Budc ba Lé Thi HI va dng Ninh Hoang D ¢4 nghia vu lién
déi hoan tra cho ba Vii Thi Thu H mét phdn gid tri tai san trén ddt la 275.380.140
dong (Hai tram bay muwoi ldm triéu ba tram tam muoi nghin mot tram bon muwoi
dong).

Ngodi ra, Toa én cdp so tham con tuyén vé dn phi, nghia vu thi hanh dn va
quyén khdng cdo ciia cdc dwong su.

Ngay 11 thang 02 nam 2025, bi don 6ng Ninh Hoang D, ba Lé Thi H1 khang
c40 toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an cdp phuc tham sira Ban an so tham
theo hudng:

1. Bi don khéng vi pham vé viéc cham dirt Hop dong thué quyén sir dung dat
ngay 31/8/2014 va Hop dong thué nha kém theo ban hop dong cho thué dit ngdy
16/9/2014 vi cac hop dong nay da hét han tir ngay 31/8/2023.

2. Bi don khéng dong y hodan tra cho nguyén don sé tién coc 40.000.000
(Bon mueoi triéu dong) vi tién coc dd can trir xong trong qud trinh nguyén don
thué, sé tién coc khéng con.

3. Toa én cdp so tham buéc ba Lé Thi HI va 6ng Ninh Hoang D ¢é nghia vu
liéen doi hoan tra cho ba Vit Thi Thu H mot phdn gia tri tai san trén dat véi so tien
275.380.140 dong la qud cao, chwa phit hop véi gid tri thuc té trong trieong hop
nguyén don thdo dé dé xdy ldp noi khdc hodc ban lai. Vi truée do Toa dn cdp so
tham cé dé cdp dén viéc thdo dé hodc hoan lai mot phcfn gia tri tai san trén dat
cho nguyén don, nhung béan dn so tham thi khong dé cdp dén viéc théo dé tai san,
chi yéu cau béi thuong tién. Bi don muon trao doi théa thudn véi nguyén don theo
huéng c6 thé thong nhdt véi nhau sé tién hoan trd thdp hon, phit hop hon.

4. Vo chong bi don déu la nguwoi cao tudi nén xin dwoc mién ndp dn phi.

5. Ban dn so tham chwa dé cdp dén viéc nguyén don vi pham cdc hop dong

thué vi swr dung nha xwong sai muc dich da thoa thudn.



Tai phién toa phic thAm: Bi don ba Lé Thi H1, ngudi dai dién theo ty
quyén cua bi don 6ng Ninh Hoang D 1a 6ng Ninh Khéc L giir nguyén khang céo.
Nguyén don ba Vii Thi Thu H khong ddng y khang cdo ctia bi don va gilt nguyén
yéu cau khai kién. Cac duong su khong thoa thuan duoc vé viée giai quyét vu an.

BPai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh Bén Tre phat biéu:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung da tun theo diing cac quy dinh
ctia BO ludt td tung dan sy; nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dang quyén
va nghia vu t tung cia minh theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung:

Ban 4n so tham da tuyén 1 c6 cin cir. Khang cdo cua phia bi don c6 mot
phan 13 co sé dé chap nhan. P& nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Piéu 308,
Picu 309 Bo luat T6 tung dan sy 2015, tuyén xir theo huéng: chap nhan mot phan
khang céo ctia bj don ba Lé Thi H1, 6ng Ninh Hoang D. Sira mot phan Ban an
dan sy so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 10 thang 01 nam 2025 caa Tda an nhan
dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre (sira vé phan an phi dan sy so thim: Bi don
ba Lé Thi H1, 6ng Ninh Hoang D duoc mién an phi dan su so tham khong co gia
ngach va an phi dan su so tham c6 gid ngach do bi don 1a ngudi cao tudi). Cac
phan khac cta quyét dinh ban an so tham dé nghj giit nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin clr vao céc tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so da dugc tham tra cong khai tai
phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi ciia Kiém st vién; xét
khang céo ctia bi don ba Lé Thi H1, 6ng Ninh Hoang D. Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé t6 tung: Bi don ba Lé Thi H1, 6ng Ninh Hoang D khang cdo va giri th
tuc khang céo hop 1€ trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét giai quyét theo
thu tuc phtic tham.

V& noi dung:

[1] Xét khang cdo cua bi don ba Lé Thi H1, 6ng Ninh Hoang D, Hoi dong
xét xtr nhan thy:

[1.1] Vao ngay 31/8/2014, gitra ba Vi Thi Thu H véi ba Lé Thi HI va 6ng

Ninh Hoang D c6 1ap hop dong thué quyén st dung dat ddi voi thira dat s6 386 va
8



553, t& ban dd s6 11, téng dién tich 13 1.754 m? toa lac ép B, xa B, thanh phé B,
tinh Bén Tre (theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: BC169396, Y042384
d3 dugc cong ching tai Phong cong ching s6 A B, quyén sé 03/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 04/9/2014). Pén ngay 16/9/2014, ba Vii Thi Thu H va ba Lé
Thi H1 ky két tiép ban hop dong cho thué nha kém theo ban hop ddng cho thué
dat. Noi dung ba Lé Thi H1 va 6ng Ninh Hoang D (bén A, bén cho thué) cho ba
Vii Thi Thu H (bén B, bén thué) thué toan bd quyén sir dung dt va nha & trén dat,
thoi han 1a 10 nam tinh tir ngay 31/8/2014, s6 tién thué tong cong 1 8.000.000
déng/théng, bén B dit coc thé chan cho bén A sd tién 288.000.000 déng, s6 tién
nay s& dugc trir dan moi thang tién thué nha, dat vao 03 nam cudi.

[1.2] Ba Vii Thi Thu H cho rang: Ngay hét han 1a ngay 31/8/2024 nhung vao
thang 01/2024 bén cho thué di déng cira khong cho ba vao nha, dat nén ba yéu
cau chAm dut hop dong trude thoi han va yéu cau duoc thao dd tai san ba da xay
dung trén dat thué.

[1.3] Ba Lé Thi H1 va 6ng Ninh Hoang D khong dong ¥ theo yéu cau cia
nguyén don va cho rang thoi han thué két thuc vao ngay 31/08/2023 nén hop dong
nay da hét hiéu luc, hai bén khong con quan hé rang budc nhau. Phan tai san trén
dat khong thudc quyén so hitu ba Vii Thi Thu H nén khong dong v cho ba Thu H
thao do tai san.

[1.4] Xét thay, hop dong thué quyén str dung dat ngay 31/8/2014 va ban hop
d6ng cho thué nha kém theo ban hop ddng cho thué dat ngay 16/9/2014 duoc ky
két gitra ba Vi Thi Thu H voi ba Lé Thi H1 va 6ng Ninh Hoang D duoc 1ap thanh
van ban, cac bén tham gia giao dich ty nguyén ky vao hop dong, hop dong thué
quyén st dung dat dugc Cong chung, chimg thuc. V& hinh thirc va ndi dung cia
hop dong phu hop theo quy dinh tai Piéu 117, 119 va Piéu 502 ctia Bo luat dan
su nam 2015.

[1.5] Tuy nhién, cac duong su khong thdng nhat vé thoi han thué. Nguyén
don ba Lé Thi Thu H1 cin ctr vao ndi dung cua 02 hop dong va viéc dinh chinh
ctia Van phong C1 (duoc chuyén dbi tir Phong C2) tir ndm 2023 thanh nam 2024
dé yéu cau chdm dat hop dong thué trude thoi han va giai quyét hau qua cia viée
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huy hop dong. Bi don ba Lé Thi H1 va 6ng Ninh Hoang D khéng thira nhan noi
dung dinh chinh nay va cho rang hop dong thué da hét han theo ngay trong hop
dong 1a ngay 31/8/2023. Xét thay, trong ndi dung hop dong ghi thoi gian thué 1a
10 ndm c6 ghi bang chit “Muwoi nam chan”, ké tir ngay 31/08/2014 dén ngay
31/08/2023. Viéc Vin phong C1 thuc hién viéc dinh chinh hop dong thué quyén
str dung dat theo yéu cau ctia ba Vii Thi Thu H mic du chua c6 sy dong ¥
ctia ba Lé Thi H1 va 6ng Ninh Hoang D nhung diéu nay ciling khong lam thay doi
nodi dung ciia vu an, bai 18 hop dong ghi thoi han 10 ndm (Mudi nam chin) dugc
tinh tir ngay 31/8/2014 thi ngay két thuc hop dong phai 1a ngay 31/8/2024 nhu 15i
trinh bay cua nguyén don 13 phu hop. Tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién
theo Uiy quyén ctia bi don 6ng Ninh Hoang D thira nhan ngay két thuc hop dong
thué la ngay 31/8/2024

[1.6] Qua trinh thuc hién hop ddng, bén thué 1a ba Thu H d3 xdy nha xuong,
cong trinh kién trac trén dat va dong tién thué dén thang 8/2021, bén cho thué 1a
ba H, 6ng D khong co ¥ kién gi. Ngoai ra, tai Piéu 4 myc 2 cia Hop dong thué co
ghi: “...tién dit coc sé dwoc triv dan vao hang thang ciia nam thir chin va ndm thie
muoi”. Dén ngdy 16/9/2014 gitta bén thué véi bén cho thué thoa thuan ky két tiép
ban hop dong thué nha kém theo ban hop dong cho thué dét co ghi ndi dung: “Vé
tien dat coc thé chan cia can nha va 1.500m? dat cong chung la 03 nam dwoc trur
dan méi thang cia ndm thir 8, thir 9 va thir 10”. Diéu ndy, cho thdy bén cho thué
da chép nhan thoi han cho thué 1a 10 (muo1) nam va viéc bén thué cho r.'?mg do sai
sot trong viéc soan thio van ban nén ghi nham nam 2024 thanh nam 2023 14 ¢
can cu. Viéc bi don ba Lé Thi H1, 6ng Ninh Hoang D tuyén bd hop dong da hét
han tur thang 8/2023 va khong cho nguyén don ba Vii Thi Thu H vao quan ly tai
san trong han hop dong 12 don phuong cham dut hop dong ma khong thoa thuan
vo1 nguyén don nén phia bi don da vi pham nghia vu cua nguoi cho thué, do dé
Toa an cip so thim chap nhan don khoi kién cua nguyén don vé yéu cau chim
dut hop dong thué nha va thué quyén st dung dét trude thoi han 13 ¢6 cén ct, bi
don khang co cho rang khong c6 vi pham vé cham dut hop dong thué nha va thué

quyén sir dung dat trude thoi han 1a khong c¢6 co sd dé chap nhan.
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[1.7] Nguyén don ba Vii Thi Thu H cho rang d3 déng tién thué cho bi don
dén thang 8/2021, do dich bénh ba tam ngung hoat dong kinh doanh mot thoi gian
dén thang 01/2024 ba vao nha, dat thué dé tiép tuc quan 1y, str dung nhung bi don
dong cira khong cho vao. Qua nhiéu lan thuong lugng khong duoc nén vao thang
4/2024 ba ty dén Van phong cong ching dinh chinh sai st ctia hop dong va lam
don khoi kién ba H, dng D. Phia bi don khong thira nhan va cho rang nguyén don
la ba H str dung sai muc dich thué, cho ngudi khac thué lai va viéc chdm dut hop
d6ng 1a theo ¥ chi clia nguyén don nhung khong c6 phan déi hay tranh chéap gi
v6i nguyén don. Toa an da ra thong bao vé viéc giao ndp ching ctr trong han luat
dinh dé cac duong su cung cap ching ctr chimg minh cho yéu ciu ctia minh nhung
bi don khong thue hién va vang mit coi nhu d3 tir bo quyén ching minh ctia minh.
Tuy nhién, nguyén don yéu cau phia bi don c6 nghia vu tra lai s6 tién dat coc da
giao cho bi don sau khi khiu trir vao tién thué nha, dat con lai tinh tir thang
04/2024 dén thang 8/2024 1a 40.000.000 dong. Xét day 1a su tu nguyén cia
nguyén don nén Hoi dong xét xtr ghi nhan. Do bén cho thué di vi pham hop dong
nén Toa an cép so' thim budc bén cho thué 1a ong D, ba H ¢6 nghia vu tra lai cho
bén thué 1a ba Vii Thi Thu H s6 tién dit coc trude con lai 40.000.000 dong 14 co
can ctr. Bi don khang céo cho rang tién coc da can trir xong trong qué trinh nguyén
don thug, s6 tién coc khong con nén khong dong v tra lai cho nguyén don 1a khong
c6 co s dé chap nhan.

[1.8] Theo két qua xem Xet, tham dinh tai chd va do dac, dinh gia tai san ngay
22/8/2024 x4c dinh: Phan nha, cong trinh kién tric trén dat do bén thué 1a ba
Vii Thi Thu H x4y dung trén 02 thira dat s6 386 va 553, to ban do so 11 tai ap B,
x4 B, thanh phd B, tinh Bén Tre hién do ba Lé Thi H1 va 6ng Ninh Hoang D dang
quan ly, st dung gom:

+ Hang rao phia trudc: Tru da bétong cdt thép, xay tudng limg, trén co lap
khung thép hinh ( chiéu dai 9,42m x cao 2,1m).

+ Cong rao: Try da bétong xay gach, cira cong bang tole + song st (chiéu
cao 2,1m x dai 5,05m.

+ Nha tién ché phia trudc (ky hiéu ban v& TC): Khung cot thép, mai tole trang
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k&m, nén bétong xi ming, dién tich 58.9m? x 739.200 d6ng/m? = 43.538.880 ddng.

+ San nén bétong xi mang: Ky hiéu ban vé& san bétong 1, dién tich 231.6m?
+ Ky hiéu ban v& san bétong 2, dién tich 23.5m?).

+ Hang rao bén hong: Tru da bétong cdt thép, xay tudng limg, trén kéo ludi
B40 (chiéu dai 99,12m x cao 2,35m).

+ Nha xudng: Khong c6 cau truc, cot thép, vi kéo, xa gob thép, nén lat gach
ceramic, mai lop tole, x4y tuong + tole (K¥ hiéu ban v& gébm: nha xuong 1: dién
tich 508.8m? + nha xuong 2: dién tich 425.2m? = 934m?) x 2.606.100 dong/m? =
2.434.097.400 dong.

+ Nha xudng cip bo song (dang nha tién ché): Ky hiéu ban vé nha xudng 3,
dién tich 315.2m? x 739.200 dong/m? = 232.995.840 dong.

+ Ho nude 1: Xay gach day 20cm, xay trén mat dat: Dién tich 58.8 m2.

+ Ho nude 2: Xay gach day 20cm, xdy 4m dudi dat: Dién tich 37,4m?.

+ Nha vé sinh cip hd nudc 2: Dién tich 4.1 m?.

+ Can phong c6 nha vé sinh phia sau: Nén lat gach ceramic, tuong gach, mai tole.

+ Mai che bang tole cip bd song: Dién tich 58.4 m?.

Phia bi don thtra nhan toan bd nha ¢, cong trinh kién trac trén dat 1a coa
nguyén don xdy dung trén dat sau khi ky hop dong thué. Nguyén don khong tranh
chap phan nha, cong trinh kién trac trén dat do nguyén don xay dung kién cd, ban
kién c6 trén dat va dong ¥ dé lai cho bi don 1a ba H1, 6ng D sir dung ma khong
yéu cau bdi hoan lai gia tri gdbm: Cac hang rao, cong rao, hd nudc, san nén ximang,
nha vé sinh va can phong c6 nha vé sinh xay thém sau phan nha cua bi don cho
ba thué. Xét day 1a su tw nguyén ciia nguyén don nén ghi nhan.

Dbi v6i nha tién ché, nha xudng va mai che bang tole nguyén don yéu cau
thao d& nhung phia bi don khong dong y va cho rang tai san trén khong thudc
quyén s& hitu ctia ba Vii Thi Thu H nén ba H khong c¢6 quyén khoi kién. Qua thu
thap chimg ctr tai S¢ ké hoach va Pau tu tinh B cho thay, ngay 18/3/2016 S¢ Ké
hoach va Pau tu tinh B cap Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép Cong ty Trach
nhiém Hitu han H2 thanh vién trd 1én, ma sé doanh nghi¢p s6: 1301006134 dang

ky 1an dau ngay 18/3/2016, cap thay ddi 1an 01 vao ngay 24/7/2017. Tén cong ty:
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Cong ty Trach nhiém Hiru han D, dia chi: SO D, ép B, xa B, thanh phé B, tinh Bén
Tre. Nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty 1a ba Vi Thi Thu H, sinh ngay
04/7/1988. Bi don ba H, 6ng D khong cung cip duoc chimg cit chimg minh tai
san trén dat thué thudc quyén sé hitu ciia nguoi nao khac va hién chi c6 ba Vii Thi
Thu H dang tranh chap vé6i bi don. Trong khi d6, cac hop dong thué nha, dat déu
do ba Vii Thi Thu H 13 nguoi truc tiép ky hop déng véi ba H, dng D. Nhu di 1ap
luan trén, hop déng thué nha, dat bi huy do bi don vi pham hop déng nén viéc
nguyén don yéu cau bi don tra lai phan tai san do nguyén don xay dung trén dat
thué cho nguyén don 13 c6 cin ctr chdp nhan. Tuy nhién, nguyén don dong ¥ dé
lai tt ca cac tai san trén dat cho bi don sir dung va yéu cau bi don c6 nghia vu
hoan lai 10% tong gia tri tai san di doi duoc gdm: Nha tién ché, nha xuong 1, nha
xudéng 2, nha xuéng 3, mai che bang tole, tong cong gia tri 1a 2.753.801.400
d6ng/10% = 275.380.140 dong. Xét thay, phan tai san ma nguyén don yéu ciu
bdi hoan lai gia tri néu di doi ra khoi dt it nhiéu ciing lam anh huong dén phan
tai san kién cd, ban kién cb khac con lai trén dat ma nguyén don dé 1ai cho bi don
str dung. Dé dam bao quyén va loi ich cho cac duong su nén Toa an cdp so tham
ghi nhén su ty nguyén cta nguyén don, giao cho bi don quyén quan 1y, st dung
toan b tai san trén dat va budc bi don 1a ong D, ba H c6 nghia vu lién d6i tra lai
cho nguyén don 1a ba Vii Thi Thu H 10% tong gié tri tai san di doi dugc voi sd
tién 14 275.380.140 dong 1a phu hop. Do d6, khang cao phan nay ciia bi don 1a
khong c6 co s chap nhan.

[1.9] P6i véi khang céo ctia bi don ba Lé Thi H1, dng Ninh Hoang D xin duoc
mién an phi, nhan thay: Ba Lé Thi H1 sinh ngay 24/9/1958, 6ng Ninh Hoang D sinh
ngdy 05/5/1955. Tai thoi diém xét xtr (ngdy 10/01/2025), ba H1 66 tudi, ong D 69
tudi, déu 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hdi vé& mue thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi
tda an. Tuy nhién, Toa an cap so tham budc ba H1, 6ng D phai c6 nghia vu lién doi
chiu an phi dan su so thim khong ¢ gia ngach 300.000 ddng va an phi dan sy so

tham c6 gia ngach 15.769.000 dong, cong chung 16.069.000 dong 1a khong phi hop.
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Do d6, phan khang co cua ba Lé Thi H1, 6ng Ninh Hoang D xin mién an phi dan
su so thdm khong co gia ngach 300.000 dong va mién an phi dan su so thdm c6 gia
ngach 15.769.000 dong 14 c6 co sé duoc chip nhan.

[2] Tt nhan dinh trén, HOi ddng xét xir phiic tham chap nhan mot phan khang
c4o ctia bi don ba Lé Thi H1, 6ng Ninh Hoang D. Stra mdt phan Ban 4n dan sy so
tham s6 02/2025/DS-ST ngay 10 thang 01 nam 2025 cta Toa 4n nhan dan thanh
phd Bén Tre (stra vé phan an phi dan su so thim: Bi don dugc mién an phi dan su
so tham khong co gia ngach 300.000 ddng va dugc mién 4n phi dan su so thim
c6 gia ngach 15.769.000 dong).

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 1a phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[4] V& an phi phuc tham: Do khang céo ctia bi don ba Lé Thi H1, dng Ninh
Hoang D duogc chip nhan mot phan nén ba Lé Thi H1, 6ng Ninh Hoang D khéng
phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B6 luat T6 tung dan su 2015;

Chap nhan mot phan khang c4o cua bi don ba Lé Thi H1, 6ng Ninh Hoang D.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham sé 02/2025/DS-ST ngay 10 thang 01
nam 2025 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

Cian ctt vao cac Diéu 166, 167, 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 27 Luat hon
nhan va gia dinh nam 2014; Diéu 472, 473, 474, 481, 482 va Diéu 500, 501, 502
ctia Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a diém c
khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat td tung dan su
nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thuong vu Qubc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cAu cua ba Vil Thi Thu H vé viéc yéu cAu ba Lé Thi H1 va

6ng Ninh Hoang D cham dut Hop dong thué quyén st dung dat ngay 31/8/2014
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va ban hop ddng cho thué nha kém theo ban hop dong cho thué dit ngay 16/9/2014
trude thoi han va giai quyét hau qua cta hop dong 13 tai san trén thia dat s6 386
va 553, to ban do s6 11, dién tich 1a 1.754 m? toa lac tai 4p B, xi B, thanh ph6 B,
tinh Bén Tre do ba Lé Thi H1 dung tén quyén sir dung dat.

2. Huy Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 31/8/2014 duoc ky két giira
ba Vi Thi Thu H véi ba Lé Thi H1 va 6ng Ninh Hoang D duoc cong ching tai
Phong cong ching s6 A B, quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/9/2014 va
Ban hop dong cho thué nha kém theo ban hop dong cho thué dat ngay 16/9/2014
gitra ba 12 Vi Thi Thu H voi ba Lé Thi H1, d6i voi thira dat sb 386 va 553, to ban
d6 s6 11, dién tich 1a 1.754 m? toa lac tai ép B, xa B, thanh phé B, tinh Bén Tre
do ba Lé Thi H1 dung tén quyén sir dung dat. Hién 6ng Ninh Hoang D va ba ba
Lé Thi H1 dang quan ly, st dung.

3. Budc ba Lé Thi H1 va 6ng Ninh Hoang D c6 nghia vu lién déi tra lai cho
ba Vii Thi Thu H s tién dit coc con lai tir thang 4/2024 dén thang 08/2024 la:
40.000.000 dong (Bén muoi triéu dong).

4. Ong Ninh Hoang D va ba Lé Thi HI dugc quyén quéan 1y, sir dung toan bo
phan nha, cong trinh kién trac do ba Vii Thi Thu H x4y dung trén phan thira dat sb
386 va 553, to ban db sb 11, dién tich 13 1.754 m? toa lac tai ap B, x3 B, thanh ph
B, tinh Bén Tre. Budc ba Lé Thi H1 va éng Ninh Hoang D c6 nghia vu lién déi hoan
tra cho ba Vii Thi Thu H mot phéan gia tri tai san trén dat 1a 275.380.140 dong (Hai
tram bay muoi lam triéu ba trim tim muoi nghin mét trim bon muoi dong).

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu lyc phap luat, khi c6 don yéu cau thi hanh an cua ba
Vii Thi Thu H néu 6ng Ninh Hoang D va ba Lé Thi H1 chua tra s tién trén thi hang
thang con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién chwa thi hanh an theo murc 14i sudt quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su ndm 2015 cho dén khi thi hanh xong.

5. V& chi phi t6 tung: Ong Ninh Hoang D va ba Lé Thi H1 c6 nghia vu lién
d6i chiu chi phi do dac, dinh gia tong cong chung 13: 16.602.900 dong. Do ba Vil
Thi Thu H d3 ndp tam tng chi phi td tung trén nén ba Lé Thi H1 va éng Ninh
Hoang D c6 nghia vu lién déi tra lai cho ba Vi Thi Thu H s tién 1a 16.602.900
(Mudi sau triéu sau trim 1é hai nghin chin trim dong).
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6. V& an phi dan sy so tham:

6.1. Ba Lé Thi H1 va dng Ninh Hoang D dugc mién an phi dan su so tham
khong co gia ngach 1a 300.000 dong va dugce mién an phi dan su so tham cé gia
ngach 1 15.769.000 ddng (Do ba H1, ng D 1a ngudi cao tudi).

6.2. Ba Vil Thi Thu H khong phai chiu 4n phi nén dugc hoan lai s tién tam
mg 4n phi 13 1.600.000 dong (mot triéu sau trim nghin déng) theo bién lai s6
0004488, s tién 600.000 dong (sau trim nghin dong) theo bién lai s 0004489
cung ngdy 29/5/2024 va sd tién 6.884.500 dong (sau triéu tam trim tim muoi bén
nghin nam trim dong) theo bién lai s6 0005429 ngay 28/11/2024 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

7. V& an phi phtc tham: Bi don ba Lé Thi H1, 6ng Ninh Hoang D khong phai
chiu an phi phiic tham. Ba H1 va 6ng D 1a ngudi cao tudi, khong c6 nop tam ung
an phi phac thim nén khong xt 1y tam Gng an phi phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an, hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ’ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre (1b); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Bén Tre (1b);

- Chi cuc THADS thanh phé Bén Tre (1b);

- Phong KTNV&THA TAND tinh Bén Tre (Dé ky tén va do ng dé‘iu)

(1b);

- Céc duong su (3b);

- Luu: VT, ho so vu an (2b). Pham Viin Ngot
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