TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Péc 1ap - Tu do - H phuic
TINH AN GIANG

Ban 4n sb: 10/2022/DS-ST
Ngay: 07/4/2022
V/v tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Ngb Thiy Trang

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Luong Vian Cau

2. Ong Phan Hiru Tri

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Hiéu - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

- Dgi di¢n Vién kiéijt sdt nhan didn huyén Chéiu Thanh, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ong Nguyén Van Ta- Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 4 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Chéu
Thanh xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y $6:235/2020/TLST-DS ngay 22 thang
12 ndm 2020 v€ “Tranh chap hop dong dat coc”theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur
s0: 20/2022/QDXXST-DS ngay 16 thang 02 ndm 2022; Quy€t dinh hoan phién toa
s0: 32/2022/QBST-DS ngay 09 thang 3 ndm 2022 giira cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Mai Thanh D, sinh nam 1986 (c6 mit)

Noi cu tra: S6 243, t6 11, 4p Pong Binh Tr, xd Vinh Th, huyén Chau Th,
tinh An Giang.

2.Bi don:  Ong Tran Ngoc Th, sinh nam 1955 (vang mat)

Ba Danh Thi Th, sinh nim 1968(ving mit)

Noi cu tri: S6 222, t6 11, 4p Pong Binh Tr, xd Vinh Th, huyén Chau Th,
tinh An Giang.

3.Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Mai Thi H, sinh nam 1964

Noi cu trii: SO 243, t0 11, ap Dong Binh Tr, x4 Vinh Th, huyén Chau Th,
tinh An Giang. (vdng mat)



NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, to tw khai cing ngay 08/12/2020 va trong qud trinh to tung
nguyén don 6ng Mai Thanh D trinh bay:

Giira 6ng vé6i 6ng Th, ba Th ky hop dong dit coc ngay 10/10/2019 ndi dung
hop ddng dit coc hai bén thoéa thuan: dng Th, ba Th déng ¥ sang nhuong cho dng
phan dién tich dat tho cu 279,9m? toa lac ap Pong Binh Tr, x3 Vinh Th, huyén Chau
Thanh, An Giang. Hai bén théng nhit gia chuyén nhuong 12 550.000.000d (nim
tram, nim muoi triéu déng); Pén ngay 20/10/2019 éng s& dua cho vo chong éng Th,
ba Th thém sé tién 300.000.000d (ba tram triéu ddng), thi dng Th, ba Th s& giao gidy
ching nhan QSDD ban chinh cho 6ng dé thyc hién hop dong chuyén nhuong QSDD;
6ng Th, ba Th nhan sb tién dat coc la 40.000.000d (bon muoi triéu dong) Khi thoa
thuan sang nhugng va nhan tién coc hai bén cd viét hop dong mua ban dat nén nha
(tho cu), 6ng Th, ba Th ¢6 ky tén vao hgp dong, c¢6 su chimg kién cia dia phuong la
truéng ap Pong Binh Trach 6ng Huynh Cong Tri

Sau khi ky hop ddng dit coc va nhan tién coc, dén ngay 20/10/2019 dng nhiéu
1an yéu cau ong Th, ba Th thyc hién chuyén nhuong dit nhung theo hop dong dat
coc hai bén da thoa thudn. Tuy nhién, phia 6ng Th, ba Th khong thue hién, nhung
yéu cau Ong phai dua du sé tién dé vo chong ong Th tat toan ng Ngan hang. Sau khi
tat toan xong ng voi Ngan hang, thi vo chong 6ng Th s& dua gidy chimg nhan QSDD
ban chinh cho Ong do giay ching nhén QSDD da thé chap Ngan hang dam bao ng
vay. Ong khong dong ¥ v6i yéu cau cua vo chong ong Th, nén vo chong 6ng Th da
chuyén nhuong phan dién tich dat thoa thuan sang nhuong cho 6ng cho ngudi khac.
Nay 6ng yéu cau vg chong 6ng Th phai tra cho ong sd tién dit coc 1a 40.000.000d
(bén muoi triéu dong).

Hop dong dit coc thé hién ndi dung sang nhuong QSDD cho 6ng vdi ba Mai
Thi H (ba H 1a me rudt 6ng). Khi dng véi vo chong 6ng Th giao nhan s tién dat tai
nha me rudt ong ba H, ba H chi ching kién sy viéc; Su that, ba H khéng lién quan
trong vu an va s6 tién dit coc khong phai cua ba H, tién dit coc cla ong dua cho ba
H dé ba H dwa cho 6ng Th, ba Th.

Péng bi don ong Tran Ngoc Th, ba Danh Thi Th : Toa an da téng dat hop 1€
cac van ban to tung, nhung 6ng ba khong c6 van ban trinh bay y kién doi vdi yéu
cau khaéi kién cuia 6ng Mai Thanh D.

Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vy lién quan ba Mai Thi H tai vin ban trinh bay y
kién va bién ban ldy loi khai ciing ngay 29/12/2021: ba xac nhan ngay 10/10/2019
gita 6ng Mai Thanh D véi ba Danh Thi Th, dng Tran Ngoc Th cd thoa thuan chuyén
nhuong dién tich dat thd cu 279,9m? toa lac 4p Pong Binh Tr, x4 Vinh Th, huyén
Chau Th, An Giang. Hai bén thong nhat gia chuyén nhuong la 550.000.000d (nim
trim, nam muoi triéu déng); éng D dwa cho ba s tién 1a 40.000.000d( boén muoi
triéu déng) dé dua cho vo chong 6ng Th muc dich dit coc sang nhwong dat. Sy viéc
ba chi 1a ngudi chieng kién viée sang nhuong gitra 6ng D véi dng Th,ba Th. Ba khéng
dit coc va cling khong thoa thuan viéc sang nhuong ndy. Do khi viét hop dong dit
coc gitra 6ng D véi dng Th, ba Th ¢6 mit ba nén noi dung hop dong nhu vay. Trude



yéu cau khei kién cua 6ng D doi véi dng Th, ba Th ba khdng ¢d ¥ kién, khong yéu
cau doc lap trong vu an.

Tai phién toa.

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién;

- Bi don ving mat va khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién;

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: ving mit tai phién toa khong yéu cau
doc lap.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang phat biéu
quan diém:

+ V& viéc tuan theo phép luat td tung: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xu,
nguyén don va bi don trong qué trinh thu 1y, gidi quyét vu an da thyc hién day du
quy dinh tai B luat To tung dan su.

+ Y kién vé viéc giai quyét vu an: Yéu cau Hoi dong xét xir xem xét chip
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong ho so vu an duogc thim tra tai phién toa
va can cu két qua tranh luan tai phién toa; y ki€én dé nghi ctua dai dién Vién kiém
sat,Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Tranh chép giira
6ng Mai Thanh D véi ba Danh Thi Th, 6ng Tran Ngoc Th 12 “tranh chap hop dong
dit coc”; 6ng Th, ba Th hién cu tra tai 4p Poéng Binh Tr, xd Vinh Th, huyén Chau
Th, tinh An Giang. Theo quy dinh khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém
a khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat to tung dan sy vu an thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang;

[1.2] Su c6 mat, Véng mat cua duong sy tai noi cu trd: can ¢t vao cac ching ctr
thé hién trong hd so vu an gém: bién ban xac minh noi cu tri duong su ngly
18/01/2022 tai Cong an xa Vinh Thanh, huyén Chau Thanh, tinh An Giang; Bién ban
x4c minh tinh trang hon nhan ngay 18/01/2022 tai UBND xi Vinh Th; Hop dong
mua ban dat nén nha (thd cu ) do hai bén xéac lap khong thé hién ngay thang nim
giao dich; cac van ban déu thé hién 6ng Th, ba Th ¢ ding ky ho khau thudng tru tai
ap Pong Binh Tr, x3 Vinh Th,huyén Chau Thanh, An Giang; Hién khong c6 mit tai
dia phuong; 6ng ba thay d6i noi cu tra, nhung khong trinh bao cho chinh quyén dia
phuong va phai c6 nghia vu thong bao cho 6ng D biét vé noi cu tri moi. Can cir theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 40 Bo luat dan sy 2015; Diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyet
04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan t6i cao
day duogc coi 1a trudng hop cd tinh gidu dia chi. Toa an tiép tuc giai quyét vu an theo
thu tuc chung



[1.3] V& quyén, nghia vu cta bi don; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan;
su co6 mit , ving mat cia duong sy tai phién toa: qua trinh giai quyét vu an, ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi H c6 van ban trinh bay ¥ kién gui dén
Toa an, khong yéu cau doc lap trong vu an. Pong bi don 6ng Th, ba Th khéng cé
vin ban trinh ¥ kién d6i vdi yéu cau khoi kién cta nguyén don. Cac thu tuc t6 tung
Toa an thyc hién dung theo quy dinh tai Diéu 179 Bo luat t6 tung dan su. cac ng ba
khéng thyuc hién ding quyén, nghia vu cia minh dugce quy dinh tai cac Diéu 70,72
BLTTDS. Ba H, dng Th, ba Th khong c¢6 mat tai phién toa khi dwgc Toa an triéu tap
hop 1¢ 1an thr hai Do d6, Toa 4n tién hanh xét xtr vang mit ba H, 6ng Th va ba Th
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat t tung déan su.

Péi véi nhimng nguot lam chimg trong vu an ong Huynh Cong Trir Toa an tién
hanh lay 101 khai truc tiép v6i 6ng Trir; chi toa cong bo 101 khai cua ho tai phién toa.
Su vang mit ctia ho khong anh huong dén viéc giai quyét khach quan, toan dién vy 4n.
HDPXX can ctr Diéu 229 van tién hanh xét xir vu an.

[2] Vé néi dung vu dn:

Xét yéu cau khai kién cta nguyén don yéu cau ong Tran Ngoc Th, ba Danh
Thi Th thyc hién nghia vu tra lai s tién 40.000. 000d( bén muoi triéu dong) tién dat
Coc hop dong chuyén nhuong QSDD; 6ng D cung cap ching ctr ching minh cho
yéu cau khai kién 1a hop dong mua ban dat nén nha (tho cu) khong thé hién ngay
thang nam ndi dung: “6ng Th,ba Th dong y bdn dat thé cuw cho éng D, ba H dién tich
2.779m% véi sé tién la 550.000.000d 6ng Th, ba Th nhdn sé tien coc la
40.000.0004....chit ky va chiv viét tén 6ng Th,ba Th va ¢6 sw chiing kién cia éng
Huynh Cong Tr la truéng dp Péng Binh Tr...” Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an
da téng dat thong béo thu Iy vu an va triéu tap 0ng Th, ba Th tham gia cac phién hop
kiém tra viéc giao ngp, tiép can, cong khai ching cir, hoa giai va tham gia phién toa
nhung ong ba van ving mit va khong c6 ¥ kién phan bac hay yéu cau phan té dbi
vo1 yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Toda an tién hanh xac minh, thu thap ching ct, bién ban x4dc minh noi cu tra
cua ong Th, ba Th; Bién ban lay 101 khai ngay 15/02/2022 6ng Huynh Cong Tri
truong ap Bong Binh Trach cling la nguoi lam ching trong vu an ndi dung thé hién:
“hop dong ddt coc giita cac bén co xay ra, ong chung kién sw viéc...” Do @6, can ctt
khoan 2 Piéu 92 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015 c¢6 di co sO xac dmh cac bén da
xac 1ap hop déng dat coc trén co s¢ ty nguyén thoa thudn, khong vi pham diéu cAm
cua luat, khong trdi dao dirc x4 héi va viéc 6ng Th, ba Th di nhan sd tién
40.000.000d( bdn muoi triéu déng) tién nhan coc dong ¥ sang nhugng QSDP thong
qua hop déng mua ban dat nén nha (tho cu) ong ba ky tén va ghi ho tén vao hop
ddng 1a co that nén 1am phat sinh quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 328 Bo
luat dan sy nam 2015. Tuy nhién, phia bi don da tr chdi viée giao két thi phai tra lai
cho 6ng D s6 tién di dit coc. Nay, 6ng D khoi kién yéu cau ong Th, ba Th tra sb tién
d3 nhan coc 13 40.000.000d(bdn muoi triéu déng) 1a co cin ¢ chap nhan. Ngoai ra,
trong qua trinh t tung va tai phién tda 6ng D khong yéu cau khoan tién twong duong
gia tri s tién 40.000.000d(bon muoi triéu dong) dit coc nén HDXX khong xem xét.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi H:ba xac dinh sb tién



4Q.OO0.000d(b6n muoi triéu déng) 1a tién cta con‘bé ong Mai Thanh D da dat coc
dé sang nhuong dat voi 6ng Th, ba Th. Trudce y€u cau khoi kién cua ng D, ba khong
co y kién va khong yéu cau doc 1ap trong vu an. HDXX khong xem xét.

Tir nhitng phén tich va nhan dinh trén, yéu cau khoi kién cuia 6ng Mai Thanh
D 14 ¢6 co s& va phu hop voi quy dinh phép luat nén dugc HDXX xem xét chap nhan.
Do d6 éng Tran Ngoc Th, ba Danh Thi Th phai c6 trach nhiém tra cho 6ng D sé tién
d3 nhén coc 1a 40.000.000d(b6n muoi triéu dong)

Dbi voi trach nhiém lién déi tra sé tién nhan coc : ong Tran Ngoc Th, ba Danh
Thi Th 1a vo chdng, hién dang chung séng véi nhau nhu vo chong tir nim 1985 cho
dén nay, €0 trach nhiém lién déi tra so tién cho ong Mai Thanh D theo quy dinh tai
Diéu 27 Lu4t hon nhan va gia dinh, Piéu 288 B0 luat dan su.

[3] Vé dn phi so tham: Yéu c}iu khoi kién cua 6ng Mai Thanh D dugc chap
nhan, nén khong phéj chiu an phi. Or,lg D dugc nhan lai tién tam Ung an phi da ndp
dugc quy dinh tai Diéu 144 Bo luat t6 tung Dan sy nam 2015;

Cian ctr Dieu 147 Bo luat to tung dan su ndm 2015; Can cir khoan 2 Diéu 26
Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016: 6ng Tran Ngoc Th, ba Danh
Thi Th phai lién da&i chiu &n phi DSST theo quy dinh phép luat.

Riéng ddi vi bi don 6ng Tran Ngoc Th thudc truong hop ngudi cao tudi mién
ndp tién an phi; cin ct diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 1 Piéu 14 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an. Tuy nhién, dng Th khdng c6 don dé nghi
mién 4n phi ndp cho Toa 4n nén HDXX khong xem xét.

[4] Quyén khdng cdo: Cac duong su duoc quyén khang céo theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 273 B¢ luat T6 tung dan sy ndm 2015.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Céc Diéu 26, 35, 39, 92, 144, 147, 227, 228, 267, 271, 272,273,278 va Piéu
280 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015;

- Piéu 328 Bo luat dan sy nam 2015;

- Piéu 27 Luat hon nhan va gia dinh ndm 2014;

- biéu 26; nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Mai Thanh D dbi v6i 6ng Tran Ngoc
Th, ba Danh Thi Th

Buoc ong TrénrNg‘(_)c Th, ba Danh Thi Th phai co tarlch nhiém lién dai tra cho
ong Mai Thanh D so tién dat coc 1a 40.000.000d(bon muoi tri€u dong);

2. Vé én phi dén su so tham: ong Tran Ngoc Th, ba Danh Thi Th phai c6 trach
nhiém li€n ddi chiu so tién 2.000.0004 (hai tri¢u dong) an phi dan sy so tham.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/luat-hon-nhan-va-gia-dinh-2014-238640.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

Hoan tra cho ong Mai Thanh D s6 tién 1.000.000d (mdt triéu dong) tam tng
an phi theo bién lai thu s6 0007428 ngay 22/12/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan
sy huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

3. Quyén khéng cdo: 6ng Mai Thanh D c6 quyén khang cdo ban an so thim
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 07/4/2022)

Ong Tran Ngoc Th, ba Danh Thj Th va ba Mai Thi H c6 quyén khang cao trong
thoi han 15 ngdy, ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an duoc niém yét theo quy
dinh phap luat.

4. Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan thi
hanh 4n c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 1i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu
357, Picu 468 cuia Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luét ¢6 quy dinh
khac.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su
c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

( Pa giai thich Piéu 26 Luat thi hanh an dan su)

Noi nhén: . . i 3 .
. : TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; s
- Vién kiém sat nhan dan huyén THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Chau Thanh, tinh An Giang;
- Phong kiém tra nghiép vu va thi hanh 4n -
Toa an nhén dan tinh An Giang;
- Luu hd so;

- Luu van phong.

Ngb Thuy Trang



