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TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

-Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Van
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Thanh
Ong Nguyén Thanh Tam
- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Duy Nhan — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lam Déng.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Lam Péng tham gia phién toa:
Ong Tran Minh Céng - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 nim 2022, tai tru sé Toa a4n nhan dan tinh Lam Dong, xét
xr phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 48/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 3 nim
2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s 102/2021/DS-ST ngay 22/12/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Buc Trong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sé 88/2022/QD-PT ngay
09/5/2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc C, sinh nim 1963

Dia chi: S6 B Quéc L6 20, thi tran L, huyén Buc Trong, tinh Lam Béng

2. Bi don: Ba Ha Thi H (K’ H), sinh nam 1966

Dia chi: S6 M thon T, x& P, huyén Dtic Trong, tinh Lim Pdong

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan

3.1. Ba Pham Thanh My K, sinh nam 1988
Pia chi: H P 1, x3 G, huyén Di Linh, tinh Lam Pong
3.2. Ba Pham Thi K D, sinh nam 1979
Pia chi: Thon P 1, X4 G, huyén Di Linh, tinh Lam Pdng
Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Ngoc C — Nguyén don



(Ong C, ba H ¢6 mdt; Ba K, ba D ving mdt tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

1.Theo don khéi kién va ban ti khai nguyén don éng Nguyén Ngoc C trinh
bay: Vao ngay 25/8/2019 giita 6ng Nguyén Ngoc C va ba Ha Thi H c6 thda
thuan va théng nhét viéc cho thué dat, noi dung cu thé hai bén da lap trong “Hop
dong thué ddt ngay 25/8/2019” c¢6 ndi dung 6ng C thué dat caa ba Ha Thi H
ménh vuon tai dja chi s6 01 thon T, xa P, Puc Trong, Lam Déng; Dién tich dat
c6 chiéu ngang 53m, chiéu sau tir 16 gidi vao 115m, tuy nhién trong hop dong
danh may sai thanh sau 1,15m; Cé tr can: tay phai giap nha ba H, tay trai giap
ranh dit cua doanh nghiép Nhu Linh; thoi gian thué 1a 10 nim tir ngay
25/8/2019 dén ngay 25/8/2029. Viéc thanh toan hai bén thoéa thuan dng C thanh
toan tién trudc 05 nam tr ngay 25/8/2019 dén ngay 25/8/2024 mdi nam A
50.000.000d6ng, tong 05 nam 1a 250.000.000d6ng, sau khi hét thoi han 05 nam
thi hai bén tai tao lai hop ddng dot 2, gia ca thoa thuan 1a éng C phai tra
250.000.0004d va gia ca thoa thuan theo thi truong la dong thém 20% cuia gia tri
250.000.000d6ng. Tuy nhién thoi gian thuc hién thué quyén st dung dét tir ngay
25/8/2019 dén nay 6ng chua c6 nhu cau sir dung vi do trdi ning han nén 6ng
chua str dung dat thué nay. Dén khoang thang 02/2020 thi 6ng phét hién ba H da
tu ¥ xdy dung cong trinh trén dat (md qudn ca phé va mét sé cong trinh khdc),
ong c6 dén lam viée voi ba H vé viée giai quyét hop dong, dé nghi tiép tuc hop
dong thué dat va cho dimg cac cong trinh trén dat lai nhung ba H khong dong y
va ciing khong dong ¥ tra lai tién cho 6ng. Tai thoi diém gip nhau dé lam viéc
vé viéc thué dat trén thi ong c6 dit van dé nhan chuyén nhuong dat nay cua ba H
nhung ba H bao véi ong 1 dat van tén ctia bd ba H 1 ong Ha Di nhung hién ong
Ha Di da chét nén khong thé 1am gidy to chuyén nhuong dugc, vi dat chua sang
tén ba H nén dng C véi ba H méi 1ap hop ddng thué dat, néu sau nay ba H 1am
dugc s6 d6 sang tén ba H thi hai bén tién hanh thu tyc chuyén nhugng dt.
Ngoai ra, dién tich dat nay khi ong thué dat v6i ba H thi 6ng khdng biét dién tich
dat nay thudc 16 thira bao nhiéu, t& ban do bao nhiéu va hién ai dimg tén quyén
str dung dat nén 6ng dé nghi Toa an tién hanh xac minh thu thap tai liéu chimg
cur giap ong.

Nay 6ng Nguyén Ngoc C khéi kién yéu cau ba Ha Thi H tiép tuc thuc hién
hop dong thué dat theo “Hop dong thué dat ngay 25/8/2019”. Pbi véi cac cong
trinh ba H x4y dung trén dét va cac tai san khac trén dét thi dé nghi ba H thao d&
va giao lai mat bang thué dat cho 6ng C theo hop dong, ong sé ty tH luong giai
quyét vé cac cong trinh x4y dung trén dat va cac tai san khac trén dat véi ba H
va ngudi truc tiép sir dung; khong dé nghi Toa an xem xét giai quyét, tién hanh
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dinh gia ddi vé6i cac cong trinh xay dung trén dat va cac tai san khac trén dat.
Truong hop Toa an tuyén bd hop dong thué dat ngay 25/8/2019 1a v6 hiéu thi
yéu cau ba H tra cho éng 250.000.000d6ng ma 6ng da giao cho ba H va tién 1ai
125.000.000d6ng.

Tai phién toa so tham, 6ng Nguyén Ngoc C yéu cau tuyén bd vo hiéu hop
d6ng thué quyén sir dung dat 1ap ngay 25/8/2019 giita 6ng Nguyén Ngoc C véi
ba Ha Thi H va yéu cau ba Ha Thi H bdi thudng cho dng 135.000.000d0ng tién
Iai phét sinh tir ngdy 6ng giao tién thué dat dén ngay xét xir va 6ng khai bd sung
la ba H d3 vi pham hop ddng thué dat, da tu v xay dung cong trinh trén dat (mé
qudn ca phé va mét sé cong trinh khdc) tir thang 01/2020 dén thang 02/2020 ong
m&i phat hién. Ngoai ra 6ng C khong yéu cau gi thém.

2.Theo 1oi trinh bay ciia bi don ba Ha Thi H: Mic du da dugce Toa an tién
hanh téng dat cac thu tuc hop 1& nhung ba H c6 don xin xét xtr ving mat. Qua
trinh thu thap chimg ctr, ba H trinh bay nhu sau: dang la gitra ba va 6ng C c0 ky
két “Hop dong thué dat ngay 25/8/2019” nhu dng C khai. Tuy nhién qua trinh
thuc hién hop dong thué dat 6ng C khong st dung va bo mic dién tich dat thué
va 6ng C da ty ¥ treo bién cho thué lai dat néu trén nén ba di khong dong ¥ cho
6ng C tiép tuc thué nira va da lay lai dién tich dat cho thué. Ba di trao ddi voi
6ng C viéc nhan lai dat va ba tra lai cho éng C 230.000.000d6ng (sau khi trir cdc
phi don vé sinh va giir ddt ciia ba trong 06 thang) nhung 6ng C khong dong y va
6ng C yéu cau ba phai tra cho ong C 250.000.000d6ng ma ba di nhan ciia 6ng C
theo hop dong thué dat ngay 25/8/2019 thi ba khong dong y nén giita hai bén
khong thoa thuan dugc voi nhau. Khoang thang 02/2020 ba da 14y lai dat va tién
hanh két hop cung ba Pham Thanh My K va ba Pham Thi K D Iam cdng trinh
mé quan ca phé. Nay 6ng C yéu cau ba tiép tuc thuc hién hop dong thué dat theo
“Hop dong thué ddat ngay 25/8/2019” va yéu cau ba phai thao d& cic cong trinh
xdy dung trén dat va giao lai mit bang thué dat cho 6ng C theo hgp dong thi ba
khong dong ¥. Ba yéu cau Toa an huty “Hop dong thué dat ngay 25/8/2019” giira
ba va dng C, dong thdi ba sé co trach nhiém tra cho 6ng C 230.000.000d0ng tién
ba di nhan cta ong C theo hop ddng trudce day (sau khi da trir di thoi gian dng
C nhdn dat va chi phi ba thu don mdt bang).

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. B4 Pham Thanh M¥y K khong c6 ¥ kién yéu cau gi, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh.

3.2. Ba Pham Thi K D khéng c6 yéu cau gi, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh.



Toda 4n tién hanh hoa giai nhung ba Ha Thi H, ba Pham Thanh My K, ba
Pham Thij K D vang mit nén khong tién hanh hoa giai duoc.

Tai ban 4n Dan sy so tham s6 102/2021/DS-ST ngay 22/12/2021 cia Toa
an nhan dan huy¢n Puc Trong da xu:

Chap nhan phan yéu ciu khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Ngoc C vé
viéc yéu cdu tuyén bd vo hiéu hop dong thué quyén st dung dat 1ap ngay
25/8/2019 giita 6ng Nguyén Ngoc C va ba Ha Thi H dbi véi dién tich dat thude
thira 502 to ban dd 12 (299) nay 1a thira 718 to ban d6 29 (2013), xa Phu Hoi,
huyén Ptc Trong, tinh Lim Ddng.

Tuyén bd hop ddng thué quyén st dung dat 1ap ngay 25/8/2019 gitta 6ng
Nguyén Ngoc C va ba Ha Thi H 1a hop dong vo hiéu.

Buoc ba Ha Thi H (K’H) c¢6 nghia vu hoan tra lai cho ong Nguyén Ngoc C sb
tién 229.200.000d0ng

Khoéng chdp nhan phan yéu cdu cta nguyén don ong Nguyén Ngoc C vé
viéc yéu cau bi don ba Ha Thi H boi thuong 135.000.000d0ng tién i phat sinh.

Ngay 12/01/2022 nguyén don 6ng Nguyén Ngoc C khang cdo yéu ciu ba
Ha Thi H phai tra cho ong sb tién 250.000.000d va 1ai suat 9%/nam tinh tir ngay
25/8/2019 dén ngay 03/01/2022. Tong cong 1a 304.375.000d. Pong thoi ong dé
nghi xem xét lai vé phan 4n phi.

Tai phién toa hom nay: Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc C giit nguyén yéu
cau khoi kién, gitr nguyén yéu cau khang cdo yéu cau bi don ba Ha Thi H tra
cho 6ng 304.375.000d (trong dé c6 250.000.000d tién goc va 54.375.000 dong
tién |13i) va tinh lai phan an phi budc ong phai ndp theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Pong phat biéu y kién: Tir khi
thu 1y vu an t6i thoi diém nay Tham phan di chap hanh dung cac quy dinh cua
B luat to tung dan sy. Tai phién toa Hoi dong xét xir phiic tham va Thu ky da
thue hién dung quy dinh vé phién toa phiic thim; cac duong sy da thuc hién
dung quy dinh vé quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat t tung dan su.
V& nodi dung dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung
dan su chap nhan mot phan khang cdo cua nguyén don, sira ban 4n dan sy so
tham theo hudng budc ba H thanh toan cho 6ng C 250.000.000 dong, khong
chap nhan khang cdo ctua ong C lién quan dén phan boi thuong sb tién
54.375.000 dong. Ddi v6i phan an phi do yéu cau khoi kién ctia 6ng C khdng
duoc chép nhan nén ban 4n so tham budc ong C phai chiu an phi dan sy so tham
la dng quy dinh cua phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Ngoc C d¢am bao vé hinh
thire va thoi han, du diéu kién dé giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] V& quan hé tranh chip: Xuit phat tir viéc gitta 6ng Nguyén Ngoc C va
ba Ha Thi H c6 ky két hop dong cho thué quyén st dung dat. Qua trinh thuc
hién hop ddng ba H di 1ay lai quyén sir dung dit, 6ng C khong dong y nén cac
bén phat sinh tranh chap. Toa 4n cap so tham xac dinh quan hé “Tranh chdp hop
dong thué quyén sir dung dat” 14 c6 can ct, ding quy dinh phap luat.

[2] Nguyén don ong Nguyén Ngoc C khang cao yéu cau ba H tra lai sb tién
250.000.000 dong va tién 1ai phat sinh 1a 54.375.000 dong thi thay rang:

[2.1] Ong Nguyén Ngoc C va ba Ha Thi H déu thira nhan giira cac bén co
“Hop dong thué dat lgp ngay 25/8/2019”. Noi dung hop dong ba H dong ¥ cho
ong C thué lai manh vuon tai dia chi s6 01 thon Phu Tan, x4 Phu Hoi, Dic
Trong, Lam Pong. Dién tich dat co chiéu ngang 53m, chiéu sau tir 1§ gidi vao
115m, tuy nhién trong hop dong danh may sai thanh sau 1,15m. Ong C thanh
toan tién trudc 05 nam tr ngay 25/8/2019 dén ngay 25/8/2024 mdi nam la
50.000.000d6ng. Ba H da nhan 250.000.000d0ng tién thué dat va da giao dat dé
6ng C str dung. Do d06, hop dong giita cac bén thyc té co xay ra.

Qua trinh thyc hién hop dong, dén khoang thang 02/2020 thi 6ng C phat
hién ba H da ty ¥ xdy dung cong trinh trén dat (md qudn ca phé va mét sé cong
trinh khac). Ong da yéu cau ba H thao d& cac cong trinh nay va tiép tuc thuc
hién hop dong thué nhung ba H khéng thuc hién va da 13y lai toan bd quyén s
dung dit néu trén. Qua thu thap chung c tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén Puc Trong thi hién nay dién tich dat ma ong C dang tranh chap hop
dong thué quyén st dung dat v6i ba H thudc thira 502 to ban dd 12 (299) nay 1a
thira 718 to ban d6 29 (2013) xa Phu Hoi, Ptic Trong cdp gidy chiung nhan
quyén si dung dat mang tén 6ng Ha Di, sinh nam 1932 (la b6 rudt ba Ha Thi
H). Hién tai, 6ng Ha Di da chét va toan bd quyén str dung dat néu trén van chua
ding ky bién dong hay chuyén quyén so hiru sang tén ba H. Do dé, xét vé mit
hinh thire ctia hop doéng dd duoc cac bén 1ap thanh van ban 1a phu hop véi quy
dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167 cua Luat dat dai 2013 nhung xét vé ndi dung
thi tai thoi diém ba H xé4c 1ap hop dong cho 6ng Nguyén Ngoc C thué dat, ba Ha
Thi H van chua dugc co quan nha nude c6 tham quyén cap gidy ching quyén sir
dung dat d6i v6i thira dat cho thué nén ba Ha Thi H chua dugc phéap luat cho
phép thuc hién quyén cho thué quyén st dung dat d6i voi thira dat nay. Vi pham
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quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Luat dat dai ndm 2013: “I. Ngwoi sir dung
dat dwoc thuc hién cdc quyén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, tang cho,
thé chdp, gép von quyén sir dung dat khi c6 Gidy chitng nhén...” Do d6, Hop
dong thué dat 1ap ngay 25/8/2019 giita ba Ha Thi H va 6ng Nguyén Ngoc C 1a
hop déng vo hi¢u do vi pham diéu cAm quy dinh tai Diéu 123 cua Bo luat dan sy
2015.

[2.2] V& giai quyét hau qua cua giao dich v6 hiéu: Hop dong thué quyén sir
dung dét 1ap ngay 25/8/2019 giita ba Ha Thi H va dng Nguyén Ngoc C 13 hop
d6ng vo hiéu nén theo quy dinh tai Diéu 123 Bo luat dan sy thi; “ ...Giao dich
dan sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham dirt quyén, nghia vy dén sw
ctia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xac ldp. Khi giao dich dan sy vo
hiéu thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hodn trda cho nhau nhitng gi
dd nhdn”. Ba H thira nhan da nhan tir 6ng C s6 tién 250.000.000d6ng va da nhan
lai toan bo dién tich dat trudc d6 1am hop dong cho 6ng C thué, nén budc ba H
c6 nghia vu hoan tra cho ong C s6 tién di nhan 1a 250.000.000 dong. Doi véi
dién tich dat thué ba H thira nhan ba dang quan 1y, sir dung nén khong budc 6ng
C phai c6 nghia vu hoan tra dat cho ba H 1a phu hop voi quy dinh cta phép luat.

[2.3] Ddi v6i yéu cau ba H phai chiu khoan tién 1ai phat sinh ké tir ngay ky
hop dong thué dat dén thoi diém Toa an xét xtr voi s6 tién 54.375.000d0ng thi
thay rang: Hop dong thué dat 1ap ngay 25/8/2019 giita ba Ha Thi H va 6ng
Nguyén Ngoc C duoc xac dinh 13 hop dong v6 hiéu do vi pham diéu cam theo
quy dinh tai Diéu 123 cta Bo luat dan sy 2015 cho nén viéc 6ng C yéu cau
khoan tién 14i phat sinh tir ngdy 6ng giao tién thué dat dén ngay 03/01/2022 14
khong c6 co so dé chap nhan.

[2.4] V& an phi: Do tinh toan lai khoan tién cac bén c6 nghia vu thanh toan
nén phﬁn an phi budc cac bén phai chiu dugc tinh toan lai theo quy dinh.

Tt nhitng phan tich trén, chap nhan mot phan khang céo cua nguyén don
6ng Nguyén Ngoc C. Stra ban 4n so thim theo hudng da nhan dinh trén.

[3] V& an phi phiic tham: Do chap nhan mét phan khang cdo nén nguoi
khéng cao khéng phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cian cir khoan 2 Piéu 308 B9 luat td tung Dan sy nam 2015,



- Cian ctr khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khang cio ctia nguyén don dng Nguyén Ngoc
C

Xu:
1. Stra ban an dan su so tham sé 102/2021/DS-ST ngay 22/12/2021 cta Toa
an nhan dan huyén Duc Trong.

2. Chap nhan phan yéu ciu khai kién cta nguyén don 6ng Nguyén Ngoc C
vé viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong thué quyén sir dung dat 1ap ngay
25/8/2019 giita ong Nguyén Ngoc C va ba Ha Thi H dbi v6i dién tich dat thudc
thira 502 to ban dd 12 (299) nay 1a thira 718 t& ban d6 29 (2013), x3 Phu Hoi,
huyén Ptc Trong, tinh Lam Pong.

2.1. Tuyén bd hop dong thué quyén sir dung dat 1ap ngay 25/8/2019 gitra
6ng Nguyén Ngoc C va ba Ha Thi H 1a hop dong vo hiéu.

Budc ba Ha Thi H (K’H) c6 nghia vu hoan tra lai cho ong Nguyén Ngoc C sb
tién 250.000.000d0ng (hai tram ndm muwoi triéu dong)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan
tién 14i cia sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 By luat dan sy ndm 2015.

2.2. Khong chip nhan phan yéu ciu cua nguyén don 6ng Nguyén Ngoc C
vé viéc yéu cau bi don ba Ha Thi H bdi thuong 54.375.000d0ng tién 14i phat
sinh.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khéng c6 khang co, khang
nghi da c6 hiéu lyc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi

4. Vé an phi: Budc ba Ha Thi H (K’H) phai chiu 300.000d6ng 4n phi dan su
so tham;

Budc 6ng Nguyén Ngoc C phéi chiu 2.718.750d (hai triéu bay tram muéi
tam ngan, bay tran ndm muwoi dong) tién an phi dan su so tham; dugc trir vao sb
tién ong Nguyén Ngoc C dd ndp 300.000d6ng theo bién lai thu sb
AA/2017/0000284 ngay 23/6/2020 va 9.375.000dong theo bién lai thu sb
0007735 ngay 12/10/2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Puc Trong.
Hoan tra cho ong Nguyén Ngoc C 6.375.000dong (sdu triéu ba tram bdy muoi
lam ngan dong) an phi dan su con thira. Ong C khong phai chiu 4n phi dan su
phiic tham.



Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc dieu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dén dén su,
thoi hiéu thi hanh an dwoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan
Su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- TAND huyén Buc Trong (02);

- VKSND huyén Buc Trong (01);
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