TOA AN NHAN DAN CONG H XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HN Doclap - Tu do - Hanh phuc

Ban é4n s6: 45/2022/HNGD-PT
Ngay: 17-5-2022.

V/v: Tranh chdp chia tai san chung
vo chong sau khi ly hén.

NHAN DANH
NUGC CONG H XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HN

Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong HCN.

Cdc Thiam phdn:Ba NTTHva ba BTTH.

Thuw ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ba NHN.,

Dai dién Vién Kiém satnhén déan thanh phé HN tham gia phién toa:

Ba LTHH- Kiém sat vién.

Ngay 17-5-2022, tai Tru sé Toa an nhan dan Thanh phé HN;

Mé phién toa xét xir phiic tham cong khai vu 4n hon nhan va gia dinh thy Iy
s6 06/2022/TLPT-HNGD ngay 26-01-2022 vé “Tranh chap chia tai san chung vo
chong sau khi ly hon”.

Do Béan 4n hon nhan va gia dinh so thim s 51/2021/HNGD-ST ngay 15-12-
2021 ctia Toa an nhan dan quan HBT, Thanh phd HN c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic thim s 67/2022/QDXX-PT ngay
22-4-2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don cé khang cdo: Ong PPL, sinh nam: 1942; Pia chi: S6 32D3
khu tap thé QD(Bénh vién 108), ngd 1 TTT, phuong BD, quan HBT, Thanh phd
HN.

Nguoi dai dién theo uy quyén (theo Hop dong ity quyén sé cong chimg: 2579
lap ngay 10-5-2021 tai Phong Cong chimgsé 1 - S6 Tw phdp Thanhphé HN): Ong
BNC, sinh niam: 1944; Dia chi: S6 8 TBH, phuong PPH, quan HBT, Thanh phd
HN. C6 mit.

- Bi don khéng khdng cdo: BANTHH, sinh nam: 1949; Pia chi: S6 32D3 khu
tap thé QD(Bénh vién 108), ngd 1 TTT, phuong BD, quan HBT, Thanh phé HN.
Co mat.



- Nguoi co quyén lpi, nghia wu lién quan khong khang cdo: Chi PTG, sinh nam:
1977; Pia chi: S6 32D3 khu tap thé QP(Bénh vién 108), ngd 1 TTT, phuong BD, quin
HBT, Thanh phd HN. C6 mit.

NOIDUNG VU AN

Theo bén dn so thim va cdc tai lidu c6 trong ho so, vu dn cé ndi dung:

Ong PPL va ba NTHH két hon nam 1972. Do mau thudn vg chdng trim
trong nén 6ng L va ba H da thuan tinh ly hon theo Quyét dinh cong nhan thun tinh
ly hon va sy thoa thuan cua cac duong suso 133/ 2019/QDST-HNGD ngay 13-9-
2019 ctia Toaan nhan dan quan HBT, Thanh phd HN. Tai phan Quyét dinh ly hon,
Vvé phan tai san va nha & chung ghi nhan: “Ong PPL va ba NTHH tu thoa thuin
giai quyét va khong yéu cau nén Toa an khong xem xét giai quyét”.

Qua trinh chung séng, 6ng L va ba H co tai san chung I3 cin ho tai tang 3, sd
32C-nha D1 (s6 méi 1a can ho 32D3) khu tap thé QPVién 108, ngd 1 TTT, phudng
BD, quan HBT, Thanh phd HN.

Theo Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ do Uy
ban nhan dan Thanh phd HN cép ngay 19-5-1999, thi cin ho c6 dién tich sir dung
[ 38,64m2 (Hb so gdc s6 8123) dtng tén cha sé hitu 13 bA NTHH va chdng 1a 6ng
bDbL.

Ttr khi ly hon vao nam 2019 dén nay, ong L clng ba H va chi PTG (la con
gai) van cung chung song tai cin ho trén. Ong L da ngin can ho thanh 02 phong
riéng biét dé moi nguoi sir dung 01 phong, tuy nhién qua trinh ¢ phét sinh nhiéu
mau thudn do chua ¢ sy phan chia 1 rang. Vi vay, 6ng PPL dé nghi Toa an phan
chia ciin ho trén cho mdi ngudi mot phong theo hién trang dang sir dung; cong trinh
phu va 16i di sir dung chung.

* Bi don khong khang cdo la ba NTHH trinh bay:

Ba H congnhan 10i khai ctia ong L vé thoi gian ly hon va ndi dung cong nhan
tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh Iy hon va sy théa thuan cia duong su $O
133/2019/QDST-HNGD ngay 13-9-2019 cua Toaan nhan dan quan HBT, HN. Khi
ly hon, dng ba khong yéu cau Toaan giai quyét vé tai san chung.

Ba NTHH xé4c nhan 6ng L va ba H c6 tai san chung 1a can ho s6 32C- nha
D1 (sé ma&i: can hd 32D3) khu tap thé Quan do1, ngd 1 TTT, phuong BD, quan
HBT, HN. Theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & do
Uy ban nhén dan thanh phé HN cép ngay 19-5-1999, cin ho c6 dién tich 38,64 m?
mang tén chu s hitu nha ¢ 1a 6ng BDL va ba NTHH.



Ttr khi ly hon dén nay, ong L va ba H cing chi PTG van sinh sng tai cin
ho trén, mdi ngudi str dung mot phan dién tich nhu 6ng L trinh bay. Ddi véi yéu
cau chia can ho cua 6ng PPL, thi ba H dong y va dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phép luat.

* Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la chi DTG trinh bay:

Chj la condé ctia 6ng DDL va ba NTHH. Qua trinh b me chi chung sdng, ¢6
tai san chung 1a can ho s6 32C- nhd D1(nay sé méi la Cén hé 32D3) khu Tap thé
QDTTT, phudng B, quan HBT, thanh phd HN. Ttrnhé chi sdngcing 6ng L, ba H
taican nha nay va cho dén nay chi van sinh song cung ba H tai day. Qua trinh chung
sdng cung bd me, chi khong c6 cong stic dong gop xay dung, stra chita gi. Tir khi ly
hén, bd me chi van sinh séng tai can ho $6 32C- nha D1, mdi nguoi & mot phong
nhu hién nay. Chi da dugc Toaan cho biét viéc ong L khéi kién dé nghi chia tai san
chung. Vé quan diém: Chi nhit tri va dé nghi Toaén giai quyét theo phap luat.

Tai Bin dn Hén nhan va gia dinh so tham sé 51/2021/HNGP-ST ngay 15-
12-2021 ciia Téa édn nhén déin quan HBT, Thanh pho HN quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau chia tai san sau ly hon ctia 6ng DPL.

- Xac dinh dién tich cin ho s6 32C-nha D1(nay sé mdila Can hé 32D3) Khu
tap thé QDTTT, phuong BD, quan HBT, Thanh phd HN 1 tai san thudc so hitu
chung hop nhat ctia ong PPL va ba NTHH (Dién tich trong Gidy chimg nhan 1a
38,64m? ; Dién tich ngoai Gidy chimg nhan 1 9,53m? bao gdm phan lam thém 16
gia, dién tich phoi). Can ho c6 gid tri 1.002.500.0008 (Mot ty hai triéu nam tram
nghin dong).

Chia 6ng PPL va ba NTHH mdi ngudi hudng gia tri 501.250.000d8 (Nim
tram linh mét triéu hai tram ndam muwoi nghin dong).

- Chia hién vat cin hd sb 32C- nha D1(nay s6 méi la Can hé 32D3) khu Tap
thé QPTTT, phudng BP, quan HBT, thanh phd HN, cu thé nhu sau (c6 kém theo
so do):

Chia ba NTHH s6 hitu dién tich phong 15,45 m? ¢6 cac diém trén sodd 1a 2,
3,4, 16, 2. Gia tri 321.529.950d (Ba tram hai muoi mot trieu nam tram hai muoi
chin nghin chin tram ndm muoi dong) . Ba H c¢6 nghia vy lam vach ngan phong phia
trude dé tao gian phong riéng biét theo dién tich duoc chia.

Chia 6ng DPL s¢ hitu phan dién tich phong 14,88 m? ¢6 cac diém trén so do
la 16, 4, 5, 16°,15°, 15, 16. Gia tri 309.667.680d (Ba tram linh chin triéu sdu tram

sau muoi bay nghin sau tram tam muoi dong).



Ba NTHH c6 nghia vu thanh toan cho 6ng PPL tién chénh léch gia tri tai
san 1a 11.862.2708 (Mwoi mot triéu tam tram sau muwoi hai nghin hai tram bay
muoi dong).

- Giao 6ng PPL, ba NTHH s& hitu chung phan dién tich phoi, nha tam, nha
vé sinh, 16i di chung gi6i han boi cac diém: 1, 2, 16, 15, 15°, 16°, 5, 6, 7, 8, 9, 10,
11, 12, 17, 1.

- Ba NTHH c¢6 nghia vu lam cira dé di vao khu vuc phoi. Vi tri ctra vao khu
vuc phoi tai vach sau dién tich phong tim (diém 15°, 16°). Ba H duoc sé hitu
nguyén vat li¢u ctra vao khu vuc phoi.

Ngoai ra, ban 4n contuyén vé an phi va quyén khang céo ciia cac duong su.

Khong ddng ¥ v6i phan quyét dinh ctia ban an so tham vé viéc Toa an quyét
dinh viéc ba NTHH c6 nghia vu lam ctra dé divao khu vuc phoi tai vi tri diém (15°,
16”) theo so @6 chia tai san. Ngay 29-12-2021, 6ng DPL d3 lam don khang c4o mot
phan ban an so tham, véi ndi dung: Khong dong y dé ba H mé cira dé di vao khu
vire phoi va sir dung phan chudng cop coi ndi; dé nghi ba H dung vach ngin riéng
biét v6i phan chung ctia can ho.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng DPPL va ba NTHH thong nhét thoa
thuan: Ong DPDL dugc sir dung riéng dién tich 9,53m? san phoi la phﬁn coindi cua
ban cong phia dién tich nha chia cho 6ng PDL s¢ hitu; ba NTHH khong duge md
cira tai vi tri theo so'd chia tai san dé di ra phia san phoi va khong phai thanh toan
tra ong PPL s6 tién chénh léch gia tri tai san 1a 11.862.270 dong theo quyét dinh
ctia Toa an so tham va déu dé nghi Toa 4n stra ban an so tham dé chia tai chung theo
su thoa thuan nay cta cac duong su. Ngoai ra, cac bén duong su déu nhét tri voi cac
noi dung phan chia phan tai san khac theo quyét dinh ctia ban an so tham.

- Chi PTG c6 quan diém: Nhat tri v6i sy thoa thuan ciua ba NTHH cung dai
dién theo iy quyén ctia 6ng DPL.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HN phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Ong PPL lam don khang cao trong han va thudc trudng hop
mién ndp tién tam tng an phi phiic tham nén khang céo 13 hop 16.

Tham phan va HDXX phiic tham d tuan thu dung cac quy dinh ciia Bo luat
T6 tung dan sy; quyén va nghia vu cua cac duong sy dugce dam bao thyc hién trong
qué trinh Toaén giai quyét vu an.

Vé néi dun g: Vigc cac bén duong su thda thuan vdi nhau vé noi dung khang
c40, theo d6 6ng PPL duoc toan quyén s& hiru san phoi 13 phan dién tich coi néi
thém phiaban céng; ba NTHH khéng duoc mé cira tai vi tri diém (157, 16°) theo



so d0 chia tai san va khong phai thanh toan tra 6ng DPL s6 tién chénh léch gid tri
tai san [ 11.862.270d 1a tu nguyén, khong trai phap luat va dao dirc xa hoi nén dé
nghi HDXX chap nhan. D& nghi HDXX phuc thim Stra ban an so tham, theo hudng
ghi nhan sy thoa thuan cua céc bén duong su.

Vé an phi phiic tham: Ngudi khang cdo 13 6ng PPL 1 ngudi cao tudi nén
thudc truong hop duge mién tién 4n phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cir cdc tai liéu, chimg cir cé trong ho so vu an dugc tham tra cong khai
tai phién toa; Can cik vao két qua tranh tung tai phién toa trén co s6'y kién ciia cdc
duwong su va dé nghicua Kiém sat vien. Hoi d&ngxét xw nhan dinh:

[1]. V& TS tung:

Céc duwong su déu c6 dia chi noicu triitai S6 32D3 khu tap thé QP, ngd 1 TTT,
phuong BD, quan HBT, Thanh phé HN. Can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 28 va
khoan 1 Piéu 35 B6 luat T tung dan sy, thi Toa annhan dan quan HBT thu Iy va giai
quyét vu an 13 dang tham quyén.

Nguyén don 1a 6ng PDL lam don khang c4o trong han va thudc truong hop mién
ndp tién tam Gmg an phi phuc thim nén khang céo ctiadwong sula hop 16.

[2]. Xét nd1 dung khang cdo:

Ong BDL khang cao v4i ndi dung: DE nghi Toa an cap phuc tham xem xét
lai phan quyét dinh ctia ban an so tham vé viéc ba NTHH co nghia vy lam cua tai
diém (15> 16") dé di vao khu vuc phoi, vi nhu vay s& str dung vao phan dién tich
nha giao cho 6ng DPL s hitu; yéu cau ba NTHH 1am vach ngin dé ngin phan dién
tich nha giao ba H sé hitu véi phan dién tichnha thudc quyén sé hiru chung.

[2.1]. Di véi yéu cau xem xét viée xac dinh ba NTHH c6 nghia vu mé cira
dé di ra phiasan phoi a phan coindi thém ¢ phia ban cong.

Theo quyét dinh cua ban 4n so tham thi 65ng DPPL va ba NTHH duoc strdung
chung phan dién tich san phoi 9,53m? va ba H c¢6 nghia vu mé cira tai vi tri phan
dién tich nha giao ong L s& hitu dé di ra phan san phoi. Xét thiy: Viéc Toa an cap
sotham xac dinh ba NTHH ¢6 nghia vu mé cira dé dira san phoi s& anh huong tryc
tiép dén phan dién tichnha duoc Toaan chia cho 6ng DPPL dugc quyén sé hitu, bai
dién tich san phoi nay 14 phan coi néi thém cta ban cong phia dién tich nha chia
cho dng BDPL s6 hitu va néu ba H thuc hién nghia vu mé cira lam 161 di s& phai st
dung mot phan dién tich nha thudc quyén sé hitu cua ong L theo quyét dinh cta
Toaan. Do viy, noi dung khang cdo nay ctia dng DPLIA ¢6 co sé duoc chip nhan.



Tai phién toa phic tham, dai dién theo Gy quyén cua 6ng PDL va ba NTHH
thong nhét thoa thuan: Ong PPL dugc str dung riéng dién tich 9,53m2 san phoi la
phan coi néi ctia ban cong phiadién tich nha chia cho dng PPL s& hitu; ba NTHH
khong duoc md cira tai vi tri diém (15°, 16”) theo so d6 chia tai san dé di ra phia
san phoi va khong phai thanh toan tra 6ng PDL s tién chénh 16ch gia tri tai san 1a
11.862.270 déng.

Xét thay: Viéc thoa thuan cua cac duong su 1 tu nguyén, khong trai phéap
luat va dao dic xa hdi; hon nira viéc thoa thuan nay 1a phu hop véi viée str dung
phan dién tich nha dugc Toaan cap sothdm quyét dinh phan chia giao cho cac bén
duong sy duoc quyén s& hitu nén dugce chip nhan.

Tai liéu c6 tai hd sovu an thé hién: Ngoai dién tichnha 1a 38,64m? theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cap cho ong PPL va ba NTHH, thi ng L va ba H
conty coindi thém phan chudng cop, 16 gia lam san phoi ¢6 dién tich 9,53m?2 - Day
la dién tich ngoai gidy ching nhan quyén sé hitu nha &. Viéc coi néi khong xin
phép va chua dugc co quan nha nude c6 thim quyén cong nhan quyén sé hitu nén
viéc Toa an cap so tham xét xu da quyét dinh giao quyén st dung chung dién tich
coi néi cho 6ng L, ba H 1a khéng phu hop. Do vdy can stra ndi dung nay, theo do
tam giao dién tich coinéi cho 6ng DPL sir dung cho dén khi c6 quyét dinh cta co
quan Nha nudc ¢6 tham quyén.

[2.2]. D6ivoi yéu cauba NTHH lam vach ngin dé tao ranh gidi riéng biét gitra
phan dién tich nha dugc giao s& hitu riéng v6i phan sir dung chung.

Tai cap phuc thim, ba NTHH c¢6 quan diém: Dong ¥ lam vach ngin phan
dién tichnha giao cho ba sé hitu v6i phan dién tichnha str dung chung. Khi ban an
co hi€u lyc phap luat thi ba H s& ¢6 trach nhiém lam vach ngan.

Xét théy: Viéc xac dinh ba NTHH c0 nghia vu lam vach ngan dé tao ranh gioi
riéng biét gitra phan dién tichnha duoc giao sé hitu riéng v6i phan sir dung chung da
duoc Toaan cap so thim xem xét va quyét dinh tai ban 4n so tham. Ba NTHH ciing
xac dinh s& thyuc hién viée 1dm vach ngin theo quyét dinh cua Toa an cip so thdm khi
ban an c6 hiéu luc phép luat la phuhop.

Nhitng ndi dung khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6hiéu Iuc phap luat ké tir ngy hét thoi han khang cao, khang nghi.

[3]. V& an phi phiic thim: Do khang céo ctia 6ng PPL dugc chap nhin mot
phan nén nguoi khang cdo khong phai chiu tién an phi phiic tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH



1. Chap nhan mot phan khang céo ctia ong PPL. Sira ban 4an H6n nhan gia
dinh so tham s6 51/2021/HNGD-ST ngay 15-12-2021 ctia Toa an nhan dan quan
HBT, Thanh phd HN. Cuy thé:

Ap dung cac Bicu 33, khoan 2 Piéu 59 Luat Hon nhan va Gia dinh;

Can ctrquy dinh tai khoan 1 Diéu 28, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan
2 Diéu 308, Diéu 147 va Diéu 148 Bo ludt Té tung dansu;

Can ctr khoan 1, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngiy
30-12-2016 cuia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Xu:

- Chép nhan yéu cau chia tai san sau ly hon ctia 6ng DDL.

- X4c dinh dién tich cin ho s 32C-nha D1(nay sé mdila Can hé 32D3) Khu
tap thé Qb, ngd 1 TTT, phuong BD, quan HBT, Thanh phd HN 13 tai san thudc s
hitu chung hop nhit ctia ong DDL va ba NTHH (Dién tichtrong Gidy ching nhan
la 38,64m2 ; Dién tich ngoai Gidy chimg nhan la 9,53m? bao gom phan lam thém
16 gia, dién tich phoi). Can ho co gia tri 1.002.500.000d (Mot ty hai triéu nam tram
ngan dong).

Chia 6ng PDL va ba NTHH mdi ngudi huong gid tri 501.250.0008 (Ncm
tram linh mét triéu hai tram ndm muwoi ngan dong).

- Chia hién vat can ho s6 32C- nha Dl(nay s6 m&i la Cén hé 32D3) khu Tap
thé QPTTT, phudng BD, quan HBT, thanh phd HN, cu thé nhu sau (c6 kém theo
s0 do):

./ Chia ba NTHH s¢ hiru dién tich phong 15,45 m? c6 cac diém trén so dd 1a
2,3, 4,16, 2. Gia tri [am tron 1a 321.530.000d (Ba trim hai muwoi mét triéu nim
tram ba muwoi ngan dong). Ba NTHH khong phai thanh toan tién chénh léch vé tai
san cho 6ng DL va ¢6 nghia vu 1dm vach ngian phong phia trude dé tao gian phong
riéng biét theo di¢n tich dugc chia.

./ Chia dng DPL s6 hitu phan dién tich phong 14,88 m? ¢6 cac diém trén so
dd 1a 16, 4, 5, 16°,15”, 15, 16. Gia tri lam tron 309.668.000d (Ba trim linh chin
triéu sdu tram sau muwoi tim ngan dong).

./ Tam giao cho 6ng BPL quan Iy sir dung dién tich san phoi 9,53m?2 c0 cac
diém trén sodola 5,6,7,16°, 5 - 1a phﬁn coi néi nam ngoai giéy chirng nhan cho
dén khi c6 quyét dinh cua co quan Nha nude ¢ tham quyén.

./ Giao 6ng DPL, ba NTHH s hitu chung phan dién tich nha tim, nha vé
sinh, 161 di chung giéi han baéi cac diém: 1, 2, 16, 15, 15°,16°, 7, 8,9, 10, 11, 12,
17, 1.



- Vé 4an phi so tham: Ong PPL va ba NTHH duoc mién tién an phi dan sy
so tham.
2. V& an phi phac thim: Ong DDL khong phai chiu tién an phi dan sy phuc

tham.
3. Ban an phuc thdm c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.
THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh phé HN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND qudn HBT, HN;

- CCTHADS quan HBT,
- Cac duong su;
- Luu HS.
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