TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban 4n sb: 151/2024/DS-ST
Ngay: 30 - 7 - 2024 ,
VIV tranh chap quyén st dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Xuan Lan

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Thay;

2. Ong Bui Duy Tham.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phu - Thu ky Toa an nhan dan huyén T4an
Chau, tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Tan Chéu, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Thai Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 7 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 391/2023/TLST-DS ngay 12
thang 10 ndm 2023 vé “Tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xur s6: 183/2024/QDXXST-DS ngay 10 thang 7 nam 2024 giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Minh C, sinh nam 1980; dia chi: T6 4, ap H, x4
P, huyén Tan Chau, Tay Ninh; ving mit.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Phuée Y, sinh nam 1995;
dia chi: s6 57 khu phd L, phuong N, thanh phé Tay Ninh, Tay Ninh (vin ban uy
quyén ngay 29/9/2023); c6 mit.

2. Bi don: Ong Bui Ngoc T, sinh nam 1957; dia chi: Tb 4, ép H, xa b, huyén
Tan Chéu, Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich cia bi don: Ong Vwong Son H- 1a Luat su
thuc hién trg giap phdp ly cua Trung tdm Trg giip phap ly nha nudc tinh Tay
Ninh; c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1977; dia chi: t6 11, khu phd 1, phuong
H, quéan 12, thanh phd H6 Chi Minh; vang mit.



3.2. Ba Vi1 Thi H1, sinh nam 1971; dia chi: T 4, ép H, xa b, huyén Tan
Chau, Tay Ninh; ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 29/9/2023 cua nguyén don cung cac loi khai trong
qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don 1a dng Lé
Phuoc Y trinh bay:

Ong Hoang Minh C 14 nguoi quan 1y va stt dung hop phép thira dat sb 249
(nay 1a thira 278), t& ban d6 sd 19 (nay 1a t& 62); dién tich: 96,0 m? (theo ban dd
dia chinh la: 131,8 m?), toa lac tai: Ap H, xa b, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh
theo Gidy CNQSDD sb: AB 087161; s6 vao sé cap GCN: H 00042 do UBND
huyén Tan Chau, tinh Tdy Ninh cap ngay 27/12/2004 do 6ng C dung tén.

Nguoén gbc phan dat 1a do cha me 6ng C la 6ng Hoang Bui Ch va ba Nguyén
Thi G nhan chuyén nhugng cua 6ng D, ba C2 nim 1992. Sau d6, cing nam 1992,
do dét c6 hau ngén nén cha me 6ng C nhan chuyén nhuong thém mat hau chiéu sau
5 m x ngang khoang 7,9 m cta 6ng Bui Ngoc T véi gid 05 chi vang 24 K. Viéc
chuyén nhuong dién ra da lau nén hién nay khong con luu trit gidy to chuyén
nhuong. Thoi diém nay, phan dat chua dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Cha me 6ng C xay nha nam 1992, c6 sira chita nim 2002 va sinh séng 6n dinh
dén nay. Nam 2004, ong C duoc cap GCNQSD dat. Nam 2012 thi 6ng C xay
tuong kién cd theo twong ranh dat cii, 6ng T khong phan ddi hay y kién gi. Nam
2021, dng C c6 nhu cau cap d6i GCNQSD dat thi 6ng T tranh chip phan mit hau
khoang 39,5 m?,

Nay, 6ng C khai kién yéu cau Toa an cong nhan phan dién tich 39,5 m?
(ngang 7,9 dai 5m) thuéc mot phan thira 278, to ban 62 toa lac tai ap H, x& b 13
cua ong C.

Ngay 14/6/2024, 6ng C thay doi yéu cau khoi kién chi yéu cau Toa an cong
nhan dién tich 35,5 m? thuoc mot phﬁn thira 278, to ban 62 toa lac tai ép H, xa b
theo so dd hién trang st dung dat ngay 26/12/2023.

Bi don — Ong Bui Ngoc T trinh bay:

Ong st dung thira dat 255 tir ndm 1985 do nha nudc cap va ong khai pha
thém. Do khong c6 diéu kién sir dung nén 6ng giao thira dat cho ong Bui Ngoc T1
canh tac. Khoang nim 1985, ba A c6 & nho trén dat cua 6ng va ba A 1dy phan dat ¢
nhd ctia Ong rdi chuyén nhugng cho 6ng M. Ong M chuyén nhuong lai cho 6ng
H3, dng H3 chuyén nhuong lai cho ba C2. B4 C2 chuyén nhuong lai cho ong
Hoang Bui Ch phan dat ngang khoang 03 m dén 04 m, dai khoang 04 m, dién tich
khoang 16 m2 Khoang nam 1993, 6ng c¢6 chuyén nhuong cho dng Ch dién tich
chiéu sau 5 m, ngang 4m la 20 m? Nam 2000, 6ng cho 6ng Ch muon phan dét



chiéu dai 15 m, chiéu ngang 02 m dé khoang giéng va 1am nha vé sinh nhung
khong lam gidy to. Nam 2019, 6ng c6 yéu cau gia dinh 6ng Ch tra lai phan dat da
muon nhung gia dinh 6ng Ch khong tra. Nay, 6ng khong dong ¥ yéu cau khoi kién
cta 6ng C. Ong dé nghi Toa an budc gia dinh 6ng C tra lai dién tich d 1an chiém
va da muon cua 6ng 1a 39,5 m? theo so dd hién trang.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Vii Thi HI trinh bay:

Ba 1a vo cua 6ng Bui Ngoc T, ba théng nhét theo ¥ kién cua ong T, khong
trinh bay y kién b6 sung.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ong Nguyén Vin P trinh bay:

Ong c6 thué nha, dat ciia 6ng Hoang Minh C (phan dat dng C dang tranh chap
v6i ong Bui Ngoc T). Thué tir thang 7/2023, hai bén khong 1am hop dong thué, gia
thué 1a 1.000.000 dong/thang, 6ng thué dé mo tiém cat toc. Ong khong co ¥ kién,
yéu cau gi d6i voi viée tranh chap quyén st dung dat giira 6ng C véi ong T.

Y kién nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don tai phién toa:

Théng nhét theo v kién cua ong Bui Ngoc T. Yéu ciu cua ongT vé viée duoc
cong nhan phan dién tich dat 39,5 m? 1a ¢ co s¢ chp nhan.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhdn déin huyén Tan Chau, tinh Tdy Ninh:

+ Vé tha tuc t6 tung: Tham phan thu Iy vu an, thu thap chung cu, chuan bi xét
XU va quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu, thoi han chuan bi xét xir dam bao dung quy
dinh cua phép luat T tung dan su. Tai phién toa, Ho1 déng xét xtr, Thu ky phién
toa thuc hién dung trinh ty, thu tuc ddi vai phién toa dan sy. Nhitng ngudi tham gia
t6 tung déu thyc hién dung quyén va nghia vu cta minh, chap hanh t6t Noi quy
phién toa.

+ V& noi dung vy 4n: Can ct Diéu 164 B luat Dan sy nam 2015; Diéu 147,
157, 165 Bo luat To tung dan su; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Hoang Minh C dbi vé6i ong Bui Ngoc
T vé tranh chdp quyén sir dung dat. Ong C dugc quyén sir dung dién tich 35,5 m?
thudc mot phﬁn thira 278, to ban dd s 62 theo so d6 hién trang st dung dat.

- An phi, chi phi t6 tung duong su chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cu, tai liéu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai phién
t0a va can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sdt,
xét thdy:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ong Hoang Minh C 13 nguyén don vang mit nhung c6
mat nguoi dai dién hgp phap ciia nguyén don tai phién toa; ba Vi Thi Hl1, 6ng



Nguyén Vin D 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit, c6 don dé nghi
xét xir vang mit. Can ctr Diéu 228 Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xtr xét xtr
vang mit 6ng C, ba H1, ong b.

[2] V& noi dung vu an: Ong Hoang Minh C str dung thtra dat sb 249, dién tich
96 m2, to ban do s6 19, dit toa lac tai ép é\p H, xa D, huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh di duoc cdp gidy chung nhin quyén st dung dit do 6ng C dung tén sir dung
nam 2004. Dén nam 2013, khi dia phuong tién hanh do ludi lai cac phan dat thi dat
6ng C thira méi 1a 278, dién tich 1a 131,8 m?, tang 35,8 m% Ong c6 tién hanh lam
thu tuc cap doi s6 méi theo quy dinh thi 6ng Bui Ngoc T khong dong ¥ ky giap
ranh dén nay 6ng van khong d6i s6 méi theo quy dinh. Ong Bui Ngoc T cho rang
phan dién tich dét ting lén cta 6ng C 1a dat cia 6ng, yéu cau ong C tra lai phan dat
trén.

Tai phién toa, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khdi kién, bi don khong
ddng y véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[3] Xét yéu cau khoi kién, Hoi dong xét xir xét thay:

Ong Hoang Minh C dugc Uy ban nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh
cap gidy chung nhan QSD dat thira 249, t& ban do 19, dién tich 96 m? toa lac tai 4p
H, xd D, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh theo gidy ching nhan s6 H00042 ngay
27/12/2004, theo ban d6 dia chinh ndm 2013 1a thita 278, to ban d6 62, dién tich
131,8 m?.

Can ct so dd hién trang ngay 26/12/2023 do Cong ty TNHH do dac ban do
thiét ké xay dyng HP thuc hién thi phan dién tich 6ng C tranh chip 1a 38,7 m?
goém: phan dién tich 35,5 m? thudc mot phan thira 278, to ban do 62 (gdm: 28,5 m?
1a thudc gidy chimg nhan cia dng C va phan dién tich 07 m? chua dugc cap gidy
chtng nhan QSD dét va do 6ng Hoang Minh C dang quan 1y str dung); phan dién
tich 3,2 m? thudc mot phan thira dat s6 263, to ban d6 sb 32 (dit chua duoc cip
gidy ching nhan quyén st dung dat) do ong Bui Ngoc T, ba Vi Thi H1 ké khai,
dang ky chu st dung nén dng C thay d6i yéu cau khai kién chi yéu cau dugc cong
nhan st dung phan dién tich 35.5 m2,

Ong Bui Ngoc T trinh bay vao nam 2000, 6ng cho ong Hoang Bui Ch mugn
phan dat chiéu dai 15 m, chiéu ngang 02 m giap voi phan dat cua 6ng Ch dé gia
dinh 6ng Ch khoan giéng va lam nha vé sinh nhung khong 1am gidy t&. Can ctr
Cong van sb: 1816/UBND, ngay 28/5/2024 cia UBND huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh thi dién tich 07 m? nay thudc mot phan thira 1434 to ban d6 s 6, dién tich
157.240 m? (theo ban d6 299) chua ai ding ky va tuong Gmg voi thira 249, t& ban
d6 19, dién tich 96 m? (theo ban d6 2000) do 6ng Hoang Minh C dang ky va 6ng
Hoang Minh C dugc UBND huyén Tan Chéu cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat ngay 27/12/2004. Ong T cho rang phan dién tich tranh chép 13 cta 6ng va gia



dinh 6ng C 1an chiém, muon dit ciia 6ng va dng yéu cau dng C tra lai phan dat trén
la khong c6 co sé.

[4] Tt nhitg phan tich trén xac dinh, c¢6 can cir chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé viéc cong nhan quyén sir dung dat dién tich 35,5 m?.

[5] Tai phién toa, nguyén don, bi don thoa thuan théng nhat duoc phan dat
dién tich 3,2 m?, thuoéc mot phﬁn thira dat sd 263, to ban d6 sb 32 (dét chua duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat) do dng Bui Ngoc T, ba Vi Thi H1 ké
khai, dang ky chu str dung. Qua d6, 6ng Hoang Minh C sé duoc quan 1y, st dung
phan dat nay va c6 nghia vu tra gia tri str dung dat cho ong Bui Ngoc T, ba Vii Thi
H1 s6 tién 10.336.000 dong. Su thoa thudn ndy cua cac duong sy 1a ty nguyén,
dung theo quy dinh cta phép luat nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[6] Vé an phi: Ong Hoang Minh C phai chiu tién an phi dan su so tham theo
quy dinh. Do 6ng Bui Ngoc T 13 ngudi cao tudi nén 6ng T duoc mién tién an phi
so tham theo quy dinh tai Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

[7] Vé céc chi phi t6 tung khac: Chi phi dinh gia tai san, xem xét tham dinh
tai chd 1a 4.000.000 dong; chi phi do dac 1a 22.000.000 dong do yéu cdu cua
nguyén don dugc chip nhan; gitta nguyén don, bi don thoa thuan dugc phan dién
tich 3,2 m? dang tranh chap nén nguyén don, bi don phai chiu % chi phi nay.
Nguyén don da ndp tam rng va da chi phi xong nén bi don c¢6 nghia vu tra lai cho
nguyén don ¥ chi phi do dac, dinh gid, xem xét tham dinh tai chd trén 1a phu hop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Piéu 164 Bo luat Dan su ndm 2015; cac Diéu 144, 147, 165, 228
Bo luat T tung dan su; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an:

1/ Chéap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Hoang Minh C ddi véi 6ng Bui
Ngoc T vé viéc tranh chap quyén sir dung dit.

Ong Hoang Minh C duoc quyén st dung phan dat dién tich 35,5 m? thira
278, to ban d6 s6 62 va dién tich 3,2 m?, thudc mot phan thira dit s6 263, to ban do
s6 32, dit toa lac tai 4p H, xa D, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. C6 tt cin cu thé
nhu sau:

- Dién tich 35,5 m? thtra 278, t& ban dd s6 62:

+ Dién tich 28,5 m? ¢6 tr cAn: Hudng Dong gidp thira 278 dai 1,5 m va thua
278 dai 5,75 m (canh chir L); huong Tay giap thtra 263 dai 7,31 m; huéng Nam



giap thira 278 dai 1,45 m va thira 278 dai 11,29 m (9,22 m + 2,07 m); huéng Biéc
giap thtra 278 dai 13,02 m (10,96 m + 2, 06 m).

- Dién tich 07 m? ¢6 tir cAn: Hudng Dong giap dudng 785 nhya dai 1,5 m;
hudng Tay gidp thira 278 dai 1,5 m; huéng Nam giap thtra 278 dai 4,72 m; hudng
Bic giap thira 278 dai 4,66 m.

- Dién tich 3,2 m? dat sb 263, to ban d6 sb 32 c6 tir can: Hudng Dong giap
thura 278 dai 7,31 n; huéng Tay giap thira 263 dai 7,31 m; huéng Nam giap thira
263 dai 0,55 m; hudng Béc giap thira 263 dai 0,31 m.

C6 so d6 kém theo.

Ong Hoang Minh C c6 quyén va nghia vu yéu cau Co quan nha nudc co
tham quyén dang ky, ké khai, diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat theo quy dinh ciia phap luat.

2/ Ong Hoang Minh C c¢6 nghia vy thanh toan tién gia tri str dung phan dat
dién tich 3,2 m? cho 6ng Bui Ngoc T, ba Vii Thi H1 sb tién 1a 10.336.000 (mudi
triéu ba traim ba muoi sau nghin) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ong Bui Ngoc T, ba Vit Thi H1
cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang 6ng Hoang Minh C
con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an, theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015.

3/ V& an phi, cac chi phi t tung khac:

3.1/ V& an phi: Ong Bui Ngoc T dugc mién tién 4n phi dan sy so tham;

Ong Hoang Minh C phai chiu 516.800 (nim trim mudi sau nghin tam tram)
dong tién an phi so tham; Khau trir vao sb tién 1.250.000 (mdt triéu hai trim nam
muoi nghin) dong tién tam Gng an phi 6ng C da ndp theo bién lai thu s6 0008670
ngay 12/10/2023 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.
Nhu vay, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh hoan tra lai
cho 6ng Hoang Minh C sé tién 733.200 (bay trim ba muoi ba nghin hai tram) dong
tién tam Ung an phi so thAm con lai.

3.2/ Céac chi phi t6 tung khac:

Vé chi phi do dac, dinh gié tai san, xem xét tham dinh tai chd, do dac: Ong
Hoang Minh C, 6ng Bui Ngoc T mdi nguoi phai chiu 1a 13.000.000 (mudi ba triéu)
ddng. Do 6ng C dd ndp tam tng va da chi phi xong nén dng Bui Ngoc T ¢6 nghia
vu tré lai cho 6ng Hoang Minh C sé tién 13.000.000 (mudi ba triéu) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia 6ng Hoang Minh C cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang 6ng Bui Ngoc T con phai chiu
khoan tién 13i ciia s tién con phai thi hanh an, theo mirc 1i suat quy dinh tai khoan
2 Diu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.



4/ Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &4n dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

5/ V& quyén khang cdo: Cac duong su co quyén lam don khéng céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén &n; duong sy vang mat tai phién toa hoic khong
c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Téan Chau;

- THADS Tan Chau;

- Cac duong su;

- Luu hd so, tap an.

(da ky)

Pham Thi Xuan Lan



