TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 145/2019/DS-PT
Ngay 29/11/2019
V/v Tranh chap huy hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat, doi lai tai
san 1a quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phan Hgi dong xét xd phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Trinh Hiru Binh

Cac Tham phén: Ong Huynh Vian Hoang Van

Ong Lé Thanh Trung

- Thuw ky phién tda: Ba Nguyén Thanh Hang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tra Vinh

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa:
Ong Thach Vil - Kiém sat vién

Trong hai ngay 30 thang 10 va ngay 29 thang 11 ndm 2019, tai tru s¢ Toa ép
nhan dan tinh Tra Vinh xét xi cong khai vu an dan su phuc tham thu ly so:

101/2019/TLPT-DS ngdy 16 thang 9 ndm 2019 Vé viéc “Tranh chap huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, doi lai tai san 1a quyén st dung dat”

Do Ban an dan sy so tham sb: 18/2019/DS-ST ngay 01/8/2019 cua Toda &n
nhan dan huyén L bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir phic tham so: 283/2019/Qb-PT ngay
10 thang 10 nam 2019 va Thong bao m¢ lai phién toa so: 247/2019/TB-PT ngay 18
thang 11 nam 2019 cta Toa an nhan dan tinh Tra Vinh, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi T1, sinh nam 1950. (C6 mat)
Dia chi: Ap A, x4 H, huyén L, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc D1, dai
dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 13/11/2019). (C6 mat)

Dia chi: Ap M, xa N, huyén L, tinh Tra Vinh.
Ngueoi bao vé quyen va loi ich hop phap ciia nguyén don:

Ong Pham Minh L — Tro gilp vién phap ly cia Trung tam trg gitp phap ly
Nha nudéce tinh Tra Vinh; (Co mat)



Luat su: Pham Minh T2 — Van phong Luat su X, thudc Poan Luét su tinh
Tra Vinh. (C6 mat)

- Bj don: Ong Ngb Vin C1, sinh nam 1957. (C6 mat)
Dia chi: Ap A, x4 H, huyén L, tinh Tra Vinh.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cia bi don: Ong Diép Minh T3—
Trg giup vién phap ly cia Trung tdm tro giap phap 1y Nha nudc tinh Tra Vinh. (Co
mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan:
1. Ong Ng6 Van S, sinh nam 1948; (Vang mat)
2. Ong Ngo Van H1, sinh nam 1972; (Vang mat)

3. Qng Ngb Van P, sinh nam 1974 (tén goi khac Ngbé Hoang P, sinh nam
1973); (Vang mat)

4. Ong Ngo Van H2, sinh nam 1979; (Vang mat)

5. Ba Ngd Thi T4, sinh nam 1979; (Vang mat)

6. Ong Ngb Vin C2, sinh nam 1980; (Vang mat)

7. Ong Ngb Truong C3, sinh nam 1988; (Vang mat)

8. Ba Ngd Thi My H3, sinh nam 1983; (Vang mit)

9. Ba Nguyén Thi D2, sinh nam 1975; (Vang mat)

10. Anh Ngb Van T5, sinh nam 1995; (Vang mit)

11. Em Ngd Nguyén Cam T5, sinh nam 2006; (Vang mit)

Cung dija chi: Ap A, x& H, huyén L, tinh Tra Vinh.

Nguoi giam ho cho em Ngbé Nguy&n Cam T6 la ba Nguyén Thi D2.

Ngueoi dai dién hop phép cia nguoi ¢ quyén loi va nghia vy lién quan gom
cac ong, ba: Ngo Van H1, Ngé Van H2, Ng0d Thi T4, Ngé Van C2, Ngé Truong C3,
Ngd Thi My H3, Nguyén Thi D2, Ngé Vean T5: Ba Bui Thi T1, dai dién theo uy
quyén (Van ban ay quyén ngay 13/8/2018).

Nguoi dai dién hop phap cia nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng
Ngé Van P: Ba Bli Thi T1, dai dién theo ty quyén (Vin ban uy quyén ngay
17/7/2019).

12. Ba V0 Thi N, sinh nam 1962; (C6 mat)
13. Ong Ngb Chi H4, sinh nam 1982. (Vang mat)

Ngueoi dai dién hop phap cia nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ong
Ngb Chi H4: Ong Ngb Van C1, dai dién theo uy quyén (Vin ban ay quyén ngay
28/9/2018).

Cung dia chi: Ap A, x H, huyén L, tinh Tra Vinh.

- Nguoi khang céo: Bi don: Ong Ngo Van C1
2



NQI DUNG VU AN:

Theo nodi dung an so tham thé hién:

Nguyén don ba Bli Thi T1 trinh bay: Ba va ong Ngb Vin S, 1a vo chdng,
chung séng vai nhau tir ndm 1970 dén nay. Gia dinh ba c6 quyén sir dung dat tréng
lGa dién tich 9.990m?, thira 171, to ban dd sb 02, toa lac tai 4p Kinh A, x4 H, huyén
L, tinh Tra Vinh dugc Uy ban nhan dan huyén L cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat ngay 02/5/1996 cho ho ong Ngb Vin S.

Nim 2001, ba va 6ng S xay ra mau thuan, nén ba bé nha di lam thué o xa.
Ngay 09/5/2001, 6ng Ngo Vin S lam gidy tay chuyén nhuong cho dng Ngo Vin
C1 phan dat 1 cong 7 tam (két qua do dac dién tich thuc té 12 1.452,5m?) nam trong
dién tich 9.990m?, thira 171 véi 6 tién 11.160.000 déng dé Iy tién tiéu xai ca
nhan. Viéc dng S chuyén nhwong dat cho 6ng C1 khang c6 ¥ kién cua ba T1 va cac
thanh vién trong h¢ cua 6ng S. Nam 2009, ba T1 biét duoc viéc chuyén nhuong dat
nay, nhiéu lan gap gia dinh 6ng C1 dé chudc lai dat va tu nguyén tra sb tién
11.160.000 dong nhung gia dinh 6ng C1 khong dong .

Ngay 05/7/2018, ba Bui Thi T1 khoi kién yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 09/5/2001 giita 6ng Ngo Vian S va 6ng Ngb Vin
C1, budc gia dinh dng Ngo Van C1 tra lai cho gia dinh ba T1 dién tich 1.452,5m?,
ba T1 ty nguyén tra lai cho gia dinh 6ng C1 s6 tién 11.160.000 d¢ong. Tai phién toa
so tham ba BUi Thi T1 rat lai phan tu nguyén tra cho gia dinh 6ng Ngé Vian C1 s6
tién 11.160.000 dong, yéu cau Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Bi don 6ng Ngd Van C1 trinh bay: Ngay 09/5/2001, 6ng Ngbd Van S ¢ lam
gidy tay chuyén nhuong cho ong Ngd Vin C1 phan dat 1 cdng 7 tam (két qua do
dac dién tich thuc té 1a 1.452,5m?) nam trong dién tich 9.990m?, thera 171 véi sb
tién 11.160.000 ddng, trong Gidy tay c6 con cua ong Ngb Vin S 1a Ngo Vin H2 va
Ngb Vin C2 ky tén. Luc nay ba Bui Thi T1 di lam an xa khong c6 ¢ nha. Khi
chuyén nhugng dat gitra 6ng Ngd Van C1 cung vo 1a ba V3 Thi N, ¢6 yéu cau phai
c6 sy dong y cta ba Bui Thi T1, nhung 6ng Ngbé Vian S cho rang dat nay |a cua
cha, me 6ng S cho 6ng S, nén dng S tu quyén quyét dinh. S6 tién chuyén nhuong
dat 1a tai san chung ctia ong C1 va ba N. Ong C1 va ba N da giao du so tién cho
6ng S. Ong C1 cho rang, 6ng S st dung s tién nay dé chira bénh cho con va mua
xe motd. Sau khi chuyén nhuong dat 6ng Ngo Van C1, ba V6 Thi N va con la Ngo
Chi H4 da dau tu, cai tao dat bang phang nhu hién nay nhung khéng yéu cau Toa
an xem xét giai quyét, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Yéu
cau ho ong Ngod Vin S phai tiép tuc thyc hién hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung dat ngay 09/5/2001 gitta dng C1 véi 6ng S ddi véi dién tich 1.452,5m? nam
trong dién tich 9.990m?, thira 171 va cng nhan quyén st dung dat nay cho gia
dinh 6ng C1.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Ngo Vin S trinh bay: Ong
théng nhat véi trinh bay cua ba Bli Thi T1. Ong S x4c nhan c6 lam Giay tay
chuyén nhuong dat cho ong Ngo Van C1 dién tich 1 cong 7 tam, trong gidy tay co
2 ngudi con 1a Ngo Vian H2 va Ngo Vian C2 ciing Ky tén. S6 tién 11.160.000 dong
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6ng S chi tiéu ca nhan, khdng st dung chung trong gia dinh, yéu cau Toa an xét xu
vang mat ong S.

Ngudi ¢6 quyen loi va nghia vy lién quan céc 6ng, ba gdm: Ngo Van H1,
Ng6 Vi P, Ngo Van H2, Ngo Van C2, Ng6 Thi T4, Ngd Thi My H3, Nguyén Thi
D2, Ngo Truong C3 va Ngo6 Van T5 trinh bay: Thong nhat véi yéu cau caa ba Bui
Thi T1.

Nguoi cé quyen loi va nghia vy lién quan ba Vo Thi N va 6ng Ngo Chi H4
trinh bay: Thng nhat yéu cau cua 6ng Ngo Vian C1, khong dong ¥ yéu cau caa ba
Bui Thi T1.

Tai Ban an dan su so tham sé: 18/2019/DS-ST ngay 01/8/2019 cua Toa &n
nhan dan huyén L da xu:

Can clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 70, 91, 147, 157, 165, 227, 228, 244, 266,
271, 273 B luat t6 tung dan su nam 2015; cac biéu 131, 133, 146, 264, 690, 691,
692, 693, 707 B luat dan sy nim 1995; Biéu 3 Luat dat dai nam 1993; cac Diéu
12, 14, 15, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong va Quéc hoi.

Tuyén xur:

1. Chap nhan phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Bui Thi T1 vé viéc
hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 09/5/2001 gitra 6ng Ngd
Vin S voi 6ng Ngo Vian C1 va yéu cau doi lai tai san 1a quyén st dung dat do
chuyén nhuong.

Xac dinh giao dich dan su chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
09/5/2001 gitra 6ng Ng6 Van S va 6ng Ngo Van C1 la giao dich dan su vo hiéu.

Hay hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat gitra 6ng Ngd Van S V6i
ong Ngo Vian C1 theo To chuyén nhuong rudng dat lap ngay 09/5/2001, dbi véi
dat trong lda dién tich 1.452,5m?2 nam trong dién tich chung 9.900m?, thudc thira sb
171, to ban d6 s6 02, toa lac tai ap A, xa H, huyén L, tinh Tra Vinh.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ong Ngd Van C1 ve viéc yéu cau
tiép tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong quyeén str dung dat 1ap ngay 09/5/2001
va cong nhan quyén su dung dat trong lda dién tich 1.452, 5m2 nam trong dién tich
chung 9.900m?, thudc thira s6 171, to ban d6 s6 02, toa lac tai 4p A, xa H, huyén L,
tinh Tra Vinh cho gia dinh 6ng.

3. Budc 6ng Ngo Van C1, ba VO Thi N, 6ng Ngd Chi H4 giao tra lai dién
tich dat theo do dac thuc té 12 1.452,5m? nam trong dién tich chung 9.900m?, thuoc
thira s6 171, to ban dd s6 02, toa lac tai 4p A, x4 H, huyén L, tinh Tra Vinh, tra cho
ba BUi Thi T1, 6ng Ngo Vian S va cac nguoi con, dau, chau gdm Ngd Vin H1, Ngd
Van P (tén goi khac Ngbd Hoang P), Ng6 Van H2, Ng6 Van C2, Ngb Thi T4, Ngb
Truong C3, Ngd Thi My H3, Ngb Thi D2, Ngb Vian T5, Ngé Nguyén Cam T6.

Vi tri dat dugc thé hién nhu sau:



Huéng dong gidp thira s6 395B quyén sir dung cua Tran Van Hong, chieu
dai canh dat 73,6 mét;

~ Huéng tay gidp thira s6 358B, 358C quyén sir dung ciia ong Ngd Van C1
chiéu dai canh dat 75,5 mét;

Huéng nam giap phan con lai cua thira s0 171 quyén sir dung cua ho Ngo
Van S, chiéu dai canh dat 19,0 mét;

Huéng béc giap phan con lai cia thira s6 171 quyén sir dung cia ho Ngo
Van S, chiéu dai canh dat 20,4 mét.

(Kém theo két qua khao sat, do dac s6 35/CNHCL ngay 05-6-2019 ciia Van
phong Pang ky dat dai tinh Tra Vinh — Chi nhanh huyén L).

4. Nghiém cam cac bén duong su khong dugc ¢6 hanh vi dao pha, 1am thay
d6i vi tri hién trang dat tranh chap dién tich 1.452,5m? nam trong dién tich chung
9.900m?, thuoc thtra s6 171, to ban d6 sb 02, toa lac tai ap A, x& H, huyén L, tinh
Tra Vinh cho dén khi ban &n c6 hiéu lyc phap luat thi hanh.

5. Budc 6ng Ngo Van S phai tra lai va boi thuong cho 6ng Ngo Vin C1, ba
V6 Thi N tong so tién 1a 56.417.500¢ (Nam muoi sau triéu bon trim muoi bay
nghin nam trim dong). Trong d6 gom: S6 tién chuyén nhuong dat dng S da nhan la
11.160.000 & (Muoi mot triéu mot traim sau muoi nghin dong) va so tién chénh
léch gia tri dat 1a 45.257.500 & (Bon muoi ldm triéu hai trim nim muoi bay nghin
nam tram dong).

Ngoai ra, Ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung l4i suat cham tra ¢ giai
doan thi hanh &n va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 13/8/2019, 6ng Ngb Van C1 c6 Pon khang cao dbi véi Ban an so:
18/2019/DS-ST ngay 01/8/2019 cua Toa an nhan dan huyén L

Nhitng van dé cu thé nguoi khang cdo yéu cau Toa an cap phlc tham giai
quyét nhu sau: Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Bui Thi T1, stra Ban an
so tham so: 18/2019/DS-ST ngay 01/8/2019 cua Toa an nhan dan huyén L, budc
ho gia dinh 6ng Ngo Van S tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat véi dién tich 1.452,5m? nam trong dién tich chung 9.900m?, thuoc thta sb
171, to ban do s6 02, toa lac tai 4p A, xa H, huyén L, tinh Tra Vinh lap ngay
09/5/2001 gitra 6ng Ng6 Van S vai 6ng Ngo Vian Cl.

Tai phién tda hdm nay, ba Bli Thi T1 gitt nguyén yéu cau khoi kién yéu cau
hay hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat ngay 09/5/2001 gitra 6ng Ngd
Vian S va ong Ngo Vian C1, budc gia dinh 6ng Ngo Van C1 tra lai cho gia dinh ba
T1 dién tich 1.452,5m?,

Bi don 6ng Ngb Van C1 van giir nguyén yéu cau khang céo: Yéu cau ho 6 ong
Ngo Vin S phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
ngay 09/5/2001 gitta 6ng C1 véi dng S ddi véi dién tich 1.452,5m? nam trong dién
tich 9.990m?, thira 171 va cong nhan quyén st dung dat nay cho gia dinh 6ng C1,



Ngudoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba V& Thi N trinh bay: Thong nhat
yBu cau cua 6ng Ngb Vin C1. Ngoai ra, tai thoi diém 6ng C1 va ba N chuyen
nhuong dit 12 theo gia thi truong, d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan gia thi
truong tai dia phuong hién nay 1a 100.000.000 ddng/cong dat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua éng Ngo Van C1 1a dng Diép
Minh T3trinh bay: Ong Ngb Van C1 khang céo toan bd noi dung Ban 4n so tham,
cho rang viéc chuyeén nhwong dat gitra 6ng S véi vo chong 6ng C1 ba N c6 lam
hop déng bang giay tay, hai bén da glao nhan tién va giao dat, gia dinh ong C1 c6
sur dung dat trong thoi gian dai, ¢ cong stc dong gop dé 1am ting gia tri dat. Do
do, yéu Cau Stra an O tham budc ho ong Ngb Vian S tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat cho 6ng C1 va ba N.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba Bui Thi T1 1a Luat su Pham
Minh T2 trinh bay: Trong vu én nay, khi khang cao 6ng Ng6 Van C1 khong yéu
cau dinh gi4 lai. Do do, tai phién toa ngay 30/10/2019, 6ng Ngb Van C1 yéu cau
dinh gia lai phan dat tranh chap la nam ngoai yéu cau khang céo cua bi don. Viéc
chuyén nhuong dat gitra ong S va ong C1 la v hiéu do vi pham vé hinh thirc va
noi dung, vi dat cap cho ho, trong ho ong S gom c6 9 nguoi, nhung chi ¢6 6ng S va
2 nguoi con Ky tén chuyén nhuong dat bang gidy tay khong duoc su dong y cua ba
T1 va cac ngudi con con lai trong hd. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap
nhan két qua dinh gia lai, giit nguyén Ban an dan sy so tham.

Nguoi dai dién theo ty quyen va nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap
cua ba BUi Thi T1 la: Ba Nguyen Thi Ngoc D1 va 6ng Pham Minh L — Tro gilp
vién phap ly cta Trung tdm trg gitp phap Iy Nha nudc tinh Tra Vinh thong nhat
trinh bay cua Luat su Pham Minh T2

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh phat biéu:

V& thu tuc té tung, thoi han khang céo cua 6ng Ngd Vian C1 12 phu hop phap
luat; Tham phan duoc phan cong gidi quyét vu an, Hoi dong xét xir da chap hanh

day du quy dinh cua B luat T4 tung dan sy tir khi thu 1y vu an‘de’n khi xét xir. Cac
duong su cling da chap hanh dang cac qui dinh cta phap luat ve to tung.

Ve noi dung giai quyét vu an: Uy ban nhan dan huyén L cap Giay ching
nhan quyen su dung dat ngay 02/5/1996 cho ho 6ng Ngo Vian S. Khi thuc hién viéc
chuyén nhuong dat cho dng Ngb Van C1 thi chi c6 0ng S va hai nguoi con la C2
va H2 ky tén vao glay tay mua ban, khéng c6 xac nhan ciia co quan c6 tham quyen
Nhu vy viéc chuyén nhuong dat nay la khong ding quy dinh cua phap luat vé mit
cha thé va hinh thuc giao két hop dong. Nén hop dong chuyén nhuong dét gitra
6ng S va 6ng C1 1a vo hiéu. Cap so tham da xac dinh 15i cia cac bén va buoc gia
dinh 6ng C1 tra lai dién tich dat 1.452,5m? cho gia dinh 6ng S quan ly, st dung va
budc dng S c6 trach nhiém hoan tra s tién da nhan trude d6 11.160.000 déng va
tién chénh léch gia tri dat cho dng C1 va ba N 1a ¢o co sé. Do dé, dé nghi Hoi dong
xét xir khdng chap nhan yéu cau khang céo cia ong Ngo Van C1, stra Ban an dan
su so tham sé: 18/2019/DS-ST ngay 01/8/2019 cua Toa an nhan dan huyén L vé
gia dat sau khi da dinh gia lai 1a 72.000 dong/m2.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac chiing ¢t ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra va qua
két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién Hoi dong xét xir nhan
dinh nhu sau:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Hoi déng Xét xur so tham da xac dinh dung quan h¢
phap luét tranh chap, thu ly va giai quyét vu an dung tham quyén theo quy dinh cua
Bo Luat tb tung dan sy. Ong Ngo Vian C1 khang cao la trong thoi gian luat dinh,
nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phic tham.

[2]. Xét thay viéc dng Ngo Van C1 khang cao yéu cau ho gia dinh ong Ngo
Van S tiép tuc thuc hién hgp dong 1a khong cé can cir @€ chap nhan. Baoi cac ly do
sau:

[3]. Ong Ngé Van S 1am gidy tay chuyén nhuong cho 6ng Ngo Van C1 phan
dat 1 cdng 7 tam (dién tich do dac thuc té 13 1.452,5m?) véi sé tién 11.160.000
d6ng, phan dat nay nam trong tong dién tich 9.990m?, thira 171, to ban dd sé 02,
toa lac tai ap A, x& H, huyén L, tinh Tra Vinh duoc Uy ban nhan dan huyén L cap
Giay chung nhan quyeén st dung dat ngay 02/5/1996 cho ho, do 6ng Ngo Van S dai
dién ding tén.

Tai thoi diém cap Gidy chung nhan quyén st dung dat nam 1996, ho 6ng
Ngb Vin S gom cé cac dng, ba: Ngo Van S, Bui Thi T1, Ngo Vian Hién, Ngo Vin
H1, Ng6 Van H2, Ngb Thi T4, Ngo Van C2, Ng6 Truong C3, Ngbé Thi My H3
(Bt lyc 23). Tuy nhién, khi thuc hién viéc chuyén nhuong dat cho 6ng Ngo Vin
C1 thi chi c6 6ng S va hai nguoi con 1a anh C2 va anh H2 ky tén vao “To cam két”
ngay 09/5/2001. Ong C1 ciing thira nhan khi éng S thuc hién viéc chuyén nhuong
dat thi ba BUi Thi T1 (vo 6ng S) di 1am an xa khong c6 ¢ nha, khéng co duoc su
d6ng y cua ba T1 nhung 6ng C1 van thuc hién viéc chuyén nhuong dat bang giy
tay. Tai Ban tu khai ngay 13/8/2018 va Bién ban lay loi khai ngay 09/7/2019, éng
S thira nhan nhan s6 tién 11.160.000 dong tir 6ng C1 va ba N chi tiéu ca nhan,
khong str dung chung trong gia dinh. Ngoai ra, viéc chuyén nhugng dét gitta 6ng S
va ong C1 chi lam gidy tay, khéng co cong chung, chung thuc, chua tach thua,
sang tén quyén sir dung. Nhu vay, viéc chuyén nhuong dat nay 1a khong dung quy
dinh cua phap luat vé mat noi dung va hinh thic giao két hop dong. Nén hop dong
chuyén nhuong dat giira 6ng S va ong C1 1a vo hiéu.

[4]. Theo quy dinh tai Piéu 131 Bo Luat Dan sy 2015 vé viéc hau qua phap
ly cua giao dich dan sy v hiéu. Cap so tham di xac dinh 18i caa cac bén va buoc
gia dinh ong C1 tra lai dién tich dat 1.452,5m? ma 6ng C1 di chuyén nhuong tir
ong S cho gia dinh 6ng S quan ly, sir dung. Tai phién toa ngay 30/10/2019, éng
Ngb Vian C1 ¢6 yéu cau dinh gia lai phan dat dang tranh chap. Ngay 14/11/2019,
Hoi dong dinh gia tién hanh dinh gia lai phan dat dang tranh chap c6 gia 1a 72.000
ddéng/m2. Xét thiy, viéc xac dinh gia 1a phu hop tai thoi diém xét xur va phd hop
Vvéi gia thi truong tai khu vuc dat dang tranh chap. Nén Hoi dong xét xir chap nhan
gia 72.000 dong/m? dé tinh gia tri dat 1a: 1452,5 m? x 72000 dong = 104.580.000
ddéng. Gia tri dat chénh léch dugc xac dinh 1a; 104.580.000 — 11.160.000 =
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93.420.000 dong. Ong S va éng C1 déu c6 16i nhu nhau trong viéc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong dat vo hiéu. Do d6, mdi ngudi phai chiu 1/2 tién chénh léch
gia dat 1a: 93.420.000 : 2 = 46.710.000 dong. Ong S phai c6 trach nhiém hoan tra
sb tién dd nhan trude d6 1a 11.160.000 ddong (Mudi mot triéu mot trim sau muoi
nghin d6ng) va tién chénh léch gia tri dat 1a 46.710.000 ddng (Bén muoi sau triéu
bay trim mudi nghin dong) cho dng C1 va ba N. Viéc sta an so tham vé phan
chénh léch gié tri quyén sir dung dat la do khach quan.

[5]. Xét viec dng Ngb Van C1, ba V6 Thi N va nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho 6ng C1 la 6ng Diép Minh T3yéu cau céng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitra 6ng Ngb Vin S véi vo chong ong Ngo Vian C1 va
ba V& Thi N 1a khong c6 co s& dé chap nhan do hop dong chuyén nhuong nay da
vi pham hinh thac va noi dung. Nhu da nhan dinh néu trén ddi voi viéc ba Vo Thi
N y&u cau xem xét gia dat tai thoi diém xét xu 12 100.000 dong/m? 1a khong c6 co
s dé chap nhan, vi khi tién hanh dinh gia lai gia tri quyén su dung dat 1a 72.000
dong /m?

[6]. Xét dé nghi cua Kiém sét vién, Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
cua ba BUi Thi T1 va qua dién bién xét xr pht hop véi nhan dinh néu trén, nén
dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[7]. Vé an phi dan sy phic tham: Do stra an so tham, nén 6ng Ngo Vian C1
khong phai chiu an phi dan sy phdc tham. Vi céc 1§ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1, Biéu 308 cua B luat T4 tung dan sy nam 2015;

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua dng Ngb Vin C1

Sira Ban an dan su so tham sé: 18/2019/DS-ST ngay 01/8/2019 cua Toa an
nhan dan huyén L

Cin ctr vao cac Didu 26, 35, 39, 70, 91, 147, 157, 165, 227, 228, 244, 266,
271, 273 B6 luat to tung dan sy nam 2015; c‘éc biéu 131,, 133, 146, 264, 690, 69‘1,
692, 693, 707 Bo luat dén sy nam 1995; biéu 3 Luat dat dai nam 1993; cac bicu
12, 14, 15, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xur:

Chéap nhan mot phén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Bui Thi T1 vé
viéc hay hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 09/5/2001 gitra dng

Ng6 Van S véi 6ng Ngd Van C1 va yéu cau doi lai tai san 1a quyén sur dung dét do
chuyén nhuong.

Xac dinh giao dich dan su chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay
09/5/2001 gitra 6ng Ng6 Van S va 6ng Ngo Van C1 la giao dich dan su vo hiéu.

Hiy hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Ngo Van S voi
ong Ngo Van C1 theo To chuyén nhuong rudng dat lap ngay 09/5/2001, doi voi
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dét trong IGa dién tich 1.452,5m? nam trong dién tich chung 9.900m?, thugc thira s6
171, to ban do so6 02, toa lac tai ap A, xa H, huyén L, tinh Tra Vinh.

Khdng chap nhan yéu cau phan t6 ciia ong Ngd Vian C1 vé viéc yéu cau tiép
tuc thuc hién hop déng chuyen nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 09/5/2001 va
cdng nhan quyén st dung dat trong l0a dién tich 1.452, 5m? nam trong dién tich
chung 9.900m?, thudc thtra s6 171, to ban do sé 02, toa lac tai ap A, xa H, huyén L,
tinh Tra Vinh cho gia dinh 6ng.

Budc ong Ngbd Van C1, ba VO Thi N, 6ng Ngo Chi H4 giao tra lai cho ho
6ng Ngo Van S dién tich dat theo do dac thyc té 12 1.452,5m? nam trong dién tich
chung 9.900m?, thudc thira s6 171, to ban d6 s6 02, toa lac tai 4p A, x& H, huyén L,
tinh Tra Vinh.

Vi tri dat dugc thé hién nhu sau:

Huéng dong gidp thira s6 395B quyén sir dung cia Tran Van Hong, chieu
dai canh dat 73,6 mét;

~ Huong tay giap thira s6 358B, 358C quyén st dung cua ong Ngo Van C1
chiéu dai canh dat 75,5 mét;

Huéng nam gidp phan con lai cia thira 6 171 quyén su dung cuia ho Ngo
Van S, chiéu dai canh dat 19,0 mét;

Huéng bac gidp phan con lai cua thira s6 171 quyen sir dung cua hd Ngo
Van S, chiéu dai canh dat 20,4 mét.

(Kém theo két qua khao sat, do dac s6: 35/CNHCL ngay 05-6-2019 cua Van
phong Pang ky dat dai tinh Tra Vinh — Chi nhanh huyén L).

Nghiém cdm cac bén duong su khong dugc ¢ hanh vi dao phé, 1am thay doi
vi tri hién trang dat tranh chap dién tich 1.452,5m? nam trong dién tich chung
9.900m?, thuoc thtra s6 171, to ban d6 sb 02, toa lac tai 4p A, x& H, huyén L, tinh
Tra Vinh cho dén khi ban an c6 hiéu luc phép luat thi hanh.

Budc ong Ngb Vin S phai tra lai va boi thuong cho ong Ngo Vian C1, ba V3
Thi N téng so tién 1a 57.870.000 dong (Nam muoi bay triéu tam traim bay muoi
nghin dong). Trong d6 gom: S6 tién chuyén nhuong dat 6ng S da nhan la
11.160.000 dong (Mudi mot triéu mot tram sau muoi nghin déng) va so tién chénh
léch gia tri dat 12 46.710.000 dong (Bén muoi sau triéu bay traim mudi nghin déng)

2. V& &n phi va chi phi t6 tung:
Vé chi phi tham dinh, dinh gié tai san tranh chap

Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Bui Thi T1 vé viéc chiu tién chi phi tham
dinh, dinh gia tai san tranh chap cho 6ng Ngo Vian S 1a 885.000 dong (Tam trim
tam muoi lam nghin dong), duoc khau trir vao tién tam tmg da nop, ba T1 da nop
xong va khdng phai nop thém.

Ong Ngd Vin C1 phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia tai san tranh chp lan
1 1a 885.000 dong (Tam tram tam muoi lam nghin dong), chi phi tham dinh, dinh
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gia tai san tranh chap lan 2 1a 1.456.000 dong (M@t triéu bon trim nim muoi sau
nghin dong) duoc khau trir vao tién tam tng da nop, dng C1 da nop xong va khong
phai nop thém.

Vé &n phi: Do sira 4n so tham va do ong Ngb Vin C1 13 ngudi ¢6 cong Véi
cach mang, ba V& Thi N 1a con liét si va éng Ngb Vin S 13 nguoi cao tudi, cac
duong sy ndy déu c6 don xin mién an phi. Theo diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi Khod 14 quy dinh vé an phi, 1 phi Toéa an nén mién an phi dan su so tham, &n
phi dan su phuc tham cho éng Ngé Vian C1 va mién an phi dan su so tham cho 6ng
Ngo6 Van S, ba V6 Thi N va ba Bui Thi T1.

Cac phan khéc cua Ban an so tham khdng cd khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat khi hét thoi hiéu khang céo, khang nghi

Truong hop ban an, quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n; quyén, nghia vy cia nguoi dugc thi hanh
an, nguoi phai thi hanh an, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan; tu nguyén thi
hanh &n, hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
Piéu 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hiéu yéu cau thi hanh an duogc thuc hién theo
quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén L;

- THA huyén L;
- Buong su;
- Luu ho so.

Trinh Hiru Binh
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