TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HU)(EN TAN TRU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 30/2020/DS-ST.
Ngay: 29-7-2020.

V/v: “Tranh chap HDCN
QSD dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN TRU
TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Thoa.
Cdc héi tham nhan dan:

1/ Ong Pham Vin Du.

2/ Ba Mai Thi Bi.

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba V& Thi Thu Thuy - L& Tham tra vién,
Toa 4n nhan dan huyén Tan Try, tinh Long An.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Try tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Hai — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2020, tai tru s Toa 4n nhan dan huyén Tan Tru, tinh
Long An xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 160/2019/TLST-DS,
ngay 09/12/2019, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 37/2020/QPXXST-DS, ngay
09/7/2020 cta Toa an nhan dan huyén Tan Truy, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Trat Vin S, sinh nim 19xXx.
Pia chi: S6 xx, Ap x, xd T, huyén T, tinh L.

2. Bi don:

2.1 Ong Mai Vin A, sinh nim 19xx.

2.2 Babang Thi T, sinh nam 19xx.

Cung dia chi: Ap x, xa T, huyén T, tinh L.

(Tat ca cdc dwong sw déu co mat)
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NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién va nhitng loi trinh bay tai phién toa cua nguyén don
ong Trat Van S nhu sau:

Vao ngay 11/8/2016 ba Pang Thi T va 6ng Mai Vin A ¢6 chuyén nhugng
cho ong phﬁn thira dat 22, to ban dd s6 25, dién tich 1.200m2, loai dat la toa lac
tai Ap X, X4 T, huyén T, tinh L va c6 lap gidy tay “td chuyén nhuong” voi gia
100.000.000d, 6ng da giao s tién 80.000.000d, sb tién con lai thoa thuin s&
thanh toan sau khi hoan tat thu tuc sang tén. Tuy nhién, tir ngdy 18/6/2017 dén
ngay 18/9/2018 ba Tha da nhiéu 1an muon tién cua 6ng tong cong 25.471.000d.
Ong va 6ng A, ba T thoa thudn s tién muon 25.471.000d dugc khiu trir vao sd
tién nhan chuyén nhugng ma 6ng chua dwa cho 6ng A, ba T.

Nhu vay, can trir sd tién 20.000.000d con lai ciia hgp dong thi 6ng da hoan
tat va ong A, ba T con no lai ong s tién 5.471.000d.

Do dng A, ba T thé chap gidy ching nhan quyén st dung dt thira 22 vay
tién ngan hang nén ba T, dng A hira véi ong khi nao 1ay gidy chimg nhan quyén
str dung dit ra s& cing 6ng dén Vian phong céng ching 1am thi tuc sang tén.

Pén nam 2019 ong A, ba T da giai ngan gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thira 22 va 6ng c6 yéu cau éng A, ba T thuc hién hop dong chuyén nhuong
nhung 6ng A, ba T khong thuc hién.

Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng A, ba T tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong mot phan thira dat 22 to ban d6 sb 25, tai vi tri A dién tich
892m? theo Manh trich do ban db dja chinh s 82-2020 do chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai tai huyén Tan Tru duyén ngay 29/5/2020, phan dat toa lac tai Ap
X, X& T, huyén T, tinh L. Truong hop ong A va ba T khong dong v tiép tuc thuc
hién hop dong thi dng yéu cau ong A, ba T tra lai tién theo ching thu tham dinh
gia ctia Cong ty thwong mai ¢6 phan dich vu tu van Hong Pic.

Tai don khoi khoi kién 6ng yéu cau trudng hop ong A va ba T khong dong
¥ tiép tuc thuc hién hop dong thi ong yéu cau 6ng A, ba T tra sb tién gia tri
quyén st dung dat 800.000.000d. Nay ong thay doi yéu cau khoi kién 13 truong
hop 6ng A va ba T khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong thi 6ng yéu cau
6ng A, ba T tra lai tién theo chtng thu tham dinh gia cua Cong ty thuong mai cd
phan dich vu tu van Hong Drc.

2. Bi don 6ng Mai Vin A va ba Péing Thi T thong nhat trinh bay:
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Vao nam 2016 6ng, ba c6 ban cho 6ng S mot phan thira dat 22, dién tich
1.200m?” toa lac tai Ap X, Xx& T, huyén T, tinh L voi gia 100.000.000d, d& nhan sb
tién 80.000.000d, con lai 20.000.000d thoa thuan ong S ding tén trén gidy ching
nhan quyén str dung dat s& gia tién cho 6ng, ba. Sau d6, dng va ba c6 muon thém
6ng S tong cong so tién 25.471.000d nhu trinh bay ctia ong S.

Pén nam 2018 ong, ba c6 dén gip 6ng S dé xin chudc lai phan dat véi gia
150.000.000d, nhung 6ng S khong dong v v6i gia d6 ma dong ¥ cho ong, ba
chudc lai véi gia 200.000.000d. Ong, ba khong dong ¥ tiép tuc giao két hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat. Ong, ba dong v tra lai cho 6ng S s tién
1a 200.000.0004.

Pbi véi so tién 25.471.0004 14 tién ong, ba da vay cua 6ng S. Ong, ba T sé&
tra lai cho 6ng S sd tién 25.471.000d, khong dong ¥ khau trir s6 tién 25.471.000d
vao hop dong mua ban dat.

Vu an da dugc Toa an nhan dan huyén Tan Tru hoa giai nhung khong
thanh.

Tai phién tda: Cac duong sy trinh bay da cung cép du cac ching ct, khong
cung cap chang ctr gi thém déng thoi van gitr y kién va yéu cau caa minh.

3. Pgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Try, tinh Long An phat biéu:

- V& hinh thtic: Toa an dé thu ly vu 4n dung tham quyén, xac dinh ding tu
cach cac duong su, giai quyét vu an dang thoi han quy dinh. Trong qué trinh
giai quyét vu an, Tham phén va nhitng nguoi tién hanh té tung da tuan theo quy
dinh cua Bo luat Té tung dan sy. Nhimg nguoi tham gia té tung da chap hanh
dang quy dinh phéap luat.

- Vé noi dung: Chap yéu cau khoi kién ciia nguyén don ddi véi bi don.

Buoc 6ng Mai Vian A va ba Pang Thi T tra cho 6ng Trat Van S s6 tién 1a
693.976.0004 x 80% = 555.180.800d.

Khéng chap nhan yéu cau cta ong S yéu cau ong A, ba T tiép tuc thuc hién
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé tranh chap va thdm quyén ctia Toa 4an: Ngay 23/9/2019, dng
Trat Van S c6 don khoi kién yéu cau 6ng Mai Van A, ba Dang Thi T phai lam
thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat. Ngay 14/01/2020, éng S ¢6 don bd
sung yéu cau truong hop 6ng A, ba T khong 1am thu tuc chuyén nhuong thi tra
tién 1am phét sinh quan hé “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
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dat” quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ciia Bo luat T6 tung dan sy. Vu an thudce tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Tan Tru theo quy dinh tai cac Piéu
35, Piéu 39 Bo luat T4 tung dan su.

[2] Ong Trat Van S yéu ciu ong Mai Vin A, ba Piang T Tha lam thu tuc
cho 6ng dung tén trén quyén st dung dat mot phan thira sb 22, to ban dd s 25
tal vi tri A dién tich 892m? toa lac xa T, huyén T, tinh L nhung 6ng A, ba T
khong ddng y.Ba Ping Thi T duoc Uy ban nhan dan huyén Tan Tru tinh Long
An cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét thira 22, t& ban d6 sd 25 dién tich
1034,4m? toa lac xa T, huyén T, tinh L vao ngay 20/02/2019. Tai phién tda, 6ng
A va ba T thira nhan ngay 11/8/2016 c6 thoéa thuan chuyén nhuong cho 6ng S
thira dat toa lac Ap X, X& T véi gia 100.000.000d, hai bén c¢6 lam t& nhuong
quyén sir dung dat. Do phan dat thira 22 1a dat nong nghiép chuyén trong lta
nuée dién tich 1034,4m’ nhung 6ng S va 6ng A, ba T théng nhat thoa thuin
chuyén nhuong dién tich 1a 892m? truong hop chap nhan hop ddng chuyén
nhuong thira dat s6 22 chia 1am 2 phan dién tich 1a 892m’ va dién tich 1a
112,1m% Nhu vay, dién tich dat s& nhé nén khong phu hop véi thuc té, sir dung
dat khong hiéu qua va dong thoi khdng phl hop voi chinh sach dat dai tai dia
phuong. Pong thoi, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira hai bén vi
pham vé hinh thiic hop déng nén yéu cau tiép tuc hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat caa dng S khdng co co sé chap nhan nén Hoi dong xét xir
tuyén bd giao dich dan su gitra 6ng S va ong A, ba T ngay 11/8/2016 14 giao
dich dan su vo hiéu.

[3] Ong Trat Van S yéu cau 6ng Mai Vin A, ba Dang Thi T hoan tra gia tri
quyén sir dung dat do khong giao két hop dong duoc theo ching thu tham dinh
gia ciia Cong ty thuong mai ¢6 phan dich vu tu van Hong Puc. Ong A, ba T
ddng y tra lai gia tri hop dong 1a 200.000.000d. Cac duong sy théng nhét thoa
thuan gia chuyén nhuong 1a 100.000.000d, dng S di dwa cho 6ng A, ba T s6 tién
80.000.000d (twong dwong 80% gia tri), con lai sé tién 20.000.000d éng S s&
dua khi dugc dung tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ngoai ra, sau
khi ky t& nhugng sir dung dat ngay 11/8/2016 thi éng A, ba T c6 muon cia ong
S tong s tién 1a 25.471.000d nhung 6ng A, ba T khdng dong y khau trir s6 tién
nay trong hop dong. Ong S xé4c dinh day la tién vay va khong yéu cau Toa 4n
giai quyét trong vu an nay nén Hoi dong xét xtr khong xem xét. Tai phién toa,
cac duong sy théng nhat véi chimg thu tham dinh gid ctia Cong ty cd phan
thuong mai dich vu va tu vin Hong Purc. Do hop dong chuyén nhuong khong
tiép tuc thuc hién thi bi don c¢6 nghia vu trd lai cho nguyén don gia tri dat nhung
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do cac bén giao nhan da giao nhan 80% gia tri hop dong nén 6ng A, ba T phai
c6 nghia vy hoan tra cho ong S sd tién 13 693.976.000d x 80% = 555.180.800d.

[4] V¢ céc chi phi, gdm: Do dac 1a 2.069.000d, xem xét thim dinh tai chd
la 600.000d, dinh gia 3.500.000d, tong cong 1a 6.169.000d. Ong Mai Vin A va
ba Bang Thi T phai chiu céc chi phi nay.

[5] Vé &n phi: Ong Mai Vin A va ba Bang Thi T phai chiu an phi dan su
trén so tién tra cho 6ng S. Tuy nhién, 6ng A va ba T 1a nguoi cao tudi nén dugc
mién &n phi so thdm theo quy dinh tai diém ¢ Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é
phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can clr vao cac Diéu 26, biéu 35, biéu 39, biéu 271, Biéu 273 Bo luat T6
tung dan sy nim 2015; Piéu 500 B luat Dan su nim 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Giao dich dan sy gitra 6ng Trat Van S va 6ng Mai Van A, ba bang Thi T
ngay 11/8/2016 la giao dich dan su vo hiéu.

Buoc 6ng Mai Vin A, ba Pang Thi T lién dai tra cho 6ng Trat Van S s6
tién 555.180.800d (Nam tram nam muoi lam tri¢u, mot trdm tdm muoi nghin,
tam tram ddng). Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh
an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1ai cua s tién con phai thi hanh an theo muc I3i suat quy dinh tai Diéu 357,
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

Chi phi khac: Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tong
cong so tién 1a 6.169.000d (Sau triéu, mot trim sau muoi chin nghin déng), dng
A va ba T phai chiu toan bo. Ong Sang da nop tam ung. Buoc dng Mai Vin A,
ba Bang Thi T phai nop sb tién 6.169.000d (Sau triéu, mot trim sau muoi chin
nghin d6ng) dé hoan tra cho 6ng Trat Van S.

Vé an phi: C)ng Mai Vin A, ba Ping Thi T dugc mién 4n phi.
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Puong sy c6 mit dugc quyén khang cdo ban an so thim trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.
Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Tan Try;

-THA DS huyén Tan Try;

-Cac dwong su;

-Luru ho so.

Nguyén Thi Kim Thoa



