TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN HIEP Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s3: 60/2019/ DSST
Ngay 27/11/2019

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN HIEP

Vé6i thanh phan Hoi dong xét xif s¢ thaAm gom cé:
- Tham phén - Chi toa phién toa: Ong Lé Quang Nhit
- Hoi thAm nhan dan: 1/ - Ong Pinh Khic Viét
2/ - Ba Nguyén Thi Viét Tim
- Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Tran Huynh Thién An — Thu
Ky Toa an Nhan Dan huyén Tan Hiép, tinh Kién Giang.
Trong ngay 27 thing 11 nam 2019. Tai try s§ Toa an nhan dan huyén Tan Hiép,
tinh Kién Giang xét xi so thAm cong khai vu 4n thu 1y s6: 155/2019/ TLST- DS ngay 02
thdang 07 nim 2019 V& viéc: “Tranh chip hgp dong vay tai sdn” theo quyét dinh dua vu
dn ra xét xtt s6 61/2019/QDXXST- DS ngay 25 thang 10 ndm 2019 giita cdc duong su:
Nguyén don: Ngan hang TMCP AB
Dia chi: s6 170 H B T, phuong D K, Quén 1, TP. Hb Chi Minh.
Pai dién theo phap luat: Ong Pao Manh K — chirc vu: Chu tich HDQT
Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Manh Q, chic vu: Pho tong Giam ddc, theo
vin ban iy quyén sb: 28/UQ-HDQT.18 ngay 04 thang 5 nim 2918 cua Chu tich Hoi dong
quan tri Ngan hang TMCP A B.
Ong Nguyén Manh Quén uy quyén lai cho ong Duong Pong T, chirc vu: Nhan vién
ngan hang TMCP A B lam dai dién theo Gy quyén (theo vin ban uy quyén sb: 964/UQ-
TGD.18 ngay 20/09/2018) (c6 mat).



Bi don: Ba Nguyén Thi Phwong A, sinh nim 1994 (vang mit khong ly do).
DPia chi: ép P H, xa T H, huyén T H, tinh Kién Giang

Ngudi ¢é6 quyén lgi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin D (ving mit khong 1y
do).

Dia chi: ép HT,xaM H S, huyén H D, tinh Kién Giang
NOI DUNG VU AN

Nguyén don Ngan Hang TMCP A B — DPai dién theo iy quyén 6ng Dwong Pong
T trinh bay: Vao ngay 23 thang 05 nim 2016, ba Nguyén Thi Phuong A c¢6 dén Ngan
hang TMCP A B vay s tién gbc 1a 150.000.000d (mdt trim nam muoi triéu dong) theo
hop dong tin dung han muc s6: 155/16/TD/XXIII ngay 23/05/2016; muc dich vay: b6 sung
von luu dong; thoi han vay 12 thang; ké tir ngay 23/05/2016 dén ngay 23/05/2017; 14i suat
cho vay 11,5%/nam. Lii suat duoc thay d6i theo quy dinh cua Ngan Hang TMCP A B.

Lai qué han: bang 150% lai suat trong han.

Hop d6ng tin dung néu trén duoc bao dam bang hop dong thé chap quyén st dung
dat s6: 494/13/TC/XXIII ngay 28/11/2013 da duoge cong ching tai Phong cong chimg
s6 1 tinh Kién Giang ngay 28/11/2013 va dang ky thé chap quyén st dung dat, tai
san gan lién voi dat tai Van phong dang ky dat dai huyén H D, tinh Kién Giang ngay
28/11/2013. Hop dong sira d6i, bd sung hop dong thé chip sé: SPBS.01-
494/13/TC/XXIII ngay 23/05/2016 da dugce cong ching tai Phong cong ching s6 1
tinh Kién Giang ngay 23/05/2016, véi tai san thé chap bao dam no vay la:

Quyén su dung dét dién tich 7.675m?, thudc thira dat sd 597, to ban do6 sb 3,
theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat quyén sd hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat so: BR 024096 (s6 vao s6 cap GCN: CH01308) do UBND huyén H P cip ngay
25/10/2013 dung tén ba Nguyén Thi Phuong A. dat toa lac tai: 4p H T, xa M H S,
huyén H D, tinh Kién Giang.

Tai san thé chap trén da duoc dang ky giao dich bao dam tai van phong ding

ky dat dai huyén H D, tinh Kién Giang ngay 28/11/2013.



Trong qua trinh thanh todn no cho Ngin hang thi ba Nguyén Thi Phuong A chi
thanh toan no Ngan hang s tién gdc 1a 1.500.167d (mdt triéu nam trim nghin mot trim
sau muoi bay dong) va dong tién 13i cho Ngan hang sb tién 1a 8.240.614d (tam triéu hai
trim bon muoi nghin sau trim mudi bén ddng). Khi dén han thanh toan no, Ngan hang da
nhiéu 1an thong bao nhic nhé ba Phuong A va ba Phuong A ciing dd nhiéu lan cam két
nhung khong thyc hién dung cam két va hién tai hop dong di qua han thanh toan nhung ba
Phuong A van chua thanh toan ng cho Ngan hang theo thoa thuén tai hop dong da ky.

Nay Ngan hang TMCP A B yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi Phuong
A tra no cho ngan hang TMCP A B s tién goc va 1ai 1a 202.335.5184d (hai tram 1¢ hai triéu
ba trim ba muoi lam nghin nim trim mudi tim dong) — theo bang ké tinh 13 dén ngay
25/11/2019 but luc s6 87), trong d6 no gdc 1a 148.499.602d (mdt trim bén muoi tam triéu
bbn tram chin muoi chin nghin sau trim 1é hai dong), tién 13i trong han tinh dén ngay
25/11/2019 1a 408.014d (bdn tram 1¢ tam nghin khong traim muoi bén dong), tién 13i qué
han tinh dén ngay 25/11/2019 1a 53.427.902d (nim muoi ba triéu bén trim hai muoi bay
nghin chin tram 1¢ hai d6ng).

Buoc ba Nguyén Thi Phuong A c6 nghia vu thanh toan ng 13i phéat sinh theo muc 13i
suat ng qua han duoc quy dinh tai hop dong tin dung va gidy nhan no da ky két véi Ngan
hang TMCP A B, trong qua trinh giai quyét cho dén khi ba Nguyén Thi Phuong A tra hét
no cho ngan hang TMCP A B.

Trong trudng hop ba Nguyén Thi Phuong A khong tra dugc no thi Ngan hang
TMCP A B yéu cau phat mai tai san bao dam dé thu hdi no cho Ngan hang TMCP A B
theo hop dong thé chip quyén st dung dat sb: 494/13/TC/XXIII ngay 28/11/2013 va
Hop dong stra doi, bo sung hop dong thé chap so: SPBS.01-494/13/TC/XXIII ngay
23/05/2016 dé thu hdi ng.

Bi don ba Nguyén Thi Phuong A trinh bay: Theo béan tu khai ngay 21/10/2019
ciia ba Nguyén Thi Phuong A trinh bay nhu sau: Téi thira nhan c6 ng Ngan hang
TMCP A B s tién goc 1a 148.499.602d (mdt trim bén muoi tam triéu bdn trim chin muoi
chin nghin sau trim 1¢ hai déng) va lai phat sinh. Tinh dén ngay 21/10/2019 t6i no tong cong

sO tién gdc va 13i 12 199.879.188d (mot trim chin muoi chin triéu tdm trim bay muoi chin
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nghin mdt trim tm muoi tam dong). Trong d6 tién goc 1a 148.499.602d (mot tram bén muoi
tam triéu bon trim chin muoi chin nghin sau trim 1é hai déng), 13i trong han 13 408.014d (bdn
tram 1¢ tdm nghin khong tram muoi bdn déng), 1ai qua han 1a 50.971.556d (nam muoi tri¢u
chin trim bay muoi mdt nghin ndm trim nim muoi sau dong).

Riéng phﬁn dat hai lta dién tich 7.675 mz, tai to ban d6 s6 3, thia dat s6 137, duoc
UBND huyén H B, tinh Kién Giang cap GCNQSDD sd: BR 024096 ngay 25/10/2013 do
t6i Nguyén Thi Phuong A ding tén trén GCNQSDP, phan dat toa lac tai ap H T, xd M H
S, huyén H D, tinh Kién Giang. Phan dat trén toi da thé chip cho Ngan hang TMCP A B dé
vay tién nhung hién nay t6i khong canh tac laa phan dat trén ma do chua rudt cua toi la 6ng
Nguyén Vin D canh tac laa phan dat trén.

Nay tai Toa an toi yéu cdu xin duoc qua tét dé tra ng dan cho Ngan hang TMCP A B
s6 tién gbc va 1ai tam tinh dén ngay 21/10/2019 1a 199.879.188d (mot tram chin muoi chin
triéu tm tram bay muoi chin nghin mot trim tdm muoi tdm déng), mdi 03 thang toi tra sb
tién 13 10.000.000d (muoi triéu dong) va tién 1ai phat sinh cho dén khi hét no.

Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin D trinh bay: do 6ng
Nguyén Vin D vang mit khong 1y do nén khong thé trinh bay.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cifu céc tai liéu cé trong hd sd vu 4n va cin cf vao két qua tranh
luan tai phién Toa. Hoi ddng xét xif nhan dinh:

[1] V& thAm quyén: Pay 1a vu kién Tranh chdp hop dong vay tai san thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 28 BLTTDS niam 2015. Mait
khac day 1a vu kién dan su khong co yéu td nudc ngoai nén thudc thim quyén cia Toa an
nhan dan cap huyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 BLTTDS niam 2015. Ngoai
ra Toa 4n nhan dan huyén Tan Hiép, tinh Kién Giang c6 thim quyén giai quyét theo quy
dinh tai diém a Khoan 1 Piéu 39 BLTTDS nam 2015.

[2] V& thii tuc té tung: ba Nguyén Thi Phuong A vdi tu cach 1a bi don va ong
Nguyén Vin D véi tu cach 13 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Tai phién tda hdm

nay ba Phuong A va 6ng D ving mit khong 1y do, trude d6 Toa an da tong dat hop 16 va
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tién hanh cac thu tuc niém yét theo quy dinh chung cta Bo luat t6 tung dan su cac thong
bao vé viéc thu 1y vu &n, thong bao vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung cu
va hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xt, quyét dinh hodn phién toa cho bi don ba
Nguyén Thi Phuong A va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin D, theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 B luat tb tung dan sy nam
2015 quy dinh: “Toda an triéu tdp hop 1¢ dén lan thir hai ma bi don khong ¢ yéu cau phan
td Véng mit thi Toa an tién hanh xu Véng mat ho”. Do d6 Hoi1 dé)ng xét Xt tién hanh xét xir
vang mit ba Nguyén Thi Phuong A va 6ng Nguyén Vin D 1a phu hop theo quy dinh phap
luat.

Quan hé phdp luit tranh chip x4y ra gitta Ngan Hang TMCP A B vo¢i ba Nguyén
Thi Phuong A 13 quan hé “Tranh chap hgp dong vay tai sidn” theo quy dinh tai Diéu 463
B0 ludt dan sy nam 2015.

Diéu 463 B§ luat dan sy quy dinh:

Hop dong vay tai san 1a su thoa thuan gitta cac bén, theo d6 bén cho vay giao tai san
cho bén vay; khi dén han tra, bén vay phai hoan tra cho bén cho vay tai san cung loai theo
dung s luong, chat lugng va chi phai tra 1di néu c6 thoa thuan hoic phéap luét co quy dinh.

[2] Xét yéu cau cta 6ng Duong Pong T cho thay. Tai thoi diém vao ngay
23/05/2016 ba Nguyén Thi Phuong A c6 vay cua Ngan Hang TMCP A B s tién gbc la
150.000.000d (mot trim nim muoi triéu dong), thoi han vay 13 12 thang theo hop dong tin
dung han mirc s6: 155/16/TD/XXIII ngay 23/05/2016, 1di suit cho vay 1a 11,5%/nam. LAi
suat dugc thay d6i theo quy dinh cua Ngan Hang TMCP A B, 1ai qué han la: 150% l4i suat
trong han.

Nay dng Duong Pong T yéu ciu Tda an giai quyét budc ba Nguyén Thi Phuong A
tra cho Ngan Hang TMCP A B s6 tién gbc 1a 148.499.602 (mot traim bén muoi tam triéu
bbn tram chin muoi chin nghin sau trim 1¢ hai dong), tién 13i trong han tinh dén ngay
25/11/2019 1a 408.014d (bdn tram 1¢ tim nghin khong trim muoi bén dong), tién 14i quéa
han tinh dén ngay 25/11/2019 la 53.427.902d (nim muoi ba triéu bdn trim hai muoi bay
nghin chin trim 1¢ hai dong) — (theo bang ké tinh 1ai but luc sé 87). Téng cong tién gdc,

tién 14i trong han va tién 13i qua han 1a 202.335.5184 (hai trim 1¢ hai triéu ba trim ba muoi
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lam nghin nim trim muoi tim dong) va yéu cau ba Nguyén Thi Phuong A c6 nghia vu
thanh toén 14i phat sinh theo ding noi dung hop dong tin dung va gidy nhan no di ky véi
Ngan hang TMCP A B, trong qua trinh giai quyét cho dén khi ba Nguyén Thi Phuong A tra
hét ng cho ngan hang TMCP A B. Ldi yéu cau cua 6ng Duong Pong T phu hop véi Diéu
463 Bo luat dan sy ndm 2015 va khoan 2 Diéu 91 Lut céc t6 chirc tin dung ndm 2010. Vi
vay dugc Hoi d(‘A)ng xét XU chép nhan.

[3] Xét yéu ciu cua ba Nguyén Thi Phuong A yéu cau Xin duoc qua tét dé tra ng
dan cho Ngan hang TMCP A B sd tién gbc va ldi tam tinh dén ngay 21/10/2019 1a
199.879.188d (mdt trdm chin muoi chin tri¢u tdm tram bay muoi chin nghin mgt tram tam
muoi tim dong), mdi 03 thang toi tra sd tién 1a 10.000.000d (muoi triéu dong) va tién 1ai
phat sinh cho dén khi hét no. Loi yéu cau cua ba Phuong A thi khong c6 co sd chip nhan.
Boi vi trong vu an nay ba Phuong A 13 ngudi vay tién cua Ngan hang TMCP A B sé tién
gbc 12 150.000.000d (mot trim nim muoi triéu dong), khi dén han thi ba Phuong A 1a bén
vay phai tra no goc va 1ai cho bén cho vay 1a Ngan hang TMCP A B. Theo quy dinh tai
Diéu 463 Bo luat dan sy nam 2015.

Picu 463 Bo luat dan sy quy dinh: Hop dong vay tai san 1a sy thoa thuan giira cac
bén, theo d6 bén cho vay giao tai san cho bén vay; khi dén han tra, bén vay phai hoan tra
cho bén cho vay tai san cung loai theo diing s6 lwong, chat lugng va chi phai tra 13i néu c6
thoa thuan hoac phép luat c6 quy dinh.

Mat khac theo quy dinh tai myc 1 phﬁn IIT Thong tu lién tich s6: 01/TTLT ngay
19/6/1997 ctia Toa 4n nhan dan tdi cao — Vién Kiém sat nhan dén tdi cao — Bo tu phap — Bo
tai chinh huéng dan viéc xét xir va thi hanh an vé tai san c6 quy dinh: Toa an khong an
dinh trong ban an, quyét dinh thoi diém hodc thoi han bén co nghia vu thi hanh an. Do do
Hoi dong xét xtr khong ¢ xem xét.

Chinh vi vy bac 11 khai nai ctia ba nguyén Thi Phuong A.

[4] Dbi voi nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 13 ong Nguyén Van D trong vu
kién nay, do 6ng D ving mit khong 1y do tai phién toa hom nay mic du trudc d6 Toa an
téng dat thong bao vé viéc thuc hién yéu cau doc lap cho 6ng Nguyén Vin D va Toa &n tién

hanh cac thu tuc niém yét theo quy dinh chung ctia B¢ lut t6 tung din su cac thong bao vé
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viéc thu 1y vu an, thong bao vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cr va hoa
giai, Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, quyét dinh hodn phién toa cho éng Nguyén Vin D
nhung 6ng D déu V:fmg mat tai cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng cr va hoa giai. Vi vdy éng D khong thé thue hién quyén yéu cau doc 1ap trong vu an
nay, ong D s& thuc hién quyén yéu cau ctia minh trong mot vu kién khac.

[5] Vé an phi DSST: Ap dung diéu 147 Bo luét t tung dan sy 2015; Khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi
khoéa 14 vé mirc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Yéu cau ctia Ngan hang TMCP A B dugc chidp nhian nén Ngan hang TMCP A B
khong phdi chiu 4n phi, tr3 lai tién tam &ng 4n phi cho Ngan hang TMCP A B s& tién 1a
4.287.000d (bén triéu hai trim tdm muoi bay nghin dong) theo bién lai thu s& 0003438
ngay 01/07/2019 cta Chi cuc Thi hanh dn din sy huyén Tan Hiép, tinh Kién Giang.

Budc ba Nguyén Thi Phuong A phdi ndp: 202.335.518d¢ x 5% = 10.116.775d tinh
tron 13 10.117.000d (mudi triéu mot trim mudi bay nghin dong).

C4c duong sy c6 quyén khdng cdo trong han luit dinh.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH:

1/ Ap dung Diéu 463 Bo Luit Dan Sy nim 2015; Piéu 147 Bo luit td tung din sy
nam 2015; Diéu 91, Piéu 94, Diéu 95 Luat cac td chirc tin dung ndm 2010; Piéu 7, khoan 1
Piéu 8 Nghi quyét sd: 01/2019/NQ — HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham Phéan
Tda 4n nhan déan t6i cao vé hudng dan ap dung mot sé quy dinh cta phap luat vé 1ai, 13
suat, phat vi pham; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa 14 vé mirc thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

2/ Chap nhan yéu ciu khdi kién clia nguyén don Ngan hang TMCP A B.

3/ Bac 16 Khai nai ctia bi don ba Nguyén Thi Phuong A.



4/ Budc ba Nguyén Thi Phuong A trd cho Ngan hang TMCP A B tong cong s6 tién
gdc, tién 14i trong han va tién 13i qua han 12 202.335.5184 (hai tram 1¢ hai triéu ba trim ba
muoi lam nghin nam trim mudi tim dong).

Ké tir ngdy tiép theo cua ngay xét xtr so tham, ba Nguyén Thi Phuong A con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i qué han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo mirc 13i suét
ma cac bén thoa thuan trong hop ddng tin dung han mtc s6: 155/16/TD/XXIII ngay
23/05/2016 cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng gdc nay. Truong hop trong hop
déng tin dung, cac bén c6 thda thuan vé viéc diéu chinh 13i suit cho vay theo tung thoi ky
ciia Ngan haing TMCP A B thi 14i suat ma ba Nguyén Thi Phuong A phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang TMCP A B theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho
pht hop véi su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang TMCP A B.

5/ Sau khi ba Nguyén Thi Phuong A trd hét ng cho Ngan hang TMCP A B thi Ngan
hang TMCP A B c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi Phuong A gidy chiig nhan quyén
str dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6: BR 024096 (sé) vao sb cép
GCN: CHO01308) do UBND huyén H P cip ngay 25/10/2013 dimg tén ba Nguyén
Thi Phuong A, Quyén sir dung dat dién tich 7.675m?, thudc thira dat s 597, t& ban
d6 s6 3, dat toa lac tai 4p H T, xda M H S, huyén H D, tinh Kién Giang.

Ké tir ngay Ngan hang TMCP A B lam don yéu cau Thi hanh 4n néu ba Nguyén Thi
Phuong A khong tra s6 tién trén thi Ngan hang TMCP A B ¢ quyén yéu cau Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén T H, tinh Kién Giang phat mai tai san 1a quyén st dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé: BR
024096 (sb vao so cip GCN: CH01308) do UBND huyén H D cp ngay 25/10/2013
dung tén ba Nguyén Thi Phuong A, quyén sir dung dét dién tich 7.675m?, thudc thira
dat s6 597, to ban dd sb 3, dat toa lac tai 4p H'T, xd M H S, huyén H D, tinh Kién Giang
dé thu hoi no.

6/ Vé an phi DSST:

- Budc ba Nguyén Thi Phuong A ndp 10.117.000d (mudi triéu mot trim mudi bay

nghin déng).



- Tr4 lai tién tam dng 4n phi cho Ngan hang TMCP A B s6 tién 12 4.287.000d (bdn
triéu hai trim tdm muoi bay nghin dong) theo bién lai thu s& 0003438 ngay 01/07/2019
ctia Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén T H, tinh Kién Giang.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan su, ngudi dudc thi hanh 4n din sy ,ngudi phdi thi hanh d4n din su c6 quyén
thod thudn thi hanh 4n, quyén yéu cu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n theo quy dinh
tai cdc di€u 6,7 va 9 luat thi hanh 4n din su, thdi hiéu thi hanh 4n dudc thyc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 luat thi hanh 4n dan su.

B4o cho Ngan hang TMCP A B biét ¢c6 quyén khdng cdo trong han luit dinh 13 15
ngay k€ tir ngdy tuyén 4n so tham.

Bé4o cho ba Nguyén Thi Phuong A, 6ng Nguyén Vin D biét c6 quyén khang céo

trong han luit dinh 13 15 ngay k€ tit ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir ngay Toa an niém

yét ban an.
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
VKSND huyén Tan Hidp. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Kién Giang .

- Chi cuc THADS huyén Tan Hiép.

- Cdc duong su.

- Luu HS. (Pa ky)
- Luu VP.

Lé Quang Nhat



