_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 06/2017/DS-ST
Ngay: 30 - 5 - 2017
VIV “T/c vé thira ke tai san”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gém co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Poan Ngoc Thién
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Pb Hong Ha
Ba Nguyén Thi Quang
- Thuw ky phién toa: Ba Ngo6 Thi Phugong — La thu ky Toa an nhan dan tinh
Ba Ria Viing Tau.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Ba Ria - Ving Tau tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 va 30 thang 5 nam 2017, tai Tru s¢ T0a an nhan dan
Tinh Ba Ria - Vung Tau xet xtr cong khai vu an Dan sy so tham thu ly sO
48/2013/TLST-DS ngay 25 thang 11 nam 2013 Ve viéc “Tranh chdp vé thira ké
tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 05/2017/QDXX-ST ngay 18
thang 4 nim 2017; Quyét dinh hodn phién toa sd 02/2017/QD-HPT ngay 10
thang 5 nam 2017, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Ngoc L, sinh ndm 1953,
Dia chi: Hoa Ky
Dia chi lién hé: Ap H, thi tran L, huyén b, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Cong N, sinh nim: 1964. Dia chi
hién nay: Buong L, phuong N, thanh pho R, tinh Ba Ria- Ving Tau. Theo giay
uy quyén ngay 21 thang 10 nam 2013.

2. Bi don: Ba Pham Thi Kim A, sinh nam 1968,
Dia chi: Ap H, xa N, huyén D, tinh Ba Ria- Viing Tau.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Qng Nguyén Thanh T, sinh nim: 1989.
(Cung dia chi bi don). Theo gidy uy quyén ngay 25 thang 02 nam 2014.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Tran Ngoc G, sinh nam 1944,
Dia chi: Hoa Ky

3.2. Ba Tran Kim P (D3 chét nam 2013)



Nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia ba b:

3.3. Ong L& Kim H, sinh nim 1942

3.4. Ba Lé Diém M, sinh nam 1963

3.5. Ong L& Ky V, sinh nim 1967

3.6. Ong L& Kim H, sinh nam 1975

Cung dija chi: duong P, phuong M, thanh phé L, tinh Lam Ddng.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba M, 6ng H: Ong Lé Ky V, sinh nam:
1967 (Cung dia chi). Theo gidy Gy quyén ngay 04/5/2016.

3.7. Ba Lé Diém M, sinh nim 1965

Dia chi: Phong 314 Chung cu 143/3B, Budng X6 Viet Nghé Tinh, phuong
12, quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.8. Ba Pham Thi Kim A, sinh nam 1968

3.9. Ba Tran Thi Ngoc D, sinh nam 1994;

3.10. Ong Tran Ngoc Anh H, sinh nam: 1996.

(Cung dia chi cua bi don).

3.11. Ong Tran Thién T, sinh nam: 1971

3.12. B4 Tran Thi Thanh P, sinh nim: 1978.

Tra cung dia chi: ép P, xa T, huyén b, tinh Ba Ria- Viing Tau. Noi ¢ hi¢n
nay: Ap H, xa N, huyén D.

(Nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén; bi don va ngudi cd quyén loi
nghia vy lién quan gom 6ng G, 6ng V va dng H c6 mat. Nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don vang madt; cac duong sy con lai ¢c6 don dé nghi xét xtr vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién, ban khai va trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don 0ng Tran Ngoc L trinh bay va y€u céu chia di san thira ke cua cha,
me dé lai nhu sau:

- B6 cua Ong la 6ng Tran Van T léy ba Ly Thi M sinh dugc 01 ngudi con
chung 1a ba Tran Thi Kim D. Ba D ¢6 chong 1a 6ng Lé Kim H va ¢6 04 ngudi con
chung gom: Ba L& Diem M1- SN 1963, ba L& Diem M2- SN 1965, 6ng Lé Ky
V- SN 1967 va ong Lé Kim H - SN 1975.

- Nam 1943 ba M qua doi va sau d6 dng T lay me ong |2 ba DS Thi b va
sinh dugc 03 nguoi con chung gom: Ong Tran Ngoc G - SN 1944, Tran Ngoc L-
SN 1953 va Tran Ngoc H - sinh ndm 1964. Ong H ¢6 vo 1a ba Pham Thi Kim A
va ¢0 02 ngudi con la: Tran Thi Ngoc D- SN 1994 va Tran Ngoc Anh H - SN
1996.



Nam 1995, 6ng T qua doi va nam 2001 ba b ciing qua doi nhung ho khong
dé lai di chiic. Ong T va ba B khong c6 con nudi hodc con riéng nao khac. Khi
ong T va ba B chét thi moi chi phi mai tang do ong G, 6ng L va 6ng H bo ra. Con
ba D thi lo dit dé 1am md ma cho cha me tai chiia Thién Thai.

- Vé nguon goc ciia tong dién tich 31.893m?ddt thudc to ban do sé 01, 02
va 08 toa lac tai huyén P bao goA‘m cac thwa 574, 245, 246, 247, 248, 291, 237,
238, 239, 236, 221, 212, 240, 241, 242, 243, 206, 207, 208, 188, 209, 210 la ctua
ong Tran Vian T va ba DS Thi P tao lap, sir dung. Khi éng T chét thi ba P tiép tuc
canh tac sir dung, cac con khong c6 cong sirc dong gop tao lap. Tuy nhién, khi ba
P gia yéu thi vo chong ong H canh tac str dung va cho thué dé lay tién cham soc,
nudi dudng ba P va huong khoi t6 tién.

Sau khi ong T qua doi thi 6ng H di dang ky ké khai dé xin cép gidy chung
nhan quyen st dung dat va dén ngay 18/11/1996 Uy ban nhan dan huyén L da
cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng H dtng tén, nhung thuc chat 1a
ong H chi ding tén dai dién cho gia dinh, anh em ma thoi. Diéu nay duoc thé
hién qua “To cam két” duogc 1ap vao nim 2004 giira vo chong ong H, ba A va ong
L voi sy ching kién ctia ngudi than va su xac nhan ciia Uy ban nhan dén xa.

+ Déi véi dién tich dat thudc thiva 574 (méi la 172), to ban dé 01 (méi 19)
dién tich 1.971m? (c6 400m* ddt &) tai xd N, huyén P: Trén dat c6 02 cin nha; 01
cin 1a do vo chong ong H bo tién ra xay va hién nay vo con 6ng H dang ¢; 01 cin
la do Ong b6 tién ra xay vira ¢ vira lam nha tho tu va hién nay dang nho ba Tran
Thi Thanh P va chong 14 ong Tran Thién T trong coi dim. Ngoai ra trén dat con
c6 mot sb ciy trong.

+ Péi véi dién tich 23.498 m? thuoc cac thira 237, 2?38, 239,, 236, 221, 212,
240, 241, 242, 243, 206, 207, 208, 188, 209, 210 t0 ban do 08 dat rugng muoi la
tai san chung ctuia 6ng T, ba D d¢ lai.

+ Poi voi dién tich 6.424 m*dat trong lia thude thira sé 245, 246, 247, 248
VA 249 to ban do sé6 02 huyén L 1a tai san chung cta 6ng T, ba D dé lai. Nam
2003 6ng H va ba A da chuyén nhuong cho ngudi khac ma khong duoc sy dong
¥ cua nhimg nguoi thira ké, nén dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo phap luat.

Nay y&u cau Toa an chia dién tich 31.893 m* dat dang tranh chap thanh 04
phan bang nhau cho ong Tran Ngoc G, Tran Ngoc L, Tran Ngoc H va ba Tran
Kim b. Yéu cau duoc nhan bang hién vat. P6i v4i 02 can nha trén dat 1a do Ong
va 6ng H bo tién ra xay nén 1a tai san riéng khong phai di san thira ké dé chia va
yéu cau chia cho Ong va éng H phan dét c6 nha.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Ong L thay d6i yéu cau khoi klen la
khong y€u cau chia cay trong trén dat, bo tudng rao va dién tich 6.424 m’ dat
trong laa thudc thira sd 245, 246, 247, 248 va 249 to ban dd sé 02 huyén L (nay
la D), vi dat nay 6ng H va ba A da chuyén nhuong cho nguoi khac vao nam 2003.

2. Bi don ba Pham Thi Kim A trinh bay:

- V& quan mbi hé gia dinh: Ba dong y v&i 16i trinh bay ciia nguyén don.



- V& ngudn gdc dat tranh chdp: Khoang vao nim 1993 ba vé 1am dau va &
chung véi 6ng Thuong ba B, vo chong ba cling canh tac véi bé me chong ddi véi
dién tich dat hién dang c6 tranh chip. Qua trinh & chung thi vo chong ba la ngudi
cham séc bd me chong. Nam 1995 ong T chét, dén nim 2001 ba D chét, chi phi
mai tang thi 6ng G, dng L va ong H déu bo ra. Con ba D thi lo dat trong chua dé
]am mo6 ma cho ong T ba B trong chiia Thién Thai. Ong T va ba P chét khong dé
lai d1 chc.

- P6i voi dién tich dat dang tranh chap: Nam 1995 6ng T, ba P cho vo
chdng ba toan bo dién tich dat trén va dugc sy dong ¥ cua 6ng G va ong L, viéc
nay chi néi miéng, khong lap thanh van ban, nén 6ng H di dang ky k& khai dé xin
cap gidy chung nhan quyén su dung dat va dén ngay 18/11/1996 Uy ban nhan
dan huyén L da cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng H dung tén.

Hién nay trén dat dang tranh chép tai xa N, huyén P c6 b, c4c con 1a Tran
Ngoc Anh H, Tran Thi Ngoc D ¢6 chong 1a Nguyén Thanh T va con sinh nim
2014 dang sinh séng. Ngoai ra, con c6 6ng T va ba P 1a nguoi ong L cho thué nha
dang ¢ trén dat. Tién 6ng L cho thué nha mdi thang 1a 400.000 dong, thué tir ndm
2012 dén nay.

Khoang nam 2000-2001 khi ba B bénh nang nén phai vay tién ba Trang
Thi Ngoc M dé chira bénh, sau do, vo chong cd ndi véi ong L vé viée vay tién
ctia ba M dé chita bénh cho ba P nén 6ng L da tra tién cho ba M. Chir khong ¢o
viéc vo chong ba cam ¢ dét cho ba M. Déi vé6i viée ban dién tich dat 6.424 m*
do 6ng L ndi ban cho 6ng L nén vo chdng ba méi ban nhung sau d6 6ng L lai dé
cho ba Tran Thi Ngoc T 1a em vo dung tén.

Nay, nguyén don khoi kién yéu cau chia di san thira ké ciadng T, ba B dé
lai ba khong dong ¥ va yéu cau Toa an giai quyét theo phap luat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Tran Ngoc G trinh bay:

- V& mdi quan hé trong gia dinh: Ong dong ¥ véi 16i trinh bay cia nguyén
don.

- V& ngudn gbc dat 31.893m° dang tranh chap: La tai san cua ong Tran
Vin T, ba Bd Thi P va Ong di tao 1ap trudc nam 1975. Cy thé: Ong T ba D tao
lap duoc dién tich 5.045m’, con lai dién tich 26.848m” 1a do Ong tao lap. Tuy
nhién, dén nam 1991 ong xuét canh sang Hoa Ky nén da dé lai cho bd me quan
ly, str dung. Nay 6ng xac dinh dién tich dat dang tranh chap 14 tai san chung cta
b6 me d¢ lai.

Ngay 12/5/2015 Ong c6 yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét cong nhan dién
tich 26.848m? cho Ong trong tong dién tich 31.893m” dit dang tranh chip. Tuy
nhién, nay 6ng xac dinh 1a khong yéu cdu cong nhan dién tich 26.848m? 1a cia
C)ng ntra.



Nam 1996 C)ng 6 glri 15.000USD vé cho ba P dé xay cin nha 4/10B, Ap
A, x& N. Ngoai s tién trén thi ¢6 ai dong gop thém nira hay khong thi Ong khéng
biét. Viéc gtri 15.000USD vé cho me thi Ong khong c6 gidy to gi dé ching minh.

Do bb me khong biét chit, ma tai thoi diém d6 6ng H sdng chung véi bd
me, nén dng H tu dong di dang ky, ké khai va dimg tén trén gidy chung nhan
quyén sir dung dat. B6 me Ong khong cho riéng 6ng Hoa va khong ¢ vin ban
nao thé hién viéc bé me cho 6ng H toan b tai san 1a nha dat hién nay dang co
tranh chap.

Nam 2004, 6I}g L c6 dién thoai bao cho Ong bié:t Vé viéc yéu cau ong H va
ba A lap “To cam két” ngay 01/4/2004, nén Ong c¢6 bict vé viéc nay.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau chia tai san chung cta bd me 1a dién
tich 31.893m? dét va cin nha sb 4p H, xa N, Ong thiy dung va dong ¥ véi yéu cau
nay, cu thé: Yéu cau Toa &n chia di san thira ké néu trén thanh 04 phan bang
nhau, gom: Ong, 6ng L, éng H (6ng H da chét thi v va con ong H duoc huong)
va ba D (ba B da chét thi chong va con ba b dugc huong).

Trong truong hop duoc chia tai san dang tranh chap, thi phan cia Ong xin
nhdn gia tri tai san thtra ké quy doi thanh tién.

3.2. Ong Lé Ky V dong thoi 1a nguoi dai dién cta 6ng Lé Kim H, ba Lé
Diém M va 6ng Lé Kim H trinh bay:

Céac Ong dong ¥ va thong nhat véi 10i trinh bay cta nguyén don vé quan hé
gia dinh va ngudn gdc dit dang tranh chap 1a cta 6ng T va ba P tao 1ap nén.

Qua trinh canh tac va st dung dat, vi do ¢ xa nén cac Ong Ba khong biét,
nhung khi 6ng T va ba D con song thi gia dinh thuong xuyén vé tham 6ng ba
ngoai. Khi 6ng ba ngoai chét thi gia dinh hang nam van vé dé thim mo6 ma, cung
g10 ong ba.

Khi 6ng T va ba D chét thi chi phi mai tang la do 6ng G, 6ng L va 6ng H
b6 ra. Gia dinh ba P chi lo phan dat trong chiia dé an tang 6ng ba.

Viée 6ng H dugc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat d6i v6i dat dang
tranh chap thi mai dén nam 2012 cac Ong Ba mai biét.

Nay, trudc yéu cau khai kién cia nguyén don, cac @ng Ba dong Y va yéu
cau chia dién tich dat do ong ba Ngoai dé lai thanh 04 phan bang nhau cho ong
Tran Ngoc G, Tran Ngoc L, Tran Ngoc H va ba Tran Thi Kim D.

3.3. Ba Lé Diém M trinh bay:

- V& mdi quan hé gia dinh: Ba déng ¥ v6i 101 trinh bay ctia nguyén don.

- Vé nguon gbc dat 31.893m” dang tranh chip va can nha thd tu trén dat
toa lac tai so, Ap H, xa N, ~huyén D, tinh Ba Ria - Ving Tau la di san chung chua
chia cua’ ong Tvabab dé lai do khal pha trudc nam 1975 ma co. Khi ong T, ba
D con song thi tryc ti€p quan 1y, su dung dién tich dat nay va cho con trai la 6ng

Tran Ngoc H ¢ trén dat cung quan 1y, sit dung. Trudc khi 6ng L sang Hoa Ky
sinh sbng thi cling duoc 6ng T, ba B cho quan 1y, st dung mot phan dat nhung
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sau d6 do mau thuan gia dinh nén 6ng L sang nudc ngoai. Sau khi ong T, ba D,
ong H chét thi dién tich dit trén do ba Pham Thi Kim A quan ly, str dung. Ba chi
biét khi 6ng H bi bénh tai bién do tai nan giao thong (khoang nim 1996) thi ba A
tu v ban mot phan dat rudng lua (13 tai san chung cia 6ng T ba D) dé lay tién
chira bénh cho 6ng H.

Dat hién nay dang tranh chip gom c6 dat & va dat ruong mudi. Trén dat luc
trudc ong Thudng, ba D sinh séng c6 02 cin nha cép 4: Mot can hién nay do ba
A quan ly (can nha nay do 6ng H, ba A xay dung va sinh song tir khi 6ng ba két
hoén), mot can 1a nha tho tu (do 6ng L gui tién tir Hoa Ky vé cho ba P xay dung,
ong T va ba D ¢ tai can nha nay) hién 6ng L cho thué.

Ba khong biét gi vé “To cam két” ngay 01/4/2004. Ba D ciing khong ky
vao bién ban trén. Khi ba P con sdng ba co nghe ba P néi 14 6ng L yéu cau ba
cung di thua kién dé Toa an phan chia tai san chung. Ngoai ra ba khong biét gi
khéac. Vi dién tich dat tranh chép va can nha tho ty trén dat 1a di san chua chia cua
ong T, ba P dé lai nén yéu cau Toa an phan chia theo quy dinh cua phap luat.
Con phan dat c6 nha tho tu thi ba dong ¥ voi yéu cau caa ong L 13 Ong duoc
nhén phan nay.

3.4. Ba Pham Thi Kim A trinh bay:

Ba 14 vo ctia ong Tran Ngoc H, hai ngudi sinh duoc 02 ngudi con 13 Tran
Thi Ngoc D va Tran Ngoc A Hién hién nay dang séng chung véi ba. Cin nha
hién nay dang & 14 do vo chong ba bo tién ra xdy va ¢ tir khi ldy nhau dén nay.
Niam 1995, bd me cho ong H toan by nha dat ma hién nay dang c6 tranh chép va
nam 1996 thi 6ng H dugc cdp GCNQSD dat. Nam 2012 6ng H mét va nam 2013
thi bat dau c6 mau thuin trong gia dinh va dan dén viéc tranh chép tai san chung
tai Toa 4n cho dén nay. Ba khang dinh tai san ma ong L tranh chép 1a thudc
quyén s hiru, sir dung va dinh doat cia 6ng H nén dé nghi Toa 4n giai quyét theo
quy dinh cua phép luét.

Péi véi dién tich dat 6.424 m* do 6ng L noi ban nén vo chong ba méi ban
nhung sau d6 6ng L lai dé cho ba Tran Thi T 1a em vg Ong dang tén, nén phan
dat nay khong con.

3.5. Ba Tran Thi Ngoc D va 6ng Tran Ngoc Anh H trinh bay:

Ong, Ba 1a chau nén khong bi‘ét 1& vé nguodn goc dat cling nhu qua trinh st
dung, do do khong co y kién gi. Bong thoi cling khong c6 yéu cau gi. Dé nghi
To0a an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

3.6. Ong Tran Thién T va ba Tran Thi Thanh P trinh bay:

Vo chong Ong, Ba khong c6 quan hé ho hang gi v6i nguyén don 6ng Tran
Ngoc L va bi don ba Pham Thi Kim A. Ong L la ban be voi bd me ba P, qua
chuyén tro thi bé me biét ong L ¢ cin nha tai 6 Ap H, xa N dé trong khong ai 6.
Vi gia dinh dng L & bén nudc ngoai nén bb me ba P ¢6 xin 6ng L cho vo chong
qua nha ¢ nho. Ong L dong y va dong thoi c6 nho Ong, Ba trong nha va nhang
khéi cho ong ba t6 tién nha ong L. Ong, Ba dén & nho vao khoang nam 2012 cho



den nay ma khong phai tra tién thué nha. Viéc & nhd chi néi miéng, khong lap
gidy to gi ca, vo chong chi viéc & ma khdng co dau tu, sira chita, xdy dung gi
thém.

Trong vu 4n nay Ong, Ba khéng yéu cau doc 1ap, khong yéu cau Toa an
gidi quyet bat cr van dé gi lién quan va khi nao éng L hodc co quan phap luat yéu
cau vo chdng don di thi s€ don di va khong c6 yéu cau gi vé quyén loi. Dé nghi
Toa an giai quyét, xét xir vang mat Ong, Ba.

- Tai phién toa, nguyén don van gur nguyén quan dlem 1a khong yéu cau
Toa 4n chia cay trén dat, bo hang rao va di¢n tich 6.424 m” d4t rudng laa thudc
thira s6 245, 246, 247, 248 va 249 to ban do sd 02 huyén L (Nay 1a D). Con dién
tich dat c6 nha & va dat rudng mudi yéu cau chia cho 04 nguoi con cia éng T, ba
M va ba b thanh 04 phan bang nhau. Ong xin duoc nhan bang hién vat 1 nha va
dat dé Ong iy quyén cho nguoi than dimg tén ding ky st dung hodc 1ap hop
dong chuyén nhuong dat theo quy dinh.

- Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Lé Ky V dé nghi
ToOa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ong Tran Ngoc G co yéu cau nhu
ndi dung yéu cau clia nguyén don. Ong G khéng yéu cau xem xét d6i véi s6 tién
15.000USD trudc day da giri vé cho ba P ciing nhu khong yéu cau chia can nha
trén dat do 6ng L dang quan 1y, sir dung.

4. Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién cho rang:

Trong qua trinh té tung, Toa an va nhimg nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién co ban dung cac quy dinh cua phap luat t tung; dong thoi, dé nghi Toa an
chap nhan yéu cau khoi klen cua nguyén don vi Iy do cac duong su déu thong nhét
toan bo dién tich 31.893m” dét toa lac tai xd N, huyén D, gobm dat o, dat trong cay
lau nam, dat lua va dat rudng mudi 1a di san cta éng T, ba B dé lai chua chia.

Hang thira ké thir nhat cua 6ng T, ba B duoc xac dinh gdm c6 6ng L, ong
G, ba b va ong H. Ong T, ba B khdng c6 con riéng va con nudi nao khac.

Can cr vao Diéu 651 BLDS nim 2015, thi di san cta ong T, ba D s& dugc
chia déu cho 6ng L, ong G, ong H va ba D. Tuy nhién, sau khi két hén voi 6ng H,
ba A va 6ng H song chung voi ong T, ba B tir nam 1990, tryc tiép quan 1y, st
dung dat tranh chap, nén ho 1a nguoi da c6 cong cham soc, phung dudng ong T,
ba P; cong t6n tao va quan 1y dt tranh chap, nén khi chia di san cua ong T, ba P
can xem xét dén cong stc cua 6ng H, ba A. Do d6, dat tranh chép s& duoc chia
lam 05 phan, ba A va nhiing nguoi thira ké ctua 6ng H duoc huéng 02 phan, ong
L, 6ng G va nhimg nguoi thira ké ctua ba B mdi dong thira ké dugc hudng mot
phan.

Déi v6i yéu cau cua ong G va ong L, dé nghi Hoi dong xét Xu giai quyét
theo quy dinh ctia Luat nha & va Luat dat dai dé giai quyét theo yéu cau.

Tai phién toa, cac bén duong su khong cung cap dugc tai liu ching cu gi
moi, khong ai yéu cau triéu tdp thém nguoi 1am ching hay nguoi co quyén loi



nghia vy lién quan khac, khong tu thoa thuén duoc voi nhau vé viée giai quyet vu
an, nén Hoi dong xét xir cin cir cac tai lidu, ching ctr duong sy dé cung cap va
Tda an da thu thap dugc co trong hd so vu an dé tién hanh xét xir theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phlen tda, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién

kiém sat phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

+ Ong Tran Vin T ¢6 02 nguoi vo, d6 1a ba Ly Thi M va ba B3 Thi b.
Nam 1943 ba M chét, nim 1995 éng T chét va nim 2011 ba D chét ma ho khong
dé lai di chiic. Cac duong su déu xac dinh dién tich dat hién dang tranh chap 1a co
nguodn goc cta cha me chét dé lai chua chia, nén nguyén don khai kién yéu cau
Toa an phan chia tai san chung cho 04 nguoi con cua 6ng T, ba M vaba b la co
can ctr. Tai thoi diém ngay 25/11/2013, Toa an thy 1y vu an x4c dinh yéu cau cua
duong su vé “Chia tai san chung” 1a ding quy dinh. Tuy nhién, theo quy dinh tai
Khoan 5 Diéu 26 cua B luit td tung dan sy nam 2015 va Piéu 623 B luat dan
su ndm 2015 thi vu an thudc truong hop “Tranh chdp vé thira ké tai san”. Tai san
tranh chap tai huyén D, nhung c6 dwong su sinh sdng va mang Qudc tich Nudc
ngoai nén vu an thudc thim quyén giai quyét so thim ciia TAND tinh Ba Ria -
Viing Tau.

+ Hang thtra ké thtr nhit cua ba M, ong T va ba b trong vu an dugc xac
dinh nhu sau: Ba Tran Thi Kim B, 6ng Tran Ngoc G, dng Tran Ngoc L va dng
Tran Ngoc H. Ong H da chét, nén vo 1a ba Pham Thi Kim A cung cac con la ba
Tran Thi Ngoc D va 6ng Tran Ngoc Anh H 1a ngudi duoc thira hudng phan di
san ndy. Ba P da chét, nén chong 1a dng Lé Kim H va cac con 1a ba Lé Diém M,
Lé Diém M, 6ng Lé Ky V va 6ng Lé Kim H 1a ngudi dugc thira huéng phan di
san nay.

+ Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an ¢l ban tu khai cu thé
gui cho Toa an va dé nghi dugc vang mit, nén Hoi dong xét xir tién hanh giai
quyét vang mit ho.

+ Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba A khang dinh 13 d4 bo tién ra dé xay
nha tam Al - dién tich 28, 5m®. Vo chong 6ng T ciing thira nhén va khong co y
kién hay yéu cau gi, nén 6ng T va ba D khéng phai 1a ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan d6i véi tai san 1a can nha nay, nén ho khong phai 1a nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan.

+ Nhing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dé nghi Toa an xem xét
giai quyet chia di san thira ké cua ong T va ba D chét dé lai theo phap luat, nhung
khoéng ai c6 don yéu cau doc lap. Hoi dong xét xur quyet dinh van xem xét vé
quyén loi cua ho chung trong vu an, boi nguyén don yéu cau chia di san thira ké
ctia 6ng T, ba B dé lai theo phap luat cho tat ca nhitng nguoi thira ké nhung ho



khong tir chéi nhan di san thira ké thi ho ciing 1a hang thira ké tha nhat ctia ba
va 6ng T nén c6 quyén lgi va nghia vu ngang nhau.

[2] V& ndi dung tranh chép:

Nhén thdy, cac duong su déu thira nhin ngudn gbc tai san dit tranh
chép 1a cua vo chéng dng Tran Van T va ba DS Thi D khai pha trude nam 1975
ma c6, khi dng ba chét déu khong dé lai di chuc va tai san chua chia cho bat cr
mot ai. Ong T va ba D khong ¢ con nudi hoidc con riéng ciing nhu khong c6 bd
me nudi.

Ném 1995, sau khi 6ng T mét thi dng H di 1am thu tuc dang ky dat dai va
dung tén trong gidy ching nhén quyén str dung dat gobm dat 0, dat ruéng I0a va
dat rudng mudi, voi tong dién tich 31. 893m°. Nam 2004, khi v& thim qué va biét
duoc su viée trén thi ong L da yéu cau ong H va vo la ba A 1ap “To cam két” véi
ndi dung: “Téi tén la Tran Ngoc H...vo t6i tén la Pham Thi Kim A...nay diing tén
nhitng bat dong san do éng ba cha me tao dung dé lai s6 ding ky sé 01 va 08.
Dién tich theo GCNOSD dit.

Nay vo chong téi xin cam két toi huong loi tiec trén cac phan dat va chiu
phan cung gié cha me toi.

Cdan nha tw nam trén 700m” la cia hiong héa khéng tw quyén quyét dinh
phdi thong qua y kién cua gia toc (Sang nhuwong, thué muon).

Con nhitng bat déng san khdc ciia cha me con lai néu téi sang nhirong
phai qua y kién cua gia toc (anh chi em co cung me cha) dong y chia phan.

Nay vo chong toi xin cam két cung gia toc néu co gi sai trdi toi hoan toan
chiu trach nhién”.

O phan cubi “To cam két” c6 chit ky cua ong H, ba A, 6ng L va 03 ngudi
lam ching. Van ban dugc UBND xa N, huyén L xac nhan 1a da ching kién viéc
ky tén cua cac bén trong bién ban.

Nhu vay, c6 du cin cir dé xac dinh toan bd dién tich 31.893m* dit da
dugc UBND Huyén L (Nay la D) cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H
317889 ngay 18/11/1996 do 6ng Tran Ngoc H dung tén ding ky quyén su dung
dat 1a c6 ngudn goc cla ong T, ba B. Nam 1996 6ng H duoc cap GCNQSD dat
d6i v4i toan bo dién tich dat nay. Tuy nhién, chua c6 su dong ¥ cta nhiing ngudi
thira ké ciia 6ng T, ba M. Pén nam 2004 ong L va vo chong 6ng H ba A di 1ap
“To cam két” dbi voi tai san 1a nha dat do 6ng T, ba P dé lai 1a dugc huong loi
tic trén cac phan dat va chiu phan cing gid cha me. Nén di c6 du cin ct dé chip
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don cling nhu 10i trinh bay cia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng G va cac con cua ba b.

Theo yéu cau khai kién cta nguyén don, nhan thay:

[2.1] Vé nha dat, cdy trong va vit kién triic c6 trén dat thudc thira 574
(moi 172) TBD 01 (moi 19) tai xa N, huyén D:



- Poi véi dat: Theo GCNQSD dét thi dién tich dat dugc cap 1a 1.971m?,
tuy nhién dién tich do vé& thuc t& duoc chinh 1y ngay 09/5/2017 Ia 2.085,9m’
(trong d6 c6 1.685,9m’ dat trong cay 1au ndm va 400m? dit & nong thon). Trong
2.085,9m? nay c6 1.893,9m? da dugc cAp GCNQSD dét, con 192 m? phia cudi dat
chua duoc cip quyén sir dung dat. Theo ba A khai vé ly do ¢ phan dat doi du
nay la do gia dinh tu khai pha m¢ rong thém. Nhu vay, Toa an chi xem xét giai
quyét dbi voi dién tich dit dugc cip gidy 1a 1.893,9m? Dién tich con lai tam giao
cho nhiing ngudi duge chia phan dién tich 1a di san lién ké& quan 1y sir dung, sau
khi ban an c6 hiéu luc ho tu lién hé véi co quan c6 thim quyén dé 1am thu tuc
dang ky, chinh 1y dién tich, néu khéng trai v4i quy dinh cia phap luat dat dai.

Xét théy, ong H va ba A 1a nguoi sinh song cung voi ong T va ba b tu
trude cho dén ngay 02 ngudi qua doi, déng thoi ho cing 1a nguoi tryc tiép cham
soc, phung dudng khi cha me dm dau bénh tat. Tiép theo, ho 14 ngudi truc tlep
trong coi, quan 1y toan bo di san thira ké ctia cha me chét d¢é lai va dong thué st
dung dat cho dén nay. Can ct Piéu 618 BLDS, Hoi dong xét xtr quyét dinh chia
cho 6ng H va ba A mot phan di san caa 6ng T ba P dé lai. Nhu vay, y kién cua
Vién kiém sat vé viéc chia di san thira ké ctia ong T, ba B dé lai thanh 05 phan
bang nhau cho ba b, 6ng G, ong L, ong H va 01 phan cho vo chong 6ng H, ba A
1a c6 can ctr dé chap nhan.

Di san thira ké ctia 6ng T ba B dugc chia nhu sau:
1.893,9m’ : 05 phan = 378,78m*/phan (mdi phan c6 80m? dét o).
Ba b, 6ng G, 6ng L va 6ng H mdi nguoi duge hudng 1/5 .

Ong H va ba A dugc huong thém 1/5 nhu dé phén tich ¢ trén. Nhu vy,
ong H va ba A duge hudng tong cong 1a 2/5 dién tich dat cua thira 574 (m6i 172)
t& ban dd 01 (m&i 19).

Gia tri Quyén str dung dit cia 01 phan 1a: 378,78m? x 1.200.000d/m*
(gia ctia HPPG ngay 22/3/2017) = 454.536.000d/phan.

- P6i véi nha trén dat:

+ 01 can nha & cdp 443 dién tich 77,1m*: Céc duong sy déu théng nhat
vé ngudn gdc 1a trude day do 6ng T va ba D tao 14p nén mét cin nha 13 dé o, sau
khi 6ng T qua doi thi nam 1996 ong L 1a nguoi bo tién xay dung lai toan bo nha
nay dé ba B ¢. Nam 2001 ba b chét thi nha nay do vo chong éng H quan 1y dé
thd cang cha me. Nam 2003, khi 6ng L vé thim qué va vao thap nhang cho cha
me thi bat dau phat sinh mau thuin véi gia dinh ba A va traim trong nhat 1a nim
2012. Nén can nha nay khong phai 13 di san thira ké dé chia. Tuy nhién, nha nay
cling 12 nha duogc xay dyng dé ¢ binh thuong chir khong phai thiét ké theo kiéu
nha gianh riéng cho viéc tho ciing cua dong ho. Trong qua trinh giai quyét vu an,
cac duong sy khong yéu cau tach phan nha dat nay ra dé gianh riéng cho viéc tho
cung ong ba, cha me ma nguyén don yéu cau chia cho minh dugc huong phan
nay. Ong G va cac duong sy khac khong co ¥ kién gi, nén c6 can clr dé khang
dinh nha nay 1a tai san riéng cua o6ng L va duoc giai quyét theo quy dinh cia
phap luat vé nha 6.
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+ 01 can nha o cdp 4A1 dién tich 186,1m?;
+ 01 nha vé sinh cdlp 4A1 dién tich 4,]m2;

Cac dwong su déu thong nhat do 6ng H ba A xay dung dé ¢ va st dung
ké tir ngay iy nhau dén nay, nén gia tri ctia cin nha nay hoan toan thudc vé
quyén s& hitu cua 6ng H va ba A ma khong phai 1 di san thira ké. Nay éng H da
chét thi nhitng nguoi thira ké cua 6ng H dugc hudng.

+ 01 can nha tam dang Al dién tich 28,5m?: Cac duong su déu théng
nhét 1a do ba A bé tién ra xay dung, nén gia tri cia can nha nay hoan toan thude
vé quyén so hitu cia ba A ma khong phai 1a di san thira ké dé chia. Vi nha nay c
1.3m” nam trén phan dat duoc chia cho éng G, nén ba A 1a ngudi dang sé hitu, sir
dung c6 nghia vu thio gid phan nay dé giao dat cho 6ng G. Ong G c6 nghia vu
bdi hoan Y gia tri cta cin nha nay cho ba A vi nha bi thio d& va bi anh hudng
khi thao gi& 1a 7.296.000d theo gia cuia HPDG ngay 22/3/2017 (28,5m* x 50%
(chét lwong con lai) x 1.024.000d6ng/m* : 2 = 7.296.0004).

- Hang rao ludi B40 bdo vé toan bé dién tich ddt tranh chdp:

Hang rao mong da, cot tru gach, ludi thép B40 bao vé phan nha dat cua
6ng H, ba A 1a do vo chong ho bé tién ra xay. Phan hang rao bao vé nha dat dang
tho cang ong T, ba D 1a do 6ng L bo tién xay, nén khong phai 1a di san thira ké
dé chia. Khi chia di san thira ké, nguoi ndo dugce sir dung bao nhiéu mét hang rao
thi ¢6 nghia vu thanh toan gia tri tién cho 6ng H, ba A.

Gid tri ctia hang rao cac bén duong sy déu théng nhat 1a 340.000d/m dai,
chat luong con lai 50% = 170.000d/m dai, nén can ap dung muc gid do cic
duong sy thong nhat dé giai quyét Ba D dugc chia phan dét ¢0 67,77 met bo rao
x 170.000d/m = 11.520. 900dong va c6 nghia vy thanh toan s tién nay cho ba A,
ong H. Do ba b va 6ng H da chét, nén nhimg nguoi thira ké cua ho c6 quyén va
nghia vu nay. Ong G dugc huéng 20m hang rio x 170.000d/m = 3.400.000d va
c6 nghia vu thanh toan sé tién nay cho ba A, ba D va 6ng H.

- Cady trén dat. Trén dat tranh chap c6 mot sd cay an trai va cay khac
nhung nguyén don, bi don va ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan dé nghi Toa
an khong xem xét giai quyét. Néu ai duoc chia phan dat nao co cdy gi thi duoc
toan quyén so hiru, str dung, nén HDXX khong xem xét.

- Ngoai ra, trén dat tranh chap c6 mot méi che ton 1am Gara rira xe do gia
dinh ba A méi tao dung vao thang 6 nim 2016 dién tich 09m x 8,5m, vi tri nam
truée nha cip 4A1 cia 6ng H, ba A. Tai san nay khong phai 1a di san thura ké dé
chia. Do ba A tu lam trong thoi gian dang giai quyét tranh chap 13 vi pham phap
luat, nén ba A phai ty chiu trach nhiém d6i voi cong trinh nady ma HDXX khong
xem xét giai quyet

[2.2] Poi véi dién tich 6.424m” ddt rugng lia: Thudc céc thira 245, 246,
247, 248, 249 trong don khoi kién nguyén don yéu cau chia. Trong qua trinh giai
quyét vu an nguyén don thay d6i yéu cau khai kién va khong yéu cau giai quyét.
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Cac duong sy con lai cling khong yéu cau giai quyét, nén Hoi dong xét xtr khong
xem xét va dinh chi giai quyét di v6i yéu cau nay ctia nguyén don.

[2.3] Doi véi dién tich 23.769,2m* dit rudng mudi thuéc cac thira 237,
238, 239, 236, 221, 212, 240, 241, 242, 243, 206, 207, 208, 188, 209, 210 to ban
d6 s6 8, xd N, huyén P: Cac duong sy déu thong nhat vé ngudn gdc dat 1 do éng
T va ba D tao 1a8p nén, khi qua doi ho khong dé lai di chuc, nén tai san nay chua
chia.

Nhu dé phén tich ¢ phan [2.1] thi dién tich dat nay duoc chia déu cho 04
ngudi duge hudng thira ke, ngoai ra 0ng H va ba A dugc hudéng thém mot phan
di san cua 6ng T, ba D dé lai. Nhu vay, dat rudng mudi dugce chia nhu sau:

23.769,2m” : 05 phan = 4.753,84m*/phan.

Ba b, 6ng G, 6ng L va dng H mdi ngudi duoc hudng 1/5 va ong H, ba A
dugc huong thém 1/5 dién tich. Nhu vay, 6ng H, ba A duogc nhan tat ca la 2/5
dién tich ctia 23.769,2m°,

[3]. Thuc hién viéc chia di san thira ké nhu sau:

[3.1] Déi véi nha dat, cdy tréng va vit kién triic c6 trén ddt thudc thira
574 (moi 172) TBD 01 (Moi 19) tai xa N, huyén P

- Vi 6ng G va 6ng L 1a ngudi dinh cu sinh séng ¢ nude ngoai nén cin clr
Piéu 159, 160 Luat Nha ¢ va Khoan 3, Khoan 4 Piéu 186 Luat Dat dai quy dinh
thi ho khdng thudc dién dugc dang ky quyén sé hiru nha va quyén sir dung dat tai
Viét Nam ma chi duoc nhén gia tri ctia phan di san thira ké cua nha dat nay, trir
truong hop ho chuyén nhuong hodc ¢6 hop dong ting cho nguoi khac khi ngudi
chuyén nhuong hodc nhén ting cho c6 du diéu kién theo quy dinh cta phép luat.

+ Tai phién toa, 6ng G va ong L déu yéu cau duoc nhan bang hién vat 1a
dat cta phan di san thua ké dugc chia dé tién hanh 1am thu tuc chuyén nhugng
hodc tang cho phan tai san nay theo quy dinh khi ban an ¢6 hiéu luec.

Nhu vay, yéu cau ciia 6ng G va 6ng L la khdng trai véi quy dinh cua
phap luét va moi ngu:ol s& dugc nhan phan dién tich dat 1/5 1a 378.78m?, trong
d6 mdi phan c6 80m dat ¢ thudc thira 574 (moi 172) néu trén cung nhu’ng vat
kién triic va cay trong c6 trén dat ma chi dugc quyén dung tén bén chuyén
nhuong trong “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” hoic dimg tén bén
tang cho trong “Hop dong ting cho” theo quy dinh cua Luat dat dai khi &n co
hiéu lyc.

Tuy nhién, cin ctr trén thuc dia dé chia dat thi dién tich dat éng L thuc
nhan theo so d6 hién trang nho hon di¢n tich dugc chia 1a 91.98 m?; dét cua ong
G thuc nhan nhé hon dién tich duoc chia la 150.78m? nén nhitng nguodi nhan du
dat c6 nghia vu thanh toan sd tién gia tri cia phan dat thiéu nay cho 6ng L va 6ng
G.

Trén phan dit 6ng G dugc chia co 1.3m? cia cin nha tam dang Al }jo ba
A dang s6 hitu, sir dung nén ba A c6 nghia vu thao gid phan nha trén dat dé giao
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dat cho ong G. Ong G c6 nghia vy bdi hoan ¥ gia trj clia can nha nay cho ba A 1a
7.296.000d.

+ Ong H va ba A dugc huong 2/5 dién tich 12 757.56m? (c6 160m? dat &)
va toan bo cdy trong cé trén dat thudc thira 574 (moi 172) néu trén. Do 6ng H da
chét, nén nhitng nguoi thira ké ctia 6ng H gdm: Ba A, ba D va 6ng H dugc thira
hudng va ddng quan 1y, so hitu, st dung va dinh doat tai san ndy. Tuy nhién, dién
tich dat ma ho thuc nhan theo so dd hién trang lai 16n hon dién tich dugc chia la
145.84 m? tri gia 175.008.000d6ng, nén ho phai c6 nghia vu thanh toan sb tién
gia tri ctia phan dat du cho 6ng G tuong tng véi dién tich dng G con thiéu.

+ Ba b duogc huong 1/5 dién tich 1a 378,78m? (c6 80m” dit &) va toan b
cdy trong c6 trén dat thudc thira 574 (méi 172) néu trén. Do ba B da chét, nén
nhitng nguoi thira ké ciaba b gém: Ong H, ba M, ba M, éng V va éng H duoc
thira huong va ddng quan 1y, st dung va dinh doat tai san nay. Tuy nhién, dién
tich dat ma nhirng nguoi thira ké cua bél b thuc nhan theo so d6 hién trang lai 1on
hon dién tich duoc chia la 96.92 m? trj gia 116.304. 000dong, nén ho phai co
nghia vu thanh toan sb tién gia tr1 ctia phan dat du cho 6 ong L tuong ung voi dién
tich 6ng L con thiéu 91.98m? tri gia 110.376.000dong. S6 tién con lai
5.928.000d6ng ho c6 nghia vu thanh toan cho 6ng G vi 6ng G nhén thiéu dat ma
s6 tién ba A, ba D va 6ng H giao van chua du.

Thuc hién viéc chia dat theo thuc trang nhu sau:

Pt co chiéu rong cua canh gidgp mit tién duong nhya 12 51.66m, chia
déu cho 05 phém thi mdi phan s& duoc 10.33m ngang. Néu chia déu thi c6 01 16
s€ chong lan 18n nha cua 6ng L nay dang 13 noi thd cung ong, ba va 01 10 s&
chdng 1an Ién nha cta gia dinh ba A da duogc xay dyng kién co va sur dung on
dinh tir trudc dén nay. Nén Hoi dong xét xtr quyét dinh chia thira dat thanh 05 16
theo thir tw A, B, C, D, E.

+ L6 A 1a phan ctia 6ng L duoc hudng co chiéu rong mat dudng 12.01m,
chiéu dai hét dat. Dién tich 13 286.8m” theo cac diém thé hién trén so do vi tri tir
1-2-3-4-19-20-1. (trong d6 c6 80m* dat &). Phia cudi cua 16 dat c6 28.9 m* dat
chua duoc cip quyén st dung.

+ L6 B 1a phan cua ong G dugc hudng c6 chiéu rong mat dudng 10.00m,
chiéu dai hét dat theo cac diém thé hién trén so do vi tri tir 4-5-18-19-4. Dién tich
la 228.0m* (trong d6 c6 80m* déat &). Phia cudi cua 16 dat co 36.0m* dat chua
duogc cap quyén st dung.

+ L6 C va D 1a phan cua 6ng H va ba A dugc hu:()'ng c¢6 chiéu rong mit
dudng 19.51m va chiéu dai hét dat. Dién tich 1a 903.4 m?, theo cac dlém thé hién

trén so dd vi tri tur 5—6—7—8—9—10 14-15-16-8. (trong d6 co 160 m? dat &). Phia
cudi cua 16 dat c6 90.2m* dit chua dugc cip quyén st dung.

+ L6 E 1a phan cua ba b dugc huong co chiéu rong mét duong 10.1§m
(Sat voi tuong nha ba A), chi€u dai hét dat. Di¢n tich la 475. 7m?, theo cac diém

the hién trén so dd vi tr1 tir 10-11-12-13-14-10. (trong d6 c6 80 m? dét ). Phia
cudi cua 16 dat c6 13.4m* dat chua dugc cip quyén st dung.
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[4] Ddi v6i dién tich 23.769,2m” dét rudng mudi thude cac thira 237, 238,
239,236,221, 212, 240, 241, 242, 243, 206, 207, 208, 188, 209, 210 t& ban do sb
8, xa N, huyén P dugc chia nhu sau:

23.769,2m? : 05 phan = 4.753,84m%/phan.

Ba b, ong G, ong L va 6ng H mdi nguoi duge hudng 1/5 va ong H, ba A
duogc hudéng thém 1/5.

Gia tri cua mdi phan dat ruong mudbi theo két qua dinh gid la:
332.768.800d.

(cu thé: 4.753,84m?/phan x 70.000d/m* = 332.768.800d/phan).

+ Vi ong G va 6ng L 13 ngudi dinh cu va sinh sdng & nudc ngoai nén ho
khong dugce nhan dat lam mubi san xuat nong nghiép theo quy dinh cua Luat dat
dai ma chi dugc nhan gié tri cia phan di san thira ké, twong tu nhu da phan tich
vé phan chia di san thira ké 13 quyén sir dung dat & phan [1].

+ Tai phién toa, ong G va 6ng L déu yéu cau duoc nhan bang hién vt la
dat ctia phan di san thuwra ké duoc chia dé lam thu tuc tang cho hoac chuyén
nhuong khi an c6 hi¢u luc theo quy dinh.

Nhu véy, yéu cau cua ong G va ong L la khong trai véi quy dinh cua
phap luat va moi nguoi s€ duoc nhan phan dién tich dat 1/5 la 4.753,84m’. Tuy
nhién, theo quy dinh cua phap luat vé quan ly dat dai la khong cho phép tach
thtra ruong mudi, nén HDXX tién hanh chia dién tich theo cac thtra cu thé nhu
Sau:

~+Ba D dugc nhan 03 thira lién ké nhau gom thira 243, thira 206 va thira
207. Téng cong: 3.123,3m’,

Dién tich dugc chia 4.753,84m” - 3.123,3m” (dién tich dét thyc nhén) =
1.630,54m? (dién tich dit con thiéu) trj gia 114.137.800d6ng.

+ Ong G duoc nhan Thua 236, 237 va thira 238. Tong cong la:
6.457,1m".

, Nhu vy, (dién tich dat thyc nhén) 1a 6.457,1m” - 4.753,84m’ (dién tich
dat duoc chia) = 1.703,26m’ (dién tich dat du), tri gia 119.228.200d6ng. SO tién
nay 6ng G c6 nghia vu thanh toan cho nhimg ngudi thra ke cua ba D
114.137.800d6ng va thanh toan cho nhimg nguoi thua ké cia 6ng H va ba A la
5.090.400d6ng.

+ Ong H va ba A duoc chia dién tich dét 2/5 1a 9.507,68 m? gém cac
thira: 211, 212, 239, 240, 241, 242, 210 va 208. Téng cong 9.042,1m’.

Dién tich dét dugc chia 1a 9.507,68 m” - 9.042,1m’ (dién tich dét thyc
nhan) = 465,58m? (dién tich dat con thiéu), tri gia 32.590.600d6ng.

‘Ba A, baDvaongH dugce nhén s tién 27.406.200dong do 6ng L thanh
toan doi voi gia tri dién tich dat do 6ng L nhan du va dugc nhan so tién
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5.090.400d0ng do ong G thanh toan ddi voi gia tri dién tich dat do 6ng G nhan
du.

7 + Ong L dugc nhan 02 thira lién ké nhau gdm thira s6 209 va thua 188.
Tong cong: 5.146,5m".

Dién tich dét thyc nhan la 5.146,5m” - 4.753,84m’ (dién tich dét duoc
chia) = 392,66m’ (dién tich dat du), tri gia 27.406.200d0ong. Nhu vay, ong L co
nghia vy thanh toéan so0 tién do nhan du dat nay cho ba A, ba D va 6ng H.

[5] Pbi véi Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho ong Tran
Ngoc H s0 H 317889 ngay 18/11/1996:

Theo hd so xin cap Gjéy chting nhin quyén st dung giét ngay 20/10/1995
do 6ng H dung tén dang ky dé str dung va la nguoi dong thué hang nam cho Nha
nuge. Nam 2004, vo chong 6ng H va ba A da c6 cam két bang van ban vé khoi di
san cua 6ng T va ba D chét d¢ lai chua chia hién nay tai san nay dang co tranh
chap va dugc Toa an chap nhén dé: chia cho nhiing nguoi thua k¢, nén GCNQSD
dat nay ciing khong con gia tri, can huy bo d€ nhitng nguoi duoc nhén thua ke
dugc quyen lién h¢ voi co quan co tham quyén ding ky ding tén minh. Trir ong G
va ong L khong c6 quyén nay (gidy chimg nhan quyén sir dung dat nay hién nay
ba Pham Thi Kim A 1a bi don dang giir).

[6] V& chi phi do v&, tham dinh, dinh gi4 tai san tranh chap va chi phi dich
thuat va uy thac tu phap: Hét 9.300.000dong : 05 phan = 1.860.000 dong/phan,
cac bén duong su phdi chiu theo quy dinh (ba A, ba D va dng H phai chiu 02
phan).

[7] Vé an phi dan su so tham c6 gia ngach:

_ Nhing nguoi dugc huong thira ké tai san phai chiu an phi twong mg trén
phan ctia minh dugc hudng theo quy dinh ctia Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Ap dung;

-Khoan 5 Diéu 26, Diéu 37, Diéu 244, Diéu 474, khoan 1 Diéu 479 cua Bo
luat t6 tung dan su;

- biéu 609, 610, 612, 613, 616, 618, 623, 649, 650, 651, Khoan 2 Diéu
660, 680 cua B luat dan su;

- Piém d Khoan 1 Diéu 169, Diém d Khoan 1 Diéu 179, Khoan 3 Khoan 4
biéu 186 cua Luat dat dai;

- Piéu 159 va Piéu 160 cta Luit nha o;
- Piéu 33 cua Luat Hon nhan va gia dinh;
- Khoan 4 khoan 7 Piéu 27 cta Phap 1énh an phi 1& phi Toa an.

Tuyén xu;
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- Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Tran Ngoc L vé viée
“Tranh chap vé thira ké tai san” ctia 6ng Tran Van T va ba Do Thi D dé lai theo
phap luat.

- Hang thl‘l’a‘ké thir nhét cta ong Tran Van T va ba P4 Thi D 1a ba Tran
Thi Kim D, 6ng Tran Ngoc G, 6ng Tran Ngoc L va 6ng Tran Ngoc H.

- Cong nhan dién tich dat 1.891,8m? thudc thira sb 574 (méi 172) TBD 01
(méi 19) tai xa N, huyén B, tinh Ba Ria-Viing Tau va dién tich 23.769,2m2 dat
rudng mudi thudc cac thira 237, 238, 239, 236, 221, 212, 240, 241, 242, 243,
206, 207, 208, 188, 209, 210 to ban do s6 8, xd N, huyén P, tinh Ba Ria-Viing
Tau tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H 317889 ngay 18/11/1996 dimg
tén 6ng Tran Ngoc H 14 di san thira ké ctia ong Tran Vian T va ba D3 Thi P chét
dé lai chua chia.

Thuc hién viéc chia di san thira ké 1a dat va nhirng tai san trén dat nhu sau:

1. Ong Tran Ngoc L dugc nhan dién tich dat 286.8 m* va cong trinh kién
tric trén dat 1a can nha co dién tich 77, 1m? hang rao va mai che bang ton tai
thira 574 (mo1 172) to ban d6 so 1 (1’1’101 19) toa lac tai Xa N, huyén D (trong do6
c6 80m? dét ¢). Cudi 16 dat c6 28.9m?* dat chua duoc cip quyén sir dung. (dat tai
L6 A theo cac diém thé hién trén so db vi tri 1-2-14-15- 1) va dugc nhan dién tich
dat cua rudng mudi 14 5.146,5m? gém cac thira 188 va 209, to ban dd sb 8, xa N,
huyén P tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 so d6 ban v& kém theo ban an).

- Ong Tran Ngoc L dugc nhan sb tién 110.376.000d (mdt tram muo1 tridu,
ba trim bay muoi sau ngan) dong 1a gia tri ctia 91.98m* dit con thiéu tai thira
574 (moi 172) to ban dd s6 1 (m&i 19) do nhitng ngudi thira ké ctia ba Tran Thi
Kim P gém ong Lé Kim H, ba Lé Diém M, ba Lé Diém M, 6ng Lé Ky V va ong
Lé Kim H c6 nghia vu thanh toan.

- Ong Tran Ngoc L c¢6 nghia vu thanh toan cho ba Pham Thi Kim A, ba
Tran Thi Ngoc D va ong Tran Ngoc Anh H s6 tién 27.406.000d (hai muoi bay
triéu, bon tram 1¢ bay ngan) dong 1a gia tri dat ruong mudi do nhan du dat
392.66m” tai thira 209 va 188 td ban d6 08 xa N, huyén D.

2. Ong Trén Ngoc G duge nhan dién tich dat 228.0m” tai thira 574 (moi
172) to ban do s6 1 (mdi 19) tai Xa N, huyén D (trong do co 80m” dit ). Cudi 16
dat c6 36.0 m* dat chua duoc cip quyén sir dung (dat tai Lo B theo cac diém thé
hién trén so do vi tri diém 2-3-12-13-14- -2) va duogc nhan 6.457. 1m? dat rudng
mubi tai thira 236, 237, 238 td ban d6 sé 8, xd N, huyén D, tinh Ba Ria-Viing
Tau (c6 so dd ban v& kém theo ban an).

- Ong Tran Ngoc G dugc nhan s6 tién 175.008.000d (mot tram bay muoi
lam triéu, khong tram 1é tam ngan) dong 1a gia tri cta dién tich dat con thiéu tai
thira 574 (méi 172) to ban do s6 1 (méi 19) do ba Pham Thi Kim A, ba Tran Thi
Ngoc D va ong Tran Ngoc Anh H c6 nghia vu thanh toan va duoc nhan sb tién
5.928.000d (nam triéu, chin tram hai muoi tim ngan) doéng do 6ng L& Kim H, ba
Lé Diém M, ba Lé Diém M, 6ng Lé Ky V va ong Lé Kim H c6 nghia vu thanh
toan.
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- Ong Tran Ngoc G ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Pham Thi Kim A, ba
Tran Thi Ngoc D va 6ng Tran Ngoc Aph H so tiéq 5.090.0004 (na'}m tri¢u, khong
tram chin muoi ngan) dong 1a gia tri dat rudng muoi do nhan du dat.

‘ - Ong Tran Ngoc G c6 nghia vu thanh toan cho ba Pham Thi Kim A, ba
Tran Thi Ngoc D va ong Tran Ngoc Anh H s6 tién 3.400.000d 1a gia tri cua 20m
hang rao bao dat.

‘ - C)ng Tran Ngoc G c6 nghia vu thanh toan cho ba Ph‘am Thi Kim A s
tién 7.296.000d (bay tri¢u, hai tram chin muwoi sau ngan) dong 1a gia tri cua
1.3m* nha va phan nha bi anh hudng khi bi thao d& trén phan dit 6ng G duoc
hudng.

Péi trir s tién duoc nhan va phai thanh toan, 6ng Tran Ngoc G con duoc
nhan s tién 159.222.000d (mot trim nam muoi chin triéu, hai trim hai muoi hai
ngan) dong do ba Pham Thi Kim A, ba Tran Thi Ngoc D va 6ng Tran Ngoc Anh
H c6 nghia vu thanh toan.

- Ong Tran Ngoc G ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Lé Kim H, ba Lé
Diém M, ba Lé Diém M, dng Lé Ky V va ong Lé Kim H s tién 114.137.000d
(mot trim muoi bon tridu, mot trim ba muoi bay ngan) dong la gia tri dat rudng
mudi do Ong nhan du dat.

Péi trir s6 tién dugc nhan va phai thanh toan, dng G con phai c¢6 nghia vu
thanh toan cho ong Lé Kim H, ba Lé Diém M, ba Lé Diém M, éng Lé Ky V va
6ng L& Kim H sé tién 108.209.000d (mot trim 1& tdm triéu, hai trim 1¢ chin
ngan) dong.

3 Ong Tran Ngoc H va ba Pham Thi Kim A dugc nhan dién thh
903.4m” dét tai thira 574 (m&i 172) to ban do sd 01 (mdi 19) (trong d6 co 160m?
dat tho cu). Cudi dat c6 90.2 m* dat chua duge cip quyén st dung. Dt thuoe Lo
C va D theo cac diém thé hién trén so dd vi tri 5-6-7-8-9-10-14-15-16-5 va duoc
nhan 9.042,1m* dt cia ruong mudi tai thra 211, 212, 239, 240, 241, 242, 208
va 210 to ban do s6 8 x& N, huyén P, tinh Ba Ria-Viing Tau. Ong H da chét, nén
nhitng ngudi thira ké gom ba Pham Thi Kim A, ba Tran Thi Ngoc D va dng Tran
Ngoc Anh H duoc thira huong va dong quan 1y, s dung va dinh doat tai san nay
(c6 so d6 ban vé kém theo ban an).

- Ba Pham Thi Kim A, ba Tran Thi Ngoc D va éng Tran Ngoc Anh H ¢6
nghia vu thanh toén s tién 175.008.000d (mét traim bay muoi lam triéu, khong
tram 1é tam ngan) déng la gid tri cua dién tich dat duoc nhan du tai thia 574
(méi 172) td ban d6 s6 01 (mdi 19) cho dng Tran Ngoc G.

- Ba Pham Thi Kim A, ba Tran Thi Ngoc D va ong Tran Ngoc Anh H
dugc nhan sé tién 5.090.000d (nim triéu, khong trim chin muoi ngan) dong la
gia tri cua dién tich dat rudong mudi con thiéu va 3.400.000ddng tién gia tri cua
hang rao bao vé dat cua 6ng G duoc nhan, do 6ng Tran Ngoc G ¢6 nghia vu
thanh toan.
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- Ba Pham Thi Kim A duoc nhén s6 t1én 7.296.0004 (bay tri¢u, hai tram
chin muoi sau ngan) dong 1a gia tri cua 1.3m” nha va phan nha bi anh hudng khi
bi thao d& trén phan dat 6ng G duoc hudng do 6ng Tran Ngoc G c6 nghia vu
thanh toan.

Ddi trir s6 tién duoc nhan va phai thanh toan, ba Pham Thi Kim A, ba
Tran Thi Ngoc D va 6ng Tran Ngoc Anh H con phai c6 nghia vu thanh toan cho
ong Tran Ngoc G s6 tién 159.222.000d (mdt tram nam muoi chin tri¢u, hai tram
hai muoi hai ngan) dong.

- Ba Pham Thi Kim A, ba Tran Thi Ngoc D va ong Tran Ngoc Anh H
duogc nhan sd tién 11.520.000 d (muoi mot tri¢u, ndm tram hai muodi ngan) dé)ng
la gia tri cua hang rao bao vé dat tai thira 574 (mdi 172) to ban dd s6 01 (méi 19)
do 6ng Lé Kim H, ba L& Diém M, ba Lé Diém M, 6ng Lé Ky V va 6ng Lé Kim
H c6 nghia vu thanh toan.

4. B Tran Kim P duoc huéng dién tich dién tich dat 475.7m? tai thira
574 (méi 172) to ban d6 s6 1 (moi 19) tai thi tran . Pat thudc Lo E theo cac
diém thé hién trén so d vi tri 5-6-7-8-9-5 (Trong d6 c6 80m” dat tho cu). Cudi
dat co 13.4 m* dat chua dugc cap quyén st dung va duoc nhan dién tich dat
rudng mudi 1a 3.123,3m? thudc thira 243, thira 206 va thira 207, t& ban d6 08 xa
N, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau. Ba D da chét, nén nhiig nguoi thira ké gom
6ng Lé Kim H, ba Lé Diém M, ba Lé Diém M, 6ng Lé Ky V va ong Lé Kim H
duogc thira huong va dong quan 1y, str dung va dinh doat tai san nay.

- Ong Lé Kim H, ba Lé Diém M, ba Lé Diém M, éng Lé Ky V va 6ng Lé
Kim H c6 nghia vu thanh toan s6 tién 110.376.000d (mot tram muoi tri€u, ba
tram bay muo1 sau ngan) déng la gia tri cua dién tich dat dugc nhan du tai thira
574 (méi 172) to ban d6 s6 01 (méi 19) cho éng Tran Ngoc L.

-Ong Lé Kim H, ba Lé Diém M, ba Lé Diém M, ong LEKy VvaongLé
Kim H dugc nhan sb tién 114.137. SOOdong do ong Tran Ngoc G c¢6 nghia vu
thanh toan d6i véi gia tri ciia dién tich dat ruong mudi do Ong nhén du.

- Ong L& Kim H, ba Lé Diém M, ba Lé Diém M, éng Lé Ky V va 6ng Lé
Kim H c6 nghia vy thanh toan s6 tién 5.928.000d (nam triéu, chin trim hai muoi
tam ngan) dong 1a gia tri ctia dién tich dat dugc nhan du tai thira 574 (méi 172)
to ban d6 s6 01 (mdi 19) cho 6ng Tran Ngoc G.

Déi trir s6 tién duoc nhan va phai thanh toan, éng Lé Kim H, ba Lé Diém
M, ba Lé Diém M, éng Lé Ky V va ong Lé Kim H con dugc nhan sb tién
108.209.000d (mot trim 1¢ tam triéu, hai trim 1é chin ngan) déng do 6ng Tran
Ngoc G ¢6 nghia vu thanh toan.

- Ong Lé Kim H, ba Lé Diém M, ba Lé Diém M, ong Lé Ky V va 6ng Lé
Kim H c6 nghia vu thanh toan s6 tién 11.520.000 d (muoi mdt tri€u, nam tram
hai muoi ngan) dong 13 gia tri ciia hang rao bao vé dt tai thira 574 (mdi 172) to
ban d6 s6 01 (méi 19) cho Ba Pham Thi Kim A, ba Tran Thi Ngoc D va 6ng
Tran Ngoc Anh H.
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5. Pinh chi giai quyét ddi voi dién tich 6.424m” dat rudng lua thude cac
thura 245, 246, 247, 248, 249 t0 ban dd 02 toa lac tai xa N, huyén B do nguyén
don rat yéu cau khoi kién va cac duong su khac khong yéu cau giai quyét.

6. Huy Gidy chimg nhan quyén su dung dat do UBND huyén L (nay la
huyén B) da cap cho 6ng Tran Ngoc H s6 H 317889 ngay 18/11/1996 do di san
thira ké 13 quyén st dung dat di duoc chia déu cho nhitng nguoi thira ké, nén
gidy nay khong con gia tri sir dung. (gidy chimg nhan quyén str dung dat nay hién
nay do ba Phan Thi Kim Ala bi don dang gii).

1. Ong Tran Thién T va ba Tran Thi Thanh P phai c6 trach nhi¢m chuyén
di not khac dé giao tra lai nha, dat 1a phan cua ong L dugc chia tai Lo A, nha sO
ap H, x4 N, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau cho ong L theo quyét dinh cua ban
an nay. Ong L khong phai hd tro hodc bdi thuong bat cir mot khoai tién nao ddi
vo1 ong T va ba P.

8. Ba A co6 trach nhiém tu thép gio di@n tich 1.3m? gﬁa can nha tam dang
Al do ba A 1a nguoi dang s¢ hiru d€ giao dat cho 6ng Tran Ngoc G khi an c6
hi¢u luc (dién tich 1.3m? theo so do, ban vé kém theo ban an).

Ba Pham Thi Kim A, ba Tran Thi Ngoc D va ong Tran Ngoc Anh H la
nhitng ngudi dang trong coi, quan 1y di san thira ké duoc chia ctia ong T va ba B
nén phai co6 nghia vu giao nhiing tai sin ma ngudi thira ké cua ong T va ba b
duoc hudng thira ké theo ban an khi 4n ¢6 hiéu luc.

9. Sau khi an c6 hi¢u lyc, cac bén duong su dugc quyén lién hé véi co
quan nha nudc co tham quyén vé quan Iy nha, dat tai huyén D, tinh Ba Ria Viing
Tau dé dang ky quyén st dung dat, quyén so hiru nha theo quyét dinh ctia Ban an
va theo So dd ban vé& vé dat rudng mudi ngay 25/10/2016; ban v& ddi véi thira
574 (m&i 172) to ban dd s6 01 (méi 19) da dugc chinh 1y ngay 09/5/2017 va ban
v& phan chia dét thudc thira 574 (moi 172) to ban do s6 1 (méi 19) tai thi trdn D
kém theo ban an theo quy dinh cta phép luat (trir 6ng G va ong L khong c6 quyén
nay).

10. Dbi v6i dién tich dat 192 m? ¢o vi tri & phia cudi cac thira dit duge chia
chua dugc cip quyén sir dung dat, tam giao cho nhitng nguoi dugc chia phan
dién tich 1a di san lién ké quan 1y st dung, khi ban an c6 hiéu luc ho ty lién hé
v6i co quan c6 tham quyén dé 1am thu tuc dang ky, chinh 1y dién tich, néu khong
trai quy dinh cta phap luat dat dai.

11. V& chi phi do v&, dinh gia, ay thac tu phap va tién dich thuat: Ong Tran
Ngoc G, 6ng Tran Ngoc L; 6ng Lé Kim H, ba Lé Diém M, ba Lé Diém M, 6ng
Lé Ky V va ong Lé Kim H; ba Pham Thi Kim A, ba Tran Thi Ngoc D va dng
Tran Ngoc Anh H phai ndp 1.860.000d6ng/01 phan thira ké.

S tién nay do 6ng Tran Ngoc L di bo ra dé giai quyét vu an, nén nhiing
ngudi ¢o tén néu trén phai nop 1.860.000ddng/01 phan thira ké dé tra lai cho ong
L (ba A, ba D va ong H phai chiu 02 phan).

12. V& 4n phi dan su so tham cé gia ngach:
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+ Ong Tran Ngoc L phai nop s6 tién 38.884.000d (ba muoi tam triéu, tam
trim tAm muoi bdn ngan) ddng, (tinh tron s6). Khéu trir vao sd tién 10.000.000
d6ng theo phiéu thu sb 023836 ngay 22/11/2013 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Ba Ria-Ving Tau. Nhu vdy, ong L con phai nop tiép sb tién 28.884.000d (hai
muoi tam tri€u, tam tram tam muoi bbn ngan) dong

+ Ba Pham Thij Kim A, ba Tran Thi Ngoc D va 6ng Tran Ngoc Anh H phai
nop so tien 59.685,000d (nam muoi chin tri¢u, sdu tram tdm muoi ngan) dong
(tinh tron so).

+ Ong Tran Ngoc G phai nop s tién 35.628.000d6ng (Ba muoi lam tri¢u,
sau tram hai muoi tam ngan) dong (tinh tron so).

+Ong L& Kim H, ba Lé Diém M, ba Lé Diém M, 6ng Lé Ky V va ong L&
Kim H phai nfp s6 tién 35.932.000d (ba muoi lam triéu, chin tram ba muoi hai
ngan) dong (tinh tron so).

Ké tir ngdy bén dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh cho dén khi thi
hanh xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai tra 13i doi véi
sb tién cham tra theo 1ai sut theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan su
tuong g véi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an déan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an, theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 30/5/2017) cac duong su
cO mat co quyen khang cao ban an lén Toa an nhan dan Cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh dé yéu cau xét xur lai vu an theo trinh tu phuc thim. Déi véi duong
su vang mat, thoi han khang cao 1a 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hoic tir
ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh ciia phap luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND tinh BR-VT; Tham phan - Chu tea phién toa
-Cuc THADS tinh BR-VT; (Dﬁ ky)

- Céc duong su;
-Luu ho so vu an.

Poan Ngoc Thién
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