TOA AN NHAN DAN TiNH CAMAU ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 265/2023/DS-PT
Ngay: 17 - 8 — 2023

V/v Tranh chip quyén su dung dat, chia
thira ké va cong nhan quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong DS Cao Khanh.
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Thanh Lap.

Ba Dinh Cam Dao.

- Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Hong Nhi - La Thu ky Toa an nhan dén tinh
Ca Mau.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn dén tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 thang 7 va 17 thang 8 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan
dan tinh Ca Mau xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y so
76/2023/TLPT-DS ngay 09 thang 3 nam 2023.

Do Bén 4an dan sy so tham sb: 96/2022/DS-ST ngay 28 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Thaéi Binh, tinh Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur phuc tham sb: 147/2023/Qb-PT ngay 12
thang 5 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyen su dung ddt, chia thira ké quyén sir
dung ddt va cong nhdn quyén sir dung dat”, gitra:

- Nguyén don:

1. Ba Hira Thi U, sinh ndm 1967 (c6 mat);

2. Ba Hira Thi N, sinh nim 1964 (vang mit);

Cung cu tru tai: Ap E, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.
3. Ba Hira Thi N1, sinh nim 1953 (vang mat);

Cu trti tai: Ap B, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

4. Ong Hira Van T, sinh nam 1955 (ving mit);

Cu trti tai: Ap D, x4 T, huyén T, tinh Ca Mau.

6. Ong Hira Van N2, sinh ndm 1953 (ving mat);

7. Ong Hira Vian T1, sinh ndm 1963 (ving mat);



8. Ba Hira Thi C, sinh nam 1971 (ving mit);
Cung cu tru tai: Ap T, xa B, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Hira Thi N1, 6ng Hita Vian N2, dng
Hita Van T1, 0ng Hira Van T2, ba Hira Thi N, ba Hita Thi C: Ba Htra Thi U, sinh
nidm 1967; cu tru tai: Ap E, x3 T, huyén T, tinh Ca Mau (c6 mat).

9. Ba Hura Thi X, sinh nam 1963 (c6 mat).
Cu tru tai: Ap A, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Hira Thi X:

Ong Kim Chan P Ra 1a Luat su — Tro gitip vién ciia Trung tdm tro gitp phap
Iy nha nudce tinh C (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Htra Van H, sinh ndm 1969 (c6 mat);

2. Ba Chau Thi O, sinh nam 1971 (c6 mat);

Cung cu tru tai: Ap A, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.
- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén T (khong triéu tap);

Dia chi: Khom A, thi trin T, huyén T, tinh Ca Mau.
2. Ong Huaa Vin L (khong triéu tap);

Dia chi: Ap A, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

3. Ba T6 Kim H1 (khong triéu tap);

Pia chi: Ap E, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

4. Ngan hang N3 (vang mat).

- Ngwoi khdng cdo: Ba Htra Thi U, 6ng Htra Van N2, 6ng Hira Vian T, 0ng
Htra Van T1, ba Htra Thi N, ba Haa Thi N1, ba Htra Thi C, ba Htra Thi X — La
nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, qua trinh gidi qyyéf vu dn va tai phién toa, ba Hita Thi U
la nguyén don va la nguoi nhan uy quyén cua ba Hira Thi NI, 6ng Hira Van N2,
ong Hira Van T1, 6ng Hira Van T2, ba Hira Thi N, ba Hira Thi C trinh bay:

Cha me ba U 13 cy Htra Van K (mét nim 2011) va cu Phan Thi G (mat nim
2019). Cu K va cu G c6 10 nguoi con:

1. Htra Thi N1 — sinh nam 1953;
2. Hora Van N2 — sinh nam 1953;
3. Hora Van T — sinh nam 1955;
4., Hura Van L — sinh nam 1958;



Htra Van T1 — sinh nam 1963;
Htra Thi X — sinh nam 1963;
Htra Thi N — sinh nam 1964;
Hira Thi U — sinh nim 1967,
9. Hura Van H — sinh nam 1969;
10.Htra Thi C — sinh nam 1971.

Ngoai cac phan dat cy K va cu G cho nhitng nguoi con trai 1a Htra Vin N2,
Hta Van T, Htra Vian L, Hira Van T1 va Hira Van H, thi cu K va cu G con ¢6 phan
dét dién tich 12.150,2m? (theo do dac thuc té dién tich 9.422,2m2) thudc thira 198,
203 to ban d6 s 12 dét toa lac tai 4p A, xa T, huyén T, tinh Ca Mau, do cu Phan
Thi G dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat (QSDD) s6 BV 417586, do Uy
ban nhan dan (UBND) huyén T, tinh Ca Mau cip cho cu Phan Thi G vao ngay
28/10/2014.

Vao khoang nim 1994, cu K ¢6 cho con la ba Hia Thi X phan dit chiéu
ngang 05 tam (tam 03m) chiéu dai 21 tdm (tim 03m), theo do dat thuc té dién tich
589m ; dén nam 2016 cy G tiép tuc cho ba X phén dat dién tich chléu ngang 02
tam (tam 03) chleu dai 21 tAm theo do dat thuc té dién tich 240,8m?. Ba X quan ly
st dung va cat nha & trén phan dat tir khi duoc cha me cho dén nay nhung quyén
sir dung dat van do cu G dung tén.

00~ o O

Khoang niam 2016, cu G c¢6 chuyén nhuong cho vo chong Hira Van H (con
rudt cu G) va Chau Thi O (con dau cu G), phén dét dién tich khoang 04 cong theo
do dat thuc té 1a 6174,9m” véi gia cu G chuyén nhuwong 1a 100.000.000 dong. Tuy
nhién, khi vo chong 6ng H di lam thu tuc chuyén tén quyén str dung dat di chuyén
tén toan bd phﬁn dét ctia cu G dimg tén véi dién tich 12.150,2rn2 (theo do dac thuc
té dién tich 9.422,2m?) thudc thira 198, 203 t& ban d6 s6 12 cho ong H va ba O
dung tén QSD dit.

Nay ba U yéu cau vo chong ong H, ba O tra lai phan dat cua cu G dé lai véi
dién tich theo do dat thuc té 2.417,5m* va yéu cau phan chia tai san thira ké theo
quy dinh phap luét cho cic con cta cu G va cu K gom ba U, ba N, ba N1, éng T,
6ng N2, dng T1, ba C. P6i voi phan dat ba X dang quan 1y theo do dat thuc té dién
tich 829,8m* ba U khéng yéu cau phén chia vi ddy 1a phan dat ba X dugc cha me
cho khi con song va ba X di quan 1y tir trude dén nay nén ba thong nhat giao ba X
tiép tuc quan 1y sur dung.

Tai don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa ba Hira
Thi X trinh bay:

Ba X théng nhit véi trinh bay cua ba U vé ngudn gbc phan dat véi dién tich
12.150,2m? (theo do dac thuc té dién tich 9.422,2m%) thudc thira 198, 203 t& ban d6
s6 12 1a do cu G dtmng tén gidy ching nhan QSDP. Qua trinh quan 1y sir dung cu
Gam c6 chuyén nhuong cho vo chong 6ng H, ba O mot phan, con lai mot phan
chua phan chia nhu trinh bay cua ba U.

Nay, ba X khong yéu cau phan chia tai san thira ké ddi v6i phan dat theo do

3



dat thuc té tai ban v& trich do hién trang véi dién tich 2.417,5m? ma ba X yéu cau
cong nhan phan dat ma cu K cho ba X khi con sdng theo ban v& trich do hién trang
thudc thtra sb 6 voi dién tich 589m? va cu G cho ba X khi con song theo ban vé
trich do hién trang thudc thura s6 5 véi dién tich 240,8m2 dat toa lac tai ép A, xaT,
huyén T, tinh Ca Mau. Boi vi hién nay phan dat do ba X quan Iy nhung quyén sir
dung dat vo chong 6ng H, ba O dung tén.

*Tai bién ban hoa gidi, ciing nhw tai phién toa éng Hira Van H va ba Chau
Thi O cung trinh bay:

Ong H va ba O théng nhét véi trinh bay ctia ba U vé ngudn gdc phan dat véi
dién tich 12.150,2m? (theo do dac thyc té dién tich 9.422,2m?) thudc thira 198, 203
t ban d6 s6 12 1a do cu G dimg tén gidy ching nhan QSDP.

Do me cua ong H 1a cu Phan Thi G ¢6 no tién cta ba T6 Kim H1 60.000.000
d6ng nhung khong co tién tra nén cu G c6 chuyén nhuong cho ba H1 toan b phan
dat dién tich 12.150,2m* dét toa lac tai ap A, xa T, T, Ca Mau dé trir no vao nim
2015. Cu G co kéu goi cac con trong gia dinh tra tién cho ba H1 dé chudc lai phan
dat nhung khong ai c6 tién. Pén ngay 25/12/2016 vo chong o ong H, ba O vay tién
ngan hang va vay c4 nhan bén ngoai dé chuyén nhuong lai phan dat caa ba H1 véi
gia 95.000.000 dong va ¢ xac nhan cua dia phuong. Sau do, vo chong 6ng H lam
thu tuc chuyén tén gidy ching nhén QSD dat phan dat noi trén nhung do muén thu
tuc nhanh va khong bi tén tién nén gilta cu G va vg chong 6ng H, ba O 1ap hop
d6ng tang cho toan bo phan dat cta cu G cho vo chéng ong H (vi cu G chua 1am
thu tuc chuyén tén trong gidy chimg nhan QSDD qua cho ba HI). Hién nay VO
chéng 6ng H va ba O dang du’ng tén toan bo phan dit véi dién tich 12.150,2m?
(theo do dac thuc té 9.422,2m?) thudc thira 198, 203 t& ban d6 sb 12 dit toa lac tai
ap A, xa T, huyén T, tinh Ca Mau. Gidy chimg nhan QSDD vo chong ong H di thé
chap dé vay tién tai Ngan hang N3 — Chi nhanh huyén T.

Ong H va ba O thira nhan khi cu K con séng c¢6 cho ba X phan dat chiéu
ngang 05 tim (tam 03m) chiéu dai 21 tdm (tdm 03m) theo do dat thuc té dién tich
589m” va ba X cit nha &, quan 1y str dung tir khi duoc cu K cho dén nay da trén 20
nim. P6i voi phan dat ba X cho rang cu G cho c6 chiéu ngang 02 tim (tdm 03)
chiéu dai 21 tdm theo do dat thyc té dién tich 240,8m?, 6ng H, ba O khong biét
viéc cu G cho nhung phan dit 240,8m” hién nay ba X dang quan 1y, sit dung, trén
phan dét co cat can nha tam.

Nay, 6ng H va ba O yéu céu tiép tuc quan 1y st dung phan dat do cu G
chuyén nhuong theo dién tich do dat thuc té 9.422,2m2, dét toa lac tai ép A, xaT,
huyén T, tinh Ca Mau, khong thdng nhat tra lai theo yéu cau cua ba U, ba X.

*Tai bién ban hoa giai ngay 09/6/2021 ciing nhu tai phién toa ong Hura Van
L trinh bay:

Ong L 1a con cua cu Hira Van K va cy Phan Thi G. Ong thdng nhit véi trinh
bay ciia ba U, ba X va vo chong ong H, ba O 1 phan dat dién tich theo do dat thuc
t& 9.422 2m?, dit toa lac tai ép A, xa T, huyén T, tinh Ca Mau cé nguén géc la cua
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cu K va cu G. Khi cu K va cu G con séng co cho ba X phén dét chiéu ngang 15m
theo do dat thuc t& dién tich 589m? va ba X quan 1y sir dung tir khi duge cho dén
nay nhung ba X chua dugc cip quyén sir dung dat. Ong L khong nghe néi cu G ¢6
cho ba X thém phan dat chiéu ngang 02 tdm (tdm 03) chiéu dai 21 tdm theo do dat
thuc té dién tich 240,8m2 nhung ong cé biét viéc cu G cb chuyén nhuong toan bd
phan dét cua cu G cho vo chdng ong H, ba O.

Nay, Ong L khong yéu cau vo chong ong H tra dat va ciing khong yéu cau
chia thua ké dat do cu G dé lai. D6i véi phan dat cha me cho ba X dng yéu cau giai
quyét theo quy dinh phap luat, 6ng khong c6 y kién khéc.

Tai Bdn dn dén su so tham s6: 96/2022/DS-ST ngay 28 thdng 12 nam 2022
cua Toa dan nhdn dan huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau.

Cén cir vao khoan 5, 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 147; Diéu 157; Diéu 165; Diéu 166; khoan 1, 3 Diéu 228 ctia BO lujt t
tung dan su;

Ap dung: Céac diéu 164, 165, 166, 175 va khoan 2 Diéu 468, Piéu 500, Dicu
463, Piéu 466 cua B§ luat dan sy; khoan 1 Piéu 99, Piéu 100, Piéu 203 cia Luat
dat dal Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Bac yéu cau khdi kién ctua ba Hara Thi U, ba Hta Thi N, ba Hura Thi N1,
Ong Htra Van T, 6ng Hira Van N2, dng Hira Van T1 va ba Haa Thi C vé viéc yéu
cau vo chong ong Hura H va ba Chau Thi O tra lai phan dat dé chia tai san thira ké
phan dat véi dién tich theo do dac thuc té 2.417 5m dét toa lac tai ap A xaT,
huyén T, tinh Ca Mau.

2. Bac mot phan yéu ciu ctia ba Hira Thi X vé viéc yéu cau cong nhan phan
d4t theo do dac thuc té dién tich 240,8m? dat toa lac tai ép A, xa T, huyén T, tinh
Ca Mau. Budc ba Hira Thi X ¢6 nghia vu di doi mot phﬁn nha phu véi dién tich
33,7m” va céc tai san trén dat trén dat khéc (néu c6) dé tra cho ong Hira Van H, ba
Chéau Thi O phan dat c6 dién tich 240, 8m° c6 vi tri, kich thudc, dién tich theo do
dac thuc t& nhu sau: Mit tién giap duong 16 bé tong kénh ong S (Soi) cb moc
M14M15 dai 6m; mat hau giap phan dét tranh chip nguyén don yéu cau bi don tra
lai dé chia thira ké c6 méc M27M26 dai 6m; canh trai nhin tir mat tién giap phan
dat con lai nguyén don yéu cau bi don tra dé chia thira ké c6 mbc M15M26 dai
40,64m; canh phai nhin tir mat tién gidp phan dat ba X dang quan 1y do cu K cho
c6 méc M14M27 dai 40,44m theo manh trich do hién trang ngay 11/5/2022 cua
Chi nhanh Cong ty TNHH T3 ban d6 Tan C1 tai Ca Mau thi phan dat trich do tir
thira s6 198, 203, 229 t& ban dd s6 12 — chinh 1y nam 2016 dét toa lac tai ap A, xa
T, huyén T, tinh Ca Mau.

~ 3. Cong nhan cho ba Hira Thi X dugc tiép tuc quan 1y sir dung va dang ky
quyén st dung dat phan dat dién tich 589m? ¢ vi tri, kich thudc, dién tich theo do
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dac thuc té nhu sau: Mit tién giap duong 16 bé tong kénh 6ng S (Soi) c6 mdc
MI3M14 dai 15m; mat hau giap phan dat tranh chap nguyén don yéu cau bi don
tra lai dé chia thira ké c6 mbc M27M10 dai 15m; canh trai nhin tr mat tién giap
phan dit con lai ba X xac dinh dugc cha me cho ¢6 mdc M14M27 dai 40 A4m;
canh phai nhin tr mat tién gidp phan dat o6ng Hia Vin L cd mdc
M13M12MM11M10 dai 40,52m theo manh trich do hién trang ngay 11/5/2022 cua
Chi nhanh Cong ty TNHH T3 ban d6 Tan C1 tai Ca Mau thi phan dét trich do tur
thira s6 198, 203, 229 t& ban d6 sd 12 — chinh Iy nam 2016 thudc quyén st dung
dat do Hira Van H va Chau Thi O dtng tén véi tong dién tich 12.150,2m?, thira
203, 198 to ban dd s6 12, dat toa lac tai 4p A, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

4. Hiy mot phan hop dong thé chap sb 34439/HPTC ngay 13/01/2017 giita
Ngéan hang N3 vai ong Hira Van H, ba Chau Thi O véi dién tich theo do dac thuc
té 589m” dat toa lac tai 4p A, xd T, huyén T, tinh Ca Mau (phan dit dién tich
589m? da giao cho ba Hira Thi X tai muc 3 cua phan Quyét dinh). Budc 6ng Hira
Vin H va ba Chau Thi O thanh toan cho Ngan hang N3 tong s6 tién 266.000.000
dong tinh dén ngay 16/1 1/2022. Truong hop khong thuc hién nghia vu thanh toan
thi Ngan hang N3 co quyén yéu cau xir 1y no theo hop dong thé chip sd
34439/HDTC ngay 13/01/2017 gitra Ngan hang N3 véi 6ng Hua Van H, ba Chéu
Thi O d& duogc diéu chinh gidm mot phén vo1 dién tich 5 89m? da giao cho ba Hua
Thi X va cac hop dong khac c6 lién quan (néu co).

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung, truong hop thi
hanh 4n va quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 11/01/2023 ba Haa Thi U, dng Hira Vian N2, 6ng Hira Vin T, dng Hura
Van T1, ba Hira Thi N, ba Hira Thi N1, ba Hua Thi C khang céo yéu cau stra mot
phan ban an so tham s 96/2022/DS-ST ngay 28/12/2022 cua Toa an nhan dan
huyén Théi Binh theo hudng chap nhan yé€u cau cua cac nguyén don budc o6ng H,
ba O tra lai phan dét cuia cu G dé chia thira ké vai dién tich 2.417,5m°.

Ngay 11/01/2023 Ba X khang cdo yéu cau chap nhan toan bo yéu cau cua ba
X.

Ngay 13/10/2023 6ng Hua Van H va ba Chau Thi O khang cao (khang cao
qua han). Tai Quyet dinh s6 04/2023/QD-PT ngay 10/02/2023 Toa an nhan dan
tinh Ca Mau da khong chap nhan viéc khang cao qua han cua 6ng Hua Van H va
ba Chau Thi O.

Tai phién toa phiic tham:

Ba U, 6ng N2, 6ng T, 6ng T1, ba N, ba N1, ba C va ba X giit nguyén noi
dung khang cao.

Ong Kim Chan P Ra 13 Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba
Htra Thi X trinh bay: Do phan dat ba X di quan 1y st dung 6n dinh, lién tuc, ba X
da cat nha va ¢ trén ph?m dét tir khi duoc cha me cho dén nay; ba X thudc di¢n gia
dinh c6 hoan canh kho khin, ngoai phan dat dugc cha me cho ba X khong con
phan dat nao khac dé o. Vi vay, ong yéu cau Hoi dong xét xir phiic tham cong nhan
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cho ba X phan dat dién tich theo do dat thuc té 240,8m” ma di bi Ban an so thim
bac yéu cau, phﬁn dét toa lac tai ép A, xa T, huyén T, tinh Ca Mau. Viéc yéu cau
cong nhan phan dét cua ba X, véi tdng dién tich 829,8m? duoc tiép tuc quan 1y s
dung ciing phu hop theo di nguyén cua cu K va cu G khi con séng.

- Dai di¢n Vien kiém sat nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat
biéu:
Vé to tung: Tham phéan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky tién hanh dung quy dinh

phap luat t6 tung dan su; Cac duong sy chap hanh ding véi quyén va nghia vu
theo phap luat quy dinh.

Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu 308 B luat t6
tung dan su: Khong chip nhan khang cdo ctia ba Htra Thi U, 6ng Hira Vin N2, dng
Htra Van T, 6ng Hira Van T1, ba Hira Thi N, ba Hira Thi N1, ba Hira Thi C. Chép
khéang cédo ctia ba Hira Thi X, stra Ban an so tham sé 96/2022/DS-ST ngay 28
thang 12 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan huyén Thadi Binh, tinh Ca Mau theo
huéng cong nhan cho ba Haa Thi X dugc quyén quan 1y, sir dung phan dat theo do
dac thyc té 240,8m”.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét don khang cao cua cac nguyén don ndp trong thoi han qui dinh cua
phap luat. Vé tb tung, quan hé tranh chép, thoi hiéu khoi kién va tham quyén giai
quyét di dugc cap so tham xéac dinh va thyc hién dung theo qui dinh phap luat.

Tai cap phuc tham, Toa an nhan dan tinh Ca Mau d triéu tp nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 1a Ngan hang N3 02 l1an nhung Ngan
hang N3 khong c6 van ban cir nguoi dai dién, ciing nhu khong ¢6 vin ban thé hién
y kién, do d6 Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mat Ngan hang N3.

[2] Xét khang cdo ctia ba Htra Thi X yéu cau cap phiic thAm cong nhéan cho ba
duogc so hiru phan dat theo do dac thuce té 240,8m% Hoi dong xét xtr xét thiy:

[2.1] Tai phién toa phic tham cac duong su 1a con cua cu G déu xac dinh
khong co y kién, yéu cau gi vé viéc cu Phan Thi G dugc cép gidy ching nhén
QSDD s6 BV 417586, do Uy ban nhan dan (UBND) huyén T, tinh Ca Mau cap
cho cu Phan Thi G vao ngay 28/10/2014, sau dugc diéu chinh thay doi ting cho
6ng Hira Van H va ba Chau Thi O) véi dién tich 12.150,2m?* (d4t & 500m?, dat lua
tdm 4.000m% dat trong cdy lau nam 7.650,2m?), phan dit tong dién tich
12.150,2m?,

Nhan thay, Theo Quyét dinh s6 31/2014/QD-UBND ngay 19/12/2014 vé viéc
Ban hanh bang gia cac loai dat ndm 2015 trén dia ban tinh Ca Mau va Quy dinh ap
dung Béang gid cac loai dat nam 2015 (bat luc 391 dén 395), thi gia tri cla
12.150,2m* dét theo gidy ching nhan QSDD sb BV 417586 cip cho cu Phan Thi
G, nhu sau:

500m? dit & x 110.000d/m* (lay mirc gia thip nhét) = 55.000.000d.
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4.000m’ dét lua tom x 20.000d/m” = 80.000.000d.

7.650,2m? dat trong cay lau nam x 30.000d/m? = 229.506.000d.

Téng tri gia 12.150,2m?* dat 1a 364.506.000d.

[2.2] Tai Bién ban hoa giai tai tru s& 4p A, xd T, huyén T vao ngay
25/11/2019 6ng Hura Van H trinh bay: “... Trude cha me t6i cho ché t6i 1a chi X bé
ngang nim tim. Sau d6 me t6i cam quyen su dung dat cAm cho chi T6 Kim H1.
Sau d6 T6 Kim H1 dua sang lén cudc nén me t6i dé toi sang lai toan bd phan dat
ctia me t0i (phan dat cam cho chi T6 Kim H1)...” (but luc 45).

Tai Bén ty khai ngay 02/12/2020, 6ng Hra Van H tu khai: “ngay 22/7/2015
me toi 12 ba Phan Thi G ¢6 thiéu no ba T6 Kim H1 14 60.000.000d (séu muoi triéu
dong), khong co tién tra do d6 me t6i ban miéng dit 12.150,2m? cho T6 Kim H1
trir khoan ng ma me toi thiéu. Lic nﬁy me t6i kéu hét anh em toi lai va nodi vo
chong dira nao co tién mua lai miéng dat noi trén nhung trong anh em tdi khong ai
mua lai hét. dén ngay 25/12/2016 vo chong toi vay tién Ngan hang N4 va vay tién
bén ngoai, dén thoa thuan véi ba T6 Kim H1 mua lai miéng dét ciia me toi ban cho
ba T6 Kim H1 voi gia la 95.000.000d (chin muoi lam triéu ddng), c6 chinh quyén
dia phuong chimg kién. Sau do vo chong toi lam thu tuc sang tén qua vg chong toi
dugc cap gidy chimg nhan quyen su dung 12.150 ,2m?, dén khoang 3 thang sau me
t6i kéu toi cat mot phan dat cia vo chong toi sang cho ché t6i 1a Htra Thi X, vo
chong toi khong dong ¥, tir 46 me toi noi ban dat vudng con dat tho cu khong ban,
do d6 me toi viét don glri Toa 4n nhan dan huyén Théi Binh yéu cau lay lai phén
dat thd cu...” (bat luc 104).

[2.3] Lién két cac su viée néu trén, cho théy ban chét sy viéc nhu sau:

Theo gia Nha nudc quy dinh, gia tri cua toan bd phﬁn dat 12.150,2m2 cua cu
Phan Thi G 1a 364.506.000d. Cu G no ba Té Kim H1 60.000.000d thi khong thé c6
viéc chuyén nhuong toan bd phan dat dién tich 12.150,2m? cho ba T6 Kim H1, hon
nira viéc chuyén nhuong toan bd dién tich dat nhung khong do dac, ban giao cu
thé, khong tinh dén viéc trén dat c6 nha ba Hira Thi X (do cu K cho dat cat nha trén
20 nam, theo do dac thuc té dién tich 589m?), c6 ngdi mo cua cu K...

Do d6, ¢6 can cir cho 1a giao dich chuyén nhuong QSDD giita cu Phan Thi
G va ba T6 Kim H1, 1a giao dich dan sy gia tao nham che dau mot giao dich khac
(ba H1 cho cu G vay 60.000.000d), do d6 giao dich chuyén nhugng QSDP gitta cu
G v6i ba H1 vo hiéu theo Piéu 129 B luat dan sy nam 2005. Thuc té, dén ngay
25/12/2016 6ng H va ba O di chudc lai phan dat chuyén nhuong voi gia
95.000.000d (tra 1ai 35.000.000d).

[2 4] Phan dit ba X khang cdo yéu cau cong nhan theo do dac thyc té 1a
240,8m*. Cac nguyén don, ngudi bao vé quyén va 1ot ich hop phap cua ba X cung
théng nhat trinh bay: Ngay 16/5/2016 cu G ¢ glay hop gia dinh vdi ndi dung"..
cho con gal thtr 7 tén Hua Thi Xa sinh 1963 chleu ngang 21 thudc chiéu dai 63
thudec..." va cé xac nhan cua dai di¢n dia phuong a ap A, xa T, huyén T, tinh Ca Mau
(BL 55). Do ¢6 chimg ctr chting minh hop dong chuyén nhuong QSDD cua cu G
cho ba H1 v6 hiéu nhu néu tai tiéu muc [2.3], nén phan dat theo gidy ching nhan
QSDP cap cho cu G vin thudc quyén so hitu cta cu G. Vi vay, ngay 16/5/2016 cu
G ¢ quyén cho ba X phan dit c6 dién tich theo do dac thuc té 240,8m” hién ba X
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dang quén 1y, sir dung (phan dat nay 6ng H ciing thira nhan cu G cho ba X theo tiéu
muc [2.2] néu trén). Sau khi ong H, ba O tra ng cho ba H1. Bén ngay 27/12/2016
cu G moi lam hop ddng ting cho ong Hira Vin H va ba Chau Thi O toan bd phan
dat (sau khi cu G cho ba X phan dat 240,8m?). Vi vay, viéc ba X yéu ciu cong
nhan cho ba dugc quan 1y, sir dung phan dit dién tich 240,8m?1a phu hop.

[2.5] Tir nhitng ching ct va nhan dinh trén, Hoi dong xét XU chép nhan
khang cao cua ba Hira Thi X, cong nhan cho ba Hira Thi X duoc t1ep tuc quan ly
str dung va ding ky quyén str dung dat phan dat dién tich 240,8m” dit toa lac tai 4p
A, xa T, huyén T, tinh Ca Mau (tai thira s 5, Ban vé trich do hién trang ngay
11/5/2022 (but luc 230)).

[3] Xét khang cdo ctia ba Htra Thi U, 6ng Hra Van N2, 6ng Htra Van T, 6ng
Hura Van T1, ba Hta Thi N, ba Htra Thi N1, ba Hira Thi C khang céo yéu cau 6ng
Hira Vian H, bd Chau Thi O tra lai phan dat dién tich 2.417,5m” dé chia thira ké,
Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Nhu nhan dinh tai tiéu muc [2.4] néu trén, sau khi cu G cho thém ba X
phﬁn dat dién tich 240,8m?, cu G d3 1am thu tuc cho tang toan bd phﬁn dét con lai
cho 6ng H, ba O va dng H, ba O da duoc diéu chinh gidy chirmg nhan QSDD tir tén
cu G qua tén 6ng H, ba O. Cac nguyén don khong cod chiing ctr chirng minh cu G
chi chuyén nhugng cho ong H va ba O khoang 04 tam, theo do dac thyuc té la
6.174,9m*. Do d6, ba Haa Thi U, ong Hra Van N2, 6ng Hura Van T, 6ng Hira Van
T1, ba Hra Thi N, ba Hra Thi N1, ba Hira Thi C yéu cau éng H va ba O tra lai
ph::in dét ctia cu G véi dién tich do dac thuc té 2.417,5rn2 la khong c6 ¢6 co sé.

[3.2] Do d6, Hoi dong xét xtr cap phuc tham khong chap nhan khang céo cua
ba Hua Thi U, ba Hra Thi N, ba Htra Thi N1, dng Hta Van T, 6ng Hira Vin N2,
ong Htra Van T1 va ba Hira Thi C

[3.3] D6i v6i khang cdo qua han cta ong Hira Van H va ba Chau Thi O, tai
Quyét dinh s6 04/2023/QP-PT ngay 10/02/2023 Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau da
khong chap nhan viéc khang cdo qua han ctia 6ng Htra Van H va ba Chau Thi O.
Do d6, Hoi dong xét xir cap phuc tham khong dit ra xem xét.

[4] TUr cac chimg ct, phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr cAp phuc
tham stra Ban an so tham s6 96/2022/DS-ST ngay 28 thang 12 nim 2022 cua Toa
an nhan dan huyén Théi Binh, tinh Ca Mau, chdp nhan yéu cau khang cdo cua ba
Htra Thi X vé viéc cong nhan cho ba X tiép tuc quan 1y, st dung va ding ky QSDD
phan dét dién tich 240,8m? nhu d& nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Ca Mau.

[5] V& chi phi t6 tung: Tong s tién chi phi tham dinh, dinh gia 14.017.000
ddng (trong do6 chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 6.904.000 dong, chi phi dinh
gi4 tai san 1a 7.112880 dong).

Téng dién tich dat nguyén don yéu cau 1a 3.247,3m?

Do d6, chi phi tham dinh, dinh gia 1m?* d4t 1a 4.316,5d (Iam tron sb).

Do yéu cau cua ba U, ba N, ba N1, 6ng T, dng N2, 6ng T1, ba C vé viéc yéu
cau 6ng H, ba O tra 2417,5m” dat dé chia thira ké khong duoc chap nhan. Cac
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nguyén don (trir ba X) phai chiu chi phi tham dinh, dinh gi4 twong mg véi dién
tich dat bi bac, cu thé:

2417,5m’ x 4.316,5d = 10.435.161d (lam tron s0), cac nguyén don phai chiu
(ba X da ndp xong, tai phién toa ba X khong yéu cau cac nguyén don hoan lai).

Ba X duogc chip nhan 2 phan dat, nén 6ng H va ba O phai chiu chi phi do
dac, thim dinh tuong img nhu sau:

(859m? + 240,8m?) x 4.316,5d = 3.581.8394d (lam tron sb). Do ba X di ndp
cho cong ty tham dinh, dinh gia xong, nén 6ng H va ba O phai hoan tra cho ba X
50 tién 3.581.839d.

[6] V& an phi:

[6.1] An phi dan sy so tham:

- Ba U, ba N, 6ng T1, ba C, ba N1, ong T, 6ng N2 mdi ngudi phai ndp
300.000d.

- Ba N1, 6ng T, 6ng N2 do 1a ngudi cao tudi, co don yéu cau nén duoc mién
ndp an phi.

- Ba X thudc ho nghéo nén duoc mién an phi.

- Ong H, ba O phai chiu an phi 5% doi véi s6 tién bi budc tra cho Ngan hang
N3, cu thé: 266.000.000d x 5% = 13.300.000d.

[6.2] An phi dan sy phiic tham:

- Ba U, ba N, 6ng T1, ba C mdi ngudi phai ndp 300.000d, da du ndp, dugc
chuyén thu.

- Ba N1, 6ng T, 6ng N2 1a nguoi cao tudi va co6 don nén dugc mién ndp, da
dugc mién du nop.

[7] Ngoai ra, Ho1 déng xét x{r so tham co vi pham thu tuc td tung dan su, cu
thé:

[7.1] Ngan hang N3 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc
lap trong vu an. Nhung ho so vu an khong co tai liéu nao thé hién nguoi dai dién
theo phap luat cia Ngan hang N3 1a ai va ciing khong c6 tai liéu nao thé hién 6ng
Pham Anh C2 la nguoi dugc nguoi dai dién theo phap luat cua Ngan hang N3 uy
quyén ky don yéu cau doc lap.

[7.2] Giai quyét an chia thira ké nhung cip so thim khong yéu cau duong sy
lap va cung cap T khai tong chi, khong thu thap To khai tir ciia cu Htra Van K va
cu Phan Thi G.

[7.3] Bi don 1a 6ng Hira Van H va ba Chau Thi O khéng c6 don phan tb
nhung Ban 4n Dén su so tham s6 96/2022/DS-ST ngay 28 thang 12 nim 2022 cia
Toa an nhan dan huyén Thot Binh, tinh Ca Mau lai tuyén: “Budc ba Hira Thi X ¢c0
nghia vy di do1 mot phan nha phu véi dién tich 33,7m” va cac tai san trén dat khac

(néu c6) dé tra cho 6ng Hira Vian H, ba Chau Thi O phan dét c6 dién tich 240,8m*”,
la khong dung.
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[7.4] Cac vi pham néu trén khong nghiém trong, cap phuc tham da thuc hién
bd sung, d3 stra ban 4n so thim nén khong anh huong dén quyén va loi ich hop
phap cta ba Htra Thi X. Tuy nhién, Hoi dong xét xtr so thAm phai nghiém tac rat
kinh nghiém.

[8] Cac qqyét dinh khac cua an so thAm khong khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ci khoan 2 DPiéu 308 Bo luat tb tung Dan su; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi toa an.

Chép nhéan khang cdo ctia ba Htra Thi X.

Khéng chip nhan khang céo ctia ba Hara Thi U, ba Htra Thi N, ba Hira Thi
N1, 6ng Hira Van T, 6ng Hira Van N2, 6ng Htra Van T1 va ba Hira Thi C.

Stra Ban 4n Dan sy so tham s6 96/2022/DS-ST ngay 28 thang 12 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Bac yéu cau khai kién ctua ba Haa Thi U, ba Htra Thi N, ba Hira Thi N1,
6ng Htra Van T, 6ng Hira Van N2, 6ng Hira Van T1 va ba Htra Thi C vé viée yéu
cau vo chong 6ng Hira H va ba Chau Thi O tra lai phan dat dé chia tai san thira ké
phﬁn dat voi dién tich theo do dac thuc t& 2.417,5m? dat toa lac tai ép A, xaT,
huyén T, tinh Ca Mau.

2. Cong nhan cho ba ba Htra Thi X du’()’c tiép tuc quan 1y sir dung va ding ky
quyén st dung dat phém dat dién tich 240, 8m” dat co vi tri, kich thudc, dién tich
theo do dac thuc té nhu sau: Mat tién giap duong 16 bé tong kénh ong S (Soi) co
mdc M14M15 dai 6m; mat héu giap phan dat tranh chip nguyén don yéu cau bi
don tra lai dé chia thira ké co6 moc M27M26 dai 6m; canh trai nhin tir mat tién giap
phan dat con lai nguyén don yéu cau bj don tra dé chia thira ké c6 mbc M15M26
dai 40,64m; canh phai nhin tir mit tién giap phan dat ba X dang quan 1y do cu K
cho c6 mdc M14M27 dai 40,44m theo manh trich do hién trang ngay 11/5/2022
ctia Chi nhanh Coéng ty TNHH T3 ban d6 Tan C1 tai Ca Mau thi phan dat trich do
tir thira s6 198, 203, 229 to ban dd s6 12 — chinh 1y ndm 2016 dat toa lac tai ap A,
xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

3. Cong nhan cho ba Hira Thi X dugc tiép tuc quan ly sir dung va ding ky
quyén sir dung dat phan dat di¢n tich 589m° ¢6 vi tri, kich thude, dién tich theo do
dac thuc té nhu sau: Mt tién giap duong 16 bé tong kénh ong S (Soi) cb mdc
MI3M14 dai 15m; mat hau giap phan dat tranh chap nguyén don yéu cau bi don
tra lai dé chia thira ké c6 mdc M27M10 dai 15m; canh trai nhin tir mét tién giap
phﬁn dat con lai ba X x4c dinh dugc cha me cho ¢6 mdc M14M27 dai 40,44m;
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canh phai nhin tr mat tién gidp phan dat 6ng Haa Van L co6 mbc
MI13MI12MM11M10 dai 40,52m theo manh trich do hién trang ngay 11/5/2022 cua
Chi nhanh Cong ty TNHH T3 ban d6 Tan C1 tai Ca Mau thi phan dat trich do tir
thira s6 198, 203, 229 td ban dd sb 12 — chinh 1y nam 2016 thudc quyén st dung
dat do Htra Van H va Chau Thi O dtng tén véi tong dién tich 12.150,2m?, thira
203, 198 t& ban dd s 12, dit toa lac tai é\p A, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

4. Hay mot phan hop dong thé chap sé 34439/HPTC ngay 13/01/2017 giita
Ngan hang N3 v6i 6ng Hira Vin H, ba Chau Thi O v6i 02 phan dat. Phan dat thi
nhat dién tich theo do dac thuc té 589m dat toa lac tai ap A, xa T, huyén T, tinh
Ca Mau (phan dét dién tich 589m” di giao cho ba Hira Thi X tai myc 3 cta phan
Quyet dinh). Phan dat thir hai dién tich theo do dac thuc t& 240,8m? dat toa lac tai
ép A, xa T, huyén T, tinh Ca Mau (phﬁn d4t dién tich 240,8m? da giao cho ba Hira
Thi X tai muc 2 cua phén Quyét dinh).

5. Budc 6ng Htra Van H va ba Chau Thi O thanh toan cho Ngan hang N3
tong sb tién 266.000.000 dong tinh dén ngay 16/1 1/2022. Truong hop khong thuc
hién nghia vu thanh toén thi Ngan hang N3 c6 quyén yéu cau xt 1y ng theo hop
dong thé chap s6 34439/HDTC ngay 13/01/2017 giita Ngan hang N3 voi 6ng Hira
Vin H, ba Chau Thj O d3 duoc didu chinh giam mot phan véi dién tich 589m? da
giao cho ba Hira Thi X va cac hop dong khéc c6 lién quan (néu co).

6. Chi phi to tung khac: Budc 6ng Hira Van H va ba Chau Thi O c¢6 nghia vu
ho?m tra lai cho ba Htra Thi X so ‘gién la 3.581.839d (ba tri€u nam tram tdm muoi
mot ngan tdm tram ba muoi chin dong).

7. V& 14i suat cham thyc hién nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay 17/11/2022 6ng Hura Van H va ba Chau Thi O con phai tiép tuc
chju khoan tién 13i cua sb tién no gdc chua thanh toan, theo muec 14i suét ma cac
bén thoa thuén trong hop d6ng cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.
Truong hop trong hop ddng tin dung, cic bén c6 thoa thuin vé viée diéu chinh 13i
suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo hop dong di ky voi ngan
hang.

Ké tir khi ban an c6 hiéu lyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cia
ba Hura Thi X cho dén khi thi hanh an xong cac khoan tlen hang thang 6ng Hura
Van H va ba Chau Thi O con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh
4an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

8. An phi déan sy so tham:

- Ba Hira Thi U, ba Htra Thi N, 6ng Htra Van T1, ba Hira Thi C mdi nguoi
phai nép 300.000d (ba trim ngan déng). Tong sd tién ba U, ba N, 6ng T1, ba C
phai nop 13 1.200.000d (mot triéu hai trim ngan dong). Vao ngay 27/11/2020 ba U,
ba N, 6ng T1, ba C da du ndp 1.942.000d (mot triéu chin tram bén muoi hai ngan
d6ng) theo bién lai s6 0011339 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Théi Binh,
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nay duoc doi trir. Ba U, ba N, 6ng T1, ba C dugc nhén lai s6 tien 742.000d (bay
tram bon muoi hai ngan dong).

- Ba Hura Thi X khong phai chiu an phi, vao ngay 27/11/2020 ba X c6 du
ndp 300.000d (ba tram nghin dong), theo bién lai s6 0011338 tai Chi cuc Thi hanh
an Dan sy huyén Thdi Binh, dugc nhén lai.

- Ong‘Hﬁ’a Van H va ba Chau Thi O phai ndp 13.300.000d (muoi ba triéu ba
tram ngan dong).

- Ngan hang N3 khong phai chiu an phi, vao ngay 24/11/2022 da du ndp
6.650.000d (sau tri¢u sau tram nam muoi nghin dong) theo bién lai s6 0003173, tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Théi Binh, dugc nhan lai.

9. An phi dan sy phiic tham:

- Ba Haa Thi U, ba Hira Thi N, 6ng H{ra Van T1, ba Htra Thi C mdi nguoi
phai nép 300.000d (ba trim ngan ddng). Ngay 16/01/2023 mdi nguoi da du ndp
300.000d, theo cac bién lai s6 003295, 0003296, 0003297, 0003298, tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Théi Binh, duge chuyén thu.

- Ba Htra Thi N1, 6ng Hta Vin T, 6ng Hira Vian N2 duoc mién.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bj
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac dieu 6,7, 7a, 7bva 9 Ludt Thi hanh
dn dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

10. Cac quyétv dinh khac cua an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hi¢u lyc phap luat ké tr ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

11. Ban an phiic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhdan dan huyén Thoi Binh;

- Chi cuc THADS huyén Thoi Binh;

- Cac dwong su;

- Luu ho so:;

- Lwu an van;

- Luu VT (TM:TANDTCM). P35 Cao Khinh
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguy&n Thanh Lap Pinh Cim Pao P6 Cao Khanh
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