TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap - Tuw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 139/2024/DS-PT.
Ngay: 18-03-2024 ‘
Vv “Tranh chap hop dong dat coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Phung Thi Cam Hong
Cdc Tham phén: 1. Ong Pang Vin Nhimng

2. Ba Trinh Thi Phuc

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai di¢n Viégn kiém sdt nhan din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyeéen Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 18 thang 3 ndm 2024 tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Long An tién hanh xét xu phic thdm cong khai vy an dan sy thy ly so
36/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
dat coc”.

Do Ban 4n dan su so tham s 90/2023/DS-ST ngay 07 thang 11 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Tan Tru bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 48/2024/QP-PT ngay 01 thang 02
nam 2024 gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Cao Thi H, sinh nam 1982.

Dja chi: Khu phé B, thi trin T, huyén T, tinh Long An.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Lé Van L
- Chi nhanh Céng ty L3, thudc Poan luat su tinh L.

2. Bi domn.

2.1 Ong Nguyén Phuéc L1, sinh nim 1974.

bia chi: Khu phé B, thij trdn T, huyén T, tinh Long An.

2.2 Ba Bui Thi Kim T, sinh ndm 1978.

bia chi: Ap T, xa b, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don: 6ng Nguyén Vian T1, sinh nim
1991.
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Pia chi: Q, x4 N, huyén P, tinh Pik Nong. (Theo van ban ty quyén ngay
23/02-2024)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Truong Thanh HI, sinh ndm 1970.

Dia chi: khu phé T, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

3.2 Ba Pham Thi P, sinh nam 1978.

Dia chi: s6 A, Nguyén Trung T2, thi trin T, huyén T, tinh Long An.

3.3 Ong Vuong Vin D, sinh nim 1973.

3.4 Ong Vuong Van T3, sinh ndm 2000.

3.5 Ba Vuong Thi L2, sinh nam 2002.

3.6 Ong Vuong Ngoc A, sinh nam 1929.

3.7 Ba Vo Thi C, sinh nam 1961.

3.8 Ba Vuong Thi N, sinh nam 1978.

3.9 Em Vuong Thi T4, sinh nam 2012 (con cua ba Cao Thi H).

3.10 Em Vuong Thi T3, sinh nam 2014 (con ctua ba Cao Thi H).

3.11 Em Cao Thi Nhu H2, sinh nam 2009 (chau cua ba Cao Thi H).

3.12 Em Cao Hoang G, sinh nam 2012 (chau cua ba Cao Thi H).

3.13 Ngan hang thuong mai c6 phan N1.

Pia chi: s6 B, cach Mang thang tam, phuong D, Quan C, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: 6ng Nguyén To Triéu C1. Chirc vu: chuyén
vién quan hé khach hang cao cdp - Ngan hang thuong mai c6 phan N1 - Chi
nhanh L4. Pia chi: sé6 C duong H, phuong C, thanh phd T, tinh Long An (Vin
ban Uy quyén ngay 07/11/2023).

4. Nguoi khdang cao: Nguyén don ba Cao Thi H, bi don ong Nguyén Phudc
L1, nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Truong Thanh H1.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an nguyén don ba Cao Thi H
trinh bay: Nam 2012 ba c6 thué nha va dat thudc thira s6 62, t& ban d6 sb 8, toa
lac khu pho B, thi tran T, huyén T, tinh Long An ctia 6ng Nguyén Phudc L1 va
ba Bui Thi Kim T. Pén nim 2016 ba c6 théa thuan véi 6ng L1 va ba T 1a nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat va cin nha nay véi gia 1a 1.400.000.000d0ong.
Hai bén khong c6 lam hgp dong chuyén nhugng nhung c6 lam gidy dat coc.
Ngay 30/8/2016 (AL) ba c6 giao cho dng L1 s tién coc 14 700.000.000dong, sb
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tién con lai 1a 700.000.000d6ng hen sé& giao vao ngay 30/10/2016 (AL) va hai
bén tiép tuc ky hop ddng chuyén nhuong tai Vin phong cong chung. Thang
9/2016 (AL) ba T yéu cau ba phai tra sb tién 1ai 8.400.000 dong trén sd tién
700.000.000d6ng cua hop ddng chua thanh todn. Bén ngay 30/10/2016 (AL), ba
T c6 cho ba biét do gidy chimg nhin quyén sir dung dat dang thé chép vay tién
tai Ngan hang nén khong lam thu tuc sang tén dugc va ba T yéu cau ba tiép tuc
tra tién 14i cho ba T. Ba c6 tra cho ba T tién 14i tir 9/2016 cho dén thang 5/2019
mdi thang 13 8.400.000d6ng véi sb tién 1a 277.200.000 dong.

Ba H yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Tiép tuc giao két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira ong
Nguyén Phuéce L1 va ba H tai thira dat s6 62, to ban do sb 8, dat toa lac tai thi
tran T, huyén T, tinh Long An. Trudong hop khong tiép tuc duoc Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat, ba H yéu cau 6ng L1, ba T tra cho ba sb tién
d3 nhan 1a 700.000.000 dong, tién 1di da dua tir ngdy 30/8/2016 dén ngay
30/5/2019 1a 277.200.000 ddong, tinh 1ai suat 10%/nam trén sd tién la
700.000.000 dong ké tir ngay nhan tién 1a 30/6/2016 dén nay 1a 490.000.000
dong; yéu cau ong H1, ba T, 6ng L1 phai tra cho ba gia tri tai san do ba stra chira,
lam thém 14 80.666.649 dong; yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 DC 342590 da cip cho 6ng Truong Thanh HI.

Tai phién toa so tham ba H rat lai yéu cau hiy gidy chting nhan quyén sir
dung dat s DC 342590 da cap cho 6ng Truong Thanh HI; rat lai yéu cau tiép
tuc giao két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng Nguyén Phudce
L1 va ba Bui Thi Kim T, khéng yéu cau Toa an giai quyét vin dé nay.

Ba H xac dinh lai yéu cau chi dé nghi 6ng L1 va ba T phai tra cho ba H sb
tién coc 700.000.000 dong va tién 1i 1a 490.000.000 dong; tién 14i trén sb tién
700.000.000d6ng ba chwa thanh toan nhung ba di tra 13i dbi voi so tién nay 1a
277.200.000 dong; yéu cau ong L1, ba T, dng H1 tra cho ba gia tri nha da sira va
1am thém 13 80.666.649 dong. Gia dinh ba dong ¥ di doi tai san tra nha dat cho
6ng H1 khi ba T, 6ng L1 hoan tr tién cho ba.

Bi don ba Bui Thi Kim T, g Nguyén Phwéc L1 c6 nguwoi dai dién theo iy
quyén la éng Tran Van T6 trinh bay: Ba T va 6ng L1 c6 cho ba Cao Thi H thué
nha va dat thudc thira sb 62, to ban do s 8, dat toa lac tai thi tran T, huyén T,
tinh Long An voi gia 1.500.000d0ng/thang, hop dong thué dén ngay 04/01/2021
két thic. Ngay 16/8/2019 6ng L1, ba T yéu cau cham dat hop dong thué trudc
thoi han va yéu cau ba H tra nha, nhung dén nay ba H van dang quan 1y, sir dung
cin nha va dat nay.
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Ong L1, ba T khong c6 thoa thuan chuyén nhugng nha va dat cho ba H, chir
ky trong gidy nhan tién coc khong phai 1a ctia ong L1. Ong L1 va ba T xac dinh
khong c6 nhan s6 tién dat coc 700.000.000 déng, cling nhu khong nhéan s6 tién
1ai hang thang 1a 8.400.000 dong nhu 10 trinh bay cta ba H. Dén thang 6/2021
6ng L1 va ba T dd chuyén nhuong nha dat nay cho 6ng Truong Thanh H1 véi
gia 14 2.000.000.000 dong, hién nay 6ng H1 di dimg tén gidy chimg nhan quyén
str dung dat.

Dbi voi yéu cau ciia ba H vé viée tra sb tién 700.000.000d6ng, tién 13i da
dua 1a 277.200.000d6ng va tién 13i trén sb tién 700.000.000d6ng 1a 490.000.000
d6ng, 6ng L1 va ba T khong dong ¥.

Ba T va 6ng L1 déng y lién d6i cung v6i ong H1 tra cho ba H tién sira chita
cin nha theo gia ching thu da dinh 13 80.666.649 dong.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Truong Thanh H1 c6 nguoi dai dién 1a ong V& Minh K trinh bay:
Thang 6/2021 6ng H1 c6 nhan chuyén nhugng nha va dat sd 62, to ban dd so 8,
dat toa lac tai thi trAn T, huyén T, tinh Long An cta 6ng Nguyén Phuéc L1 véi
gia 2.000.000.000 dong, hién nay ong H1 di ding tén trén gidy ching nhan
quyén str dung dat va dang thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat dé vay
tién tai Ngan hang thuong mai c6 phan N1. Bdi v6i Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat va nha giira 6ng H1 va 6ng L1 13 hop phap nén ong H1 khong
dong v theo yéu cau khoi kién cia ba H. Trude khi cong ching hop dong chuyén
nhuong ba T ¢6 giao cho 6ng H1 xem hop dong thué nha da hét han. Khi lam tha
tuc chuyén nhuong, 6ng H1 c6 yéu cau ba H di doi tai san nhung ba H ¢ hen
cho dén nay ma van chua thyc hién. Ong H1 yéu cau ba H va nhiing nguoi dang
sinh séng trén thira dat s6 62 di doi tai san tra nha va dat lai cho ong H1. Ong
Hiép dong y lién d6i cung véi ong L1, ba T tra cho ba H tién sira nha theo gia
chung thu di dinh 13 80.666.649 dong.

2. Ong Vieong Vin D trinh bay: Ong 1a chdng ctia ba Cao Thi H. Ong thng
nhat 161 trinh bay cua ba H. Ong khong c6 ¥ kién hay yéu cau bo sung gi.

3. Ba Pham Thi P c6 don d@é nghi xét xir vang mdt va cé ¥ kién nhw sau: Ba
1a vo ciia 6ng Truong Thanh H1, ba dong ¥ v&i yéu cau khéi kién ciia ong H1 va
khéng co6 ¥ kién gi.

4. Ngdn hang thiwong mai ¢6 phan N1 nguoi dai dién theo 1y quyén la ong
Nguyén Té Triéu CI trinh bay: Hop dong thé chap s6 0067/2021/604-BP ngay
13/07/2021 1a hop phap va dung theo quy dinh phép luat. Ngan hang thuong mai
cd phan N1 di cong chtng thé chip va ding ky giao dich bao dam theo ding quy
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dinh nén phat sinh hiéu luc dbi khang véi bén thr ba theo quy dinh tai Diéu 297
B luat Dan sy nam 2015.

Ngén hang thuong mai ¢ phan N1 khong dong ¥ vé viéc ba Cao Thi H yéu
cau tiép tuc giao két Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong
Nguyén Phuéc L1 va ba H ddi voi thira dat s6 62, to ban dd sd 8 toa lac tai thi
tran T, huyén T, tinh Long An. Di v6i khoan vay cua 6ng Truong Thanh H1 va
ba Pham Thi P v6i Ngan hang thuong mai c6 phan N1 thi trong thoi gian vay
6ng H1 ludn thuc hién tét nghia vu v6i Ngan hang dong 1ai dung han. Trong
truong hop Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat thi Ngan hang thuong
mai c6 phan N1 phai dugc wu tién giai quyét quyén loi trude khi ong Truong
Thanh H1 va ba Pham Thi P thuc hién cac nghia vu khac.

5. Ba Vo Thi C, ba Vuong Thi N, ng Vuong Van T3, ba Vuong Thi L2,
6ng Vicong Neoc A ¢é don dé nghi ving mdt trong qud trinh to tung va khong co
loi khai.

6. Ba Vuong Thi T4, Vuwong Thi T5, Cao Thi Nhw H2, Cao Hoang G do ba
Cao Thi H dgi dién trinh bay: Vwong Thi T4, Vuong Thi T5 1a con ctia ba Cao
Thi H va 6ng Vuong Van D. Cao Thi Nhu H2, Cao Hoang G 1a con cta 6ng Cao
Viét Al (dd mat nam 2019) va ba Duong Thi H3 dd c6 chong khac dang sinh
song tai Thanh phd N, tinh Khanh Hoa (ba H khong biét duoc dia chi cua ba
H3). Ba Vuong Thi T4, ba Vuong Thi T5, ba Cao Thi Nhu H2, Cao Hoang G
khéng c6 y kién hay yéu cau gi.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 90/2023/DS-ST ngay 07/11/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Tan Try da tuyén:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Diéu 147, biéu 217, Piéu 218,
Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244, Piéu 271, Piéu 273 Bo luat T tung dan su; Piéu
429, Diéu 357 B6 luat Dan sy nim 2015; cac Diéu 99, Diéu 166, 167, Diéu 203
Luat Dat dai ndm 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir yéu cau khai kién cia ba Cao Thi H vé viéc huy gidy
chirng nhan quyén s dung dat doi véi thira dat s6 62, to ban dd sb 8, toa lac thi
tran T, huyén T, tinh Long An cdp cho dng Truong Thanh H1 va yéu cau tiép tuc
giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Cao Thi H véi ong
Nguyén Phuéc L1, ba Bui Thi Kim T.
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2. Pinh chi yéu cau khoi kién vé viéc tranh chap hop dong dit coc va yéu
cau tra s tién 13i 490.000.000 ddng cua ba Cao Thi H voi ba Bui Thi Kim T, 6ng
Nguyén Phuéce L1.

2.1. Chép nhéan yéu cau ciia ba Cao Thi H vé viéc yéu cau ong Nguyén
Phuéc L1 va ba Bui Thi Kim T tra tién d& nhan. Budc 6ng Nguyén Phudc L1 va
ba Bui Thi Kim T lién déi tra cho ba Cao Thi H s tién 700.000.000 dong.

2.2. Khong chap nhan yéu ciu cua ba Cao Thi H yéu cau ong Nguyén
Phudc L1 va ba Bui Thi Kim T tra s6 tién 13i 1a 277.200.000 dong.

2.3. Cong nhan sy thoa thuan cua ba Cao Thi H vé viée yéu cau ong
Nguyén Phuée L1, ba Bui Thi Kim T, 6ng Truong Thanh H1 tra tién sira nha.

Buoc 6ng Nguyén Phude L1, ba Bui Thi Kim T va 6ng Truong Thanh H1
lién doi hoan tra cho ba Cao Thi H tién stra nha s tién 80.666.649 dong.

Ong Truong Thanh H1 dugc quan 1y st dung cic cong trinh do ba Cao Thi
H stra 1am thém trén thira dat s6 62, to ban do so 8, toa lac thi tran T, huyén T,
tinh Long An.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Truong Thanh H1. Budc ba Cao
Thi H cing nhitng ngudi dang sinh song trén thira dat sd 62, to ban do6 sb 8, toa
lac tai thi tran T, huyén T, tinh Long An phai di doi tai san dé tra lai nha va thira
dat s6 62 to ban dd sd 8, toa lac tai thi trin T, huyén T, tinh Long An cho 6ng
Truong Thanh HI.

Ban an so tham con tuyén vé chi phi td tung, 4n phi quyén khang céo, quyén
yéu cau thi hanh an do61 véi cac duong su.

Ngay 20 /11/ 2023 nguyén don ba Cao Thi H khang cdo mot phan ban an so
tham, yéu cau Toa an phuc tham sira ban an so tham chap nhan yéu cau khoi
Kién cua ba, budc ong L1, ba Thanh thanh t 14i suat phat sinh di voi sé tién gbc
dé nhén 1a 700.000.000 dong tir 30/9/2016 dén thang 9/2023 la 490.000.000
dong, tra lai tién lai ba da thanh toan hang thang la 8.400.000 dong, tinh tu ngay
30/8/2016 dén ngay 30/5/2019 1a 227.200.000 dong.

Ngay 14/11/2023 bi don 6ng Nguyen Phudc L1 khang céo yéu cau huy ban
an so tham, yéu cau vo chong Vo chong ba H, 6ng D phai lién déi tra lai cho ong
s6 tién vay 5.300.000.000 dong, tra tién thué nha la 192.000.000 dong.

Ngay 21/11/ 2023 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Truong
Thanh H1 khang cao yéu cau stra ban an so tham, 6ng khong dong ¥ tra cho ba H
s6 tién stra nha 14 80.670.000 dong, yéu cau ba H thao d& mai che tra lai dat cho
ong H1.

Tai phién toa phuc thé}m: Nguyén don khong rat don khoi kién; nguyén
don, bi don va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan khong rat don khang céo.
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Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don ba H trinh bay:
Ba H yéu cau bi don tra sb tién coc 1a 700.000.000d6ng. Theo gidy dit coc ngay
30/8/2016, ba H trinh bay 1a do ba T viét, ky thay cho 6ng Nguyén Phudc L1 va
két luan giam dinh xac dinh 1a chir viét cua ba T nén dé nghi Hoi dong xét xur
chap budc ba T va 6ng L1 tra cho ba H sé tién coc 700.000.000 dong.

Ba HvabaT colam hop dong dat coc dé chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Tur khi ky gidy dit coc, ba H quan 1y st dung nha va dat, khong co tra tién
thué nha cho ba T. Ba H va ba T ¢6 ky hop dong thué nha dé cho ba H ky hop
ddng cung cap dién sir dung cho sinh hoat nhung trén thyc té hai bén da cham
dut viée thué nha. Viéc ba T nhén sb tién 700.000.000 dong tir ngay 30/8/2016
nén ba H yéu cau tinh 13i 10%/nam véi sb tién 490.000.000 dong 1a phu hop theo
quy dinh phap luat, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan; ngoai ra ba T thira nhan
c6 nhén sd tién 131 8.400.000d0ng moi thang, nén dé nghi chip nhan yéu ciu cia
ba H budc ba T tra sb tién 13i 1a 277.200.000dong; ba T, dng L1 va éng Hiép
dong ¥ tra cho ba H chi phi sira lai cin nha 1a 80.666.649 dong nén dé nghi
khong chap nhan yéu cau khang céo cta ong H1.

Dbi voi yéu cau ap dung thoi hiéu cua bi don thay ring, theo gidy dat coc
30/8/2016, ba H c¢6 dua cho éng L1 sé tién 700.000.000 dong, hai bén ¢ thoa
thuan tra tién 13i. Ba H c6 tra 13i cho ba T 8.400.000 dong/thang nhung ba T xac
dinh day 14 tién 14i vay, tién hui va c6 nhan tién 1di 1a 12 thang dén thang
01/2019. Nhu vay, x4c dinh ba H biét duoc quyén loi ciia minh bi xdm pham tir
thang 01/2019 nén van con thoi hidu khdi kién.

Dai dién bi don ong Nguyen Van TI trinh bay: Gilta ong L1, ba T va ba H
khong co ky hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat voi nhau va ciing
khong c6 nhan sb tién coc 700.000.000d6ng, Gidy dit coc ghi ngdy 30/8/2016
ong L1 khong co ky tén vai ba T viéc nay ba H cling thira nhan. Ba H cling
khong chimg minh duge ong L1, ba T ¢6 nhan sé tién coc 1a 700.000.000dong.
Phia ba H cho rang ba H nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba T va 6ng
L1 thé hién hai bén c6 ky Gidy dit coc ngay 30/8/2016, nhung vi sao dén ngay
04/01/2017 ba H lai tiép tuc ky hop dong thué nha. Pdi v6i doan ghi am ba H
cung cap thé hién ba T nhén sO tién 8.400.000 dbng 1a tién 14i cua s6 tién vay,
khong phai tién 131 phat sinh tir Glay dit coc. Xét thdy, qué trinh giai quyét vu an
Toa an cap so tham chua d6i chat 1am rd cac chimg clr va cac yéu cau cia duong
su nén dé nghi huy ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién:

- Vé tha tuc: Ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh ctua B luat T tung dén su.

- Vé noi dung: Xét thay Toda 4n 4p so tham da thy 1y giai quyét quan h¢ tranh
chép 13 “Tranh chap hop dong dat coc” nhung khi xem x¢ét giai quyet khong ap
dung phap lut v€ tranh chap hop dong dat coc dé giai quyet Dong tho1 phia bi
don ba T c6 yéu cau ap dung thoi hiéu ddi vé6i tranh chip hop dong dat coc va
cho rang yéu cau nay cua nguyén don da hét thoi hidu. Xét thdy, Toa an cap so
tham dinh chi yéu cau tranh chdp hop déng dit coc 1a khong co can _cu boi vi
nguyén don xac dinh 12 mua nha va cé dit coc, ban than nguyén don van con giir
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gidy coc va hién con quan 1y cin nha nén viéc cho rang nguyén don biét quyén
va loi ich minh bi xdm pham ma khong khoi kién 1a khong c6 can ctr, hon nta
Toa an cap so tham ciing khong danh gia chimg ctr hop dong thué nha c6 phai
chi 1a dé cho nguyén don mua gia dién chinh thic hay khong, néu nguyén don
thué nha thi khi sira nha bén bi don c6 déng y khong va khi hét thoi han thué thi
sb tién stra lai nha 1a 80.666.649 déng dugc cac duong su théa thuan nhu thé
nao.

Nhén thdy, cic quan hé tranh chip giita nguyén don va bi don di khéng
dugc cac duong su yéu cau cu thé, quyén va nghia vu chimg minh cho timg yéu
cdu ciia minh cép so thim ciing khong thong béo va giai thich cho cac duong sy
biét dé duoc giai quyét trong cung modt vu ki¢n, viéc diéu tra thu thap chung ca
cling khong duoc xem xét giai quyét triét dé nén sy that khach quan vu an da
khong duoc 1am rd. Tai cap phuc tham 101 trinh bay va yéu cdu cta cac bén dai
dugc xem xét nhung van khong thé khic phuc dugce nén can thiét phai huy ban
an so tham dua vé cap so tham thuy 1y giai quyét lai.

Pé nghi Hoi dong xét xtr: Can cir khoan 3 Diéu 308 B luat TS tung dan sy
huy ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cao cuia ba Cao Thi H, 6ng Nguyén Phudc L1 va ong
Truong Thanh H1 dugc lam ding theo quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273 cua By
luat TO tung dan su, nén dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé viéc vang mit ciia duong sy: Nhitng ngudi ¢d quyén loi, nghia vu
lien quan ba V& Thi C, Vuong Thi N, 6ng Vuong Vian T3, ba Vuong Thi L2,
ong Vuong Ngoc A c6 don dé nghi xét xu vang mat. Can cu Piéu 296 Bo luat
T tung dan sy Toa an tién hanh xét xir vang mat nhitng nguoi ny.

[3] Xet khang cao cua ba Cao Thi H, 6ng Nguyén Phudc L1 va 6ng Truong
Thanh H1 thay rang:

[3.1] Ba H cho riang ngay 30/8/2016 ba H c6 thoa thuan nhan chuyén
nhugng quyén st dung dat tai thira sb 62, to ban dd s 8, dét toa lac thi tran T,
huyén T, tinh Long An ctia ba T va éng L1 voi gia thoa thuan chuyén nhuong 13
1.400.000. OOOdéng, ba H c6 dua cho ong L1 sd tién coc 700.000. OOOdE)ng, nén
ba H yéu cau ba T, ong L1 tra lai cho ba H tlen coc 700.000. OOOdong va tlen lai
ctia sO tién coc 1a 277.200.000d6ng va tién 14i 490.000. OOOdong clia sO tién
700.000.000d6ng ma ba H chua tra du theo hop dong chuyén nhugng cho ba T
va ong L1 nhung ba H da ty nguyén tra tién 13 do chém tra. Nguoc lai, ba T va
ong L1 xac dinh khong co chuyén nhuong quyén sir dung dat nha cho ba H,
khong c6 ky gidy dit coc voi ba H va khong c¢6 nhan tién coc ctia ba H, nén
khong dong v véi yéu cau khoi kién cta ba H.

[3.2] Theo Gidy nhén tién coc ngay 30/8/2016 (AL) duogc ky két giira ba H
v6i ba T thé hién ndi dung “ba H giao sé tién coc la 700.000.000 dong, con lai
700.000.000 dong hai bén c6 théa thudn dén ngay 30/10/2016 (AL) tién hanh
hoan tat thii tuc chuyén nhwong quyén sir dung dat sé giao di”. Xét thdy, ba H
cho rang dén ngay 30/10/2016 hai bén thoa thuan lai s6 tién 700.000.000 dong
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con chua giao di thi ba H dong v tra 1i cho ba T xem nhu 12 tién vay, phiaba T
khong thira nhan hai bén ¢6 giao két hop dong dat coc va ciing khoéng c6 nhan
tién gi tir ba H va khong co thoa thuan lai s6 tién chua giao du nhu 10i trinh bay
ctia ba H. Can ctr vao Két luan giam dinh s6 829/KL-KTHS ngay 28/8/2023 thi
chir viét tén Nguyén Phuéc L1 trén “Gidy Nhan Tién coc” va chit viét tén BUi
Thi Kim T trén “Gidy Gy quyén” va “Bién ban lam viéc” 1a do cing mdt ngudi
viét ra; con chit ky Nguyén Phuée L1 & muc “Bén nhan coc” trén Gidy Nhan
Tién coc 1a khong du co so két luan. Dong thoi, sau ngay ky hop ddng dit coc,
cac bén lai tiép tuc ky hop dong thué nha. Tai phién toa phuc thim, ba H trinh
bay ltc dau ba H thué nha, nhung hai bén khong ¢6 ky hop ddng thué, sau khi ky
hop ddng dit coc méi ky hop dong thué nha 1a dé ba H duoc mua dién theo gia
dién sinh hoat theo lu6i dién quoc gia nhim phuc vu cho viéc van hanh cac may
moéc kinh doanh, trén thuc té 1a ba H mua nha, khong phai thué nha, nguoi dai
dién cho ba T thira nhan c6 ky hop dong dat coc giita ba H véi ba T nhung ba T
khong c6 nhan tién, 1y do ky hop dong dit coc 1a dé gitp cho ba H dua cho
chong xem dé tao niém tin véi chong ba H vi gitaba Hvaba T c6 giao dich vay
muon tién véi nhau nhung ba H khong cho chong biét. Nhu vay, cac duong su
trong vu an trinh bay su viéc co nhiéu mau thudn v6i nhau va su mau thuan nay
lam anh huong dén két qua giai quyét vu an, nhung Toa an cdp so tham lai
khong tién hanh ddi chat giira cac duong su dé lam rd 1a thiéu sét.

[3.3] Ngoai ra, nguoi dai dién cua ba T con xac dinh qua trinh giai quyét
vu an ba T ¢6 yéu cau ba H phai tra tlen thué nha va yéu cau giai quyét tién vay
theo ndi dung ghi 4m nhung Toda an cip so tham ciing khong cho ba T thyuc hién
cac thu tuc to tung cho yéu cau khéi kién nay. Mat khac, tai phén nhan dinh cua
ban 4n so tham c6 néu do bi don c6 yéu cau 4p dung thoi hidu ddi voi yéu cau
khoi kién ctia nguyén don vé viéc tranh chép hop déng dat coc, ban an nhan dinh
thoi hiéu khoi kién khong con va dinh chi giai quyét tranh chap dat coc cua
nguyén don 1a khong phi hop vi ba H xac dinh 1a mua nha va ¢6 ky két hgp dong
dat coc va dén thoi diém tranh chap ba H van con dang quan Iy can nha va dat
nén quyén loi ctia ba H khéng bi anh hudng. Qua trinh giai quyét vu an cap SO
tham khong xem xét danh gia ching ct 13 hop dong thué nha c6 phai 1a de cho
ba H dugc mua gia dién sinh hoat hay khong nhu da phan tich trén, con néu thuc
su ba H thu¢ nha theo nhu 101 trinh bay cua bi don, thi khi ba H stra nha phia ba
T c6 phan ddi, tranh chap gi khong, con ba H cho rang do mua nha nén méi cé
viéc stra nha dé &, doi véi viéc nay cap so tham ciing chua xem xet lam 1o va
danh gia hét cac chimg cr va yéu cau cua cac bén duong su cung cdp ma quyét
dinh giai quyét vy an nhu trén la chua khach quan va chua toan dién. Ngoai ra,
qua trinh giai quyét vu an con c6 tinh tlet ba H xac dinh dé tra choba T phan tién
141 ctia “700 triéu con lai”, ba H cho rang da tra 33 thang tién i (theo don khoi
kién) nhung khong co chu:ng cu chu’ng minh, nhung sau do tai toa so tham ba H
co cung cap doan ghi &m khi giai quyét tranh chép tai Uy ban nhan dan thi tran
T, ndi dung ban lugc am da thé hién ba T tra 16i 13 c6 nhén tién 13i nhung do6 1a
khoan tién khac chir khong phai tién dit coc mua nha. Déng thoi, ba T lai dua ra
doan ghi am khéac dé cho rang ba H con ng ba T s6 tién 5.300.000.000 dong.
Nhén thay, xac dinh thiéu quan hé tranh chép, cac tranh chip giita nguyén don va
bi don chua duogc xac dinh cu thé, quyén va nghia vu chimg minh cho timg yéu
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cau cip so tham ciing khong 1am rd, viéc thu thap chimg cir chua dugc xem xét
giai quyét triét dé, tir 6 1am anh hudng dén két qua giai quyét vu an.

Tur nhitng phén tich trén: Xét thay, nhimg thiéu sot cua Toa an cap so thim
Hoi ddng xét xtr phiic thdm khong khéic phuc duogc, dé giai quyét toan dién va
triét dé vu 4n can phai hity Ban 4n dan sy so thim va giao hd so vé cap so thaim
xét xur lai theo tham quyén.

[4] Phat biéu cta Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An tai phién toa phu hop voi quan diém ctua Hoi dong xét xir va khang céo cua
Ong Nguyén Phuéc L1 1 ¢ cin c&t nén chip nhén, khang cao cua ba Cao Thi H,
va 6ng Truong Thanh H1 khéng cé can cir khong chap nhan, can huy toan bd
ban an dan su so tham giao toan bd hd so vu 4n vé Toa an cdp so thim giai
quyét lai theo tham quyén.

[5] V& an phi dan sy phac thim: Ba Cao Thi H, va 6ng Truong Thanh H1
khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH
Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Phudc L1, khong chap
nhan khang c4o cua ba Cao Thi H va 6ng Truong Thanh H1.

Tuyén xu:

1. Hity ban 4n dan sy so tham s6 90/2023/DS-ST ngay 07/11/2023 ciia Toa
an qhﬁn dan huyén Téan Try, chgyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V& an phi dan su so tham va chi phi tb tung: Puogc xac dinh lai khi giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. Vé 4n phi dan su phuc tham: Ba Cao Thi H, 6ng Nguyén Phudc L1, 6ng
Truong Thanh H1 khong phai chiu an phi. H4 lai cho ba Cao Thi H, 6ng Nguyén
Phudc L1 va 6ng Truong Thanh HI mdi ngudi 300.000 dong theo cac bién lai
thu tién s6 0009217 ngay 21/11/2023, 0009203 ngay 14/11/2023, 0009211 ngay
20/11/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Try, tinh Long An.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7,
Piéu 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an. /.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Tan Try;
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- Chi cuc THADS huyén Tan Try;
- Cac duong su;
- Luu HS, luu an van.

Phung Thi Cam Hong



