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Ban 4n s6: 90/2017/DSST
Ngay 08/8/2017.

VIV tranh chdp quyén sir
dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA THUAN AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' thAm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Thiéu Van Két Em.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Pic Nhuan.
2. Ba Nguyén Ngoc Hong.
- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ong Nguyén Canh Khang - Can bo Toa &n
nhan dan thi xa Thuén An.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dén thi xa Thugn An tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Xuan Tinh - Kiém sat vién.
Ngay 08 thang 8 nam 2017, tai try s& Toa an nhan dan thi xa Thuan An, tinh
Binh Duong xét xtr so‘thém cong khai vu an dan su’thu 1y so: 197/2017/TLST-DS ngay
27 thang 3 ndm 2017 v& tranh chap quyén sur dung dat theo Quyet dinh dua vy an ra xét
xtr s0: 100/2017/QBbXX-ST ngay ngay 19 thang 7 nam 2017, giita cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Hoang M, sinh nim 1983; HKTT: Khu phd BD,
phuong BH, thi xa T, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién theo ty quyén ong V5 Quang T, sinh nim 1984; HKTT: Khu phd
HT, phuong HD, thi xa T, tinh Binh Duong, c6 mat.
2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1968; HKTT: Khu ph BP, phuong
BH, thi xa T, tinh Binh Duong, c6 mat.

3. Nguweoi c6 quyén loi nghia vy lién quan:

- Ngan hang C6 phan KL — Chi nhanh Binh Duong — Phong giao dich TL; tru s6:
S6 A62 Nguyén Vin T, khu ph6 DT, phuong LT, thi xa T, tinh Binh Duong.
- Nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Phan Vian N, sinh ndm 1976 — chirc vu Giam
doc Phong giao dich LT.
- Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1933, ba Hoang Thi L, sinh nim 1944, 6ng

Nguyén’ Vian H, sinh nam 1981, 6ng Nguyén Thanh B, sinh nim 1986; cung tru tai:
Khu pho BD, phuong BH, thi xa T, tinh Binh Duong.



- Ba Nguyén My H, sinh nim 1994; HKTT: Khu ph BD, phuong BH, thi xa T,
tinh Binh Duong.

Nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu ciu giai quyét ving mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung cia vu dn, nguoi dai dién nguyén don
trinh bay:

Ba Nguyén Hoang M dang quan 1y st dung phan dat thudc thira dat s 489 td ban
dd 30 (C2), dién tich 124,6m?, dat toa lac tai ap BD, x& BH, huyén Thuén An (nay la
khu phd BD, phuong BH, thi xa T), tinh Binh Duong, da dugc UBND huyén (nay 1a
thi xa) T, tinh Binh Duong cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6 CH/01289/BH
ngay 27/01/2011. Ngudn gbc dit phan dat nay 13 cua 6ng Nguyén Vién C va ba Hoang
Thi L 13 cha me ciia ba M ting cho ba M theo hop dong ting cho quyén sir dung dat s6
cong ching 3373 quyén s 01 ngay 09/12/2010.

Trén phan dat ba M dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 mot can nha
theo két qua do dac ngay 12/4/2017 c6 dién tich 25.8m?; két cau: Nha cép 4,01 trét, 01
gac, mong cot, vach gach, nén gach men, mai tole, tran la phong, gac bé téng la nha
cia ba Nguyén Thi Kim H dugc cha me cho muon dat xay dung dé &, khi 1ap hop
déng cho dét cha me ba M cho ludn phan dit cua ba H dang quan 1y st dung va ba M
da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat toan bo dién tich dat nay, sau khi
dugc cho dat va duogc cap gidy chirng nhan quyen st dung dat do chua co nhu cau st
dung nén ba M tiép tuc cho ba H sir dung phan dat dén nay. Hién nay, gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ddi voi phan dat nay ba M dang thé chép tai Ngan hang TMCP KL
— Chi nhanh Binh Duong - Phong giao dich LT dé vay s tién 300.000.000 dong.

Nay c6 nhu cau str dung toan bo thira dit nén ba M yéu cau ba H tra lai phan dat
gin lién can nha dang quan ly sir dung nhung ba H khong dong y. Do do, ba M khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba H phai tra lai phan dat gan lién cin nha 1a
25,8m?2, dbi v6i cong trinh trén dat thi ba M hoan tra gid tri theo két qua ctia Hoi dong
dinh gia, ba M thdng nhat két qua do dac, dinh gid tai san ciia Hoi dong dinh gia

Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién.

Ching cir do nguyén don cung cap Bién ban hoa giai co s&; hop dong ting cho
quyén sir dung dét, gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Bi don ba Nguyén Thi Kim H trinh bay:

Phan dat tranh chap dién tich theo két qua do dac 1a 25,8m? c6 nguon goc 1a do
cha me ba Ha 14 6ng Nguyén Vin C va ba Hoang Thi L cho ba H muon ¢ va xay dung
nhha vao khoang nam 1996 vi ba H c¢6 khé khan vé chd &, dén 2004 cha me moi lam
glay cho muon dat khoang 30m?, thuc té ba H da xay dung nha tir ndm 1996 va ¢ trén
dat cho dén nay. Khi cha me cho ba M dat thi c6 ndi 1a giri phan dat cua ba H vao gidy
ching nhan quyén st dung dat ctia ba M, cha me chi thoa thuan bang 11 n6i khdng c6
lap van ban, sau d6 ba M duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi voi toan bo
phan dét trén. Trén phan dat cha me cho muon thi ba H c6 xay dung 01 cin nha cép 4,
mot trét 01 gac, két cAu mong cot, vach gach, tran la phong, dién tich 25.8m2 ba H &
6n dinh tir nim 1996 dén nay.

Nay ba M yéu cdu tra lai phan dat 25,8m? va boi thudng phan cong trinh trén dat
thi ba H khong dong y. Ba H xac dinh phan dat tranh chap khong phai 1a dat ctia ba H



nén khong dong ¥ tra cho ba M, néu c6 tra thi tra cho ong C va ba L khong tra cho ba
M. Ba H xac dinh khong c6 yéu cau phan to trong vu an va thong nhat két qua do dac,
dinh gia tai san cua Ho1 dong dinh gia.

Chtng ctr bi don cung cap: Giy cho tai san ctia cha me (ban chinh).

Nguoi cod quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin Chung, ba Hoang Thi
Loan, 6ng Nguyén Vin H va ong Nguyen Thanh B trinh bay: Thong nhét trinh bay cua
nguyén don va bj don vé ngudn goc dat va xac dinh c6 ky hop dong ting cho ba M;
khi cho dat thi c6 néi guri phan dét cua ba H dang quan 1y st dung vao chung véi ba M
nhung chi bang 161 noi, khong c6 gi chirng minh. Nay chi em xay ra tranh chap thi yéu
cau Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat, khong c6 yéu cau lay lai dat va khdng
¢6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

Nguoi co ql}yén lo1 nghia vy lién quan: Ba Nguyén My H théng nhat trinh bay
cua ba H, khong dong y tra dat cho ba M va xac dinh khong c6 yéu cau ddc 1ap trong
vu an.

Nguoi c¢6 quyén loi va nghia vy lién quan: Ngan hang C6 phan KL — Chi nhéanh
Binh Duong — Phong giao dich LT trinh bay: Ngan hang ¢ nhan thé chap thira dat s6
489 t& ban d6 30 (C2), dién tich 124,6m? cta ba Nguyén Hoang M dé dam bao cho
khodn vay ciia ba M tai ngan hang, hién nay dang trong qua trinh thuc hién hop dong,
cic bén tuan thu ding theo ndi dung ciia hop dong tin dung di ky két nén Ngan hang
xac dinh khong ¢ yéu giai quyét trong vu 4n nay va khong ¢ yéu cau doc lap.

Y kién ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

- V& viéc tuan theo phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an: Tham
phan, Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an,
thu thap chung cur da thuc hién dung trinh ty, tha tuc dugc phéap luat quy dinh tai B
luat Té tung dan su. Cac duong su chip hanh dung quy dinh cua Bo luat T6 tung dan
su.

- V& viée giai quyét vu an: Can clr vao cac chimg ci ¢6 tai hd so vu an thé hién
ngudn gdc dat 1a caa vo chong 6ng C va ba L, cho ba H muon da xay dung nha ¢, dng
CvabaL ky hop dong tang cho phan dat ba H dang quan ly sir dung la 1am anh huéng
dén quyén va loi ich hop phap cua ba H nén hop dong ting cho nay bi v hiéu mot
phan Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, ba H ciing thira nhan
phan dat tranh chap khong phai cua ba ma la cua 6ng C va ba L. Hién nay phan dat
tranh chap da dugc cap gidy chimg nhén quyen sir dung dat cho ba M, khong ai tranh
chap phan dat nay voi ba M nén tiép tuc giao cho ba M quan ly sir dung, neu ai co
tranh chip voi ba M vé quyén sir dung d6i véi phan dat nay s€ dugc giai quyét bang vu
an khéc. Do d6, dé nghl Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cta nguyén don, budc
nguyén don hoan lai gié tri cong trinh trén d4t cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cdc tai liu c6 trong hd s0 vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
a. Vé thu tuc t6 tung:
[1] Vé thim quyen Ba Nguyen Hoang M khai kién ba Nguyén Thi Kim H vé

viéc tranh chdp quyén sir dung dat, theo hd so thé hién ba H c6 dia chi cu tra tai khu
phé BB, phuong BH, thi x Thuan An, tinh Binh Duong, tai san tranh chap 1a bat dong



san nam trén dia ban thi x Thuén An. Do d6, Toa an nhan dan thi xa Thuén An thu ly
giai quyét vu 4n 1a dang tham quyén quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 35 va Diém a,
¢ Khoan 1 Piéu 39 B6 luat té tung dan su.

[2] Nhirng nguoi ¢ quyen loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau xét xir Vang mat,
xét thay viéce cac duong sy yéu cau xét xu vang mit 1a phi hop quy dinh tai Diéu 227,
biéu 228 B6 luat T tung dan su.

,[3] Vé quan h¢ tranh chép: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai ,dién
tich dat la 25,8m2, do d6 Hoi dong xét xur xdc dinh quan h¢ phap luét tranh chap 1a
“tranh chap quyén sur dung dat” theo quy dinh tai Khoan 9 Bi¢u 26 B9 luat t6 tung dan
su.

b. V& noi dung tranh chap:

[4] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai dién tich dat theo két qua do
dac thyc té 1a 25,8m2 bi don khong dong ¥ yéu cau nguyén don, bi don cho rang phan
dat tranh chép 1a ciia 6ng Nguyén Vin C va ba Hoang Thi L 1a cha me cta nguyén don
va bi don, 6ng C va ba L cho bi don muon dat dé xay dung nha dé & tir ndm 1996 dén
nay nén khong dong y tra dat theo yéu cau ciia nguyén don.

[5] Xét thdy, nguyén don va bi don déu théng nhit ngudn gdc dat tranh chap 1a
ctia 6ng C va ba L. Tuy nhién, 6ng C va ba L da 1ap hop dong ting cho quyén sir dung
dat cho nguyén don la ba M, sau khi duoc cho dat, nguyén don da ding ky bién dong
va duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thudc thira dat sé 489 to ban do 30
(C2), dién tich 124,6m? theo gidy chimg nhin quyén sir dung dt s6 CH/01289/BH
ngay 27/01/2011 (phan dat tranh chap 25,8m? 13 thudc mot phan gidy chimg nhan
quyén st dung dat di cap cho nguyén don).

[6] Bi don phan bac yéu ciu cla nguyén don, khong chap nhan tra lai dt cho
nguyén don, bi don cung cip chung cir la * Glay cho tai san cua cha me¢”. Xét ndi dung
t& gidy cho tai san clia cha me thé hién phan dat tranh chap giita nguyén don va bi don
dugc 6ng C va ba L cho ba Nguyén Thi Kim H muon dé lam nha, néu khong & thi tra
lai khong duoc ban. Nhu vy, phén d4t ba H lam nha & van thudc quyén dinh doat cua
6ng C va ba L nén 6ng C va ba L 1ap hop dong ting cho quyén st dung dét s cong
chting 3373 quyén s6 01 ngay 09/12/2010 cho ba M va ba M da duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dt 1a phu hop.

[7] Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu’ tai phién toa ba H xac dinh khi
ong C va ba L cho dat ba M va ba M dugc cap gidy ching nhan thi ba H déu blet
nhung nghi khi cho dat ong C, ba L, ba H va ba M c6 thoa thuan vé viéc gui vao gidy
chtirng nhan quyen sir dung dat ctia ba M phan dat ma hai bén dang tranh chip nhung
khong c6 gidy to ching minh, 101 trinh bay nay phia ba M khong thira nhan, sau khi ba
M duoc cap dat tir ngay 27/01/2011 cho dén nay ciing khong ai c6 y kién hay tranh
chép gi véi ba M. Nay ba M yéu cau ba H tra phan dat thudc quyen quan ly su dung
ctia ba M cho ba M nhung ba H khong ddng y, ba H xéac dinh phan dat tranh chap 1a
ctia 6ng C va ba L, néu ba H c6 tra thi chi tra cho 6ng C va ba L. Nhu vay, ba H thira
nhan phan dat tranh chip 1a ciia 6ng C va ba L khong phai ctia minh, 6ng C va ba L da
cho ba M nhung 6ng C va ba L ciing khong c6 yéu cau doc 1ap ddi voi phan dat nay.
Do d6, ba H khong dong v tra dat cho ba M 1a khong phu hop. Néu sau ndy ong C va
ba L c6 tranh chip v6i ba M thi s& giai quyét bang vu an khac.



[8] Trén phan dat tranh chip, ba H x@y dung ¢ nha ¢ co két cau nhu sau: Nha
cap 4, 01 trét, 01 gac, mong cot, vach gach, nén gach men, mai tole, tran la phong, gic
bé tong, theo két qua do dac dinh gia nha c6 dién tich la 25.8m2% don gia
3.500. OOOdong/m2 gia tri con lai la 75%, thanh tién 13 67.725.000d6ng, ngoai ra trong
nha con c6 01 ddng ho dién tri gia 1.500.000 dong (cac duong su khong co yéu cau
dinh gi4 tai san cong trinh ndo khéc). Tong gia tri tai san trén dat 13 69.225.000d6ng.
Trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don tu nguyén bdi thuong toan bo gia tri tai
san trén dat cho bi don 1a 69.225.000dong, ddy 1a sy tr nguyén cia nguyén don nén
Hoi ddng xét xir ghi nhan.

[9] T nhitng can ¢ trén, Hoi déng xét xur ghi nhan co6 co s& chép nhan toan bd
yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Xét thay, hién nay bi don khong c6 cho ¢ nao khac
nén can thiét phai cho bi don thoi gian luu cu trén dat dé tim cho ¢ mai.

Y kién ciia Kiém sat vién vé noi dung vu an 1a phU hop nén duoc chap nhan.

Vé chi phi thim dinh, do dac, dinh gia: Nguyén don ty nguyén chiu nén Hoi
dong xét xur ghi nhén (da thuc hién xong).

[10] An phi dan sy so tham: Nguyén don phai chiu tién an phi d6i v6i phan boi
thuong gia tr1 cong trinh cho bi don; bi don phai chiu tién an phi d61 v6i phan dat ma
Hoi dong xét xtr budc phai tra cho nguyén don.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 9 Piéu 26, cac biéu 147, 157, 165, 227, 228 B luat TH tung dan su
2015;

- Biéu 255, 256, Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2005;

- Bidu 166 va 203 Luat dit dai nam 2013;

- Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu
Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 1 phi Toa an.

1. Chéap nhan toan by yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Hoang M
ve viéc tranh chap quyén su dung dat véi bi don ba Nguyen Thi Kim H.

Bugc ba Nguyén Thi Kim H phai tra cho ba Nguyén Hoang Mai dién tich dét
25,8m? gan lién can nha cé t& can nhu sau: Phia Dong giap duong Bui Hiru N; phia
Tay giap dat ba M; phia Nam giap tudng xdy va phia Bic giap tudng xdy. (c6 so dd
ban v& kém theo).

Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don vé viéc boi thuong toan bo gia tri cong
trinh trén dat cho bi don 1a 69.225.000d (sdu muoi chin tri¢u hai tram hai muoi lam
ngan dong).

_ Nguyén don dugc quyén quan 1y sir dung cin nha c6 dién tich 25,8m? gan lién
phan dat tranh chap.

Ba Nguyén Thi Kim H duoc quyén luu cu trén dat 06 thang ké tir ngdy ban an
c6 hiéu lyc phap luat.



2. An phi dan sy so thé}m: Ba Nguyén Thi Kim H phai chiu 10.320.000d (mudi
triéu ba tram hai muoi ngan dong).

Ba Nguyén Hoang M phai chiu 3.461.250d (ba tri¢u bbn trim sau muoi mot
nghin hai tram nam muoi d6ng) tién an phi dan sy so tham, khau trr 1.675. 000d6ng
tién tam Ung 4n phi d3 ndp theo bién lai thu tién tam ung an phi sé 0004367 ngay
21/3/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa T. Ba Mai con phai ndp thém s6 tién
an phi la 1.786.250d (mot triéu bay tram tam muoi sau nghin hai tram ndm muoi
dong).

3. Chi phi thdm dinh, do dac, dinh gi4: Nguyén don ty nguyén chiu (da thuc
hién xong).

4. Quyén khang céo: Cac duong sy c6 quyén lam don khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hodc khong co6 mat khi
tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND thi xa T;
- Chi cuc THA thi xa T;
- Chénh an (dé béao c4o),
- Cac duong sy,
- Luu HS, AV.
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SO PO VI TRi PAT TRANH CHAP
(Kém theo ban an dan su so tham s6:  /2017/DSST ngay 08/8/2017)

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu toa phién toa
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