TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VUNG TAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BA RIA — VONG TAU

Ban an sb: 241/2024/DS-ST
Ngay 25/12/2024
V/v: “Tranh chap hop dong dat coc”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU, TINH BA RIA- VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Yén Oanh
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Vii Van Chuong

2. Ong Ha Vin Truong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc 13 Thu ky Toa an nhan
dan thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Dgi di¢n Viégn kiém sdt nhan dan thanh phé Viing Tau tham gia phién
toa: Ong Nguyén Van Son - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 12 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan thanh phé Viing
tau, tinh Ba Ria - Viing Tau Tau xét xur cong khai vu an dan su so tham thu ly
s6: 750/2024/TLST-DS ngay 11 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chip hop
déng dat coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt sb 276/2024/QDXXST-DS
ngay 21 thang 11 ndm 2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 245/2024/QDST-DS
ngay 09 thang 12 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi T, sinh nam 1962

Pia chi: s6 C duong T, Phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau,
c6 don dé nghi xét xtr ving mit.

2. Bi don:

1. Ong Nguyén Phuéc L, sinh naim 1961, vang mat

2. Ba Vii Thi Thanh B, sinh nim 1966, vang mat

Cung dia chi: S6 A dudng B, phuong D, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

+ Nguwoi lam chirng: Ba Nguyén Kim H, sinh nim 1965

Pia chi: B H, khu A, phudng B, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau, c0
don dé nghi xét xtr ving mit.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi Kién ngay 30/9/2014 va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don ba Pham Thi T trinh bay:

Nam 2018, ba Pham Thi T va 6ng Nguyen Phuéce L, ba V@i Thi Thanh B
c6 thoa thuan vé viée chuyen nhuong quyén su dung dat dién tich 291,0m? thudc
thira s6 344, to ban dd s6 03 toa lac tai s0 A duong B, phuong D, thanh phd V,
tinh Ba Ria - Viing Tau, theo gidy chting nhan quyén sir dung dat sé A 310914
do UBND tinh B cép ngay 08/10/1993, bién dong sang tén 6ng Nguyén Phudc L
ngay 28/8/2007. Gia chuyén nhuong 13 3.800.000.000d (ba ty tam trim triéu
dong).

Ngay 17/9/2018 ba T di dat coc trudc cho ong L, ba B sb tién
2.800.000.000d (hai ty tam tram triéu dong). Hai bén c6 1ap “Hop dong dat coc”
va thoa thuan ngay 17/10/2018 s& lam thu tuc chuyén nhuong tai cong chimg va
thanh toan hét s tién con lai 1a 1.000.000.000d (mot ty dong). Tuy nhién dén
ngay 17/10/2018 ra cong chung ky hop dong nhung ong L, ba B khong ky duoc
v6i 1y do ong L, ba B dang bi Ngan hang TMCP C1 khai kién tranh chap hop
dong tin dung vi da thé chap thira dat 344, to ban d6 s6 03 cho Ngan hang. Vi
vy, ong L, ba B khong thyc hién viéc chuyén nhuong cho ba T dugc, ba T
nhiéu yéu cau tra lai tién coc va phat coc nhung 6ng L, ba B hira hen va dénn
nay chua tra.

Nay ba Pham Thi T yéu cau Toa an tuyén: Budc 6ng Nguyén Phude L, ba
Vi Thi Thanh B phai tra lai cho ba Pham Thi T s6 tién dit coc di nhén 13
2.800.000.000d (hai ty tam tram triéu dong) va khong yéu cau Toa an giai quyét
tién phat coc.

Déi véi bi don éng Nguyén Phuéce L, ba Vii Thi Thanh B:

Toa an da téng dat hop 1€ cac van ban td tung va triéu tap ong Nguyén
Phudc L, ba Vit Thi Thanh B dén Toa an dé lam viéc nhung 6ng Nguyén Phudc
L, ba Vii Thi Thanh B vang mat khong c6 1y do va ciing khong giri van ban néu
y kién vé noi dung vu an. Theo xac nhan ctia Céng an phuong D, thanh phd V
hién nay 6ng Nguyén Phudc L, ba Vii Thi Thanh B ¢ dang ky ho khau thuong
tri tai s6 A dudng B, phudng D, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Theo ban tu khai nguoi lam chitng ba Nguyén Kim H trinh bay:

Ba Nguyén Kim H va ba Pham Thi T 13 ban lam an chung nhiéu niam, ba
H c6 gidi thiéu cho ba T mua nha dét ctua 6ng L, ba B toa lac tai s6 A duong B,
phuong D, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau véi gia 3.800.000.0004d (ba ty
tam trdm triéu dong). Ba T ddng ¥ mua va ngay 17/9/2018 dit coc tién mua nha
13 2.800.000.000d (hai ty tam tram triéu dong) tai quan C2 c6 sy chung kién cua
ba H. Hai bén co 1ap hop dong dat coc va hen ngay 17/10/2018 ra cong chirng
lam hop dong va giao hét s6 t1en con lai. Pén ngay 17/10/2018, ba H cung voi
ba T ra phong céng ching dé tién hanh sang tén nhung khong thanh vi s6 do con
trong Ngan hang. Ba H 1a ngudi chimg kién biét su viéc trén, ba H khong nhan
bat ctr thu lao gi tir viéc giao dich nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Viing Tau phdt biéu y kién:
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Vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung: Tham phan da thyc hién dung, day du
cac quy dinh cia BLTTDS va cac van ban quy pham phap luét c6 lién quan vé
viée thu Iy vu an; Xac minh thu thép tai li¢u, chimg ctr va cac thu tuc khac. Hoi
ddng xét xtr, Thu ky phién toa di tudn thu dung theo quy dinh cua B9 luat t6
tung dan su. Nguyén don thyc hién day di quyén va nghia vu theo quy dinh cta
phap luat. Bi don khong chip hanh phap luat.

Vé viéc gidi quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don bude bi don 6ng L, ba B tra cho ba T 2.800.000.0004d
tién dat coc. Dinh chi mdt phan yéu cau xét xir ctia ba T doi vdi yéu cau phat
coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai licu, ching ctr da dugc ki€m tra, xem x€t tai phién toa,
ket qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua Ki€m sat vién, cac quy dinh cua phap
luat, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Ba Pham Thi T khéi kién 6ng Nguyén Phude L, ba Vil Thi Thanh B vé
viéc yéu cau tra lai sb tién dit coc nén quan h¢ tranh chép duoc xac dinh la
“Tranh chép hop déng dit coc” theo khoan 3 Diéu 26 Bo luat td tung dan su. Bi
don c6 noi cu tru tai thanh phé V nén can ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 ctia B luat t6 tung dan su vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan déan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Vé su Véng mat cua duong su: Ong L, ba B da dugc Toa an triéu tap hop
1¢ 1an thir hai nhung van vang mat khong c6 1y do, khong vi sy kién bat kha
khang hodc hodc tré ngai khach quan. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 va
Piéu 228 cta B luat t6 tung dan sy thi Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir.

[2] Xét yéu cau cua ba T yéu cau 6ng L, ba B phai hoan tra s tién dit
coc 12 2.800.000.0004.

Can ct vao cdc tai li¢u, chung ct do nguyén don ba Pham Thi Thanh
cung C, thé hién: Ngay 17/9/2018 gitta ba Pham Thi T va ong Nguyén Phudc L,
ba Vit Thi Thanh B xéc 18p hop dong dat coc, ba T da giao cho 6ng L, ba B s6
tién 2.800.000.000d (hai ty tdm trim triéu dong) dé thyc hién viéc chuyén
nhuong cho ba T dién tich 291,0m? thudc thira s6 344, to ban dd sb 03 toa lac tai
s0 A duong B, phuong D, thanh pho V, tinh Ba Ria - Ving Tau, theo gidy
ching nhan quyén su dung dat s6 A 310914 do UBND tinh B cap ngay
08/10/1993, da chinh 1y bién dong sang tén cho chu st dung moi 1a ong Nguyén
Phudc L ngay 28/8/2007. Mic du viéc giao nhan tién cac bén khong 1ap bién
ban tuy nhién ba T va nguoi lam chung 1a ba Nguyén Kim H déu khang dinh da
giao du tién 2.800.000.000d (hai ty tam trdm triéu dong) cho 6ng L, ba B nhan
tién mat c6 su ching kién cta ba Nguyen Kim H. Vi€c dat coc gittaba T va ong
L, ba B dé dam bao cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
noi trén, viéc thoa thuan nay cé su chimg kién va ky tén ba Nguyén Kim H véi
tu cach 12 ngudi 1am chimg trong hop ddng dit coc. Nhung tir ngdy dit coc cho
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dén nay hai bén khong tién hanh ky két hop dong chuyen nhuong quyen sir dung
dat duogc voi ly do: Ong L, ba B di su dung thtra dat s 344, to ban d6 s6 03 toa
lac tai s6 A duong B, phudng D, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau dé 1am tai
san dam bao vay Vén tai Ngan hang TMCP C1 tir ngay 12/01/2018. Do 6ng L,
ba B khong thanh toan ng nén Ngan hang TMCP C1 khoi kién tai Toa an nhan
dan thanh phd Viing Tau va di duoc xét xtr theo Ban an sb 18/2023/KDTM-ST
ngay 20/9/2023. Nhu vy theo quy dinh tai Diéu 188 cua Luét Dt dai thi 6ng L,
ba B khong du diéu kién dé thyc hién quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat
noi trén cho ba T vi tai thoi diém ky két hop df)ng dit coc chuyén nhuong dat
cho ba T thi tai san nay ong L, ba B dang thé chap tai Ngan hang TMCP C1
chua duoc tat toan. Do d6 theo quy dinh tai Diéu 122 va Piéu 123 Bo luat dan
su thi hop dong dit coc noi trén vo hiéu. Hau qua phap 1y cia hop dong dit coc
v6 hiéu duoc gia quyét theo quy dinh tai Piéu 131 cta Bo lut dan su thi ong L,
ba B phai ¢6 nghia vu hoan tra lai cho T tra cho ba T 2.800.000.0004.

Tir nhitng nhan dinh phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay ba T yéu
cau budc 6ng L, ba B phai c6 nghia vu hoan tra cho ba T 2.800.000.0004 tién
dat coc 1a co6 can cu, phu hop voi quy dinh cua phap luat, phu hop voi y kién cia
dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Viing Tau nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[3] Qué trinh giai quyét nguyén don ba T xin rat yéu cau doi ong L, ba B
phai tra 2.800.000.000d‘tién phat coc. Can cur vao khoén‘Z bicu 244 cﬂ}a B0 luat
dan sy nam 2015 Hoi dong xet xu dinh chi xét xtr yéu cau cua ba T doi voi yéu
cau phat coc 2.800.000.000d.

V& thoi han thanh toan: Dé dam bao quyén loi cta ba T, Hoi dong xét xir
budc ong L, ba B thanh toan ngay 1 l1an khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

[4] Vé an phi: Ong L, ba B phai chiu 4n dan Su SO thAm c6 gia ngach dwa
trén so tién 2.800.000.000d, 6ng L 1a nguoi cao tudi thudc truong hop dugc
mlen ndp an phi nhung qua trinh giai quyet vu an ong L khéng c6 don yéu cau
mién giam an phi, do d6 khong c6 can cur dé Hoi dong xét Xtr mién gidm 4n phi
cho 6ng L. Vi vay, ong L, ba B phai nop sO tién an phi 1a 88.000.000d (tam
muoi tdm triéu dong).

Nguyén don ba T 1a nguoi cao tudi duoc mién ndp tién tam Ung an phi
nén khong phai hoan tra lai tién tam Gng an phi da ndp.

[5] Vé quyen khang cao: Cac duong su co quyén khang céo ban an theo
quy dinh tai cac Diéu 271, 273 ctia B¢ luét tb tung dan su.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cu vao:

- Khoan 3 Diéu 26, diérp a khoén‘l Piéu 35, diém a }(hoén 1 Piéu 39,
biéu 227, 228, 229, khoan 2 Dbicu 244, Diéu 266 cua B0 luat t6 tung dan su;



- Piéu 122, 123, 131, 328 cua Bo luat dan su nam 2015;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghj quyet sO 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nop,
quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. C,hép nhélr} yéu cau khéi,kién cua nguyén don b~e‘1 Pham Thi T vé viée
“Tranh chap hop dong dat coc” doi véi bi don d6ng Nguyén Phude L, ba Vi Thi
Thanh B.

Tuyén bd hop dong dit coc ngay 17/9/2018 giita ba Pham Thi T va 6ng
Nguyén Phuéc L, ba Vii Thi Thanh B dé chuyén nhuong dién tich 291,0m?
thudc thira dat s6 344, to ban dd sb 03 toa lac tai s6 A duong B, phuong D,
thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau vo hiéu.

, Qng Nguyén Phuédc L, ba Vil Thi Thanh B phai hoan tra cho ba Pham Thi
T s0 tién dat coc 1a 2.800.000.000d (Bang chir: Hai ty tam tram tri¢u dong). Vé
thot han thanh toan trd ngay khi an c¢6 hi¢u luc phap luat.

Dinh chi xé@ Xt yéu ciu cia ba Pham Thj‘ T dbi véi yéu cau phat coc
2.800.000.000d (Bang chii: Hai ty tdm tram tri¢u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
tra cho bén dugc thi hanh an khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su tuong rng voi
tho1 gian chua thi hanh an.

2. Vé an phi dan sy so thém: Ong Nguyén Phudc L, b‘é Vii Thi Thanh B
phai ndp so tien 88.000.000d (Bang chit: T1 muoi tam tri¢u dong).

Nguyén don ba ba Pham Thi T 14 ngudi cao tudi duoc mién ndp tién tam
ung an phi nén khong phai hoan tra lai tién tam tng an phi da ndp.

3. V& quyén khang cdo: Puong su c6 mit duoc quyén khang cio ban 4n
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an ngay 05/01/2023. Puong sy vang
mit dugc quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc
ban an hodc ban an dugc niém yét.

4. V& quyén yéu cau thi hanh: Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su duogc sira doi, bo sung naim 2014, ngudi dugce thi
hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thda thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luéat thi hanh 4n dan su duoc stra doi,
bo sung nam 2014; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan sy duoc sira dbi, bo sung nam 2014.

Céc Hoi ThAm Nhan Dan Tham Phan - Chit Toa Phién Toa



Ha Vin Truong — Vii Vian Chwong Phan Thi Yén O






