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Ban an sb: 47/2019/DS-PT
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V/v “Tranh chap vé thira ké tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phéan - Cht toa phién toa:  Ong Vil Thanh Tuin

Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Ngoc Bich

Ong Nguyén Minh T4n

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Hai Duong.

- Pai di¢n Vign kiém sdat nhin dan tinh Hdai Dwong: Ba Pam Thi Hanh -
Kiém sét vién.

Ngay 07 thang 11 ndm 2019, tai tru s¢, Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong xét
xtr phiic thAm cong khai vu an thu 1y s6 35/2019/TLPT-DS ngay 15/7/2019 vé tranh
chéap vé thira ké tai san.

Do ban an dan su so tham s 04/2019/DS-ST ngay 28/5/2019 cua Tda an
nhan dan huyén Thanh Ha bi khang céo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phic thim sé 37/2019/QD-PT ngay 13
thang 9 nam 2019; Quyét dinh hodn phién toa so 37/2019/QD-PT ngay
10/10/2019; Quyét dinh hodn phién toa s6 44/2019/QD-PT ngay 18/10/2019, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Cao Quang T, sinh nam 1945; ving mit

Tra tai: Thon X, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

- Ngwoidai dién theo iy quyén cia ong Tuyén:

+ Ong Cao Son T1, sinh ndm 1950; Tra tai: S6 109 N, phuong N, thanh ph
B, tinh Béc Giang; c6 mat



+ Ba Cao Thi G, sinh nam 1955; trt tai: Thon X, xa T, huyén T, tinh Hai
Duong; c6 mat

- Ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia 6ng T: Ong Tran Puc H —
Luat su, cong tac vién cua trung tam trg giip phap Iy nha nudce tinh Hai Duong; co6
mat

2. Bi don: Ong Cao Vin Q, sinh nim 1965;

Tra tai: Xom 7, thon X, xa T, huyén T, tinh Hai Duong; c6 mat.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Cao Son T1, sinh nam 1950; c6 mat;

Tra tai: S6 109 N, phuong N, thanh phé B, tinh Bic Giang.

- Ba Cao Thi G, sinh nam 1955; c6 mat;

- Ba Cao Thi X, sinh nam 1962; c6 mat;

- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1964 (vg dng Q); c6 mit;

- Anh Cao Van D, sinh nam 1992 (con 6ng Q); c6 mat;

- Anh Cao Van D1, sinh nam 1994 (con 6ng Q); c6 mat;

Péu tra tai: Thon X, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

- Ba Cao Thi D2, sinh nam 1963; Véng mat;

Tra tai: Thon H, x4 N, huyén L, tinh Lim Dong.

- Ba Cao Thi C, sinh nam 1969; c6 mat;

Tra tai: Thon T, x4 H, thanh phé C, tinh Hai Duong.

+ Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia ba C: Ba Cao Thi X, sinh nim 1962; tri
tai: Thon X, xa T, huyén T, tinh Hai Duong; c6 mat;

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham sé 04/2019/DS-ST ngay 28/5/2019 ciia Toa dn nhdn

dan huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong, vu an co noi dung tom tat nhuw sau:

Theo don khoi kién va 161 khai cia nguyén don, 101 khai cia nguoi dai
dién theo Gy quyén cta nguyén don trong qué trinh giai quyét vu 4n:Vo chong
cu Cao Van C1 va cy Bui Thi V sinh dugc 03 ngudi con 1a Cao Quang T, Cao
Son T1, Cao Thi G. Khi cu V con séng, cu C1 va cu V & tai xom 2, T, T. Nam
1958, cu V maét. Khoang nam 1959, cu ClI két hon v&i cu Bui Thi B qué 6 T, T
va sinh dugc 04 nguoi con 1la Cao Thi X, Cao Thi D2, Cao Van Q, Cao Thi C.
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Ngoai ra, cu C1, cu V, cu Bl khdng c6 con riéng, con nudi nao khac. Cu C1 va
cuB séng 0 xa T, huyén T dugc vai thang thi hai cu dua ca gia dinh (dua ca céac
con ciia ba cd) vé xa T sinh séng va duoc UBND x3 T chia dat th cu va dat
noéng nghiép tai xa T. Ong T, dng T1, ba G duoc cu C1, cu Bl nudi dudng dén
khi truong thanh, 16n 1én dung vo ga chdéng cho ho. Cu Bl chét ngay
21/11/1997; Cu C1 chét ngay 10/7/2005. Khi hai cu chét, tit ca anh em déu
ding ra lo li¢u. Di san cua cu C1, cu Bl dé lai la:

Mot 13, thira 303 to ban dd s 29, dién tich 1255m2, trong d6 c6 300m2 dat
&, 955m2 dat vuon (379m2 dat vuon hop phap va 576m2 dat bi trir trong quy dat
721); Thira 304 to ban do sb 29, dién tich 261m?2 dét ao, ca hai thira déu co dia chi
tai thon X, xd T, huyén T, tinh Hai Duong, di duogc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ding tén cu Cao Van C1. Trén dit con c6 01 ngdi nha cap bdn cua cu C1,
cu BI.

Hai 13, tiéu chuan dat 721 cua cy Cl, cu Bl & xd T, huyén T, tinh Hai
Duong.

Sau khi cu C1 chét, vo chong 6ng Q do ¢ chung tir trudce véi hai cu nén tiép
tuc trong coi toan bo dién tich dat néu trén. Cu Cl, cu Bl chét khong dé lai di
chuc, khong dé lai nghia vu gi. Pén nay, ong T dé nghi chia di san thira ké 1a
toan bo quyén sur dung dat cua cu Cl1, cu B1 theo quy dinh phap luat. Ong xin
14y hién vat 1a phan dat c6 nha dé lam noi thd ctng t6 tién.Vo chdong ong Q, ba
L c6 mua dat dé ton cao vuon trong cdy, 1ap ao. Ngoai ra do ngdy xua dat tring
nén tir nam 1960-1961 dén khi ong Q 1ay ba L, anh em 6ng ciing c6 cong sirc
ton tao vuot 1ap dat cung gia dinh.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Cao Van O trinh bay:Cu Cao
Vin C1 va cu Bui Thi Bl két hon trude ndm 1960 (khong nhé chinh xéc thoi gian).
V& con chung, hai cu c6 04 con chung nhu nguyén don di trinh bay. Trudc khi 1dy
cu B1, cu C1 két hon véi cu Bui Thi V va ¢ 03 nguoi con chung véi cy V nhu
nguyén don da néu. Ngoai ra, cu C1, cu V, cu B1 khong c6 con riéng, con nudi nao
khéc. Sau khi cu C1 két hon véi cu B1, hai cu ¢ xa T mot thoi gian, dén khoang
nam 1960 thi chuyén vé qué & xa T sinh sdng va dugc chinh quyén dija phuong cép
dat & T. Ong T, 6ng T1, ba G khi d6 con bé nén ciing dugce cu Bl, cu C1 dua vé
T &, dén khi truong thanh thi ho 1ap gia dinh va ra ¢ riéng. Thoi gian cu C1, cu
B1 chét nhu nguyén don da khai. Khi hai cu chét anh chi em cung dung ra lo
mai tang. Hai cu chét khong dé lai di chic, khong dé lai nghia vu gi vé tai san.
Ngoai ra, bi don con trinh bay vé di san cua cu C1, cu Bl co ban nhu nguyén
don da khai trén. Tuy nhién, bi don 13 6ng Q xac dinh ngdi nha trén thira dat 303
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la do 6ng Q xay mdi1 hoan toan vao ndm 1988 dugc su cho phép cua cu Cl, cu
B1. Ong két hon véi ba L nam 1991, vo chdong 6ng c6 rat nhiéu cong sirc trong
viée chiam soc cho cu Cl1, cu Bl luc 6m dau tudi gia; ¢o cong suc trong vi¢e duy tri,
trong nom, ton tao dat va cing xay dung ddi véi cac cong trinh phu khac trén dét tai
thira 303, 304.

Tai thoi diém chia dat nong nghiép nam 1993, ho gia dinh 6ng gom 7 ngudi
la cu C1, cu B1, 6ng, ba L, anh D, ba C, ba X dugc chia dat nong nghiép va ca 7
ngudi nay cung bi trir dat ngoai dong vao dién tich vuon thira gan véi dat tho cu.
Tuy nhién 6ng khoéng nhé 13 tiéu chuan dit nong nghiép cua ting ngudi, dé nghi
Tda 4n thu thap xac minh. Trén dat 721 hién nay ong Q trong vai, 6i.

Ong khong dong ¥ yéu cau chia thira ké cuia nguyén don vi ong T da duogc
b me cho dat & xa T nén da c6 phan. Pat 721 b me ong di cho vo chong 6ng
va hién dat nay da dugc cdp GCNQSD dat ding tén vo chong ong nén khong
con dé chia. Ong Q tir chédi chi dién tich dat 721 dé tham dinh, dinh gid. Néu
budc phai chia thira ké, dé nghi Toa an xem xét tinh cong strc cho vo chong ong
nhu dd néu trén va dé nghj trich tra cong strc bang hién vat. Cdy cbi trén dat do
vo chong ong trong. Cac éng T, T1 va ba G 1a con cta ba ca khong ai cd cong
stc vugt 1ap, ton tao dat, khong ai c6 cong stc gi ddi voi tai san trén dat. Anh
D, anh D1 khong ai c6 cong strc ton tao vuot 1ap dat, khong co cong strc gi doi
v6i tai san trén dat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dimg vé phia nguyén don: Ong T1,
ba G trinh bay nhu ¥ kién nguyén don di néu trén.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan dirmg vé phia bi don: Ba X, ba C
trinh bay nhu y kién bi don 1a ong Q da néu trén. Nam 1993, hai ba duoc chia dat
721 cung gia dinh cu C1 va bi trir tiéu chuan dat ngoai dong vao vudn. Ba X con
xac dinh ba c6 cong strc t6n tao, vuot 1ap dat, dé nghi Toa an giai quyét vé cong
suc theo quy dinh phép luat, dat 721 thuc té hién nay ba da dugc ong Q tach tra du
& ngoai dong.

Ngoai ra, ba X, ba C con y kién tu nguyén cho ong Q, ba L ky phan thira ké
ma cac ba duoc hudng ciing nhu cho vo chdng 6ng Q dién tich dat vuon thira trir
ngoai dong ctia minh;

Ba D2 trinh bay co bdan nhu bi don da trinh bay. Ba dé nghi chia thira ké
theo quy dinh phap luat. Ba ty nguyén cho vg chong ong Q ky phan thira ké ma ba
dugc huong.



Anh D trinh bay: Nam 1993 anh duoc giao tiéu chuan dat nong nghiép cung
ho gia dinh cu C1 va c¢o bi trur ti€u chuan dat 721 ngoai déng vao vuon. Anh khong
cO cong suc ton tao vuot lap gi trong khdi di san ma hai cy dé lai. Anh tu nguyén
cho 6ng Q, ba L phan dat vuon bi trir tiéu chuin dat nong nghiép ngoai dong cua
anh.

Anh D1 trinh bay: Trong qué trinh Toa 4n giai quyét vu an anh D1 khong
dén Toa an lam viéc theo quy dinh phap ludt. Tuy nhién tai phién hop cong khai
chtng ctr va hoa giai, anh D1 ¢6 mat va y kién nhat tri 10i trinh bay ctia 6ng Q.

Ba L trinh bay: Vé thoi gian két hon véi ong Q, vé cong sire, quyén loi cua
ba d6i voi di san hai cu nhu 6ng Q trinh bay. Nha xay trudc khi ba liy éng Q. Cay
cdi trén dat do vo chong ba trong. Ba dé nghi Toa an xem xét cong sirc hop 1y cho
ba trong viéc cham soc hai cu khi tudi gia, cong suc ton tao, vuot 1ap, trong nom,
duy tri dat ctia vo chong ba.

Loi khai ciia ngwoi lam chirg: Ong Lé Van C2 xéac dinh c6 chd dét cho vo
chong 6ng Q ton tao vuot 1ap dat; Ong Nguyén Vian T2 xac dinh: La nguoi xay nha
cho vo chdng 6ng Q vao nim 1988 va c6 chd 250 xe dat cho vo chong dng Q ton
tao vuot lap dat. Ong Q 1a nguoi truc tiép thanh toan tién cho 6ng; 6ng Pham Vin
T3 xéac dinh ndm 1986 1a nguoi ddi cong dong gach cho ong Q; ong Bui Vian K xéc
dinh nha do vo chong ong Q xay mdi vao nam 1988; chi Pong Thi D3 xac dinh
vao cudi ndm 1987 c6 ban cho vo chéng 6ng Q 6 tin voi dé xay nha. Ong Q 1a
nguoi truc tiép tra du tién; 6ng Lé Vin Q1 xac dinh 14 nguoi lam mdc mai nha cho
6ng Q vao nam 1988, ong Q 1a nguoi truc tiép thanh toan tién cho ong; ong Bui
Huy H1 xac dinh nha ma gia dinh 6ng Q dang ¢ hi¢n nay 1a nha da dugc xay lai
1an hai, ong khong 15 ai 1a ngudi bo tién xdy nha, chi biét khi xay hai cy C1, B1 da
gia va & chung véi vo chéng dng Q. Vo chong 6ng Q co ton tao, vuot lap dat
nhung t6n cao bao nhiéu ong khéng nim dugce. Ong khong nam dugc gi vé dat
nong nghiép cua gia dinh cu CI.

Ong Bui Pai T4 xac dinh: Ong 1a can bo thué cua xi thoi ky nam 2003-
2004, xa c6 thuc hién chinh sdch don 6 doi thira, cdc hd dan sau khi tu don 6 doi
thira v6i nhau thi ké khai véi doi xom dé cdp GCNQSD dat. Thoi gian d6, ong
duoc giao phu trach x6m 7 thon X, xa T (x6m thon ma gia dinh cu CI1 sinh séng),
c6 thiy cu C1 dén nho cdp GCNQSD dat dimg tén 6ng Q, ba L. Ong d3 giai thich
néu cu mudn cho dat nay thi phai 1am don, nhung do lic d6 gia yéu cu khong viét
duoc va chi dé nghi mi¢ng nhu vay.

- Ong Hoang Xuan T5: Nam 2003 6ng 1a doi truong xom 7 thon X, dugc
giao nhiém vu huéng din 1am thi tuc cdp GCNQSD dét cho cac ho gia dinh. Thoi
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diém nay cu C1 c6 nguyén vong dé vo chong 6ng Q, ba L dimg tén GCNQSD dit
dé khi mubn vay vén Ngan hang cho d&, khong phai théng qua cu, va cu di gia ca
khong lam duoc ruéng. Ong dd hudng dan cu viét don nhung cu khong lam vi
khong biét chit. Hai cu lic khée manh ciing nhu khi tudi gia 6m dau déu & cung
v6i vo chong ong Q. Vo chong ong Q co chd dat 1ap ao va ton cao vuon 1én
khoang 20-30cm.

Tai ligu xdc minh tai chinh quyén dia phwong va Phong tdi nguyén méi
triwong huyén T thé hién:

Cu C1 dimg tén quyén st dung dat hop phap ddi voi thira 303 td ban d6 sb
29 dién tich 1255m2, trong d6 c6 300m2 dat ¢, 955m2 dat vuon (gom 379m2 dat
vuon hop phap va 576m2 dat bi trir trong quy dat 721). Thira 304 t& ban do s6 29
dién tich 261m2 dat ao. Toan bd dién tich dat nay déu & thon X, xa T, huyén T,
tinh Hai Duong va da dugc cap GCNQSD dat s6 vao so 1a 266 ngay 22/5/2001
mang tén cu Cao Vin C1. Ngudn gbc dit nay 1a Nha nudce cap cho hai cu C1, Bl.
So GCNQSD dat va két qua do tham dinh, thtra 303, thira 304 c6 su bién dong ting
dién tich 1a vi do sai sé do dac giira cac thoi ky.

Dbi v6i dat nong nghiép: Nam 1993, ho gia dinh cy C1 gém 07 nhan khau 13
cu C1, cu B, ba X, ba C, 6ng Q, ba L, anh D dugc chia tong 5126m2 nam tai 10
xtr déng (c6 bang 1iét ké kém theo). Nam 2003, thuc hién ké hoach don 6 doi thira
va cap d6i lai GCNQSD dat nong nghiép theo hién trang sir dung, do v chdng 6ng
Q dang sir dung toan bo dién tich dat nong nghiép ctia 07 nguoi trén va 1a ngudi
dung ra ké khai cling nhu 1am thi tuc xin cdp GCN nén UBND huyén T da cip
GCN dé vo chong ong Q ding tén. Tuy nhién Phong tai nguyén huyén T xéac dinh
tong dién tich dat nay van 1a tiéu chuan ctia 07 nhan khau néu trén. Dién tich dat 03
giao cho ho cu C1 tong la 5126m2 nhung trong GCNQSD dét lai 1a 5780m2, ¢ su
bién dong nay 1a do chénh léch trong qua trinh don 6 d6i thira va do dac. Dién tich
576m2 dat trong GCNQSD dit s6 0266 mang tén cu C1 1a trir déu tiéu chuan cia
07 nhan khau néi trén. Néu ho 6ng Q tir chdi chi vi tri, mbc gidi hién trang dat
ndéng nghiép ngoai dong thi dia phuong khong thé xac dinh chinh xac moc gidi cac
thira d4t nong nghiép cua ho 6ng Q vi tir khi dugce cip dén nay di hon chuc nim
nén vi tri m6 méce sé cé su bién dong 16n.

Can cir vao két qua dinh gid xdc dinh: Thira dat 303, 304 to ban dd sb 29
thudc thén X, xa T, huyén T, tinh Hai Duong c6 tong dién tich 1a 1576m2 trong d6
c6 300m2 dat & tri gia = 300m2 x 1000.000d = 300.000.000d; dién tich dét ao 1a
133m2 trj gia = 133m2 x 70.000d = 9.310.000d; dién tich dat vuon 1a 1.143m2 tri
gia= 1.143m2 x 75.000d = 85.725.0004.
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Trén dat c6 01 nha cdp bdn dién tich 69m2 tri gia 62.644.000d, 01 nha bép
dién tich 14m2 tri gia 5.551.000d, 01chudng chin nudi 11m2 trj gia 4.362.000d, 01
nha v¢€ sinh dién tich 1,81m2 tr1 gia 1.027.0004, céng sit hoa thép dac dién tich
3,7m2 tri gia 784.400d, 02 tru céng xay gach ba banhténg tr1 gia 1a 205.2124;
tuong rao xay gach ba banh dai 9,35m va cao 1,7m tr1 gia 2.864.000d, 01 nha tdm
tri gia 3.546.000d, san bé tong dién tich 100m2 tri gia 2.022.000d, 01 giéng nudc
tri gia 1.352.000d, tuong hoa trude san dai 10,1m va cao 1m tri gia 1.866.000d, bé
nudc tri gia 5.879.400d. Tong gié tri cong trinh trén dat = 92.103.000d.

Cay cbi trén dat gdm co: 29 cdy cau, 16 cdy vai, 07 cdy nhan, 05 khom
chubi, 03 ciy sua, 03 cay na, 02 cAy budi to. Cu thé, tri gia cac cdy nhu sau: 01 ciy
vai duong kinh tan 5m tri gid 800.000d, 03 cay vai duong kinh tdn 5,5m tri gia
800.000d/ 1 cay (3 cay tri gia = 2.400.000d), 01 cay vai duong kinh tan 6m tri gia
1.200.000d, 03 cay vai duong kinh tan 6,5m tri gia 1.200.000d/1 cay (3 ciy tong =
3.600.000d), 01 cay vai c6 duong kinh tan 7m tri gia= 1.700.000d, 01 cay vai co
duong kinh tan 7,5m tri gid= 1.700.000d, 05 cay vai c6 duong kinh tan 8,5m tri gid
=2.200.000d/ 1cay (5 cay= 11.000.000d), 01 cay vai c6 duong kinh tan 9,3m tri
gia= 2.800.000d, 03 cay nhan c6 duong kinh tan 3,5m tri gia 650.000d/ cay (3
cay= 1.950.0004), 01 cay nhan c6 duong kinh 4,5m tri gia 1.100.0004, 02 cay nhan
c6 duong kinh tan 5Sm tri gia 1.500.000d/ cay ( 2 cay= 3.000.0004), 01 cay nhan co
duong kinh tan 7m tri gia 2.400.000d, 01 cy na c6 duong kinh gbc 10cm tri gia
210.000d, 01 ciy na c6 duong kinh gdc 15cm va 01 ciy na c6 duong kinh gdc
26cm déu c6 tri gia 310.000d, 01 cay buodi c6 dudong kinh gbc 15cm tri gia
420.000d, 01 cay budi c6 duong kinh gbe 20cm tri gia 650.000d, 05 khom chubi
c6 tong tri gia 362.000d, 07 cay cau co dudng kinh gdc 10 cm tri gia 150.000d/cay
(7 cay=1.050.0004d), 22 ciy cau c6 duong kinh géc 30cm tri gia 400.000d/cay (22
cay= 8.800.000d), 01 cdy sua trang dudng kinh gbc 15cm tri gid 400.000d, 02 cay
sua trang duong kinh gbc 35¢m tri gia 1000.000d/1 cay (2 cay= 2000.000d). Tong
tri gia ciy trén dat= 48.162.000d. Ngoai ra trén dat con c6 mot sb ciy tap, cdy
gidng cac duong sy khong yéu cau Toa 4n tham dinh, dinh gia, khong dé nghi Toa
an xem xét giai quyét. Tai thoi diém dinh gid, xac dinh 1m3 dét str dung dé san 14p
= 147.0004 (d4 bao gém cac loai phi, cong san lap).

Dbi v6i dat nong nghiép ngoai ddng, do vo chong ong Q khong chi hién
trang st dung dat dé Toa 4n tién hanh tham dinh, dinh gia; va dia phuong ciling xac
dinh khong thé chi chuan xac ranh gidi, mdc gidi cac thira dat trong trudng hop
nay nén Toa an khong tién hanh thadm dinh duoc d6i voi dat nay, va Hoi dong dinh
gid da dinh gia gia tri thua dat dya trén ho so vu an va GCNQSD dat, cu thé la
70.000d/1m2 dat trong laa, 75.000d/1m2 dat trong cay lau nam.
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Tai ban an déan su so tham sé 04/2019/DS-ST ngay 28/5/2019, Toa 4n nhan
dan huyén Thanh Ha, tinh Hai Duongap dung cac Diéu 611, 623, 649, 650, 651,
660, khoan 2 Piéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015. Cin cir khoan 5 Diéu
26, Picu 35; Piéu 36; Pidu 147; Piéu 157; Piéu 158, Piéu 165; Diéu 166; Pidu
227, biéu 228, Diéu 229, Diéu 271, Piéu 273 cua Bo luit té tung dan su; Diéu
103 Luat dat dai nam 2013; Luat phi, 1¢ phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa
an.

Xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Cao Quang

1. Xac dinh hang thira ké thir nhat cta cu B1 gém 5 ngudi 1a cu C1, éng Q,
ba C, ba X, ba D2; hang thira ké thir nhat cta cu C1 gdm 7 nguoi 1a ong T, 6ng T1,
ba G, ba X, ba D1, 6ng Q, ba C.

2. Xé4c dinh dién tich dat vuon trir tiéu chuan dat nong nghiép ngoai dong
ciia 6ng Cao Vin Q, ba Nguyén Thij L, anh Cao Vin D, ba Cao Thi X, ba Cao Thi
C mdi ngudi = 82,28m2, tong = 411,4m2 trj gia 30.855.000d tai thira 303, 304, to
ban db s6 29 & thon X, xa T, huyén T, tinh Hai Duong khong thudc di san phan
chia thira ké. Chép nhan su tr nguyén cia anh D, ba X, ba C cho 6ng Q, ba L toan bd
dién tich dat vuon bj trir tiéu chuan dat nong nghiép ngoai dong ctia minh ma khong
yéu cau vo chong 6ng Q, ba L phai tra gia tri dét nay.

3. Xéc dinh di san thira ké ctia cu C1, cu Bl 1a Quyén st dung 1164,6m?2 dat
tri gia = 364.180.0004 tai thira 303, 304, to ban d6 s6 29 & thén X, xi T, huyén T,
tinh Hai Duong va 1464,56m2 dat nong nghiép tri gia = 108.375.000d. Tong tri gia
di san 1a quyén st dung dat hai cu C1, cu B1 d¢é lai = 472.555.000d.

4. Ang trich cong strc trong nom, cham séc cu C1 va cy B1; cong stic tén tao
di san cho 6ng Cao Vin Q va ba Nguyén Thi L bang quyén sir dung 1464,56m2
dat tri gia 108.375.0004 tir di san dat nong nghiép ctia cu Cao Vin C1, Bui Thi Bl
tai xa T, huyén T, tinh Hai Duong (dién tich dat nay nam trong di¢n tich 5780m2
dat nong nghiép da duoc cdp GCNQSD dat ngay 05/5/2004, sb seri bia D752382
dung tén 6ng Cao Vin Q va ba Nguyén Thi L) va 400m2 dat vuon tri gia =
30.000.000d tai thtra 303, 304, t& ban d6 s6 29 & thon X, xa T, huyén T, tinh Hai
Duong.

5. Xac dinh ky phan thira ké nhu sau: Ong Cao Quang T, éng Cao Son T1,
ba Cao Thi G mdi nguoi duge huong di san tri gia 28.644.000d; ba Cao Thi D2, ba
Cao Thi X, 6ng Cao Vin Q, ba Cao Thi C mdi ngudi duoc huong di san tri gia
62.062.000d. Do ba C, ba X, ba D tu nguyén cho 6ng Q ky phan thira ké caa minh
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nén téng tri gia di san thira ké ma 6ng Q dugc hudng= 62.062.000d x 4=
248.248.0004.

6. Chia béng hién vat:

Giao cho ong Cao Vian Q va ba Nguyén Thi L quan 1y, st dung: Quyén sir
dung 1339m2 dat tai thira 303, 304, t& ban dd s6 29 ¢ thén X, xd T, huyén T, tinh
Hai Duong theo hinh ABCDLMNFGHIA (c6 so db chi tiét kém theo), trong do
gdm: 400m2 dat vuon duoc ang trich cong strc; 411,4m2 dat vuon thira trir tiéu
chuan ngoai déng; 527,6m2 dat thudc di san thira ké cua cu C1, cu Bl; trong do co
200m2 dat & tri gia = 200.000.000d; 133m2 dat ao tri gia = 9.310.000d; 194,6m2
dat vuon tri gia = 14.595.000d; tong tri gia = 223.905.000d. Ong Q, ba L duoc so
hitu toan bd cong trinh trén dat dugc giao gom: Nha cép bdn, 01 nha bép, 01
chué)ng chan nudi, 01 nha v¢€ sinh, céng sat hoa thép dac dién tich 3,7m2 , tru céng
xdy gach ba banh; tuong rao xay gach ba banh, 01 nha tam, bé nudce, san bé tong,
01 giéng dao, tudng hoa trude san, dong thdi duoc so hitu toan bd cay cdi con lai
trén phan dat dugc giao.

Giao cho dng Cao Quang T quan 1y, sir dung 237m2 dat theo hinh BKLDCB
(c6 so do chi tiét kém theo), trong d6 c6 100m2 dat ¢ tri gia= 100.000.000d;
137m2 dat vuon trj gia = 10.275.000.000d; tong tri gia di san 6ng T duoc nhin =
110.275.000d. Ong T duoc sé hiru toan bo cay cbi trén dat gom: 03 ciy vai dudng
kinh tan 8,5m x 2.200.000d/1 cay= 6.600.0004; 01 cay vai duong kinh tan 9,3m tri
gia 2.800.000d; 05 cay cau duong kinh gbc 30cm tri gia = 5 x 400.000d=
2000.000d; 01 khom chudi tri gia 38.000d. Tong tri gia tai san trén dat =
11.438.000d. Ong T c¢6 trach nhiém thanh toan gia tri ky phan di san cho ong Q s6
tién 24.343.000d. Ngoai ra 6ng T con phai thanh toan cho 6ng Q, ba L gia tri cay
trén dat = 11.438.000d. Ong T ¢6 trach nhiém thanh toan gia tri ky phan di san
bang tién cho ba Cao Thi G, 6ng Cao Son T1 mdi nguoi = 28.644.000d.

7. Vé chi phi tham dinh, dinh gid: Ong Q phai hoan tra chi phi tham dinh,
dinh gia cho ong T 14 2.991.000d (d4 l1am tron s6); ba G, 6ng T1 mdi nguoi phai
hoan tra chi phi tham dinh, dinh gia cho 6ng T 1a 281.300d (d4 1am tron so). Ngoai
ra, Ban an con quyét dinh vé gianh giéi dién tich dat cac duong su dugc chia; thi
hanh an, 4n phi va quyén khang co clia cac duong su.

Ngay 07/6/2019, bi don ong Cao Van Q khdang cdo cac noi dung sau: Dién
tich dat 721 cua cu C1 va cu B1 di duoc cu Cao Vin Cl tang cho 6ng Q va ba L
nén khong con 1a di san thira ké; Phén an trich cong strc phai dugce trir vao dién tich
dat tho cu, dat ¢ trong thira 303, 304; Dién tich dat & 300m2 chwa duoc trir vao
dién tich dat xay dung nha. Viéc chia cho éng T, 6ng T1 va ba G 100m2 dit ¢ 1a
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khong phu hop; Dién tich dat chia cho éng T, 6ng T1 va ba G phai kéo dai hét thira
dat.

Ngay 10/6/2019, nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don khing cdo:
Toa an cip so tham khong xac dinh éng T, 6ng T1 va ba G 1a nhitng ngudi duoc
huong thira ké cia cu B1 13 khong chinh xac; Dé nghi xem xét cong stc cua ong T,
ong T1 va ba G d6i véi di san thira ké.

Ngay 11/6/2019, Vién kiém sat nhdn dan huyén Thanh Ha khang nghi: Toa
an huy¢én Thanh Ha khong xac dinh 6ng T, 6ng T1 va ba G 1a nhitng nguoi dugce
huong thira ké cua cu B1, khong phan chia di san thira ké caa cu B1 cho ba ngudi
trén 1a khong dang quy dinh tai Diéu 654 BLDS nim 2015. Dé nghi TAND tinh
Hai Duong stra ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Cao Vian Q va 6ng Cao Quang T1 déu xac dinh van giit nguyén noi
dung khéang cao.

Ba G gilt nguyén 101 khai ¢6 trong ho so vu an va dong y véi khang céo cua
cua nguyén don.

Ba X, ba C, ba L, anh D, anh D1 giir nguyén 10i khai c6 trong ho so vu 4n va
ddng y véi khang céo cua cia éng Q.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong giit nguyén khang nghi cta
VKS huyén Thanh Ha.

Pai dién VKSND tinh Hai Dwong phdt biéu quan diém: V& viée tuin th
phap luat: Tu khi thu 1y vu an, trong qua trinh chuin bi xét xir va tai phién toa,
Tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky va cac duong sy tham gia phién toa tuan thi
dung quy dinh cta phap luat té tung; vé hudng giai quyét vu an: D& nghi HDXX
khong chap nhan khang cao cia 6ng Cao Vin Q; khong chap nhan khang cio cia
ong T vé yéu cau cong strc cua 6ng T, 6ng T va ba G. VKSND tinh Hai Duong dé
nghi 4p dung khoan 2 Diéu 308 BLTTDS sira ban 4n so tham, chap nhan khang
nghi cia VKSND huyén Thanh Ha va khang cao ciia 6ng Cao Quang T ddi véi noi
dung xac dinh 6ng T, ong T1 va ba G 1a nhitng nguoi dugc huong thira ké cia cu
B1, dong thoi phan chia di san thira ké ctia cu B1 cho ong T, ong T1 va ba G theo
dung quy dinh tai Piéu 654 BLDS niam 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong hé so vu an, dwoc tham tra tai phién
toa; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi d&ng xét xur nhan dinh:
10



[1]Vé t6 tung:Ngay 28/5/2019, TAND huyén Thanh Ha xét xtr so tham.
Ngay 07/6/2019, ong Q khang céo; ngay 10/6/2019, 6ng T khang cdo; ngay
11/6/2019, VKSND huyén Thanh Ha khang nghi. Hoi dong xét xir cin ct Piéu
273, Diéu 280BLTTDS xac dinh khang cao, khang nghi 1 hop 18 va dugc xem xét
theo trinh ty phtic tham.

[2]. V& quan hé tranh chdp: Nguyén don khdi kién yéu cau chia di san thira ké
ctua cu Cao Van C1, Bui Thi B1 theo phap luat, do vay quan h¢ tranh chép trong vu an
nay la tranh chép thira ké theo phép luat dugc quy dinh tai Diéu 649 Bo luat dan su.

[3]Vé thoi diém mo thira ké: Cu Bl chét ngay 21/11/1997; Cu C1 chét
ngay 10/7/2005. Can ctr khoan 1 Piéu 611 Bo luat dan sy nam 2015, thoi diém
mo thira ké 1a ngay 21/11/1997 d6i véi di san cia cu B1 va ngay 10/7/2005 d6i
v6i1 di san cua cu C1.

[4] V& thoi hiéu chia di san thira ké: Theo quy dinh tai khoan 1 diéu 623 Bo
luat dan sy nam 2015 thi thoi hiéu khai kién vé thira ké di voi bat dong san 1a 30
nam. Nhu vay, tinh dén ngay khai kién thi thoi hiéu khai kién yéu cau chia thira ké
dbi v6i QSD dat cia cu C1, cu B1 van con.

[5] Xét khang nghi cia VKSND huyén Thanh Ha va khang céo ctia nguyén
don:

[5.1] Vé hang thira ké: Tai liéu c6 trong hd so va 1oi khai théng nhat cia cac
duong su thi cu Cao Van C1 va cy Bui Thi V1 sinh duge 03 nguoi con 1a Cao
Quang T1, Cao Son T1, Cao Thi G. Nam 1958, cu V mat. Khoang nam 1959, cu
C1 két hon vé6i cu Bui Thi Bl va sinh dugc 04 nguoi con la Cao Thi X, Cao Thi
D2, Cao Van Q, Cao Thi C. Cac duong su déu xac dinh cu Cl, cu Bl nuéi
dudng ong T, 6ng T1, ba G dén khi trudong thanh, 16n 1én dung vo ga chong cho
ho. Cac duong su déu thira nhan, khi con séng, cuBl1 coiong T, ong T1 vaba G
nhu con cuia minh. Gitta cu B1 v61 ong T, ong T1, ba G va cac con cua cu Bl
v6i cu C1 khong c6 mau thuan, doan két trong gia dinh. Sau khi cu C1 va cy Bl
mat, tit ca cic con van doan két tap trung lo tang, xay dung ling mo. Hang nam,
anh em van tip trung lam gid cho céac cu tai nha con trai truéng 1a déng T. Cin
ct Piéu 654 Bo luat dan su xac dinh “Con riéng va bo duong, me ké néu cé
quan hé cham soc, nuéi dwong nhau nhuw cha con, me con thi dwoc thira ké di
san ctia nhau...” thi 6ng T, ong T1 va ba G duoc huodng di san thira ké cua cu
B1. Toa an cap so tham khong x4c dinh va khong chia di san ciia cu B cho 6ng
T, 6ng T1 va ba G 1a khong chinh xac. Hoi dong xét xir phic tham chdp nhan
khang cao cua nguyén don va khang nghi cua VKS huyén Thanh Ha xac dinh
hang thura ké th(r nhét cta cu Bl gém cu Cl, ong Q, ba X, ba D2, ba C, ong T,
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6ng T1 va ba G. Di san thira ké cua cu Bl sé& dugc chia theo quy dinh cua phéap
luat cho nhitng ngudi thira ké trén.

[5.2] Xét khang cdo ctia nguyén don vé cong stc cua ong T, ong T1 va ba G
d6i v6i di san thira ké. Qua trinh giai quyét vu an tai Toa 4n cép so thAm ciling nhu
tai phién toa phuc tham, ong T, ong T1 va ba G déu khong cung cap duoc tai liéu,
chung ctr vé viéc co cong stc trong viéc vuot 1ap, tu tao, quan ly di san thira Ké.
Diéu nay phu hop véi viée, ong T, 6ng T1 sau khi truong thanh, 1ap gia dinh va ra
& riéng. Do d6, Hoi dong xét xtr khong chap nhan ndi dung khang cao vé cong stc
cua phia nguyén don.

[5.3] Xét khang cdo cua bi don vé ndi dung dién tich dat 721 caa cu Cl1 va
cu B1 da dugc cu Cao Van Cl1 tang cho 6ng Q va ba L nén khong con 1a di san
thira ké. Trong qua trinh giai quyét vu an, ban dau ong Q, ba L, ba X, ba C déu
khai nhét tri chia thira ké di véi tiéu chuan dat néng nghiép duoc chia nim 1993
cua cu CI, cu B1. Sau do, ong Q, ba L, ba X, ba C thay d6i 11 khai theo hudng xéc
dinh cu C1 da cho vo chong dng Q dat ndng nghiép cua cu C1, cu B1, hién toan bd
dat nong nghiép da dugc cip GCNQSD dét dung tén ong Q, ba L nén khong dong
¥ chia thira ké d6i voi dat nong nghiép. Xét thay, nam 1993, ho gia dinh cu Cl
gém 07 nhan khau 1a cu C1, cu B1, éng Q, ba L, ba X, ba C, anh D dugc Nha nude
giao tong 5126m2 nam tai 10 x&r dong, twong tng mdi nhan khiau dugc giao
732,28m2 dit nong nghiép (da lam tron sé lidu). Cac duong su khong xuét trinh
dugc van ban nao thé hién viéc ting cho dat néng nghiép cua cu C1, cu B1. Ngoai
ra, Phong tai nguyén va moi trudng huyén T va UBND xi T xéac dinh viéc cap
GCNQSD dat khi d6 1a cép theo hién trang sir dung, nam 2004 do vo chéng ong Q
1a ngudi truc tiép canh tac va dung ra ké khai 1am thu tuc xin cdp GCNQSD d6i
v6i dat nay nén chinh quyén dé cho vo chong ong Q, ba L dai dién ho gia dinh
dung tén; tuy nhién, xac dinh dat d6 van 1a tiéu chuan cta 07 ngudi nhu da néu
trén. Vi vdy ¥ kién néu trén cta 6ng Q, ba L, ba X, ba C 1a khong c6 co sd chap
nhan. Dién tich dat néng nghiép theo GCNQSD dét 1a 5780m2. Theo dia phuong
xé4c dinh so v&i bién ban giao dat nam 1993, dién tich trong GCNQSD dét ting 1a
do ¢6 su bién dong, chénh 1éch trong qua trinh do dac va ddn 6 d6i thira. Viéc don
6 d6i thira khi d6 cu B1 da chét, cu C1 di gia yéu, vo chong 6ng Q 1a ngudi truc
tiép canh tac va thuc hién viéc chuyén doi rudng déat voi cac ho khac. Do vay Hoi
dong xét xir xac dinh dién tich doi du trong GCNQSD dat so v&i bién ban giao dat
1993 khong thudc di san thira ké. Vi vy, cdp so tham xac dinh dién tich dat nong
nghiép cua cu C1, cu B1 dé lai= (5126 : 7) x 2= 1464,56m2 1a phu hop. Do vo
chdng ong Q tir chdi chi vi tri, kich thudc dat nong nghiép ndy nén Tda an khong
tién hanh tham dinh duoc ddi voi dat va tai san trén dat ¢o, Hoi dong dinh gia da
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dinh gid gia tri thira dat dua trén ho so vu an va GCNQSD dat. Do do, Hoi déng
xét xir khong chdp nhan khang cdo ciia ong Q d6i v6i ndi dung dién tich dat 721
cua cu CI va cy B1 da dugc cu Cao Van Cl1 tdng cho 6ng Q vaba L.

[5.4] Xét khang céo cua bi don vé ndi dung phan ang trich cong strc cho 6ng
Q va ba L phai dugc trir vao dién tich dat thd cu, dat & trong thura 303, 304. Tai cép
so tham, ong Q, ba L yéu cau tra cong suc cham soc bd me 1a 1,5 ty. Xét théy, viéc
cham soc, nudi dudng bd me 1a nghia vu cta cac con, khong thé tinh toan duoc cu
thé sd tién 1a bao nhiéu. Tuy nhién, HDXX xét thdy cac duong su déu xac dinh vo
chdng ong Q, ba L sdng chung véi hai cu nhiéu nam, 1a nguoi truc tiép chim soc
khi hai cu gia yéu, 6m dau, co cong stc trong nom, duy tri d6i v6i ca dat nong
nghiép va dat ¢ thira 303, 304. Ong Q, ba L c6 cong stic vuot 1ap ao va ton tao
thém vuon tai thua 303, 304. Hién nay, khong thé xac dinh dugc chinh x4c dién
tich, khoi luong dat da san lap nhung can ang trich hop 1y cong stc trong nom, duy
tri, ton tao, vuot 1ap dat cho 6ng Q, ba L theo quy dinh phap luat. Xem xét toan bo
cong stc cua vo chong éng Q, ba L nhu d3 néu trén va tri gid toan bd di san cia
hai cu dé lai, Toa an cép so thim di ang trich cong strc bang hién vét cho vo chong
ong Q, ba L quyén str dung 1.464,56m2 dat nong nghiép ngoai dong 1a di san cia
cu C1, cu BI tri gia= 108.375.000d va ang trich cong suc bﬁng hién vat cho vo
chéng ong Q 400m2 dat vuon tai thira 303, 304 tri gid= 30.000.000d. Viéc tinh
cong strc cua 6ng Q va ba L vai sb tién 1a 138.375.000d va can cir vao thuc trang
sir dung dat, gia tri di san clia cac cy dé lai viéc cap so tham quyét dinh 1a phu hop.
Do d6, khong chap nhan khang co ctia 6ng Q vé ndi dung nay.

[5.5] Xét khang cdo cua bi don vé noi dung dién tich dat & 300m2 chua duoc
trir vao dién tich dat xay dung nha va viéc chia cho 6ng T, 6ng T1 va ba G 100m2
dat o 1a khong phu hop; Dé nghi cip phuc tham chia dién tich dat chia cho 6ng T,
ong T1 va ba G phai kéo dai hét thira dat. Xét thiy sau khi trir 4ng trich cong stc
cho vo chéng ong Q ba L, di san cua cu B1, cu Cl1 con lai dé chia 1a: Quyén sur
dung 764,6m2 dat (trong d6 gdm c6 300m2 dat thd cu, 133m2 dit ao, 331,6m2 dat
vuon) tai thira 303, 304, tri gid= 334.180.0004. Ba X, ba C, ba D2 tu nguyén cho
vo chdng ong Q ky phan thira ké cia minh; ba X, ba C, anh D ty nguyén cho ong
Q ba L phan dat vuon bi trir tiéu chuan ngoai dong ciia minh. Cap so tham da
quyét dinh giao cho 6ng Cao Vin Q va ba Nguyén Thi L quan 1y, sit dung quyén
sir dung 1339m2 dat tai thira 303, 304, t& ban d6 s6 29 ¢ thon X, xa T, huyén T,
tinh Hai Duong trong d6 gdm: 400m2 dat vuon duge ang trich cong sirc;411,4m2
dat vuon thira trir tiéu chuan ngoai déng;527,6m2 dét thudc di san thira ké cua cu
C, cu B; trong d6 c6 200m2 dat &; 133m2 dat ao; 194,6m2 dat vuon. Dé)ng thot cép
so thdm giao cho ong Cao Quang T quan ly, st dung 237m2 dat, trong d6 co
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100m2 dat &; 137m2 dat vuon. Viée cép so thAm quyét dinh vé dién tich dat dé
chia cho céc hang thira ké 1a phu hop, hon nita tai cip phiic tham xac dinh 6ng T,
ong T va ba G la nhitng nguoi duoc hudng thira ké tai san cia cy B1. Ddi voi
khang cao cta ong Q vé viéc dién tich chia cho ong T phai kéo dai dén hét thua
dat. Tuy nhién, can ctr vao hinh thé thtra dat, so dién tich duoc chia cho ong T thi
cap so tham quyét dinh 1 phu hop. Do d6, khong chap nhan khéng cao cta 6ng Q.

[6] Nhu vay, d6i vé6i dat tai thira 303, 304: Theo GCNQSD dét thi hai thira
nay c6 tong dién tich 1a 1516m2, trong d6 c6 576m2 dat vuon bi trir trong quy dat
néng nghiép ngoai ddng. Két qua xac minh cho thiy 576m2 dit vuon néu trén 1a
trir déu theo dau nhan khau ctia 07 ngudi trong gia dinh cu C1 duoc chia dat nong
nghiép nim 1993 gém cu C1, cu BI, 6ng Q, ba L, anh D, ba C, ba X; tuong ung
v6i moi nguoi bi trir 82,28m?2 (dd lam tron sb). Két qua do tham dinh thaa 303,
304 co dién tich 1a 1576m2, tang 60m2 so vd1 GCNQSD dat. Tuy nhién cén bd dia
chinh ciing nhu dai dién UBND xa T xac dinh dién tich dat doi du nay la do sai s6
do dac giita cac thoi ky, gia dinh cu C1 khong lan chiém dat cong, khong tranh
chap dat voi ai. Vi vy, sau khi trir dién tich dt vuon thira cua 6ng Q, ba L, anh D,
ba X, ba C (trur 5 x 82,28=411,4m2), con lai 1164,6m?2 d4at 1a di san cta cu C1, cu
B1 dé lai, trong d6 c6 300m2 dat & tri gia= 300.000.000d, 133m2 dit ao tri gid=
9.310.000d; 731,6m2 dat vuon tri gia= 54.870.000d. Tong tri gia di san thira ké 1a
quyén sir dung dat cta cu C, cu B tai thira 303, 304= 364.180.000d.

[7] Viéc 6ng Q, ba C, ba X cho rang ong T da dugc bd cho dat ¢ xa T, sau
d6 6ng T ban di 1am nha, nhu vay da co phan nén khong dong y khoi kién chia
thira ké ctia nguyén don. Hoi dong xét xir xét thdy v kién nay cta ong Q, ba C, ba
X 1a khong c6 co s¢ chap nhan vi viée ting cho hay khong ting cho dat o x4 T cua
hai cu khi con séng la quan hé dan su khac, khong lién quan to1 diéu kién duoc
huong hay khong dugc huong thira ké cac di san khéac cta cu C1, cu Bl theo quy
dinh phép luat.

[8] Dbi véi cay cbi, cong trinh, tai san trén thira dat 303, 304: Cac duong su
déu khong dé nghi chia thira ké ddi voi tai san trén dat. Tuy nhién bi don, ba L, ba
C, ba X, Ba D2 ¥ kién ai duoc chia phan dat nao thi phai tra gia tri tai san trén dét
do cho vo chéng ong Q, vi toan bo tai san trén dat nay la tai san cua 6ng Q, ba L,
khong phai 1a di san cia cu C1, cu Bl dé lai. Tai cép so tham, ong T2 cling thura
nhan toan b cay cdi va cong trinh phy trén d4t 1a tai san cua ong Q, ba L; ba G co
ban nhat tri ¥ kién ctia 6ng T2 nhung cho ring mot s cy vai 1a caa cu C1, cu B dé
lai. Lo1 khai nay ctia ba G 1a khong ¢6 co s& bdi ba khong dua ra duge ching ctr
tai liéu chirng minh, trong khi bi don dugc 6ng Pham Van S xac dinh nam 1996 da
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ban 30 canh vai cho 6ng Q, ba L dé tréng. Vi vay can xac dinh toan bod cay cdi,
cong trinh phy trén dat 13 tai san cta 6ng Q, ba L. P6i v6i nha trén dat, phia
nguyén don xac dinh nha do cu C1, cu B1 xay nhung lai khong dua ra duogc tai licu
chung cur chiing minh, trong khi 161 khai cua dng Q, ba L phu hgp vai 161 khai cua
nhimg nguodi lam chimg nhu 6ng T2, ba D3, 6ng K, 6ng Q1 xac dinh nam 1988
ong Q 1a nguoi tryc tiép thué tho xdy nha, mua nguyén vt liéu, thanh toan chi phi
xay nha, pht hop voi ban anh thé hién nam x4y nha 1a M4u Thin. Do d6 c6 cin ctr
x4c dinh nha 13 tai san cua 6ng Q. Vi tai san trén dét 13 cta 6ng Q, ba L nén céc
duong su c6 nghia vu tra gia tri tai san trén dat cho 6ng Q ba L néu duoc hudng
hién vat ma c6 cong trinh, cdy cdi trén dat. Xét thdy vé ndi dung nay, cac duong su
khong khang cao nén gitt nguyén theo ban 4n so tham.

[9] Nhu vay, khéi di san ma cu C1, cu B1 dé lai va cac duong sy yéu cau
chia gom: Quyén sir dung 1164,6m2 dat tai thira 303, 304 tri gia= 364.180.000d va
1464,56m2 dat nong nghiép tri gia= 108.375.000d(trong d6 c6 293.4m2 dat lua tri
gia = 20.538.000d; 1171,16m2 dat trong cau lau nam tri gia= 87.837.000d ) cép so
tham xac dinh 1a phu hop.Sau khi trir 4ng trich céng sitc cho vo chong ong Q ba L,
di san ctia cu B1, cu C1 con lai dé chia la: Quyén sir dung 764,6m2 dat (trong d6
gém c6 300m2 dat thd cu, 133m2 dat ao, 331,6m2 dat vuon) tai thira 303, 304, tri
gia=334.180.000d.

[10] Tai thoi diém mé thira ké cta cu B1, hang thira ké tht nhit cua cu Bl
gém 8 nguoi la cu C1, 6ng Q, ba C, ba X, ba D2, 6ng T, 6ng T1 va ba G. Tai thoi
diém mo thira ké cta cu C1, hang thira ké thi nhat cia cu C1 gdm 7 nguoi 1a 6ng
T, 0ng T1, ba G, ba X, ba D2, 6ng Q, ba C duoc hudng di san cua cu C1. Do do, di
san cua 2 cu duoc chia déu cho 07 ngudi con va mdi ngudi duoc hudng ky phan
thira ké tri gia 1a 334.180.000d: 7 = 47.740.0004.

[11] Xét thay, vo chong 6ng Q hién nay dang sinh séng va van c6 nhu cau
st dung nha dét tai thra 303, 304; con ong T1, ba G, ba X, ba D2, ba C da c6 chd
& khac nén can chia hién vt 1a quyén str dung dét cho ong Q va chia cho 6ng T1,
ba G, ba X, ba D2, ba C gia tri ky phan thira ké ma ho dugc hudng nhu da néu
trén. Doi v6i ong T, tuy 6ng di c6 nha dat 6n dinh & thon X, xa T, nhung do ong 13
con trai trudng cia gia dinh va co6 nguyén vong mudn nhan hién vat 1a quyén sir
dung dat dé xay nha tho trén chinh dat ciia bd me dé lai, xét day la nguyén vong
chinh déng ciia nguyén don, cip so thim chap nhan yéu cu cta 6ng T 1a phu hop.
Mac du, tai cép phtc tham ong T, ong T1 va ba G duoc chia thém di san cua cu
B1, tuy nhién dién tich dat chia cho 6ng T dé xay nha tho theo nguyén vong cua
6ng nhu cap so thAm da chia 13 phu hop, can giit nguyén dién tich dat chia cho 6ng
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T va 6ng Q nhu cip so thdm di chia. Ong T, 6ng Q c6 trach nhiém thanh toan gia
tri cho cac dong thira ké khac néu phan hién vat ma minh duoc giao nhiéu hon tri
gia ky phan thira ké ma minh duoc hudng.

[12] Ong Q, ba L déu tu nguyén nhap toan bo dién tich dat duoc chia trong
VU an nay vao tai san chung vo chéng, duoc Ho1 dé)ng xét XU chép nhan. Anh D,
anh D1 tuy song cung 6ng Q, ba L trén thira dat 303, 304 nhung ca hai anh déu xac
dinh khong c6 cong strc gi dbi voi tai san dang tranh chip nén khong phai ang trich
cong suc cho anh D, anh D1.

[13] Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong bi khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phép luat tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

[14] Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Ong T 13 nguoi yéu cau dinh gia va
d3 tam Gng phi thim dinh, dinh gia 1a 3.835.000d. Theo quy dinh phap luat, cac
duong sy phai chiu phi thim dinh, dinh gia tai san twong Ung v&i gia tri tai san
dugc chia, do d6 cac duong su co6 trach nhiém hoan lai cho 6ng T chi phi nay.

[15] V& an phi: Ong T, 6ng T1, ba G tinh dén thoi diém thu 1y, xét xir vu 4n
déu trén 60 tudi nén 1a nguoi cao tudi theo quy dinh phéap ludt va thudc truong hop
dugc mién toan bd an phi dan su so tham theo diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

[16] Ba C, ba X, ba D2 do da dé lai ky phan thira ké ctia minh cho ong Q
nén 6ng Q phai chiu an phi dan sy so tham tuong (mg véi toan bd gia tri phan di
san ma minh dugc nhan theo quy dinh phap luat. Do ban an so tham bi stra nén an
phi so tham cta cac duong sy phai dugc xac dinh lai theo quy dinh khoan 2 Piéu
148 BLTTDS; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qubc hoi.

Do Ban an so tham bi stra nén 6ng Cao Van Q, 6ngCao Quang T khong phai
chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ct Diéu 611, 623, 649, 650, 651, 660, khoan 2 Diéu 357, Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015; khoan 5 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 36, Diéu 147,Diéu 148,
Piéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Piéu 166, Diéu 294, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309
ctia Bo luat td tung dan sy; Piéu 103 Luat dat dai nam 2013; Luét phi, 1€ phi; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y
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va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan khang nghi cia VKSND huyén Thanh Ha va mot phan khang
cdo cua 6ng Cao Quang T vé viéc xéac dinh Cao Quang T, Cao Son T1, Cao Thi G
thudc hang thira ké thtr nhat cua cy Bui Thi B1.

2. Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng T vé viéc yéu cau Toa an xac dinh
cong suc cua ong T, ong T1 va ba G doi voi di san thira ké cia cyu Cao Van C1 va
cu Bui Thi B1.

3. Khong chdp nhan toan bo khang cdo cua ong Cao Vin Q vé cac ndi dung
sau: Dién tich dat 721 cta cu C1 va cu B1 da duogc cu Cao Vian Cl tang cho 6ng Q
va ba L nén khong con 1a di san thira ké; Phan ang trich cong stc phai dugc trir vao
dién tich dat tho cu, dat & trong thira 303, 304; Dién tich dat & 300m2 chua dugc
trir vao dién tich dat xay dung nha. Viéc chia cho ong T, ong T1 va ba G 100m2
dat & 1a khong phu hop; Dién tich dat chia cho ong T, ong T1 va ba G phai kéo dai
hét thira dat.

4. Quyét dinh sira ban an so tham.

Tuyén xir: Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Cao
Quang T.

4.1. Xac dinh hang thira ké thtr nhat ctia cu B1 gdbm 8 ngudi 1a cu C1, 6ng Q,
ba C, ba X, ba D2, 6ng T, ong T1, ba G; hang thira ké thir nhét ciia cu C1 gom 7
nguoi la dng T, 6ng T1, ba G, ba X, ba D2, ong Q, ba C.

4.2. Xac dinh dién tich dat vuon trir tiéu chuan dat nong nghiép ngoai dong
ciia 6ng Cao Vin Q, ba Nguyén Thi L, anh Cao Vin D, ba Cao Thi X, ba Cao Thi
C mdi nguoi = 82,28m2, téng =411,4m2 tr1 giad 30.855.0004 tai thira 303, 304, to
ban d6 s6 29 ¢ thon X, x T, huyén T, tinh Hai Duong khong thudc di san phan
chia thira ké. Chép nhan sy tu nguyén cua anh D, ba X, ba C cho 6ng Q, ba L toan b
dién tich dat vuon bj trir tiéu chuan dat nong nghiép ngoai dong ctia minh ma khong
yéu cau vo chong 6ng Q, ba L phai tra gia tri dat nay.

4.3. Xac dinh di san thira ké ctia cu C1, cu B1 1a Quyén sir dung 1164,6m?2
dat tri gia = 364.180.000d tai thira 303, 304, t& ban d6 s6 29 & thon X, xa T, huyén
T, tinh Hai Duong va 1464,56m2 dit nong nghiép tri gia= 108.375.000d. Tong tri
gia di san 14 quyén st dung dat hai cu C1, cu B1 dé lai= 472.555.0004.

44, Ang trich cong stc trong nom, cham soc cu C1 va cu Bl va cong strc
ton tao di san cho 6ng Cao Vian Q va ba Nguyén Thi L bang quyén s dung
1464,56m2 dat tri gia 108.375.0004 tir di san dat néng nghiép cua cu Cao Vin Cl,
Bui Thi Bl tai xd T, huyén T, tinh Hai Duong (dién tich dat nay nam trong dién
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tich 5780m2 dat nong nghiép da duoc cAp GCNQSD dét ngay 05/5/2004, s seri
bia D752382 dimg tén 6ng Cao Van Q va ba Nguyén Thi L) va 400m2 dat vuon tri
gia = 30.000.000d tai thira 303, 304, to ban d6 s6 29 & thon X, xa T, huyén T, tinh
Hai Duong.

Sau khi trir ang trich cong strc cho vo chdng ong Q ba L, di san cua cy B1,
cu C1 con lai dé chia la: Quyén st dung 764,6m2 dat (trong d6 gém c6 300m2 dat
th cu, 133m2 dat ao, 331,6m2 dat vuon) tai thira 303, 304, tri gia= 334.180.000d.

4.5. Xac dinh ky phan thira ké nhu sau: Ong Cao Quang T, 6ng Cao Son T1,
ba Cao Thi G, ba Cao Thi D2, ba Cao Thi X, éng Cao Vin Q, ba Cao Thi C modi
nguoi duge huong di san cua cu C1 va cu Bl tri gia 47.740.000d;

Chap nhan su tu nguyén cta ba C, ba X, ba D cho 6ng Q ky phan thira ké
ctia minh nén tong tri gia di san thira ké ma ong Q dugc hudng 1a = 47.740.000d x
4=190.960.0004.

6. Chia bang hién vat:
6.1. Giao cho dng Cao Vin Q va ba Nguyén Thi L quan 1y, st dung:

- Quyén sir dung 1339m2 dit tai thira 303, 304, to ban d6 s 29 ¢ thon X, x4
T, huyén T, tinh Hai Duong theo hinh ABCDLMNFGHIA (c6 so d6 chi tiét kém
theo), trong d6 gdm:

+400m2 dat vuon duoce ang trich cong st tri gia 30.000.000d.
+411,4m2 dat vuon thira trir tiéu chuan ngoai dong.

+ 527,6m2 dat thudc di san thira ké cua cu C1, cu Bl; trong d6 c¢6 200m2 dat
& tri gia= 200.000.000d; 133m2 dét ao tri gia= 9.310.000d; 194,6m2 dit vuon tri
gia = 14.595.000d; tong tri gia =223.905.000d.

- Quyén sir dung 1464,56m?2 dat nong nghiép trj gia 108.375.000d (dién tich
dat nay nam trong dién tich 5780m2 dat nong nghiép di dugc cap GCNQSD dat
ngay 05/5/2004, sb seri bia D752382 dung tén 6ng Cao Vin Q va ba Nguyén Thi
L)

Ong Q, ba L duoc so hiru toan bd cong trinh trén dat duoc giao gdm: Nha
cép bon, 01 nha bép, 01 chuéng chan nuoi, 01 nha vé sinh, céng sat hoa thép dac
dién tich 3,7m2 , tru céng xay gach ba banh; tudong rao xay gach ba banh, 01 nha
tdm, bé nudc, san bé tong, 01 giéng dao, tuong hoa trudc san, déng thoi duogc so
hitu toan bd cay cdi con lai trén phan dat duoc giao.

6.2. Giao cho ong Cao Quang T quéan 1y, st dung 237m2 dit theo hinh

BKLDCB (c6 so d6 chi tiét kém theo), trong d6 c6 100m2 dit & tri gid=
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100.000.000d; 137m2 dt vuon tri gia = 10.275.000.000d; tong tri gia di san 6ng T
duoc nhan = 110.275.000d. C)ng T dugc s hitu toan bd cay cdi trén dat gém: 03
cay vai duong kinh tan 8,5m x 2.200.0004/1 cay= 6.600.0004; 01 cay vai duong
kinh tan 9,3m tri gia 2.800.000d; 05 cdy cau duong kinh gdc 30cm tri gia = 5 x
400.000d= 2000.000d; 01 khom chudi tri gia 38.000d. Tong tri gia tai san trén dat
=11.438.000d

Budc ong T co trach nhiém thanh toan gia tri ky phan di san cho ba G la
47.740.0004; tra cho 6ng T1 la 14.795.000d. Ngoai ra, budc 6ng T con phai thanh
toan cho ong Q, ba L gid tri cay trén dat = 11.438.000d.

Budc 6ng Q c6 trach nhiém thanh toan gia tri ky phan di san bang tién cho
ong Cao Son T1 = 32.945.000d.

Ranh gidi, s6 do va dién tich cdc thiva dit trén co sé so do kém theo bén dn.

Cac duong su duoc chia dat lién hé véi co quan nha nude ¢ tham quyén dé
duogc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét.

7. Vé chi phi tham dinh, dinh gia:

Ong Q phai hoan tra chi phi thim dinh, dinh gia cho ong T 1 2.191.400d
(43 1am tron sO); ba G, ong T1 mdi ngudi phai hoan tra chi phi tham dinh, dinh gia
cho 6ng T 12 547.800d (d3 lam tron sb).

Ké tir khi ban dan ¢é hiéu luc phap luat va nguoi dwoc thi hanh an co don
yéu cau thi hanh khodn tién trén, néu ngwoi phdi thi hanh dn chdm thi hanh thi
hang thang phdi tra 1di doi voi sé tién chdm tra twong vmg voi thoi gian cham trd
theo quy dinh tai Piecu 357, Pieu 468 Bé ludt Dan su.

8. V& an phi:

Mién toan bd an phi dan su so tham cho ong T, 6ng T1, ba G.

Hoan tra 6ng Cao Quang T 6.000.000d tién tam tmg an phi da nop theo bién
lai thu s6 AB/2014/0000870 ngay 19/5/2017 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén
Thanh Ha.

Ong Cao Vian Q phai chiu 9.548.000d an phi dan su so tham.

Céac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phéap luat tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an 07/11/2019.

Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy thi
nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
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thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hi¢u thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an./.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thanh H; (Pa ky)

- THADS huyén Thanh Ha;

- Cac duong sy;

- Luu ho so, Toa Dan su.

Vii Thanh Tuin
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