TOA AN NHAN DAN QUAN HATAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sd: 05/2020/DS-ST
Ngay 05-5-2020
VIV tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI AN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cd:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Binh
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Lé Van Vinh

Ong Nguyén Van Hiéu.

- Thar ky phién tdoa: Ong Nguyén Kim Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan quan Hai
An, thanh phb Hai Phong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdit nhén dén quin Hdi An, thanh pho Hdii Phong tham
gia phién toa: Ba Ngo Thi Thiém - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 5 nam 2020 tai try s& Toa an nhan dan quan Hai An, thanh phd
Hai Phong xét xir so thadm cong khai vu an thu 1y s6 57/2019/TLST-DS ngay 27 thang 8
nim 2019 vé Tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb
04/2020/QDXX-ST ngay 28 thang 02 nam 2020 va Thong bao vé thoi gian mé lai phién
tda s6 57-06/TB-TA ngay 17 thang 4 nam 2020, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan S — H (sau day viét tit 1a SHB)
Pia chi: S6 77 phd T, phuong T, quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Pao Viét A — Can bo Xu 1y ng
SHB - Chi nhanh H, 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don (Vin ban ty
quyén s6 30/UQ-TGP ngay 10 thang 02 nim 2020). Co mit.

- Bi don:
1. Ong Tran Tu L, sinh nam 1973;
2. Ba Vii Thi Huyén T, sinh nam 1976;

Cung cu trd tai: S6 3B ngd 95 dudng N, t6 dan phd A 1, phuong P, quan H, thanh
phd Hai phong. Déu vang mit.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Tran Hitu N, sinh nam 1946;
2. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1948;



Cung ding ky ho khau thuong tra tai: S6 18/199 phd Lach T, phuong L, quan N,
thanh phd Hai phong. Noi & hién nay: S6 63B, Ngd 2 duong N, phuong D, quéin L,
thanh phd Hai Phong. Déu ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién d@é ngay 10 thang 6 nam 2019, trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ong Tran T L va ba Vit Thi Huyén T vay von tai Ngan hang Thuong mai Co
phan S — H — Chi nhanh L theo Hop dong tin dung trung dai han sb:
38/2017/HPTDTDH-CN/SHB.112400 ngay 12/4/2017 wvéi  sb  tién  vay:
250.000.000d6ng (Hai trim nim muoi triéu dong chin). Muc dich vay: Stra nha ¢. Thoi
han vay: 48 thang (ké tir ngay 12/4/2017 dén ngay 12/4/2021). Lai suat vay: Lai suat
cho vay trong han 4p dung trong thoi han 12 thang ké tir ngay giai ngan 1a 8,21%/nam;
141 suat cho vay trong han duoc diéu chinh 1an dau tién 14 12 thang ké tir ngay giai ngan,
cac lan tiép theo duoc diéu chinh 03 thang/lan ké tir thoi diém diéu chinh gan nhat, murc
1ai suat cho ky diéu chinh dau tién va cac ky tiép theo bang l1ai suat huy dong tién giri
tiét kiém Viét Nam dong ky han 13 thang tra 13i cao nhat Khach hang ca nhan cia SHB
tai thoi diém diéu chinh cong voi (+) Bién d6 cho vay la 4,0%/nam; 1ai suat qua han
bang 150% li suat cho vay trong han; 1di chdm tra theo mirc 14i suat cham tra cua SHB
tai thoi diém cham tra nhung khong vuot qua 10%/nam va dugc tinh trén s6 du 13i cham
tra tuong Gmg voi s6 ngay thuc té cham tra 13i. Lich trd no: Tra no gdc, 13i vao ngay 23
hang thang. SHB da giai ngan cho bén vay 14 6ng Tran Tt L va ba Vi Thi Huyén T theo
Khé wdc nhan no sé 01/38/2017/HDTDTDH-CN/SHB.112400 ngay 12/4/2017 véi sb
tién: 250.000.000 d6ng (Hai trim nim muoi triéu dong chan).

Tai san bao dam cho khoan vay trén I1a quyén str dung 132,5m? dat va tai san gan
lién trén dat tai dia chi: T6 dan phd A 1, phuong D, quan H, thanh phd Hai Phong; Giay
ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét sd
CI 503203, s6 vao s6 cap GCN: CH.09718 do Uy ban nhan dan quan H, thanh phd Hai
phong cap ngay 10/4/2017 cho 6ng Tran Hitu N va ba Nguyén Thi M. Tai san trén da
duoc cac bén giao két theo Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 22/2017/HDTC-BTB/SHB.112400 ngay 12/4/2017, s6 cong ching: 2463/2017:
Quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD tai try s¢ Van phong cong chiung G, thanh phd Hai
Phong va Phu luc Hop dong thé chap quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat so:
PL01-22/2017/HDTC-BTB/SHB.112400 ngay 12/4/2017.

Qua trinh thuc hién Hop ddng tin dung trung dai han sb: 38/2017/HDTDTDH-
CN/SHB.112400 ngay 12/4/2017, 6ng L va ba T di tra dugc cho SHB sb tién 1a
7.532.930 ddng (ng gdc 1 5.200.000 dong, no 13i 13 2.332.903 dong). Sau d6, éng L va
ba T khong tra ng géc, 1ai déy du, ding han theo lich trd ng quy dinh tai hop déng tin
dung cho SHB nén khoan vay trén bi chuyén ng qué han tir thang 6/2017. SHB d3 nhiéu
lan 1am viéc tryc tiép, dién thoai, gui thong bao cho éng L ba T va chu tai san 1a 6ng N
ba M yéu ciu tra ng, ban giao tai san bao dam nhung cac bén déu khong thyc hién, anh
huong 16n dén quyén va loi ich hop phap cua SHB. Tinh dén hét ngay 05/5/2020, dng L
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va ba T con ng caa SHB s tién 1a s6 tién ng goc 1a: 244.800.000 dong, no l4i trong han
la: 81.993.132 ddng; sb tién 13i trén no gbc qua han 1a: 16.422.300 dong; 1ai cham tra 14i
1a: 6.666.070; tong cong: 349.881.502 ddng (Bang chir: Ba traim bdn muoi chin triéu,
tam trim tAm muoi mét nghin, ndm tram linh hai dong). Vi viy, SHB yéu cau Toa 4n:

1. Budc ong Tran T L va ba Vi Thi Huyén T phai tra ngay cho SHB toan bo s6
tién cOn ng noi trén.

Ong Tran Tir L va ba Vii Thi Huyén T phai tiép tuc thanh toan phan i vay tinh
theo 13i suat ng qua han cua sb no gbc chua tra theo dung thoa thudn trong hop dong tin
dung trung dai han s6 38/2017/HPTDTDH-CN/SHB.112400 ngay 12/4/2017 cho dén
ngay thanh toan xong khoan ng gbc cia khoan vay.

2. Truong hop ong Tran Ta L va ba Vil Thi Huyén T khong thuc hién hoic thyc
hién khong ddy du nghia vu tra ng néu trén thi SHB duogc dé nghi Co quan thi hanh an
c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam dudi day dé xir Iy thu hoi no, tai san
la: Quyén str dung 132,5m? dét va tai san gan lién trén dat tai dia chi: T6 dan phd A 1,
phuong B, quan H, thanh phd Hai Phong (hién 14 nha s6 3B ngd 95 duong N, to dan
phé A 1, phudong D, quan H, thanh pho Hai Phong); Gidy chiung nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CI 503203, sd vao so cap
GCN: CH.09718 do Uy ban nhan dan quéan H, thanh ph6 Hai phong cap ngay 10/4/2017
cho 6ng Tran Hitu N va ba Nguyén Thi M.

3. Truong hop so tién thu duge tir viéc phat mai tai san bao dam noi trén khong
du nghia vu tra no, dé nghi Toa an tuyén éng Tran T L va ba Vi Thi Huyén T phai c6
nghia vu tiép tuc tra hét no cho SHB.

Tai ban tw khai ngady 11/9/2019, bi don la éng Tran Tir L va ba Vii Thi Huyén T
trinh bay:

Bi don x4c nhan ngdy 12/4/2017 c6 ky Hop dong tin dung trung dai han so:
38/2017/HDTDTDH-CN/SHB.112400 véi Ngan hang Thuong mai C6 phan S — H —
Chi nhéanh L vay s tién la: 250.000.000d6ng (Hai trim nim muoi triéu dong chan). Dé
dam bao cho khoan vay ciia bi don, bé me ciia bi don 1a ong Tran Hitu N va ba Nguyén
Thi M di dung tai san cia minh 1a nha va dat & dia chi s6 3B ngd 95 duong Ngo Gia
Tu, to dan phd A 1, phuong P, quan H, thanh phd Hai Phong thé chap véi SHB. Qué
trinh thuc hién hop déng tin dung noi trén, bi don mai chi trd duge cho SHB 01 thang
tién no géc va tién no 13i. Sau dé, do bi don bi 6m, cong viéc lam an gap nhiéu kho
khan nén da vi pham nghia vy trd ng cho SHB. Bi don xac nhan tinh dén ngay
18/5/2019, bi don con no ciia SHB sd tién 1a 304.997.148 dong (Bang chir: Ba tram 1¢
bon triéu, chin trim chin muoi bay ngan, mot trim boén muoi tam dong); trong do: No
gbc: 244.800.000 dong, no l4i trong han: 37.298.668 dong, no 1ai quéa han: 20.369.059
ddng, 13i phat: 2.529.421 d6ng. Bi don cam két s& tra s6 tién no trén cho SHB sau khi
giai quyét xong mot sb viéc trong ndi bo gia dinh.

Tai van ban giri Toa dn dé ngay 27/8/2019 va cdc 101 khai trong qud trinh gidi
quyét vu an, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Hizu N va ba Nguyén
Thi M trinh bay:



Anh Tran Tt L va chi Vii Thi Huyén T 14 con trai va con dau ctia 6ng ba. Ngay
12/4/2017, anh L va chi T c6 ky Hop dong tin dung trung dai han sb:
38/2017/HDTDTDH-CN/SHB.112400 véi Ngan hang Thuong mai C6 phan S — H —
Chi nhéanh L vay s6 tién 1a: 250.000.000d6ng (Hai trim nim muoi triéu dong chin). Bé
dam bao cho khoan vay nay, dng ba di dung tai san chung ctia minh 1a toan bo quyén sir
dung 132,5m2 dat va tai san gin lién voi dat cua Thira dat s6 196;06, To ban dd sb
32:42 tai dia chi: T6 dan phé A 1, phuong D, quan H, thanh phé Hai Phong (hién l1a nha
s6 3B ngd 95 duong N, to dan phd A 1, phuong D, quan H, thanh phd Hai Phong);
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khic gin lién véi
dat s6 CI 503203, s6 vao s6 cap GCN: CH.09718 do Uy ban nhan dan quan H, thanh
phé Hai phong cap ngay 10/4/2017 cho dng Tran Hitu N va ba Nguyén Thi M thé chap
cho SHB theo Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sb
22/2017/HDTC-BTB/SHB.112400 ngay 12/4/2017. Tai san nay la cua 6ng ba, nhung da
cho vo chong anh L chi T & tir trude thoi diém thé chap nén hién ho dang 1a ngu:0’1 quan
ly, str dung, ngoal viéc thé chap tai SHB thi khong cé tranh chap v6i ai vé quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha, ngd di chung va mdc gidi. Ong ba nhét tri véi két qua xem
xét, tham dinh tai chd ma Toa an da tién hanh vao ngay 30/10/2019; ngd di vao thira dt
ctia 6ng ba khong phai 1a ngd di thé hién trong Gidy chung nhan quyén sir dung dat ma
Uy ban nhan dan quan H di cip cho 6ng ba ngay 12/4/2017. Truong hop anh L va chi T
khong tra duge ng cho SHB, 6ng ba dong ¥ dé co quan c6 tham quyén xir Iy phat mai
tai san dam bao trén dé thu hdi no theo quy dinh cta phap luat va thoa thun cua cac
bén trong Hop dong thé chip quyén s dung dit va tai san gin lién v6i dat sb
22/2017/HDTC-BTB/SHB.112400 ngay 12/4/2017.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don di théng nhat dugc voi nhau vé
sb tién no géc, no 1ai trong han, ng 13i qua han va phat cham tra 1ai phat sinh theo mirc
1ai sudt ma hai bén di thoa thuan trong Hop dong tin dung trung dai han so:
38/2017/HDTDTDH-CN/SHB.112400 ngay 12/4/2017. Tuy nhién, do bi don khong
thue hién nghia vu tra no; ngudi co quyén loi nghia vu lién quan mac du biét 1d bi don
khong c6 kha nang tra ng, nhung cling khdng tu nguyén ban giao tai san thé chap cho
nguyén don dé xir Iy thu hdi no. Vi vay, nguyén don dé nghi Toa 4n giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat, chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Toa an da 03 1an to chirc budi xem xét, tham dinh tai chd ddi véi tai san thé chap.
Tuy nhién, do anh L va chi T 14 nguoi dang quan ly, st dung tai san thé chap khong
hop tac nén khdng tién hanh do dac dugc. Qua khao sat thuc té, Toa &n thay trén Gidy
chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sb
CI 503203, s6 vao sd cap GCN: CH.09718 do Uy ban nhan dan quan Hai An, thanh
phd Hai phong cip ngay 10/4/2017 cho 6ng Tran Hixu N va ba Nguyén Thi M khéng
thé hién ngd di vao thira dt ciia 6ng N ba M, ma chi thé hién phan ngd di cua gia dinh
ong Vii Vin V va ba Nguyén Thi N1. Ba N1 xac nhan tir khi 6ng N va ba M mua dién
tich dat nay, gia dinh 6ng N ba M, ciing nhu anh L chi T chi st dung duy nhat 01 ngd di
véo thira dat nhu thuc té hién nay ho dang st dung, chtr khong st dung ngd di nhu da thé
hién trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat ma Uy ban nhan dan quan H d4 cap cho
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6ng N va ba M ngay 10/4/2017 va ho ciing khong c6 tranh chap véi cac ho lién ké vé ngd
di chung va moc gidi.

Y kién cua Kiém sdt vién tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir va Thu ky
phién toa da tuan thu ding quy dinh cua phap luat tir khi thu Iy vu an cho dén trudce
thoi diém nghi an.

Nguyén don va ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan d3 thuc hién dung
quyeén, nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia B6 luat T6 tung déan su.

Bi don chua thyc hién dung quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo
luat TS tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu an: Chip nhén toan b yéu cau cua SHB vé viéc
yéu cau 6ng L va ba T phai tra sb tién no gdc 1a 244.800.000 dong, no lai trong han a:
81.993.132 d6ng; so tién 14i trén no gdc qua han 1a: 16.422.300 dong; 14i cham tra 1ai 1a:
6.666.070; tong cong: 349.881.502 dong (Bang chir: Ba traim bén muoi chin triéu, tam
tram tam muoi mot nghin, nam trim linh hai dong) tinh dén ngay xét xr so tham. Ké tir
ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tham (ngay 06/5/2020), cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo
mirc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung di ky. Truong hop ong L va ba
T khong tra ng cho SHB, dé nghi Co quan Thi hanh an déan su xtr 1y tai san bao dam 1a:
Toan bo quyén str dung dat va tai san gan lién v4i dat cua Thira dat s6 196;06, TO ban
d6 s6 32;42 tai dia chi: To dan phd A 1, phuong P, quan H, thanh phd Hai Phong (hién
la nha s6 3B ngd 95 duong N, t6 dan phd A 1, phuong P, quan H, thanh phd Hai
Phong); Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin
lién v&i dat s6 CI 503203, sb vao s6 cap GCN: CH.09718 do Uy ban nhan dan quan H,
thanh phd Hai phong cip ngay 10/4/2017 cho 6ng Tran Hitu N va ba Nguyén Thi M. Sé
tién thu dugce tir viée ban/xtr 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh toan nghia vu tra ng
cho bén vay von voi SHB. Néu s tién thu duoc tir ban/xur 1y tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi 6ng L va ba T van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho
SHB.

Vé chi phi t6 tung d6i véi viéc xem xét, tham dinh tai chd: SHB nhén chiju ca chi
phi t6 tung, khong yéu cau Toa an giai quyét nén khong xem Xét.

Vé 4an phi: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh muc thu, mién giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an, bi don phai chiu toan b an phi do toan bd yéu
cau khai kién cia nguyén don duoc Toa &n chap nhan. Tra lai nguyén don sd tién tam
ung an phi da ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: DAy 1a vu 4n dan sy tranh chip vé hop dong tin dung giira t chirc
tin dung v6i ca nhan khong c6 muc dich loi nhuén, thudc thim quyén giai quyét caa Toa
an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 ciia Bo luat T tung dan sy. Bi don 1 ong Tran
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Ta L va ba Vii Thi Huyén T, hién cu tr(i tai s6 3B ngd 95 duong N, t6 dan phd A 1,
phuong P, quan Hai An, thanh phd Hai phong nén vu an thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan quan Hai An, thanh phé Hai Phong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
39 cua BO luat T6 tung dén su.

Toda an triéu tap hop 18 1an thir hai, ta1 phién toa, bi don khong c6 yéu cau phan t6
1a 6ng Tran Tir L va ba Vil Thi Huyen T ving mat khong c6 1y do; ngudi co quyén loi,
ngh1a vu lién quan khong c6 yéu cau doc lap 13 6 ong Tran Hiru N va ba Nguyen Thi M
Vang mat, nhu’ng c6 don dé nghi Toa an xét XU ving mit. Can ctr vao diém b khoan 2
Piéu 227 va Piéu 228 ciia Bo luat Té tung dan sy, Toa 4n van tién hanh xét xtr vang
mat ho.

[2] P6i v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc budc bi don 1a éng Tran
T L va ba Vil Thi Huyén T phai thanh toan sb tién gdc va tién 1ai tinh dén ngay xét xir
so tham — ngay 05/5/2020 la: 349.881.502 ddng (Bang chir: Ba trim bén muoi chin
triéu, tam tram tam muoi mdt nghin, nam tram linh hai déng); trong do: No géc:
244.800.000 dong, no 13i trong han la: 81.993.132 dong, s tién 14i trén no géc qua han
la: 16.422.300 dong, 1ai cham tra 13i la: 6.666.070 dong va khoan tién 1ai tinh trén no
gbc ké tir sau ngay xét xir so thAm cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc cua khoan
vay, Hoi dong xét xir danh gia nhu sau: Hop dong tin dung trung dai han sb
38/2017/HDTDTDH-CN/SHB.112400 ngay 12/4/2017 gitta SHB — Chi nhanh L vai
ong Tran Tt L va ba Vil Thi Huyén T dugc ky két trén co so tu nguyén, ndi dung hop
déng khong trai dao dirc xa hdi; théa thuan cua cac bén vé s6 tién vay, thoi han, muc
dich, 1ai suat vay, 1i cham tra 14i, phuwong thirc tra no... déu phu hop véi quy dinh cua
phéap luat. Ngay 12 thadng 4 nam 2017, SHB — Chi nhanh L da giai ngan cho ong L va ba
T s6 tién 250.000.000 ddong theo phuong thirc chuyén khoan. Ong L va ba T da cam két
nhan ng ddi véi sd tién trén tai Khé udc nhan no sd 01/38/2017/HPTDTDH-
CN/SHB.112400 ngay 12/4/2017. Ong L va ba T ciing xac nhan c6 ky Hop dong tin
dung trung dai han s6 38/2017/HPTDTDH-CN/SHB.112400 ngay 12/4/2017 voéi SHB
— Chi nhanh L va tinh dén ngay 18/5/2019 con ng cua SHB s6 tién la: No goc:
244.800.000 dong, no l3i trong han: 37.298.668 dong, no l4i qua han: 20.369.059 dong,
|ai phat: 2.529.421 dong; tong cong la 304.997.148 dong (Bang chir: Ba trdm 1é bbn
triéu, chin tram chin muoi bay ngan, mot trim bén muoi tam dong). Pay 1 tinh tiét, sy
kién khong phai chirmg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 caa Bo luat T tung dan
su. Vi vy, Y8u cau khoi kién ciia SHB vé viéc budc 6ng L va ba T phai thanh toan cho
SHB s tién con ng tinh dén ngay xét xir so tham 14 c6 can ct, phu hop véi quy dinh
ctia phap luat nén Hoi dong xét xtr chdp nhan. Ong Tran T L va ba Vit Thi Huyén T
tiép tuc phai thanh toan cho SHB tién 1i phat sinh trén s tién ng gbc con ng theo mirc
13i suat quy dinh trong Hop dong tin dung trung dai han s6 38/2017/HPTDTDH-
CN/SHB.112400 ngay 12/4/2017 va Khé wéc nhin ng sé 01/38/2017/HDTDTDH-
CN/SHB.112400 ngay 12/4/2017 ké tlr sau ngay xét xir so tham — ngay 06/5/2020 cho
dén khi thanh toan xong khoan ng gbc ctia khoan vay.
[3] P6i voi yéu cau khai kién cta nguyén don vé viée xir 1y tai san bao dam trong
truong hop bi don 13 6ng Tran T L va ba Vi Thi Huyén T khong thanh toan duoc

6



khoan ng cho SHB, Hoi dong xét xtr danh gia nhu sau: Xét Hop dong thé chip quyén su
dung dat va tai san gan lién véi dat sé 22/2017/HPTC-BTB/SHB.112400 ngay
12/4/2017, s6 cong chimg: 2463/2017: Quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD tai try s¢ Vin
phong cong chimg G, thanh phé Hai Phong va Phu luc Hop dong thé chip quyén st dung
dat va tai san gin lién véi dat sb: PLO1-22/2017/HDTC-BTB/SHB.112400 ngay
12/4/2017 giita SHB véi bén thé chip tai san 1a 6ng Tran Hitu N va ba Nguyén Thi M
va bén vay 13 ong Tran T L va ba Vi Thi Huyén T dugc ky trén co sd tu nguyén,
khong bi ép budc, khong bi lira dbi; ndi dung va hinh thire ctia hop dong phu hop véi
quy dinh cta phap luat va di duoc dang ky tai co quan nha nudc c6 thAm quyén nén
phat sinh hi¢u luc theo quy dinh tai cac diéu 385, 398, 401 cua BO luat Dan sy nam
2015. Céac bén déu thira nhén, tai san thé chap thudc quyén sé hiru hop phép cta nguoi
thé chép va khong c6 tranh chép véi ai; trinh ty tha tuc thé chép tal san cua cac bén
ding quy dinh tai cac diéu 317, 318, 319 cua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu
167 Luat Dat dai nam 2013; Piéu 4 va Piéu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh pht vé giao dich bao dam; khoan 2 Piéu 1 Nghi dinh
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phu vé stra doi, bo sung mot s6 diéu cua
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 ctia Chinh phu vé giao dich
bao dam; Piéu 3 Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ctia Chinh phua vé dang ky
giao dich bao dam. Do d6, SHB yéu cau xir Iy tai san thé chap trong truong hop 6ng L
ba T khong tra dugc no 1a phu hop voi quy dinh tai khoan 3 Diéu 323, Piéu 299 cia Bo
luat Dan sy nam 2015 va Nghi dinh cua Chinh phu vé giao dich bdo dam nén chép
nhan. Viéc ngd di vao thira dat ciia 6ng N ba M khong thé hién trén Gidy chimg nhan
cap cho ho khong lam anh hudng dén viée xir tai san thé chap ctia SHB. Céc bén co lién
quan c6 quyén yéu cau Uy ban nhan dan quan H dinh chinh lai Gidy chémg nhan quyén
st dung dat d6 cho phu hop v6i hién trang sir dung dit.

[4] D6i v6i yéu cau: Toan bd sb tién thu duoc tir viée ban/xtr 1y tai san bao dam
duogc dung dé thanh toan nghia vu tra ng cho bén vay von véi SHB. Néu sb tién thu
duoc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong di thanh toan hét khoan no thi bén vay véon -
ong Tran Tu L va ba Vi Thi Huyén T van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan ng cho SHB.
Xét yéu cau nay ctia SHB 1a phu hop voi quy dinh ctia phap luat vé xur 1y tai san thé
chap va thoa thuan cua cac bén tai khoan 5.3.5 Dicu 5 Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat s6 22/2017/HDTC-BTB/SHB.112400 ngay 12/4/2017 nén
Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5] V& chi phi t6 tung: SHB nhén chiu ca chi phi xem xét, thim dinh tai chd, khdng
yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

[6] V& an phi: Do toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don duge Toa an chip
nhan nén bi don phai chiu toan by an phi dan sy so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi, 18 phi Toa an véi s tién da duoc 1am tron 1a: 17.494.000 dong (Bang chir: Mudi
bay triéu, bdn traim chin muoi tu nghin dong).
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Tré lai nguyén don toan bo sb tién tam tng an phi da nop 1a 7.625.000 dong (Bang
chir: Bay triéu, sau trim hai muoi lim nghin dong).

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao cac diéu 30, 35, 39, 92, 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 va
Diéu 273 ctia Bo luat T6 tung dan su; cac diéu 317, 318, 319, 385, 398, 401 cua B luét
Dan sy nam 2015; khoan 1 Piéu 167 Luat Dat dai nam 2013; khoan 16 Diéu 4, Piéu 91
va DPiéu 95 cia Luét Cac td chuc tin dung ndm 2010; cac diéu 4, 10 va 56 cua Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phtl vé giao dich bao dam; khoan 2 Piéu
1 Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phii vé sira doi, bd sung mot
s6 diéu cua Nghi dinh sd 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 cua Chinh pht
vé giao dich bao dam; DPiéu 3 Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cua Chinh
pha vé ding ky giao dich bao dam; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an,

Tuyén xtr: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai Co
phan Sai Gon — Ha Noi.

1. Budc 6ng Tran tir L va ba Vil Thi Huyén T phai thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan S — H sé tién no goc la: 244.800.000 dong, no 1ai trong han 1a:
81.993.132 dong; s6 tién 1di trén ng gde qué han 1a: 16.422.300 dong; 13i cham tra 13i 1a:
6.666.070 dong; tong cong: 349.881.502 ddng (Bang chir: Ba trim bdn muoi chin triéu,
tam tram tdm muoi mdt nghin, nam trim linh hai dong) theo Hop dong tin dung trung
dai han sé 38/2017/HDTDTDH-CN/SHB.112400 ngay 12/4/2017 va Khé u6c nhan ng
s6 01/38/2017/HDTDTDH-CN/SHB.112400 ngay 12/4/2017.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham (ngay 06/5/2020), cho dén khi thi
hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 14i sudt cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung noi trén.

2. Truong hop dng Tran tr L va ba Vi Thi Huyén T khéng thuc hién hoic thuc
hién khong dung nghia vu tra no, thi Ngan hang Thuong mai Co6 phan S — H ¢c6 quyén
y&u Ccau co quan c6 tham quyén xt 1y tai san bao dam dé thu hdi ng 1a: Toan b quyén
st dung dat va tai san gan lién véi dat cua Thira dat s6 196;06, To ban do s6 32;42 tai
dia chi: To dan phd A 1, phuong B, quan H, thanh phd Hai Phong (hién 1a nha sb 3B
ngd 95 duong N, T dan phd A 1, phuong D, quan H, thanh phé Hai Phong); Gidy
chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé
Cl 503203, s6 vao s6 cip GCN: CH.09718 do Uy ban nhan dan quan H, thanh phb Hai
phong cap ngay 10/4/2017 cho 6ng Tran Hitu N va ba Nguyén Thi M theo Hop dong thé
chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat sé 22/2017/HDTC-BTB/SHB.112400
ngay 12/4/2017 va Phu luc Hop dong thé chip quyén sir dung dét va tai san gan lién véi
dat s6: PL01-22/2017/HDTC-BTB/SHB.112400 ngay 12/4/2017.

3. Toan bo s6 tién thu duoc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh
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toan nghia vy tra ng cua ong Tran T L va ba Vii Thi Huyén T. Néu s6 tién thu dugc tir
ban/xir ly tai san bao ¢am khéng du thanh toan hét khoan no thi 6ng Tran ti L va ba Vi
Thi Huyén T van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho SHB.

4. Vé an phi dan sy so thim:

- Ong Tran Tt L va bad Vi Thi Huyén T phai chiu 17.494.000 dong
(Bang chir: Mudi bay triéu, bdn trim chin muoi tu nghin ddng) 4n phi dan sy so thim.

- Tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan S — H s6 tién tam Gng 4n phi da nop
theo bién lai s6 0005203 ngay 27 thang 8 nim 2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quén
Hai An, thanh phé Hai Phong 1a 7.625.000 dong (Bang chii: Bay triéu, sau trim hai
muoi lam nghin dong).

5. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit tai phién toa co quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tor ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Hai An;

- Chi cuc THADS quan Hai An;

- TANDTP Hai Phong;

- Luu: VT; hd so vu an.

Nguyén Thi Binh



