TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Thanh phé H Péoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n sd: 661/2023/DS-PT

Ngay: 15/6/2023
V/v: Tranh chap hop dong gop vén.

' _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN Thanh phé H
Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gém cé:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi My Tién
Céac Tham phan: 1. Ba Lé Thi Anh Minh
2. Ba Huynh Thi Nhu Ha

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Tran Vo Quynh Ngoc - Thu ky
Toa an nhan dﬁAn Thanh pho HDai,di,én Vzén kiém sat nhan dan Thanh pho H tham
gia phién toa: Ong Bach Ngoc Hiéu - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 06/6/2023 va 15/6/2023, tai phong xir 4n cua Toa an nhan dan
Thanh phd H, da xét xir phtc tham cong khai vu an thu 1y sé 157/2023/TLPT-DS
ngay 06 thang 04 nim 2023, vé viéc “Tranh chip hop dong gbop von”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 4493/2022/DS-ST ngay 15/12/2022 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho G, Thanh pho H bi nguyén don khéng cao.

Theo quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir sd 3768/2023/QDXX-PT ngay
14/4/2023, Quyét dinh hodn phién toa sé 11293/2023/QD-PT ngay 18/5/2023 va
Quyét dinh tam ngung phién toa sd 7910/2023/QDPT-DS ngay 06/6/2023, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba A, sinh nam 1966
Dia chi: 104/63 Puong |, Phuong J, quan K, Thanh phé H

Nguoi dai dién theo uy quyén clia ba Hang o6ng B, sinh nim 1987 (Hop dong
ly quyén sb cong chimg: 032246, Quyén sd 11/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
02/11/2022)- c6 mat.

Pia chi: 91 duong L, Phuong M, Quan N, Thanh phé H.

Bi don: Congty C

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng D — Giam ddc

Pia chi: 45A duong O, Phuong P, quan Q, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong D: Ong E (Hop dong uy quyén ngay



29/10/2021)- c6 mat
Pia chi: 303 duong R, phuong J, Quan M, Thanh phé H.
3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong F, sinh nam 1960 (c6 mit)

~ Dia chi: nha s6 20 (B27 cii) duong S, khu pho T, phuong U, Quén V, Thanh
pho H.

3.2. Ong G, sinh nim 1960 (ving mit)

Pia chi: 135C dudong W, Phuong N, quan X, Thanh phé H.

3.3. Ong H, sinh nim 1964 (vang mit)

Dia chi: 758/28/32 dudng Y, Phudng Z, quan X, Thanh phd H.
NOI DUNG VU AN

Trong don khaoi kién va loi khai tai Toa dn, dai dién nguyén don c6 6ng B
trinh bay:

Ngay 02/8/2003, Cong ty C cung véi Ban Pai dién Dau khi (sau ddi tén
thanh Ban dai dién cho céc thanh vién gop von) va ba A ky két Hop dong gop vén
dau tu trién khai dy an khu biét thu vuon sb: 99/DA-BTV véi ndi dung: ba A gop
vbn vao Dy an khu biét thy vuon tai phuong |, Quan H nay 1a thanh phé G, Thanh
phé H. Gia tri gop von 1a 44 luong vang SIC va s& duoc hoan vén duéi hinh thirc
nhén lai nén biét thy dién tich 465 m? sau khi d trir di dién tich dung lam via he
lam dudng ctia Dy an. Ngay 21/3/2010, cac bén cung nhau ky két Phu luc sd: 01
ctia Hop ddng s6 99/DA-BTV, ba Hang dugc nhan mot nén biét thy ky hiéu C22
v6i dién tich 336m? sau khi da trir dién tich dat phai trich ra dung lam via hé,
duong, cay xanh, cong trinh. Gid tri vén gop dau tu cho nén C22 dugc xac dinh lai
1a 59,136 luong vang SJC, cdng véi chi phi nhua hoa dudong ndi bd va hé théng
thoét nuée 1a 204.753.000 (Hai trim 1é bon triéu bay trim nim muoi ba ngan
dong).

Ngay 20/3/2010, cac bén cing nhau ky két Bién ban xac nhén tinh trang gbp
von dau tu trien khai Dy an khu nha ¢ tai phuong |, Quan H (nay 1a thanh pho G),
Thanh phd H, cong ty C da nhan duoc sb vang 37,12 lugng vang SJC.

Ngay 30/3/2010 ba A da gop du sb von con lai 13 22,016 luong vang SIC va
s6 tién chi phi nhya hoa duong ndi bd va hé théng thoat nuéc mua, nude ban 1a
204.753.000d (Hai tram 1¢ bdn triéu bay trim nim muoi ba ngan dong).

Ngay 21/3/2010, Cong ty C va ba A ky két Bién ban ban giao nén nha biét
thy ¢6 ma nén C22, dién tich 336m? vj tri cu thé theo “Ban do quy hoach téng mat
béng su dung dat” ty 16 1/500 da dugc Uy ban nhan dan Quén H lac d6 duyét theo
Quyet dinh s6 507/QD-UBND, nhung trén thuc té tinh dén thoi diém hién nay ba
Hang van chwa nhan duoc nén nha. Hop ddng gop von giita cac bén 1a hoan toan ty
nguyén va pht hop v6i quy dinh cua phap luat, ba Hang da hoan tat nghia vu gop
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von thé hién qua cac van ban xac nhan cia Céng ty C va Ban dai dién cho céc
thanh vién gop von trong Hop dong. Cong ty C tri hoan khong giao nén biét thu ky
hiéu C22 theo ding thoa thuan da gy thiét hai dac biét nghiém trong dén quyen va
loi ich hop phap cua ba Hang duoc phap luat bao vé, nén ba Hang yéu cau Toa an
giai quyet

Budc Cong ty C phai tiép tuc thuc hién hop dong, ban giao ngay cho ba
Hang nén dat ky hiéu: C22 c6 dién tich 336m? thuoc Dy an khu nha ¢ tai phuong I,
Quan H (nay la thanh phé G), Thanh phé H cing cac gidy to phép 1y lién quan den
viéc xac 1ap quyén su dung dat nen biét thu C22 theo ding ndi dung da thoa thuan
tai “Hop dong goép von dau tu trién khai du an khu biét thy - vuon” s6 99/DA-BTV
ngay 02/8/2003 va Phu luc Hop dong s6 01 da ky két gitta cac bén.

Tai don khoi kién b6 sung ngay 02/11/2022, nguyén don ba A tiép tuc yéu
cau: Budc Cong ty C phai c6 nghia vu ban giao ngay trén thyc té nén biét thu ky
hiéu C22 co dién tich 336m?; phai thuc hién thi tuc cip gidy chirng nhan quyen sur
dung dat d6i v6i nén biét thu: ky hiéu C22 va giao toan bd ban chinh cac gidy to
lién quan trong thoi han 03 thang ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luét. Qua thoi
han nay, ba A dugc quyén lién hé co quan nha nudc co thAm quyén xin cap glay
chimg nhan quyén st dung dat o, quyén so hitu nha & va céc tai san khac gan hen
v6i dat theo luat dinh. Keém theo don khai kién bd sung, ba A con c6 don yéu cau
ap dung bién phap khin cap tam thoi “Cam thuc hién hanh vi mua ban, chuyén
nhuong cho thué, tang cho, cam cb, thé chép” ddi véi nén biét thy C22 dién tich 1a
336m? thudc dy 4n khu nha & tai phuong 1.”

Tai bén tw khai va tai phién toa ngwoi dai dién theo iiy quyén cho bi don
¢ 6ng E trinh bay:

Bi don xac nhan vé “Hop dong dich vu” so: 01/04A ngay 29/3/2002 v6i 6ng
F va 0ng H (dai dién cho nhiing nguoi dong gop vbn), vé viéc trién khai dy an Khu
biét thy két hop kinh té vuon tai phuong | Quén H (nay 1a Thanh phé G), Thanh
phdé H va “Hop dong gop voén dau tu trién khai dy an khu biét thy vuon” sé:
99/DA-BTV ngay 02/08/2003 giita cong ty C cung v4i Ban Pai dién Dau khi (sau
d6i tén thanh Ban dai dién cho céc thanh vién gop vén) va ba A.

Bi don ciing xac nhén vao ngay 20 va 21/3/2010, Cong ty C co t6 chure budi
bbc tham dé cac ca nhan gop vbn (trong d6 co bang Hing) duoc boc thim nén biét
thy lam d6i twong thu hoi von. Cung thoi diém bde tham, cong ty C va cac ca nhan
gop Von cing da ky “Phy luc cua Hop ddng gop von” trong d6 néu 1d sé von gop
va tién do goép von, chi dinh ré nén biét thuy; dong thoi Cong ty va ba A da ky
“Bién ban xac nhén tinh trang gop vbn dau tu” va “Bién ban ban giao nén nha”.
Tuy nhién bi don cho rang tat ca cac Van ban néu trén chi 1a hinh thirc va thu tuc,
trén thuc té thi viéc ban giao nén dat chwa thuc hién.

Vé mit phap ly, “Hop dong gop vén” s 99/DA-BTV ngay 02/8/2003 dugc
ky két dwa trén ~ngudn goc ban dau 1a Hop déng dich vu s6 01/04A ngay
29/3/2002, dé trién khai dy an Khu biét thu két hop kinh té vuon tai phuong |
Quan H, Thanh phd H. Hop dong s6 01/04A dugc Cong ty C ky két vai 02 ca nhan
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la 6ng F va 6ng H. Theo thong tin duoc thé hién tai Hop dong thi 02 c4 nhan nay 1a
dai dién cho can bo cong nhan vién ctia Tap doan J dé ky két. Nhung trong sudt
qua trinh ban bac dé ky hop ddng, 6ng F va dng H khong cung cap duoc Gidy uy
quyén hop 1& cho bén Cong ty C. Hop ddng gop von ma Cong ty ky két véiba A la
cac khoan chia nho ra nham hop thirc hoa viéc chuyén nhuong quyén st dung dat.

Hién nay, dy an dau tu xay dung khu nha & kinh doanh tai phudng |, thanh
phé G, Thanh phé H chua hoan thanh viéc dau tu xdy dung két cdu ha téng, chua
dugc két n01 Vo1 he thong giao thong ciing nhu khong dam bao cung cap cac dich
vu thiét yéu gdm cip dién, cAp nudc, thoat nude, thu gom rac thai. Dy an chua
dugc Cong ty hoan thanh cac nghia vu tai chinh. Cin ctt Khoan 1 Diéu 194 Luét
dat dai; Piéu 41 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctua Luat DAt dai; Khoan 17 Piéu 1 Nghi dinh
148/2020 sira doi, bo sung mot s didu 41 clia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, thi
chu dau tu Du 4n xay dung kinh doanh nha & de ban khong dugc chuyén nhuong
quyén str dung dat dudi hinh thirc phan 16 ban nén tai khu vuc nim trong dia ban
cac phuong cua cac do thi loai dac biét.

Cong ty C cd yéu cau phan t6, yéu cau Toa an tuyén bd “Hop ddng gop vén
ddu tur trién khai dy 4n khu biét thy - vuon™ s6 99/DA-BTV ngay 02/8/2003 va
Phu luc hop dong s6 01 ngay 21/3/2010, gitra ba A va bi don 1a v6 hiu. Cong ty C
chap nhan tra lai toan bo sb vang di nhdn 1a 59,136 luong SJC va sd tién
204.753.000 dong.

Tai béin tw khai ngay 03/02/2021, ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan-
ong F trinh bay:

Nam 2002 truée nhu cau vé nha & can bd cong nhan vién ctia Cong ty J do
6ng K (da chét) nguyén 1a Tong cuc phé tong cuc dau khi di gidi thiéu Cong ty C
dén tiép xuc, chao du an nha dat véi Cong ty J, trong d6 co du an khu nha vuon tai
phuong I, Quéan H (nay la thanh phé G), Thanh phé H. T6 cong tac cua Cong ty J
gom Ong L (nguyén Pho giam ddc cong ty J da nghi huu), ong H (Phé phong thim
do Cong ty J), 6ng M nguyén Chu tich cong doan bo phan Cong ty J (da nghi huu)
Ong N- nguyén truong phong ké hoach truc tiép 1am viéc thuong thao vdi Cong ty
C vé ndi dung lién quan dén du 4n, dia diém, gia nén nha va tién d6 dau tu, thoi
han nop tién.

‘Ngay 18/3/2002 tai cudc hop Cong ty J, ong L pho giam dbe Cong ty da bao
céo két qua kiém tra Ho so phap 1y cua Cong ty C, két qua thi sat dia diém cua du
an, két qua thuong thao véi Cong ty C, diéu kién va thoi gian dit coc ma Cong ty
C dua ra. Sau khi thao luan va théng nhét tai cudc hop, giam dbc Cong ty J da co ¥
kién chi dao cho t6 cong tac va Cong doan Cong ty J ho trg can by cong nhan vién
Cong ty va cac don vi trong nganh dau khi ¢6 nhu cau, c6 kha ning tai chinh tién
hanh cac thi tuc vi Cong ty C dé trién khai du an. Cung ngay ong L ra thong bao
ghi r3; “Pay 1a viéc lam mang tinh chat tip thé tu nguyén khong kinh doanh véi sy
hd tro ctia Ban giam ddc, Pang uy Cong ty va Cong doan co sd cong ty J. Cong
doan J chi ¢6 trach nhiém gitp d& cong nhan vién va ¢ nhu ciu mua nén nha dam
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phan v6i Cong ty C dé hoan tat cac thu tuc can thiét, trong trudng hop co rui ro
khong phai do chu quan ctia cong doan J thi moi thanh vién déu chiu trach nhiém™.

Sau khi di cong tac vé, nghién ctru thong bao trén, éng N Chu tich cong
doan co s& J da 1én gap Giam dbc Cong ty J tir chdi trach nhiém nhu ghi trong
thong bao. Tu d6, Cong ty J khong c6 nguoi dai dién lam dau mdi dé tiép tuc 1am
viéc voi Cong ty C vé du an nira. Cong doan co so J tur chbi trach nhiém gitp can
bd cong nhan vién cong ty, khong tiép tuc lam viéc voi COng ty C dé hoan tat cac
thu tuc can thiét. Ong H dé nghi 6ng G lac d6 1a ké toan truong Cong ty J va ong
tham gia 1am ban dai dién lam viéc voi Cong ty C dé tiép tuc trién khai du 4n véi
tu cach 1a ca nhan.

Ngay 21/3/2002, 6ng ¢ van ban dé nghi giam dbc Cong ty J xem xét hd tro
vé thoi gian va phuong tién dé ong cung vo1 mot s6 thanh vién khac c6 nhu cau
nha & dong ¥ dia diém, chip nhan gia nén do Cong ty C chao hang bing tién ca
nhan cung tham gia dy an, trén nguyén tic tu nguyén, tu chiu trach nhiém dé Cong
ty C tiép tuc trién khai dy an.

Ngay 25/3/2002, 6ng H ky thong bao vé viéc Cong ty va Cong doan J khdng
c6 diéu kién thay mat cho cdn b0 cong nhan vién trong viéc trién khai dy 4n khu
nha vuodn tai phudng |, Quan H nita va dng véi tu cach 1a ca nhan tiép tuc tham gia
du an, ddng thoi dé nghi thanh vién khong muén tiép tuc tham gia du 4n nita thi rat
va nhan lai tién coc 1an 1. Ngay 27/3//2002, ong ky thong bao cho cac thanh vién
khong mudén tham gia dy 4n nira t6i rat nhan lai tién coc dén hét ngay 29/3/2002,
dong thoi dé nghi cac thanh vién tiép tuc tham gia du an véi tu cach 1a ca nhan
phai theo t6i cung. Bang cac thong bao do dng H ky ngay 25/3/2002 va éng G ky
ngay 27/3//2002, két luan tai hoi nghi thanh vién hop trude khi ky Hop dong gop
von, Ban dai dién da thong bdo vé trinh trang du an, tu cach c4a nhan va Ban dai
dién 14 dau mbi lam viéc voi Cong ty C dé cac thanh vién can nhic tiép tuc tham
gia du an hay rut lai tién da dit coc.

V& qua trinh trién khai dy 4n ctia Cong ty C dugc nhu sau:

Ngay 10/9/2002,Uy ban nhin dan Quén H lic d6 c6 Coéng vin so:
1174/QLDT, vé viéc thuan dia diém dau tu xay dung khu nha ¢ dang kinh té vuon
dé kinh doanh tai phuong |, Quan H (nay la Thanh phd G), Thanh phé HNgay
28/01/2003, S quy hoach klen trac Thanh phd H ¢6 coéng vin sb: 313/KTST-QH
huéng din quy hoach dia diém xay dung du 4n.

Ngay 28/8/2003, S& quy hoach kién tric Thanh phd H c6 coéng van sé:
3139/KTST- QH thoa thudn so bo quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000 khu dan cu nha
vuon tai phuong |, Quan H, Thanh phé H véi dién tich 70ha.

Ngay 02/01/2004, Uy ban nhan dan Quan H c6 cong van sb: 05/UB-QLDT,
vé viéc thoa thuan quy hoach chi tiét ty 18 1/500, quy mé 22,9 ha.

Ngay 29/6/2004, Uy ban nhan dan Thanh phd H ban hanh Quyét dinh sb
3051/Qb-UB vé viéc thu hoi 174,165m? tai phuong |, Quan H va tam giao cho
Cong ty C 207.432m?2dé chuan bi trién khai du an.



Ngay 23/7/2004, Uy ban nhan dan Quan H ban hanh glay phép san lap sb
57/GP-UB cap cho Cong ty C dé tién hanh san 1ip mat bang du an quy md
207.432m?

Ngay 07/8/2006, Uy ban nhan dan Thanh ph6 H ban hanh Quyét dinh so:
3605/Qb-UB, vé viéc giao dat cho Cong ty C tai phuong I, Quan H dé dau tu xay
dung khu nha & kinh doanh véi dién tich 180.258m?.

Ngay 13/9/2007, Uy ban nhan dan Quén H ban hanh Quyét dinh 251/Qb-
UBND v¢ viéc quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500, trong d6 c6 183 nén nha biét thuy.

Ngay 30/12/2009, Uy ban nhan dan Quén H ban hanh quyét dinh 507/QP-
UBND v¢ viéc phé duyét diéu chinh cyc bo quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500, trong do
tong sO nén biét thy cua du an 1a 216 nén.

Ngay 21/3/2010, Cong ty C va Ban dai di¢n tf) chtic cho céac thanh vién boc
tham nhan nép tai dl.I, an theo quy hoach chi tiét di€u chinh ty 1€ 1/500 duoc phé
duyét tai quyet dinh s6 507/QD-UBND ngay 30/12/2009.

Ba A la thanh vién da ky ket “Hop dong gdp vén” sd 99/DA- BTV ngay
02/8/2003 va phu luc Hop dong s6 01 vai Cong ty C 1a ty nguyén gop von dau tu
du an. Ba Hang da gop von cho Cong ty C thong quan Ban dai dién 1a 37,12 lugng
vang SJC va boc nhan nén nha ky hiéu C22 va di hoan tat thu tuc ky va nhan cac
bién ban giao nén va bién ban xac nhan tinh trang gop von. Ban dai dién di hoan
thanh trach nhiém theo quy dinh tai hop dong, 6ng khong c6 yéu cau doc lap.

Tai Bin dn din sy so thiam so 4493/2022/DS-ST ngay 15/12/2022,Toa &n
nhdn ddan thanh pho G, Thanh pho H da tuyén xu:

1. Bac toan bd yéu cau ciia nguyén don, vé viéc yéu cau Cong ty C ban giao
nén biét thy ky hiéu C22 dién tich 336m? va lam thu tyc cdp Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ba A
tai Dy an Khu xay dyng khu nha ¢ phuong | (nay 1a thanh phd G), Thanh phé H

Khong chap nhan yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi cta ba A vé
viéc “Cam thyc hién hanh vi: mua ban, chuyén nhuong, cho thué, tang cho, cAm cb
thé chap” dbi v6i nén biét thy ky hidu C22 c6 dién tich 336m? tai Dy an Khu xay
dung khu nha & phuong | (nay 1a thanh phd G), Thanh phd H2. Chép nhéan yéu cau
phan t6 cua bi don: tuyén bd Hop dong gop voén dau tu trién khai dy an khu biét
thy - vuon s6 99/DA ngay 03/8/2003 va Phu luc hop dong sé 01 ngay 21/3/2010 bi
vo hiéu.Ti

Budc Cong ty C phai tra cho ba A sd tién 1a 4.144.393.320 (Bon ty mét triam
bon muwoi bén triéu ba tram chin mwoi ba ngan ba tram hai mwoi) dong ngay sau
khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac, quyén khang
cao cua cac duong su cling nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan su.

Ngay 22/12/2022, nguyén don- ba A khang c4o yéu cau xem xét hity ban an
so tham.



Tai phién toa phiic tham:

- Dai dién nguyén don van gitt nguyén yéu cﬁu khang cdo va dé nghi Hoi
dong xét xir phic tham xem xét huy ban an so tham so6 4493/2022/DS-ST ngay
15/12/2022 cua Toa an nhan dan thanh pho G, vdi céac can ctr sau:

+ Khong triéu tap ddy di nguoi tham gia t6 tung;

+ Khong tién hanh mo phién hop tiép can, céng khai chimg ct;

+ Chua xac minh lam rd tinh trang phap ly cua dy an; chua do vé, dinh gia.

- Bi don dé nghi y 4n so tham.

Céac duong sy khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H tham gia phién toa phdt biéu y
kién:

- Vé thu tuc t6 tung: Tham phan chi toa phién toa va cac thanh vién Hoi dong
xét xur cling nhu cac duong su da tuan thu dung cac quy dinh cua Bo luat T6 tung
dan su.

- V& noi dung:

Cin cr cac tai liéu ma Toa cip so tham thu thap cung véi tai liéu, chimg ctr
moi1 do nguoi khang cdo cung cap tai phién toa phic tham, trong d6 theo Ban do
hién trang vi tri do S Tai nguyén va Méi1 truong Thanh pho H 1ap ngay 18/3/2010
thé hién toa do goc ranh ctia nén C22, cho thay vi tri nén C22 duogc xac dinh 0,
nhung Toa cap so tham chua tién hanh dinh gia 1a chua giai quyét toan dién vu an.

Céc bén khai Dy an hién tai la dat trong, nhung can cltr ban v€ néu trén, co thé
thuc hién viéc do dac dé xac dinh lai vi tri nén C22, [am can ctr giai quyét vu an.

Ngoai ra, hd so con thé hién tai Cong van s6 33 ngay 22/01/2018, Co quan An
ninh diéu tra- B6 Cong an c¢6 yéu cau ngan chian ddi v6i Dy an, Toa cip so thim
chua tién hanh x4ac minh lam rd hién nay co quan nay con yéu cau ngin chin hay
khong; da giai quyét Vén dé dan su lién quan trong vu an hinh sy chua; chwa lam ro
hién nay Dy 4n c6 tiép tuc the chap tai t6 chirc tin dung nao hay khong, thoi dlem
hién nay Dy an c¢6 duoc tiép tuc trién khai hay khong, co du dleu kién cap gidy
ching nhan khong? Nhiing thiéu sot nay khong du dé giai quyet vu an mot cach
toan dién, khach quan. Vi 1& d6, dé nghi Hoi dong xét xir phtic thim hity ban 4n so
tham s6 4493/2022/DS-ST ngay 15/12/2022 cua Toa an nhan dan thanh phd G.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n di dugc tham tra tai
phién toa va can clr ket qua tranh tung tai phién toa cua cac duong sy, ¥ kién cua
dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir phtic tham nhan dinh:

[1] Vé hinh thtc va thoi han khang céo: Ngay 15/12/2022, Toa &4n nhan dan
thanh pho G dua vu an ra xét xtr va ban hanh Ban 4n s6 4493/2022/DS-ST, bi don
c6 mat tai phién toa. Dén ngay 22/12/2022 nguyén don c6 don khang céo toan bd
ndi dung ban an so tham. Can ctr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 B Luat to
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tung dan sy 2015, thi khang c4o ctia nguyén don con trong han luédt dinh va hop 1¢
nén dugc chap nhan xem xét.

[2] V& thAm quyen Nguyén don khoi kién tranh chap vé Hop dong gép Von
lién quan dén quyén st dung dat tai du an nha & Khu biét thy két hop kinh té
vuon tai phuong |, thanh phd G, Thanh phé H, nén Toa an nhan dan thanh phé G
thu 1y giai quyet vu an dan sy so tham 13 dung tham quyén va xac dinh dung quan
hé tranh chap theo quy dinh cua B§ luat td tung dan sy.

[3] Vé té tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong G, ‘ﬁng H da
duoc t,6ng dat xét xtr hop 1€ 02 lan, can cu theo quy dinh tai Khoép 1 Biéu 228 B§
luat TO tung dan sy nam 2015 Hoi dong xét xur tién hanh xét xur vang mat ho.

[4] V& ndi dung: Sau khi nghién ctru c4c tai liéu, ching ¢t do Toa an cap SO
tham thu thap cung voi tai liu, chimg cr méi do nguoi khang cdo cung cap tai
phién toa phuc tham, Hoi ddng xét xir nhan thiy:

[4.1] Cin ct “Hop dong thé chip quyén st dung dat sb 6350-LCP-
2011.00898 ngay 22/11/2011” tai Vin phong Cong chimg Toan Cau ((huyén Nha
Be), gitra Cong ty C va Chi nhanh Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon
G, theo do tai san ma Cong ty thé chap cho Ngan hang la dién tich dat 118,197m?
tai phuong |, theo cac Glay ching nhan quyén st dung dat ma Ban dai dién du 4n
(nhiing thanh vién gop vbn) da ban giao cho Cong ty C vao ngay 05/5/2003- day la
chtng cir méi do dai dién cta nguyén don cung cip tai phién toa phiic thim;

Cin clr “Bién ban ban giao Gidy chimg nhan quyén st dung dit gitra Ban dai
dién du an va Cong ty C” lap ngay 05/5/2003;

Nhan thay trong quan h¢ tranh chép giita ba A va Cong ty C co lién quan dén
quyén su dung dat dang duoc thé chap tai chi nhanh Ngan hang Nong nghiép va
Phét trién nong thon G, huyén F, nhung Toa an cap so tham khong triéu tap Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién noéng thon chi nhanh G tham gia t6 tung véi tu
cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 c6 thiéu sot.

[4.2] Theo yéu cau khdi kién cua nguyén don- ba A, thi ba yéu cau: “Budc
Cong ty C phai c6 nghia vu ban giao ngay trén thyc té nén biét thu ky hiéu C22 co
dién tich 336m bang cach mo cira hang rao hién hitu, tao duong di chiéu ngang
12m dan téi nen biét thy C22, theo Bién ban giao nén nha ngay 21/3/2010 va
Quyét dinh s6 507/QD-UBND ngay 30/12/2009 kém theo Ban vé& do Uy ban nhan
dan Quan 9 duyét;

Dong thoi buge Cong ty C phai thyc hién thu tuc cap gidy chimg nhan quyen
sir dung dat dbi v6i nén biét thy ky hiéu C22 va giao toan bg ban chinh cac giay to
lién quan trong thoi han 03 thang ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat. Qua thoi
han nay, ba A dugc quyén lién hé co quan nha nude co tham quyén Xin cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat &, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dét theo luat dinh.

Dbé xem xét giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don, Toa an can phai
tién hanh thu thap chung ctr d€ lam rd cac van dé lién quan nham xem xét tinh
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trang phap ly cua Dy an, nhu: Chu dau tu da thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha
nudc chua? Dy an da dugc cap Gidy ching nhén chua; khu dat Dy an c6 dang thé
chap hay ¢6 bi ngan chdn- cam chuyén nhuong khong? Hién nay Du an c6 dugc
tlep tuc trlen khai hay khong‘7 Ngoai ra cling can phai tién hanh do vé& dé xac dinh
vi tri va tién hanh dinh gia ddi VOl nén dat tranh chip dé xem xét giai quyet toan
dién vu 4an. Tuy nhién Tda an cap so tham dd chua thu thap ching cir day da, 1am
anh huong dén quyén loi va nghia vu ctia cac bén duong su.

[4.3] Toa cap so thim d& ban hanh “Thong bao vé phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chimg ¢t va hoa giai” vao cac ngay 18/10/2022 va
05/11/2022, nhung chi 13p Bién ban ngay 18/10/2022 (ngay nay nguyén don va
mot sd nguoi lién quan vang mat), ma khong lap Bién ban ngay 05/11/2022 va
cling khong “Thong bao két qua vé phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chimg cr va hoa giai” cho duong su ving mit biét- 1a vi pham thu tuc t6
tung.

[5] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H dé nghi Ho1
dong xét xtr chap nhan khang cdo ciia nguyén don- ba A, huy ban an so thdm. Xét
de nghi nay phu hgp v61 nhan dinh trén nén chap nhéan.

[6] Tt nhitng phan tich néu trén va xét dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd H tai phién toa, Hoi dong xét xir phic thim nhén thay viéc
thu thap chimg cr va chimg minh chua dugce Toa an cap so thim thuc hién day du,
c¢6 vi pham nghiém trong vé thu tyc t6 tung, anh huong dén quyén va lo1 ich hop
phap cua duong sy, nén phai huy ban an so tham va chuyén ho so vu 4n cho Toa
an cap so tham giai quyét lai vu an, yéu cau khang cdo ctia nguyén don ¢ co s&
dugc chip nhan.

Trong thoi gian chuan bi xét xtr phuc thim, Toa an nhan dan Thanh phd H
nhan duoc cac “Pon kién nghi” cua mot ) nguoi 1a duong su trong cac vu an
tuong ty ma hién nay Toa an nhan dan thanh phd G dang thu 1y, xét nhimg ngudi
nay khong la duong sy trong vu an gitta ba A va Cong ty C, nén cac don nay
khong duoc xem xét giai quyét trong vu an va s& duoc luu tham khao.

[7] Can ctr quy dinh tai khoan 3 Piéu 148 Bo luit t6 tung Dan su 2015 va
khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, do khang

c4o duoc chip nhan va ban an bi hiy dé xét xur lai, nguoi khang cao khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham, nén dugc hoan tra tién tam tng an phi.

Vi cac le trén,

QUYET PINH
Can ctr Khoan 3 Diéu 148; Khoan 3 Diéu 308 Bo luat Td tung dan sy 2015;
Can ctr Luat Dat dai 2003;

Can clr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va s
dung an phi va I¢ phi Toa an;



Tuyén xu:

1. Chap nhan khang cdo ctia nguyén don- ba A;

Huy ban an dan sy so thim 56,4493/2022/ DS-ST ngay 15/12/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phé G, Thanh pho H, vé viéc “Tranh chap hop dong gop von”,
chuyén ho so vy an cho Toa an nhan dan thanh phd G xét xu lai theo thu tuc so
tham.

2. An phi dan sy so thAm duoc x4c dinh khi vu an duoc giai quyét lai.

3. An phi dan su phuc thaftm: Ba A khong phai chiu an phi. Hoan tra lai cho ba
A 300.000 (Ba tram nghin) dong tién tam tmg an phi da ndp, theo bién lai thu s6
AA/2022/0007552 ngay 28/12/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an thanh pho G.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA

Mai Thi M§ Tién
L& Thi Anh Minh Huynh Thi Nhw Ha

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM; ’

- VKSND TP.HCM;

- TAND TP. G, TP.HCM

- Chi cuc THADS TP. G;

- Cuc THADS TP. Hb Chi Minh;
- Céc duong su;

- Luu HS.

Mai Thi My Tién
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