TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban 4n sb: 172/2023/DS-PT
Ngay: 08 — 5 — 2023
V/V: Tranh chap hgp dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir ph(c thdm gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Duy Tun.

Cdc Thdam phdn: Ba Lé Thi Thanh Huyén, ba Luu Thi Thu Hudng.

Thir ky phién toa: Ba Pd Thi Minh Chi — Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak
Lik.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pdak Lak tham gia phién toa: Ba Luong
Thi Diéu Anh — Kiém sét vién.

Ngay 08/5/2023, tai tru s Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xir phiic thAm
cong khai vu an dan su thu 1y s6 40/2023/TLPT-DS ngay 20 thang 02 nim 2023 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”; Do Ban an dan su
so tham s6 31/2022/DS-ST ngay 29/12/2022 cua Toa 4n nhan dan huyén Cu Kuin,
tinh Pik Lik bi khang céo, khang nghi; Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb
86/2023/QDPT-DS ngay 31 thang 3 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa phiic
tham s6 81/2023/QP-PT ngay 18 thang 4 nim 2023, giira cac duong su:

- Pong nguyén don:

+ Ong Nguyén Vin B1 (ving mit) va ba Nguyén Thi H1 (c6 mat). Cung dia
chi: Thon T, x4 E2, thanh phd B, tinh Pak Lak;

+ Ong Lé Pinh T1 (ving mat) va ba Poan Thi Q1 (c6 mat). Cung dia chi: Thén
C1, xd E1, huyén C2, tinh Pak Lik;

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia cdc nguyén don: Ong Nguyén Vin L. Dia
chi: Thén C, x4 H, thanh phd B, tinh Pak Lik; (c6 mit)

- Bi don: Ong Nguyén Sy T2 (c6 mit) va ba Nguyén Thi P (ving mit). Clng
dia chi: Buon P, x4 E1, huyén C2, tinh Pak Lik;

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia éng T2: Ba Tran Thi C1. Pia chi: 73 Y,
phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak; (c6 mat)

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba P: Ba Huynh Thi Thanh C2. Pia chi: 111
L, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik. (c6 mat)

- Nhirng nguwoi lam ching:



+ Ba Dinh Thi H2. Dia chi: Thon B, x E1, huyén C2, tinh Pak Lak; (c6 mat)
+ Ong Nguyén Van B2. Pia chi: Thon M, xa E1, huyén C2, tinh Pik Lik;
(vdng mat)
+ Ong Lé Pinh H2, ba Nguyén Thi Q2 va ba Nguyén Thi B. Cung dia chi:
Bubn P, x4 E1, huyén C2, tinh Dak Lik. (tat ca déu ving mit)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi dai
dién theo iiy quyén ciia cdc nguyén don la 6ng Nguyén Vin L trinh bay:

Vao ngay 03/6/2021, vo chong ong Nguyén Van Bl va ba Nguyén Thi H1 (sau
day viét tat 1a 6ng B1, ba H1) cing véi vo chong 6ng Lé Dinh T1, ba Poan Thi Q1 (sau
day viét tat 1a 6ng T1, ba Q1) nhan chuyén nhuong ctia vo chong 6ng Nguyén Sy T2 va
ba Nguyén Thi P (sau day viét tit 12 6ng T2, ba P) thira dat s6 8248, to ban dd s 45,
dién tich 729m?, toa lac tai budn P, xa E1, huyén C2, tinh Pik Lak theo Giéy ching
nhan quyén sir dung dit (sau day viét tat la GCNQSDD) sé BH 002614 ngay 24/9/2013,
gia chuyén nhuong 13 500.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong cé 1ap “Gidy nhan tién
sang nhuong vudn” ngay 03/6/2021 va bi don d3 giao dat cho nguyén don vao cing
ngay. Hai bén thdng nhat chuyén thém 45m? dit trong cdy lau nim sang dit & nong
thon, bén ban c6 trach nhiém phdi hop véi bén mua dé hoan chinh hd so chuyén muc
dich str dung va hd so chuyén nhuong quyén sir dung dit (sau day viét tit 1a QSDD),
con bén mua cé trach nhiém 1am hd so chuyén nhugng, dong cac loai thué, phi chuyén
d6i muc dich st dung dét, tach thira va chuyén nhuong QSDPD theo quy dinh.

Vao cac ngay 03/6, 13/6 va 22/9/2021, bi don yéu cau cac nguyén don dua tién va
d3 nhan du sb tién 500.000.000 dong. T4t ca nhimng 1an ba Q1 giao tién déu c6 ca ong
T2 va ba P, thé nhung do tin twong nhau nén khi giao tién chi c6 mot minh ba P ky nhan
vao gidy to mua ban. Sau d6, ong T2 di cung véi ba Q1 di lién hé véi cac co quan co
thim quyén dé lam thi tyc chuyén d6i muc dich st dung dét va tach thira dat thanh hai
thtra.

Sau khi hoan thanh xong thu tuc chuyén muc dich sir dung dat va tach thira, do gia
dat tang cao gap nhiéu lan nén vo chong 6ng T2, ba P khong dong y ky két hop dong
chuyén nhuong QSDPD cho cac nguyén don va ldy 1y do 1a 6ng T2 khéng ky vao gidy
mua ban dat. Pén cac ngay 06 va 11/5/2022, cac nguyén don phat hién gia dinh ong T2
va ba P di ngang nhién cit pha céc cay cdi trén dat.

Do d4 nhiéu 1an yéu cau bi don thyc hién hgp dong chuyén nhuong QSDD nhung
khong duoc nén cac nguyén don khéi kién yéu cau Toa an budce ong T2, ba P phai thuc
hién cac thu tuc chuyén nhuong dat theo vin ban thoa thuan 1ap ngay 03/6/2021. Néu
6ng T2 va ba P khong thuc hién thi yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
QSDD ciia cic nguyén don dé cac nguyén don duge cap GCNQSDD theo quy dinh.



Péi voi thiét hai vé cdy trong trén dat do bi don chit pha thi cac nguyén don khong yéu
cau giai quyét.

Theo cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ba P thira nhan vao ngay 03/6/2021 c6 1ap gidy giao tién sang nhuong vudn véi vo chong
6ng B1, vo chong ng T1, ¢6 ba Binh Thi H2 1am chimg. Ba P nhén tién chuyén nhuong dét
truc tiép tir ba Q1 dua cho ba P tong cong 13 03 1an véi tong s tién 500.000.000 ddng nhu cac
nguyén don da khai nhung 6ng T2 khong biét viée chuyén nhuong nay.

Khi nhén tién lan dau vao ngay 03/6/2021 thi ba P giao GCNQSDD cho ba Q1 dé di lam
thu tuc chuyén dbi thém dat thd cu va tach thira theo nhu da thoa thuan. Sau khi ky gidy sang
nhuong va nhén tién thi ba P ¢6 vé néi dbi véi ong T2 14 dd nhd duge ba Q1 di lam thu tuc
chuyén muc dich str dung dat va tach thanh hai thira (nay 12 thira dét s6 8513 va thira dét sb
8514) dé cho hai nguoi con trai nén 6ng T2 dong ¥ cing véi ba Q1 di lam thi tuc chuyén muc
dich sir dung dét. Dén khi hai bén ra Van phong cong chimg dé cong chimg hop dong chuyén
nhuong thi ong T2 méi biét nén khong ddng ¥ chuyén nhuwong va c6 xin tra lai tién gdc cho
bén mua cliing véi tién 1di phét sinh theo 14i suét ctia ngén hang nhung bén mua khong dong .
Ba P khong dong v voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ma chi dong v tra lai cho cac nguyén
don 500.000.000 dong tién gdc va tién 13i phat sinh theo 14i suét cia ngan hang.

Theo céc l0i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Nguyén
Sy T2 trinh bay:

Ong T2 14 chong ctia ba P, 6ng T2 khong biét viéc ba P chuyén nhuong va nhén tién
cta vo chong 6ng B1, vo chong 6ng T1 vao llic nao. Pong thoi, 6ng T2 ciing khong ¢ chuyén
nhuong thira dét trén cho cic nguyén don. Vao khoang thang 6 nam 2021, ba P néi voi 6ng
T2 di 1am thu tuc chuyén doi thém dat thd cu va tach thanh hai thira dé cho hai con trai nén
6ng T2 dong ¥, moi thu tuc déu do ba P nhd ba Q1 1am con 6ng T2 chi ky vao céc gidy td theo
hudng dan ctia can bo. Sau khi hoan thanh thu tuc chuyén d6i muyc dich sir dung dat thi ba P
ndi 6ng T2 ra Vian phong cong chimg dé 1am thu tuc chuyén nhuong cho nguyén don thi ong
T2 khong dong y. Dat van do 6ng quan Iy str dung tir trude cho dén nay, chua giao cho bén
mua nén dng dugc quyén chat bo nhiing cy trong khong con gia tri dé trong thém cay chudi.
Ong T2 thdng nhét véi 101 trinh bay va quan diém cia ba P, dé nghi Toa an khong chp nhéan
yéu cau ctia CAC nguyén don.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 28/10/2022 va tai phién toa ngwoi lam chitng
ba Dinh Thi H2 trinh bay:

Vao lac 11 gio ngay 03/6/2021, ba Q1 c6 nho ba H2 lam chimg viéc chuyén
nhuong dat gitra cac nguyén don va bi don, khi thoa thuan chuyén nhuong thi c6 mat
ca vo chong 6ng T2 va ba P. Nhung do luc nay 6ng T2 va dng B2 14 anh trai ca ba P
xay ra cai v, 6ng T2 bo vé trude nén chua ky gidy to chuyén nhuong.

Tai bién bin ldy 1oi khai ngay 02/11/2022 ngwoi lam chirng éng Nguyén
Véan B2 trinh bay:



Vao ngay 03/6/2021, 6ng B2 (14 anh trai caa ba P) c6 I&n nha dng B1 dé lam
hop dong chuyén nhuong vuon cdy nhan khoan ciia Cong ty trach nhiém hiru han C
cho vo chong 6ng T1, ba Q1. Sau khi 1am xong hop dong thi ong B2 di vé nha nén
khong biét viéc thoa thudn chuyén nhugng dét giita cac nguyén don va bi don nhu
thé nao.

Tai bién ban ldy 16 khai ngay 03/11/2022 ngwoi lam chitng éng Lé Dinh H2
trinh bay:

Ong H2 13 chau ho cua 6ng Lé Pinh T1 va khong c6 mbi quan hé gi v6i vo chong
6ng T2, ba P. Ong H2 c6 nha & gan sat véi thira dat ma hai bén dang tranh chép, ong khong
biét viéc chuyén nhuong dat giita vo chdng ong T2 véi vo chong 6ng T1 ba Q1 nhung véo
thang 12/2021 6ng H2 c6 thay vo chong ong T1 ba Q1 thu hoach ho tiéu, cat canh cho cay
mudng den, phat c6 va méic dng tudi nude cho cay hd tiéu trén thira dat ma trude d6 14 cia
vo chong ong T2, ba P. Ciing trong khoang thoi gian dau nam 2022, ong H2 khong nhd 16
thoi gian cu thé thi ong H2 c6 thay ba Q1 vdi cong an xa dén khu dat trén dé kiém tra cay
trong bi ong T2 chit.

Tai bién ban ldy 107 khai ngay 03/11/2022 nguwoi lam chiing ba Nguyén Thi Q2
trinh bay:

Ba Q2 khong c6 mbi quan hé ho hang, than quen gi v6i cac nguyén don va bi don.
Do nha ba Q2 & gan véi thira dt ctia vo chong ong T2, ba P nén vao cubi nam 2021 (khong
nhé cu thé thoi gian) ba Q2 c6 thiy vo chong 6ng T1 ba Q1 1am ¢, cit canh va tudi nude
cho cay trong trén ¥4 dién tich thira dat ctia 6ng T2, ba P, con % dién tich thira dat thi vo
chdng ong B1, ba H1 cho dng Vii Qudc C3 1a nguoi hang x6m cham séc va thu hai néng
san. Ba Q2 chi nghe ba Q1 néi vo chong ba Q1 cling véi vo chong ong B1, ba H1 mua
chung thtra dat ctia 6ng T2, ba P, con viéc mua ban chuyén nhuong cu thé nhur thé nao thi
ba Q2 khong biét rd.

Tai bién bdn ldy 10i khai ngay 28/10/2022 nguwoi lam chitng ba Nguyén Thi P
trinh bay:

Ba D 14 chau dau cua vo chong ong T1, ba Q1, con khéng c6 mbi quan hé gi véi vo
chong ong B1, ba H1 ciing nhu vo chong ong T2, ba P. Do nha ba B ¢ gan vai thira dat
cta vo chdong ong T2, ba P nén vao khoang thang 6 ndm 2021 (khéng nhé cu thé thoi gian)
thi ba D c6 thay vo chong ong T1, ba Q1 1am co, cat canh va tudi nude cho cdy trong trén
1, dién tich thira dat ctia ong T2 ,ba P, con ¥ dién tich thira dat thi vo chong 6ng B1, ba
H1 cho dng Vii Qudc C3 1a ngudi hang x6m cham soc va thu hai néng san. Ba D chi nghe
ba Q1 ndi vo chdng ba Q1 cing vai v chong dng B, ba H1 mua chung thira dét ciia 6ng
T2, ba P, con viéc mua ban chuyén nhuong cu thé nhu thé nao thi ba B khong biét 1.

Tai bién bdn ldy 1oi khai ngay 07/12/2022 ngwoi lam chirng éng Dwong Quéc
C4 trinh bay:



Ong C4 14 can bd cua Vin phong dang ky dat dai huyén C2. Ong C4 khéng c6 mbi
quan hé gi véi cac nguyén don va bi don. Vao ngay 17/11/2021, 6ng C4 c¢6 tiép nhan hd
so yéu cau do dac, tich thira ctia ong Nguyén Sy T2 ndp truc tiép tai Van phong ding ky
dat dai huyén C2, hd so gdm c6 don yéu cau tach thira; phiéu yéu cau do dac; chimg minh
nhén dan, s6 ho khau va GCNQSDD. Sau khi nhan hé so thi Vin phong dang ky dat dai
huyén C2 d4 thyc hién xong hd so yéu cau ctia ong T2 va tra két qua vao ngay 15/12/2021.
Déi voi hd so yéu cau chuyén muc dich sir dung dat cia 6ng T2 thi do Phong Tai nguyén
va moi trudng huyén C2 giai quyét nén dng C4 khong biét va khong lién quan. Sau khi
6ng T2 dd duoc cho phép chuyén muc dich sir dung dat va dugc cdp GCNQSDP thi ng
T2 méi ndp don yéu cau do dac va tach thira nhu 6ng C4 da trinh bay & trén. Viée cac bén
thoa thusn chuyén nhuong dt va chuyén muc dich st dung dat v6i nhau nhu thé nao thi
6ng C4 khong biét. i v6i hd so yéu cau tach thira cia ong T2 thi Van phong dang ky dat
dai huyén C2 méi cung cap trich lyc ctia hai thira dét sau khi dugc tach va chua duoc ding
ky bién dong trén GCNQSDD.

I1. Ban 4n so thim s6 31/2022/DS-ST ngay 29/12/2022 ciia Téa 4an nhan din
huyén Cw Kuin, tinh Pik Lik quyét dinh:

Cin ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; cac
Didu 144, 147, 157, 165, 235 va 266 Bo luat T tung dan su; cac Piéu 116, 117, 119,
129, 500, 501, 502 Bo luat dan sy nam 2015; Biéu 26, 95, 100, 166, 188 va 203 Luat
dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26 va Didu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Van Bl va ba
Nguyén Thi H1, éng Lé Dinh T1 va ba Poan Thi Q1.

1. Coéng nhan hiéu lyc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
03/6/2021 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén S§ T2 va ba Nguyén Thi P véi bén
nhan chuyén nhugng 14 6ng Nguyén Vian B1 va ba Nguyén Thi H1, ong Lé Dinh T1 va ba
DPoan Thi Q1.

2. Cong nhan quyén sir dung dat ctia ong Nguyén Vin B1 va ba Nguyén Thi H1,
6ng Lé Dinh T1 va ba Poan Thi Q1 ddi véi thira dat s6 8248, to ban d6 s6 45, dién tich 729m?
toa lac tai budén P, x4 E1, huyén C2, tinh Pik Lak.

Tai san gin lién voi dat gdm c6 21 cdy mudng den c6 cdy ho tiéu leo; 71 cay
mudng den khong co cay hd tiéu leo; 02 cdy bo va 17 cdy chudi.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cao
cua cac duong sy theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 09/01/2023, bi don 6ng Nguyén Sy T2 ¢6 khang céo véi ndi dung dé nghi
Toa an cap phuc tham xem xét huy toan bo Ban 4n so tham 31/2022/DS-ST ngay
29/12/2022 cta Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Dik Lik.
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Ngay 11/01/2023, Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Kuin c6 khang nghi dbi véi
toan bd Ban an so tham. Theo Quyét dinh khang nghi phic thim sé 01/QD-VKS-DS
ngay 10/01/2023, Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Kuin dé nghi Toa 4n cip phuc tham
tuyén bd “Gidy giao tién sang nhuong vuon” ngdy 03/6/2021 giita nguyén don va bi
don 12 vo hiéu ngay tir khi ky két, dong thoi giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Tai phién toa phic tham cac duong sy van gilt nguyén yéu cau khoi kién va
ndi dung khang cdo.

Pai dién Vién kiém sat nhan din tinh Pik Lik phat biéu y kién:

V& t6 tung: Viéc tudn theo phap luat cuia Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an ciing
nhu cac duong su trong vu an da thuc hién ding quy dinh cua B luat td tung dan
su ké tir khi thy 1y vu an dén trude thoi diém HDXX nghi 4n.

V& noi dung vu an: Vo chdng 6ng B1, vo chong 6ng T1 13 nguoi mua tai san
thudc quyén so hiru chung ciia vo chong ba P, 6ng T2 nhung trén Gidy nhén tién
sang nhuong vuon chi co chir ky cta ba P 1a khéng thé hién duoc sy dong ¥ ciia 6ng
T2.

Hién nay thtra dat s6 8248 dd duoc tach thanh 02 thira 1a thira dat s6 8513,
dién tich 379m? duoc cép trich luc cho vo chong 6ng T1, ba Q1 va thira dat s6 8514,
dién tich 350m? duoc cép trich luc cho vo chdng 6ng B1, ba H1. Cac nguyén don da
théng nhat v4i nhau vé dién tich thuéc QSDD ctia minh nhung ban an so tham chi
tuyén cong nhan chung QSDD cua hai gia dinh 1a chua rd rang.

Do d6, dé nghi HPXX cin ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 310 BLTTDS, chap
nhan mot phan khéng cdo cuia 6ng T2, chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan
dan huyén Cu Kuin, tuyén sira ban an dan sy so thim ctia Tod 4n nhan dan huyén
Cu Kuin.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an d3 dugc tham tra tai phién
tod, can cur vao két qua tranh luén tai phién toa. Hoi déng x€t xr phic thadm nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

DPon khang c4o ctia bi don 6ng Nguyén Sy T2 duoc nop trong thoi han luat
dinh va déng tam tmg an phi phtc thim nén hop 18. Vi vy, Toa an cdp phuc thim
xem Xeét, giai quyét theo trinh tu phic tham 1a pht hop. Tai phién toa phtic tham, bi
don khong rat don khang céo; Cac duong sy khong ty hoa giai dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an va dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét.

[2] Xét ndi dung don khang co cua 6ng Nguyén Sy T2, Hoi dong xét xir phlc
tham xét thay:



[2.1] Theo Gidy giao nhan tién sang nhuong vudn ngay 03/6/2021, nguyén don
va bi don da thoa thuan chuyén doi thém 45m? dat trong cay lau nam sang dat ¢ nong
thon dé tach thanh hai thia khi lam thu tuc chuyén nhuong, cac bén thda thuan bi
don c6 trach nhiém phédi hop véi nguyén don dé 1am ho so thi tuc chuyén muc dich
str dung dat va hd so chuyén nhuong, con nguyén don co trach nhiém dong cac loai
thué, phi chuyén d6i muc dich str dung dat. Sau khi ba Q1 thanh toan xong tién
chuyén nhugng, 6ng T2 chong ba P da cung véi ba Q1 dén Phong Tai nguyén Moi
truong va Vin phong ding ky dat dai huyén C2 dé dang ky xin chuyén muc dich st
dung dét va tach thua.

Theo hé so chuyén muc dich sir dung dat do Van phong dang ky dat dai huyén
C2 cung cép thi ong T2 1a ngudi ky don yéu cau do dac, tach thira va xin chuyén
muc dich va phai c6 nghia vu phai ndp cac khoan phi, thué nhung tai cac Gidy ndp
tién vao ngan sach nha nudc (but luc s 63 — 64) thé hién ba Q1 1a ngudi ndp cac sb
tién trén. Bén canh do6, 101 khai cua nguyén don ba Poan Thi Q1 va 161 khai cua
nguoi dai dién theo uy quyén cta ba P, 6ng T2 tai cac Bién ban lam viéc ngdy
31/3/2023 1a thdng nhat vé ndi dung: Ong T2 13 nguoi ky don yéu cau do dac, tach
thira va xin chuyén nhuong muc dich sir dung dat nhung 18 phi trudc ba va tién thué
chuyén d6i muc dich sir dung dat déu do ba Q1 dong bang tién ctia minh. Nhu vy,
coO can cu cho rﬁng nguyén don da thuc hi€n nghia vu ctia minh theo thoa thuan.

Ong T2 cho réng ba Q1 duge ba P nhd dé di lam thu tuc chuyén muc dich st
dung dat dé tach cho hai con trai nén 6ng T2 médi dong ¥ di v6i ba Q1. Tuy nhién,
khong c6 ching cu thé hién viéc ba P nho ba Q1 theo nhu 101 khai cua 6ng T2, mac
khac néu co viéc ba P nho ba Q1 thi cac khoan tién thué, phi chuyén muc dich sir
dung dat 6ng T2 phai 12 ngudi ndp chtr khong phai ba Q1 ndp vi ba Q1 khéng c6
quyén loi hodc bi rang budc nghia vu gi d6i véi viée chuyén muc dich st dung dat
ctia vo chong 6ng T2, ba P. Vi vay, 10i khai ctia 6ng T2 1a khong co co so.

Bén mua 13 vo chong 6ng B1, vo chong ong T1 da thyc hién hon 2/3 nghia vu
ctia minh 13 dong cac loai thué, phi chuyén d6i muc dich str dung dit va giao du sb
tién 500.000.000 déng cho bén ban. Bén ban 14 ba P ciing da thuc hién nghia vu cta
minh 13 thuc hién xong thu tuc chuyén ddi thém 45m? dat. Nhu vdy, mic du “Gidy
giao tién sang nhugng vudn” ngay 03/6/2021 khong dam bao cac quy dinh ctia phap
luat vé hinh thic va diéu kién co hiéu luc cta giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dét tai Diéu 129 B6 luat dan su, diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nhung
can ct khoan 1 Diéu 129 B luat dan sy, do mét trong cac bén da thuc hién hon 2/3
nghia vu da thod thusn nén giao dich van dugc cong nhan hiéu luc.

[2.2] Ong T2 cho rang dng khong biét viéc ba P chuyén nhuong dat cho nguyén
don va ban than 6ng ciing khong chuyén nhugng dat cho cac nguyén don la khong
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c6 can ct chimg minh. Dong thoi, theo 101 khai ctia ngudi lam chimg ba H2, éng B2
déu xac dinh ngay 03/6/2021 éng T2 cling ba P déu c6 mit tai nha 6ng B1 dé 1am
gidy chuyén nhugng nhung do éng T2 va 6ng B2 c6 mau thudn tir trude, ong T2 s
Xay ra x0 xat voi ong B2 nén da bo vé trude. Tuy vy, sau d6 ong van di cing voi
ba Q1 tién hanh lam cac thu tuc chuyén d6i muc dich st dung va tach thtra nhu da
néu & muyc [2.1]. Tai bién ban lam viéc ngay 31/3/2023, nguoi dai dién theo uy quyén
ctia ba P cho rang ciing vao ngay 03/6/2021, ba P ¢6 néi miéng véi cac nguyén don
1a néu 6ng T2 dong ¥ chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ba méi lam thu tuc
chuyén nhuong, nhung phia ba P khéng c6 chimg ct chimg minh nguyén don dong
¥ voi ¥ kién cuia ba P.

Vi nhiing 18 trén, c6 co so khang dinh mic du ong T2 khong ky tén vao “Gidy
giao tién sang nhuwong vuon” ngay 03/6/2021 nhung dng T2 biét va khong phan d6i
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nay.

[2.3] Vé quan diém cta 6ng T2 cho rang tai thoi diém “Gidy giao tién sang
nhuong vudn” duge giao két thi quyén sir dung thira dat s6 8248 dang duoc thé chap
tai Ngan hang thuong mai c6 phan A Chau — Phong giao dich Phudc An, Krong Pak,
xét thay: Vao cac ngay 03 va 13/6/2021 ba P yéu cau cac nguyén don dua tién va da
nhan dugc 400.000.000 dong; ngay 04/7/2021 quyén sir dung thira dat trén dugc xo0a
thé chap va dén ngay 22/9/2021, cac nguyén don méi giao nét sé tién 100.000.000
d6ng cho bi don. Nhu vay, cho dén ngay quyén sir dung thira dat sb 8248 duogc xo04
thé chap, hop dong chuyén nhugng QSDP van chua dugc thuc hién xong nén bén
mua chua giao toan bd sb tién chuyén nhuong, bén ban chua tién hanh ban giao dat
va GCNQSDBD. Diéu nay ciing pht hop véi 10i khai ctia ong T2, ba P khi cho rang
dat chua giao cho bén mua, nghé nghiép chinh cta vo chdng 6ng T2, ba P khéng
phai 12 budn ban nén ai xin vao sir dung dat thi 6ng ba ctr cho ho vao lam thoi chir
ong ba ciing khong quan 1y viéc ra vao va sir dung trén thira dét s6 8248. Do d6, viéc
chuyén nhugng QSDD giita cac bén khong lam anh hudng dén quyén lgi ciia Ngan
hang thuong mai c6 phan A Chau.

Tt nhiing phan tich va nhan dinh nhu trén, khong c6 co s¢ chép nhan khang
c4o cua bj don 6ng Nguyén Sy T2 va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén
C2.

[3] Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén S§ T2 va ba Nguyén Thi P c6 nghia vu
hoan tra lai cho ba Poan Thi Q1 3.000.000 (Ba triéu) dong tién chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd va dinh gia tai san.

[4] V& 4n phi dan su so tham: Ong Nguyén Vin B1 va ba Nguyén Thi H1, 6ng
Lé Pinh T1 va ba Poan Thi Q1 khong phai chiu an phi dan su so thadm nén duoc tra
lai s6 tién 12.000.000 (Muoi hai triéu) dong tam tng an phi (do nguoi dai dién theo
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uy quyén ong Nguyén Vin L ndp thay) theo bién lai thu tam ung an phi sd
AA/2021/00017215 ngay 03/6/2022 ctiia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C2, tinh
Dik Lik.

Ong Nguyén S§ T2 va ba Nguyén Thi P phai chju 300.000 (Ba trim nghin)
ddng an phi dan su so tham.

[5] Vé an phi dan su phtc thim: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén 6ng
Nguyén Sy T2 phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) d6ng an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cta bi don dng Nguyén Sy T2, khong chap nhan
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén C2. Giit nguyén ban an dan su so
tham s6 31/2022/DS-ST ngay 29/12/2022 cia Toa an nhan dan huyén C2, tinh Pak
Lik.

Tuyén xir:

Cin ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39; cac
Picu 144, 147, 157, 165, 235 va 266 Bo luat T tung dan sy; cac Dicu 116, 117,
119, 129, 500, 501, 502 B luat dan sy nam 2015; Didu 26, 95, 100, 166, 188 va 203
Luat dat dai nim 2013; khoan 2 Diéu 26 va Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé
mue thu, mién, giam, thu ndp, quéan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cta ong Nguyén Vin Bl va ba Nguyén Thi
H1, 6ng Lé Pinh T1 va ba Poan Thi Q1.

[1.1] Coéng nhan hiéu luc hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
03/6/2021 gitta bén chuyén nhugng 1a 6ng Nguyén Sy T2 va ba Nguyén Thi P véi
bén nhan chuyén nhuong 1a ong Nguyén Van B1 va ba Nguyén Thi H1, ong Lé Pinh
T1 vaba Poan Thi Q1 d6i véi thira dat sb 8248, td ban do s6 45, dién tich 729m? toa lac
tai buon P, xa E1, huyén C2, tinh Pak Lak.

[1.2] Cong nhan quyén sir dung dat ctia 6ng Nguyén Van B1 va ba Nguyén
Thi H1, 6ng Lé Pinh T1 va ba Poan Thi Q1 ddi véi thira dat s6 8248, t& ban db s 45,
dién tich 729m? toa lac tai budn P, xa E1, huyén C2, tinh Pak Lik, da duoc Uy ban
nhan dan huyén C2 cdp Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 CY 177564 cho éng
Nguyén S§ T2 va ba Nguyén Thi P vao ngay 08/10/2021, ¢6 vi tri tt can thira dat va
tai san gan lién v&i dat theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/11/2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Pak Lak.

Vi tri tt can thira dt theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 17/11/2022
cta Toa an nhan dan huyén Cu Kuin nhu sau:
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- Phia Dong voi thira dat s6 8133, canh dai 26,5m;

- Phia Tay giap véi duong lién xa, canh dai 22m;

- Phia Nam giap véi duong thon xém, canh dai 25,7m;

- Phia Béc thura dat s6 8247, canh dai 35m.

Tai san gin lién voi dat gdm c6 21 cay Mudng den c6 cdy hd tiéu leo; 71 cay
Mudng den khéng cé cdy ho tiéu leo; 02 ciy Bo va 17 cay chudi.

Sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, dng Nguyén Vin B1 va ba Nguyén Thi H1,
ong Lé Pinh T1 va ba Poan Thi Q1 ¢6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan Nha
nude cd thim quyén dé lam thu tuc cdp Gidy ching nhan quyén str dung dét theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai.

[2] Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén S§ T2 va ba Nguyén Thi P c6 nghia vu
hoan tra lai cho ba Poan Thi Q1 3.000.000 (Ba triéu) dong tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién Idi ciia sé tién phdi
thi hanh dn theo mire lGi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt dan sy nam
2015.

[3] Vé an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Vin B1 va ba Nguyén Thi H1, 6ng Lé Dinh T1 va ba Poan Thi
Q1 khong phai chiu an phi dan su so thim nén duoc tra lai s tién 12.000.000 (Mudi
hai triéu) dong tam tng an phi (do 6ng Nguyén Vin L ndp thay) theo bién lai thu
tam tng an phi s6 AA/2021/00017215 ngay 03/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén C2, tinh Bak Lak.

Ong Nguyén S§ T2 va ba Nguyén Thi P phai chju 300.000 (Ba trim nghin)
d6ng an phi dan su so tham.

[4] V& an phi dan su phtic thim: Ong Nguyén S§ T2 phai chiu 300.000 (Ba trim
nghin) dong an phi dan su phac tham, duge khau trir vao sb tién tam (g an phi da
ndp theo bién lai thu s6 AA/2021/0017514 ngay 16/01/2023 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén C2, tinh Pak Lak. Nhu vay, 6ng T2 di thyc hién xong nghia vu vé an
phi dan su phiic tham.

Céc quyét dinh khac cuia ban 4n so thim khong c6 khang céo, khong bi khang
cao, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat.

Ban an phiic tham c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an ddan su
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc
bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a va Piéu 9
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Ludt Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lik;

- TAND huyén Cu Kuin;

- Chi cyc THADS huyén C2,; (Pa ky)

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu hd so vu an. Tran Duy Tuan

11



