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Ban 4n s6: 528/2018/DS-PT
Ngay: 29/5/2018

V/v Tranh chéap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ba Huynh Tuyét Mai

Céac Tham phan: 1. Ong Luu Ngoc Thach
2. Ong Nguyén Chi Sang

- Thu ky phién toa: Ba V6 Thi Hoang Yén - Thu ky Tda an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ong Pham
Duy Tuan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 5 nam 2018, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh xét xir phic tham cong khai vu an thu ly s6 88/2018/TLPT-DS ngay
01/3/2018 ve viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén sur dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 40/2018/DS-ST ngay 26/01/2018 ciia Toa én
nhan dan quan Z - Thanh ph6é H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 1831/2018/QD-PT ngay 23/4/2018
va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sd 3552/2018/QD-PT ngay 23/5/2018,
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Xuan T, sinh nim 1963

Pia chi: 14 lau X Puong C, phuong V, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.

Tam tra: 437 Duong N, Phuong M, quan Z, Thanh phd Hb Chi Minh

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Pham Van
b - Luat su Van phong luat su Minh Pao thudc Poan luat su Thanh pho HO Chi
Minh

Bi don: Ba Hoang Thi M, sinh nam 1936

Dia chi: 119/19/1 Puong L, phuong K, quan Z, Thanh phd Ho Chi Minh

Pai dién theo ty quyén: Ong V5 Hoang L, sinh ndm 1976

Pia chi: 119/19/1 (01 cii) Puong L, phuong K, quan Z, Thanh phé H Chi
Minh

Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Pham Xuan T.

NOI DUNG VU AN



Theo don khoi kién Toa an nhan ngay 04/9/2015, 101 khai trong qua trinh
gidi quyét vu an, cling nhu tai phién toa so tham, nguyén don — 6ng Pham Xuan
T trinh bay:

Ngay 25/5/1997, 6ng va ba Hoang Thi M ¢6 ky Hop déng mua ban nén
nha (Vlet tay) va Phu luc 1 cua Hop dong ngay 09/8/1998. Ly do lap phu luc
hop ddng vi 6ng T mudn dbi vi tri dat va dién tich dat 16n hon. Tinh dén ngay
03/9/1999, 6ng da giao cho Ba M duogc 21,6 lugng vang SJC. Nam 1999, B6 tu
1énh quan khu J khéi kién tranh chap quyén str dung dat véi ba Hoang Thi M tai
Tda 4n nhan dan quan Z, Thanh phd HO Chi Minh. An so tham va phuc tham da
xéac dinh phan dat Ba M chuyén nhuong cho éng T thudc quyén st dung cta Bo
tu 1énh quan khu J. Ong T d3 nhiéu lan yéu cau Ba M tra lai s6 vang da nhan 13
21,6 luong vang SJC nhu’ng Ba M khong tra. Ngay 23/01/2015, 6ng co ky hop
dong dich vu doi ng va gidy uy quyén doi ng cho Cong ty cb phan doi ng H dé
doi sé vang Ba M d4 nhan cua 6ng. Do Ba M khéng tra lai cho ong sd vang da
nhén nén ngay 04/9/2015, 6ng ndp don khoi kién tai Toa an quan Z, Thanh phd
H6 Chi Minh, yéu cau:

- Huy hop d6ng mua ban nén nha 1ap ngay 25/5/1997 va phu luc hop dong
mua ban nén nha 1ap ngay 09/8/1998.

- Ba M c6 nghia vy tra cho ong sb vang 35,48 lugng vang SJC (bao gbm sb
vang da nhén con lai la 6,6 lvgng vang SJC va lai suat vang tinh tr nam 1997
dén nay la 28,88 lugng vang SJC).

Trong qua trinh thuc hién hop ddng voi Cong ty c6 phan doi ng H, BA M
da tra du s6 vang da nhén cua ong la 21,6 luong vang SJC. Do do, ngay
05/4/2016, 6ng rut mot phan yéu cau khoi kién, chi yéu ciu Ba M bdi thuong
thiét hai bang 14i suat vang, thoi gian tinh 14i tir sau ngay 01/12/1997 dén ngay
31/7/2015 1a 28,88 lugng vang SJIC twong dwong 913.500.000 dong. Thoi gian
trd ngay khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat

Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham, dai dién
uy quyén ctua ba Hoang Thi M - 6ng V6 Hoang L trinh bay:

Ba M dong ¥ huy hop déng mua ban nén nha ngay 25/5/1997 va phu luc
hop dong mua ban nén nha 1ap ngay 09/8/1998.

Thong qua Cong ty c6 phan doi ng H, Ba M d tra du 21,6 luong vang ma
ba da nhan cua 6ng T.

Ba M khong dong ¥ yéu cau bdi thuong thiét hai cho ong T.

Tai ban 4n so tham s0 40/2018/DS-ST ngay 26/01/2018 cua Toa 4n nhan
dan quan Z - Thanh ph6 H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Tuyén bé hop dong mua ban nén nha ngay 25/5/1997 va phu luc hop
dong mua ban nén nha 13p ngay 09/8/1998 gitra ba Hoang Thi M va 6ng Pham
Xuan T la vo hiéu.



2. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Pham Xuan T vé viéc budc
ba Hoang Thi M phai bdi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu 1a 4.523.000.000
dong.

3. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé khoan budc Ba M phai
tra lai 6,6 lugng vang.

4. V& an phi dan su so tham:

Ong Pham Xuén T phai chiu 112.523.000 ddng an phi dan sy so thim. Ong
T da tam Gmg an phi khi khoi kién 14 24.627.000 dong theo bién lai thu tién tam
tmg 4n phi s6 0006271, ngay 26/10/2015 va sb tién 52.095.000 ddng, theo bién
lai thu tién tam tmg 4n phi s6 0028460, ngay 22/01/2018 ciia Chi cuc thi hanh
an dan sy quan Z, Thanh phé HO Chi Minh. Ong T con phai ndp thém
35.801.000 dong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

5. V& quyén khang céo:

Céac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén an
ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tr ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

Ngay 30/01/2018, nguyén don 6ng Pham Xuan T c6 don khang céo.
Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don khong rat, thay doi hodc bd sung yéu cau khoi kién va yéu cau
khang cdo.

Céc duong su khong tu thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguyén don 6ng Pham Xuan T khang cdo budc Ba M phai boi thuong thiét
hai chénh 1€ch gi4 dat do hgp dong vo hi€u so6 tién 1a 4.523.000.000 dong ngay
khi an c6 hi¢u lyc phap luat.

Bi don ba Hoang Thi M do éng V& Hoang L dai dién yéu cau y an so tham.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don 6ng Pham
Xuan T 1a Luat su Pham Van D cho réng ban an cuia Toa an nhan dan quan Z
la khong khach quan, khong toan dién vi phan dat Ba M chuyén nhuong cho
6ng T chi c6 mot phan dat cua Quan khu J chir khong phai toan bd. Do do,
giao dich gitra ba Hoang Thi M va 6ng Pham Xuan T khong thyc hién duogc
1a do 15i hoan toan ctia Ba M. Ong T d4 thanh toan duoc 21,6 luong vang
twong duong khoang 72% gia tri cia Hop dong, nén Ba M phai co trach
nhiém boi thudng thiét hai cho éng T 1a 4.523.000.000 dong. Dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan yéu cau cia ong T.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y kién
nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi déng xét xir va cac duong su di thuc hién
ding va dﬁy du trinh ty tha tuc t6 tung ctuia B9 luat td tung dan su.

Vé noi dung: Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don
6ng Pham Xuin T. P& nghi gitr nguyén ban an dan sy so tham s
40/2018/DS-ST ngay 26/01/2018 ctia Toa an nhan dan quan Z - Thanh phd
Ho Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chirng ctr c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh lun tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan thay:

Vé hinh thtrc: Chap nhan don khang céo hop 1¢ cuia nguyén don 6ng Pham
Xuan T.

Xét yéu cau khang cao cua nguyén don 6ng Pham Xuan T cung dé nghi
cta luat su, Hoi ddng xét xtr nhan thiy:

Do ba Hoang Thi M ky Hop d6ng mua ban nén nha ngay 25/5/1997 va phu
luc hop ddng ngay 09/8/1998 dé chuyén nhuong quyen stt dung dat cho ong
Pham Xuéan T, céc thtra dat nay Ba M khong duoc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat ma thudc quyén st dung cua Bo tu 1énh quén khu J diéu nay duoc
xac dinh tai ban an dan sy phtc tham sd 68/DSPT ngay 13/3/2012 cua Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh (but luc 97 dén 112). Déng tho1, gitra hai bén
ky hop dong chi lam glay tay nén cap so tham xac dinh giao dich gitra hai bén
v6 hiéu do vi pham diéu cidm la dung vi dd vi pham Piéu 131, 136, 137, 146,
khoan 1 Piéu 695 va Diéu 707 cta Bo luat dan su nim 1995.

Do d6, Toa 4an so tham tuyén bd Hop dong mua ban nén nha ngay
25/5/1997 va phu luc hop ddng ngay 09/8/1998 giita ba Hoang Thi M va ong
Pham Xuan T v6 hiéu budc hai bén tra lai hién trang ban dau hoan tra cho nhau
nhiing gi da nhan 1a c6 co 0.

V& giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu ba Hoang Thi M d tra cho
ong Pham Xuan T, va 6ng T da nhéan du $6 vang la 21,6 lugng vang. Viéc ong T
yéu cau Ba M phai bdi thudng thiét hai do chénh 1éch vé gia gitta gia tri st dung
dat do cac bén thoa thuan va gia tri quyén sir dung dat tai thoi diém xét xir 1a
4.523.000.000 dong. Toa so tham khong chap nhan 1a dung va phu hop véi quy
dinh cta phép luat nhu da phan tich ¢ trén.

Céc phan khac ctia ban an khong c6 khang céo, khang nghi nén Hoi dong
xét xr khong xét.

T nhitng cin clr trén viée xét xtr ciia Toa cdp so tham 1d ¢o can clir va
dung phéap luat nén giit nguyén an so tham va khong chap nhan yéu cau khang
cdo cua nguyén don cung dé nghi cua Luat su nhu dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat.



Vé an phi dan sy phuc tham 6ng Pham Xuén T phai chiu theo quy dinh cia
phap luat.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 148 va khoan 1 Diéu 308 cua Bo lut T6 tung dan su;

Can cu Phép 1énh an phi, ¢ phi Toa an ngay 01/7/2009.

Khong chap nhén yéu cau khang céo ctia nguyén don 6ng Pham Xuén T.

Gitt nguyén ban an dan sy so tham.

1. Tuyén bo hop ddng mua ban nén nha ngay 25/5/1997 va phu luc hop

d6ng mua ban nén nha 1ap ngdy 09/8/1998 giita ba Hoang Thi M va 6ng Pham
Xuan T 1a vo hi¢u.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Pham Xuan T vé viéc budc
ba Hoang Thi M phai boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu 1a 4.523.000.000
dong.

3. Pinh chi yeu cau khoi kién cta nguyén don vé khoan budc Ba M phai
trd lai 6,6 lugng vang.

4. Vé an phi:

An phi dan su so tham: Ong Pham Xuan T phai chju 112.523.000 dong an
phi dan sy so tham. Ong T da tam ng an phi khi khai kién la 24.627.000 dong
theo bién lai thu tién tam Ung an phi so 0006271, ngay 26/10/2015 va so tién
52.095.000 dong, theo bién lai thu tién tam u’ng an phi sb 0028460, ngay
22/01/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ong T con phai ndp thém 35.801.000 dong.

An ph1 dan sy phuc thanl 300.000d (Ba tram nghin dong) ong Pham Xuan
T phai nop nhung duoc cén trir tién tam Gmg an phi phiic thAm da ndp theo bién
lai thu s6 0028524 ngay 30/01/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan Z -
Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hO’p ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy th1 nguoi duge thi hanh an dan sy, ngu’m phai thi hanh
an dan sy cé quyen thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh én, tu
nguyen thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7
va 9 Luat Thi hanh &4n dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n déan su.

An phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
_TAND T cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND Quéan Z;

- Chi cuc THADS Q.Z;
- Cac duong sy;

- Luu (T/18). Huynh Tuyét Mai



