TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc |ap — Tu do — Hanh phc

Ban an sé: 93/2021/DS-PT
Ngay 06 - 4 - 2021

VIv tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chii toa phiéntda: ~ Ong Huynh Ngoc Diing

Céac Tham phan: Ong Pham Kim Cua

Ong Pham Vin Ngot

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Triéu Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién tda: Ba
Tran Thi Thay Kiéu - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 4 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly so: 21/2021/TLPT-DS ngay 19 thang 02
nam 2021 v¢ “Tranh chap hop dong chuyén nhwrong quyen su dung dat ™.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 87/2020/DS-ST ngay 08 thang 12 ndm 2020
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé: 50/2021/QDPT-DS ngay
08 thang 3 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Chi DS Thi Tuyét O, sinh nam 1980;

bia chi: ap A, xa A, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Tran Nhat Long H, sinh
nam 1978 (co mat); o ’

bia chi: S6 nha 137C, duong H, Phuong 7, thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre.

- Bi don:

1. Anh Duong Vian C, sinh nam 1973 (cd mat);

2. Chi Pham Thi Thu T, sinh nam 1972; ,

Cung dia chi: ap H, xa G, huyén C, tinh Bén Tre.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Vin V, sinh nam 1947 (c6 mat);

2. Ong Nguyen Ngoc H1, sinh nam 1978 (c6 mat);
Cung dia chi: ap H, xa G, huyén C, tinh Bén Tre
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- Nguoi khang céo: Bi don anh Duong Van C.
NQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung ban dn so tham, ) ,
Theo don khoi kién, nguyén don chi Po Thi Tuyeét O trinh bay:

Ngay 11/4/2017, chi O ¢6 nhin chuyén nhuong toan bo thira dat sb 2431, to
ban dd 1, dién tich 155,2m? cta vo ché)ng anh Duong Van C va chi Pham Thi Thu
T vé6i gia 40.000.000 ddng. Viéc chuyén nhuong duogc hai bén ky két boi hop dong
c6 cong chung ngay 11/4/2017. Chi da giao du tién cho vo chong anh C nhung
chwa nhan dat ma s& do hai bén thoa thuin sau khi thuc hién xong thu tuc sang tén.
Sau d6 vai thang chi c6 yéu cdu nhan dat va lam thu tuc sang tén nhung vo chong
anh C, chi T ndi c¢6 nguoi than trong gia dinh tranh chap nén chua sang tén dugc
ma phai cho anh chi giai quyét xong. Do tin tudng nén chi chd, sau d6 vai lan nita
chi ¢6 nhic nhung do ban cong vi¢c lam an chi cling chua c6 thoi gian héi thuc va
yéu cau lam thu tuc sang tén. Hién tai chi c6 yéu cau vo chong anh C, chi T hoan
tat thu tuc chuyén nhuong nhung anh C, chi T vién 1y do nén viéc chuyén nhuong
kéo dai nhiéu ndm nhung chua sang tén dugc.

Nay chi yéu cau vg chong anh C, chi T tiép tuc thyc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung d4t thira dat 2431, to ban d6 1, dién tich 155,2m?toa lac ép
H, xd G (xd G1 cii), huyén C, tinh Bén Tre theo hop dong di ky két ngay
11/4/2017.

Néu yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong cta chi khong duoc Tda an chip
nhan hodc hgp dong bi huy thi chi yéu cau vg chong anh C, chi T phai tra lai cho
chi s tién dd nhéan 1a 40.000.000 dong va boi thuong thiét hai vé chénh léch gia
dat cho chi theo gia ctia Hoi dong dinh gia voi tong s tién 14 167.616.000 (mot
trdm sau muoi bay triéu sau trim mudi sau ngan) dong.

Bi don anh Du’ang Van C, chi Pham Thi Thu T mac du dwoc ng an téng dqt
hop 1é nhung khong deén toa, khong trinh bay loi khai nén Toa so tham khong tién
hanh hoa gidai duorc.

Nguoi ¢6 quyeén loi va nghia vy lién quan cd yéu cau dgc lap 6ng Bii Vin V
trinh bay:

Phan dat thudc thira 2431, to ban do 1, tai 4p H, x& G (x& Glci), huyén C,
tinh Bén Tre khong phai thugc quyen su dung cua anh Duong Van C, 6ng khong
biét vi sao anh C duoc cap quyén str dung dat nam 2007. Phan dat nay la cua cha
me vg 6ng cho vo chng ong vao ndm 1977, gia dinh 6ng vao canh tac va cai tao
tor dat triing, dat ruong thanh dat nén va cho nhimg nguoi trong ho hang va xém
giéng lam nén mo dem chon nguoi than. Vao khoang thang 6 ndm 2009, khi dia
chinh x& cho 6ng xem ban vé& phan dat nay thi éng méi biét anh C dang dung tén
phan dat ndy. T ndm 2009, 6ng c6 gti don tranh chap voi anh C vé phan dat nay
& x4, sau d6 c6 khaoi kién & Toa an nhung chua dugc thy Iy, sau d6 6ng nhan lai hd
so khoi Kién, nam 2012 6ng khiéu nai d¢én Uy ban nhan dan huyén C. Khi Uy ban
huyén moi hoa giai thi ciing khong c6 anh C tham gia nén Phong Thanh tra kéu
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ong lam don yéu cau tham tra viéc cap gidy chiing nhan quyen su dung dat cua anh
C ¢ thira dat nay, vao nam 2015 6ng c6 ndp don yéu cau tham tra viéc cap quyen
sir dyung dt cho anh C, Uy ban huyén moi nhiéu 1an nhung anh C khdng hop tac va
éng c6 don yéu cau thém tra viéc Cép quyén st dung dat cho anh C lan 2 vao nim
2017. Viéc chi O va anh C ky hop ddng chuyén nhuong thira dat hay thi 6ng hoan
toan khong hay biét. VAo gitra nam 2019, 6ng c6 lam thu tuc dé xin duoc cap
quyén sir dung phan dat nay, khi d6 dia chinh x& c6 nhan don, thoi gian sau 6ng
xudng hoi thi duoc tra 16i phan dat hién do chi O va anh C tranh chap nén khéng
lam thu tuc cap quyén sir dung dat cho 6ng dugc. Hién tai phan dat do 6ng 13 nguoi
truc tiép quan ly. Viéc anh C, chi O ky hop dong chuyén nhuong phan dat caa dng
ma 6ng khong biét 1am anh huang quyén loi cua ong.

Do d6 6ng yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong giita chi O va anh C. Ong
khong yéu cau chi O, anh C bdi thuong gi cho éng, 6ng cling khong yéu cau xem
Xét vé quyén sir dung dat cho ong hay cho gia dinh 6 Ong trong vy an nay, sau nay
ong va gia dinh ong s€ tu lién h¢ co quan chirc nang dé xem xét cap quyén su dung
dat. Phan dat hién do chinh 6ng 13 ngudi tryc tiép quan ly nén ong c6 yéu Cau toa
hiaty hop dong chuyén nhuong giita chi O véi vo chong anh C d6i voi phan dat nay.

Nguoi c6 quyeén loi va nghia vy lién quan ong Nguyén Ngoc H1 trinh bay:

Phan dat thuoc thira 2431, to ban d6 s6 1 anh biét rd 1a cua gia dinh ong BUi
Vin V, do vo anh la chau 6ng V nén anh muén mua thém phan dat nay. Khoang
thang 6 nam 2017, chi D& Thi Tuyét Oco kéu anh dé ban phan dat nay vai gia 150
triéu, anh méi thac mac vi anh biét rd phan dat nay 1 caa gia dinh dng V, do 6ng V
dang quan ly nén anh kéu chi O dua gidy t& hop & nhung chi O khong ¢ dua. Sau
d6 anh ciing khong c6 mua phan dat nay tir chi O nhung anh c6 nghe chi O ndi la
chi O di mua cta dng C, anh c6 dén gip anh C nhung anh C khdng tiép anh, sau
d6 ban chi O c¢6 kéu anh mua phan dat nay vai gia 70 triéu déng, anh c6 kéu 1a kéo
hang rao rao phan dat nay lai anh mgi mua nhung chi O khéng thuc hién dugc.
Vao nam 2018, anh nghe con 6ng V ndi véi anh s6 do phan dat nay do anh C dang
tén da bi Uy ban huyén thu hdi nén anh méi hoi 6ng V dé mua phan dat nay, luc
nay 6ng V c¢6 nodi ong chua lam dugc giay ching nhan quyén su dung dat nén chua
ban dugc cho anh, sau d6 chi O c6 dan ngudi quen lai dé kéu 6ng V ban phan dat
nay cho nguoi quen chi O véi gia 130 triéu nhung 0ng V khong ban, sau dé anh
nan ni 6ng V béan cho anh véi gia 100 triéu dong, chi phi di doi mé ma do anh chiu
hét, anh da di doi 03 ngoi mo trén phan dat nay vai chi phi 60 trigu, hién anh da
dwa 6ng V 70 tri¢u, anh con thiéu ng V 30 triéu d¢é mua phan dat nay. Trong vu an
tuy anh co quyén loi lién quan nhung anh khong c6 yéu cau gi d6i vai dng Vang,
sau nay néu 6ng V duoc cip quyén sir dung dét thi gitra anh va dng V sé tu thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong phan dat. Trong vu 4n nay anh ciing khong c6 yéu
cau gi di véi chi O, anh C, anh cling mudn thuong luong vai chi O theo hudng la
néu chi O khong tranh chap nita ma dé cho 6ng V duoc cap quyén sir dung dat thi
anh s& dua chi O s6 tién 1a 20 triéu ddng, con néu chi O van tranh chap thi anh s&
khong dua s tién nay.



Két qua do dac, dinh gid cic dwong sy déu théng nhat. Chi phi to tung,
nguyén don yéu cau giai quyét theo quy dinh.

Tai Ban an dan sy so tham so: 87/2020/DS-ST ngay 08 thang 12 ndm 2020
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Bén Tre quyét dinh:

Ap dung cac Pieu 122, 123, 131, 407, 422, 501 B luat Dan sy 2015; Diéu
188 Luat bat dai 2013; bieu 227 Bo !uat TO tung Dan su; Nghi quyét 326 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi toa an:

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/4/2017 giita
chi Bd Thi Tuyét O véi anh Duong Van C, chi Pham Thi Thu T dbi véi thira dét
2431, to ban db sb 1, toa lac 4p H, x& G (x4 Glcii), huyén C, tinh Bén Tre bj v
hiéu.

Anh Duong Van C, chi Pham Thi Thu T phai co trach nhiém lién ddi tra lai
cho chi B Thi Tuyét O tong sé tién 1a 98.220.800d (chin muoi tam triéu hai trim
hai muoi ngan tam traim dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, 14i suat cham thi hanh &n, an
phi va quyen khang céo cua cac duong su.

Ngay 23/12/2021, bi don anh Duong Van C khang c&o toan b ban an so
tham.

Tai phién toa phic tham, bi don cung Cap chung ctr bo sung la Gidy ban dat
ngay 27/02/2017, bi don trinh bay: Hop dong chuyen nhuong c6 gia 40.000.000
dong 1a khong dung, bi don chi thira nhan hop ddng theo Gidy ban dat ngay
27/02/2017 voi gia 34.000.000 déng va chi nhan cua nguyén don sd tién
30.000.000 dong Bi don dong y hay hop dong chuyén nhuong gitta nguyén don va
bi don, hop ddng bi huy 1a do 13i cua hai bén, nhung Toa so tham budc bi don boi
thuong thiét hai cho nguyén don s6 tién qué lon, nén dé nghi Hoi ddng xét xtr xem
Xét giam nhe sb tién boi thuong cho nguyén don, bi don ddng y hoan tra nguyén
don s tién 60.000.000 dong. Ngudoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don khong
d6ng y vai khang céo cuaa bi don, dé nghi Hoi dong xét xir y 4n so tham.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre:
Ve 16 tung: Hoi dong xét xur, nguoi tien hanh 6 tung va nhiing nguoi tham
gia to tung da tuan theo dting quy dinh cua B luat to tung dan su.

Ve noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Dicu 308 cua B¢ luat
T6 tung Dén sy, khong chap nhan khang cao cua bi don, gitt nguyén ban an dan su
so tham.

Sau khi nghién cru cac tai liéu chung ca 6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa; can clr vao két qua tranh tung cua cac bén duong su, xét khang céo
cua bi don va dé nghi cua Dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Xét hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 11/4/2017 giira
chi B Thi Tuyet O vei anh Duong Van C, chi Pham Thi Thu T doi véi thua dat
2431, to ban do so 1, toa lac ap H, xa G (x& Glcii), huyén C, tinh Bén Tre:

Tai Gidy ban dat viét tay khdng cd céng chang, ching thuc dé ngay
27/02/2017 (do bi don cung cap tai phién toa phic tham) c6 noi dung: Anh Duong
Vin C, chi Pham Thi Thu T ban phan dat thira s6 2431, to ban d6 sb 1, tai xa Giao
Hoa, huyén C, tinh Bén Tre, dién tich 155m? cho chi D& Thi Tuyét O s tién
34.000.000 ddng, chi O chdng cho anh C 30.000.000 dng, con lai 4.000.000 dong
trong vong 01 thang sau khi 1am sé d6 xong thi hoan du sé tién con lai 4.000.000
d6ng trong 01 thang. T gidy ban dat dugc 1am thanh 02 ban, mdi bén gitr 01 ban,
c6 doc lai hai bén clng nghe va ky tén. Theo hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 11/4/2017 c6 cong ching do chi O cung cap thi anh C, chi T chuyén
nhuong cho chi O thira dat s6 2431, to ban dd s6 1, tai X3 Giao Hoa, huyén C, tinh
Bén Tre, dién tich 155,2m? véi gia 40.000.000 dong.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don va bi don khong théng nhat voi nhau
vé gia Chuyen nhuong. Theo d6, nguyén don cho rang, néu co viéc thoa thuan gia
theo gidy ban dat viét tay khong duoc cong chung lap ngay 27/02/2017 1a trudce
ngay 1ap hop dong chuyén nhuong ngay 11/4/2017 dugc cdng ching thi hop dong
chuyén nhuong sau mai cé gia tri phap ly. Bi don khong thira nhan va cho rang bi
don chi méi nhan cua chi O 30.000.000 dong, con 4.000.000 dong thi chwa nhan.

Can ctt hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/4/2017 thi gia
dat 40.000.000 dong nhung phuong thirc thanh toan 1a do hai bén ty thoa thuan nén
khéng dugc cdng chimg d6i v6i phuong thic thanh toan. Nguyén don cho rang da
giao du s6 tién 40.000.000 ddng cho bi don nhung bi don khong thira nhan, dbi
chiéu véi thoa thuan trong gidy ban dat viét tay thi 4.000.000 ddng con lai nguyén
don sé& giao sau khi dugc cap s6 do, nhung cho dén nay phan dat nay nguyén don
van chua duoc cap so, nguyén don khong cung cip dugc ching cir nao khac dé
ching minh di giao du tién cho bi don theo hop dong chuyén nhwong ngay
11/4/2017. Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan 1oi trinh bay cua bi don, theo d6 anh
C va chi T chi nhan cua chi O s6 tién 30.000.000 d6ng.

Ban 4n so tham da tuyén hop dong chuyén nhwong quyén sur dung dat ngay
11/4/2017 giita chi B3 Thi Tuyét O véi anh Dwong Van C, chi Pham Thi Thu T
d6i vai thira dat 2431, to ban d6 s6 1, toa lac 4p H, x4 G (x& Glcil), huyén C, tinh
Bén Tre 1a vo hiéu, nguyén don khong c6 khang cdo, tai phién toa phuc tham, bi
don cling ddng y huy hop dong chuyen nhuong ngay 11/4/2017, do d6 hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 11/4/2017 bi tuyén bé vo hiéu 1 c6 cin
cur.

[2] Xét hau qua cua viéc hop dong chuyén nhuong bi tuyén bé vo hiéu:

_ Toaso thém nhan dinh, nguyén don va bi don déu c6 15i ngang nhau khi hop
dong bi tuyén bo vo higu, nguyén don khong c6 khang céo, do do giai quyet hau
qua cua hop dong vo hiéu thi nghia vu cia nguyén don va bi don la nhu nhau.



Nhu d3 phan tich & trén, anh C va chi T chi nhan caa chi O 30.000.000 dong
trén tong gia tri 40.000.000 dong, do d6 hop ddng chi thuc hién duoc % gia tri hop
ddng, nhu vay anh C phai c6 nghia vu giao tra lai cho chi O 30.000.000 ddng va
bdi thuong thiét hai cho chi O nhu sau: Gia dit theo dinh gi&: 156.441.600 dong X
3% = 117.331.200 d6ng. Gia tri chénh léch: 117.331.200 ddng - 30.000.000 dong =
87.331.200 d6ng. L4i cua hai bén ngang nhau: 87.331.200 dong : 2 = 43.665.600
ddng. Téng cong anh C, chi T phai c6 nghia vu lién d6i tra cho chi O sb tién Ia
73.665.600 (bay muoi ba triéu sau trim sau muoi lim ngan sau tram) dong.

[3] D6i véi yéu cau doc lap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Bui Vian V nhu nhan dinh cta ban an so tham 1a phi hop.

[4] Khéng c&o cua bi don anh Duong Vin C dugc chap nhan mot phan.

[5] An phi dan su so tham: Hoi dong xét xir diéu chinh lai an phi nhu sau:
Nguyén don chi phai chiju &n phi dan su so tham khéng cé gia ngach la 300.000
ddng. Bi don chiu &n phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a 3.683.280 dong.

[6] An phi dan su so tham: Bi don khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B luat T tung Dan su;

Chép nhan mét phan khang céo cua bi don anh Dwong Van C.

Stra mot phan Ban &n dan sy so tham sb: 87/2020/DS-ST ngay 08 thang 12
nam 2020 cua Toa &n nhan dan huyén C, tinh Bén Tre. Cu thé tuyén:

Ap dung cac biéu 122, 123, 131, 407, 422, 501 B6 luat Dan su 2015; Diéu

188 Luat Pat dai 2013; Dieu 227 B¢ luat T6 tung Dan su; Nghi quyet 326 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi ve an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat ngay 11/4/2017
gitra chi P6 Thi Tuyét O véi anh Duong Vian C, chi Pham Thi Thu T dbi véi thua
dat 2431, to ban d6 s 1, toa lac 4p H, xa G (x& Glcii), huyén C, tinh Bén Tre bj vo
hiéu.

2. Buoc anh Duong Van C, chi Pham Thi Thu T ¢6 nghia vu lién dai tra lai
cho chi B Thi Tuyét O tong sé tién sd tién 1a 73.665.600 (bay muoi ba triéu sau
trim sau muoi 1dm ngan sau tram) dong.

Ké tir ngay chi O ¢ don yéu cau thi hanh an, néu anh C va chi T chura thi
hanh xong sé tién trén thi anh C, chi T phdi chiu tién Idi ddi véi sé tién chdm tra
twong g Véi thoi gian chdm thi hanh &n theo murc 18i sudt quy dinh tai khodn 2
Diéu 468 cua B ludt dan su nam 2015.



3. Chap nhan yéu cau doc l1ap cia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Bui Van V.

4. V¢ chi phi t6 tung: Buoc anh Dwong Vin C, chi Pham Thi Thu T ¢6 nghia
vu lién déi tra lai chi Do T‘hi Tuyét O so tien 1.285.500 (mot triéu hai tram tam
muoi lam ngan nam tram) dong.

5. An phi dan sy so tham:

Nguyén don chi Bd Thi Tuyét O phai chiu an phi 1a 300.000 (ba trim ngan)
d6ng nhung dugc khau trir vao sd tién tam tmg an phi da nop 300.000 (ba trim
ngan) dong theo bién lai thu sé6 0009853 ngay 11/3/2020 caa Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén C, tinh Bén Tre.

Bi don anh Duong Van C, chi Pham Thi Thu T phai lién d&i chiu an phi la
3.683.280 (ba tri¢u sau trim tdm muoi ba ngan hai trim tdm muoi) dong.

6. An phi dan su so tham: Bi don anh Duong Vian C khong phai chiu. Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén C, tinh Bén Tre hoan lai cho anh C sé tién 300.000 (ba
trim ngan) dong theo bién lai thu tam tng an phi s6 0004807 ngay 23/12/2020.

Trirong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh Diéu 2 Ludt thi
hanh &n dan su thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thaa thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh dan theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cyc THADS huyén C;

- Cac duong sy;

- Luu: VT, KTNV, hd so vu an.

Huynh Ngoc Diing



