TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HOAI NHON Poc lap - Tu do - Hanh phc
TINH BINH PINH

Ban an s6: 129/2023/DS — ST
Ngay: 22-5-2023
V/v tranh chip: “quyén sir dung ddt,
yéu cau cham dirt hanh vi can tré trdi
phap ludt quyén sir dung dat’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOAI NHON, TINH BINH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Thanh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Phan A

2. Ong Cao Thanh Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Tran Tuyét Mai — Thu ky Toa an, Toa 4n
nhan dan thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan déan thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Truong Minh Ly - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2023 tai Toa an nhan dan thi xa Hoai Nhon, tinh
Binh Pinh xét xir so thAm c6ng khai vu an dan sy thy 1y s6: 85/2020/TLST- DS
ngay 09 thang 3 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén Sir dung dat, yéu cau
cham diz¢ hanh vi can tré trai phap ludgr quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6: 129/2022/QDXXST-DS ngay 28 thang 4 nam 2022 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Dao Thi Kim L, sinh ndm 1972 (c6 mat)

Pia chi: Khu phé 1, phuong BS, thi x4 Hoai Nhon, tinh Binh Dinh.

2. Bi don: Ba Tran Thi P, sinh nim 1954 (c6 mit)

bia chi: Khu phé 1, phuong BS, thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh.

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1/ Anh Huynh Van B, sinh nam 1989 (c6 mat)

Dia chi: Khu phé AD 1, phuong HT, thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh.

2/ Chi Huynh Thi S, sinh nam 1980 (yéu cau giai quyét vang mat)

Dia chi: Khu phé BCN, phuong HD, thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh.

3/ Anh Huynh Vin T, sinh nam 1983 (yéu cau giai quyét ving mit)

bia chi: Khu phé 1, phuong BS, thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh.

4/ Chi Huynh Thi T, sinh ndm 1991 (yéu cau giai quyét ving mat)

Dia chi: 82N, phuong HT, duong HT 05, quan 12, thanh phd Ho Chi
Minh

5/ Anh Huynh Vin L, sinh nam 1996 (yéu cau giai quyét vang mit)

DPia chi: Khu phé 1, phuong BS, thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh.
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6/ Ong Nguyén Ngoc A, sinh nim 1969 (yéu cau giai quyét viang mit)
DPia chi: Khu phé 1, phuong BS, thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh.

7/ Ong Duong Vin H, sinh nam 1970 (yéu cau giai quyét vang mat)
Dia chi: Khu phé 1, phuong BS, thi x4 Hoai Nhon, tinh Binh Dinh.

8/ Ba V4 Thi D, sinh nam 1978 (y&u cau giai quyét vang mat).

Dia chi: Khu phé 1, phuong BS, thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh.

NOI DUNG VU AN:

+ Theo don khoi kién va trinh bay ciia nguyén don, ba Pao Thi Kim L
la: Vao nam 2010, ba nhan chuyén nhuong quyén su dung thura dat s6 18, to ban
d6 s6 94 (VN 2000) phuong BS tir vo chong ong Tran Van H, ba Tran Thi
Thanh X. Trong qué trinh ba str dung dat thi ba Tran Thi P 1 ngudi sir dung dat
lién ké da 1an chiém, xay dung cong trinh 1a chudng heo, nha bép trén phan dat
ctia ba (hién nay ba P d4 thao d& hét chi con mong chudng heo va mot phan mai
hién, canh phia Bac ba P c6 xay dung nén bé tong). Ranh gidi giita hai thira dat
la cay gon (da chet)

Nay ba yéu cau toa an giai quyét budc ba Tran Thi P chim dut hanh vi lan
chiém va don d& cong trinh x4y dung trén dit cua ba. Ba yéu cau ba P tra lai
dung phan dat da 14n chiém, tra lai ding theo gidy chimg nhin quyén st dung
dat da cap cho vo chong ba.

Yéu cau ba P cham dut hanh vi can trd trai phap luat quyén st dung dat
thira dat trén.

+ Theo trinh bay ciia bi don, b Trdn Thi P 1a: Nguyén thira dat s 18,
to ban d6 s6 94 phuong BS 14 cta vo chong em ba, 6ng Tran Vin H, ba Tran
Thi Thanh X. Thira dat nay nam lién ké v6i dat cia gia dinh ba. Ranh gidi giita
hai thtra dat 1 hang rao ciy song.

Trudce khi vo chong em ba ban dat cho ba L thi ba da st dung dat va xay
dung chudng heo trén dat.

Nay ba Pao Thi Kim L yéu cau Tda an giai quyét budc ba cham dit hanh
vi lan chiém, tra lai dat cho ba L dong thoi yéu cau ba cham dat hanh vi can tro
trai phap luat quyén sir dung dat cua ba L, ba khong dong y. Phan dat phia trude
ba chdp nhan c6 1an dat cta ba L, ba dong ¥ tra cho ba L. Riéng phan dat phia
sau, ba ciing bi thiéu dét, ba yéu ciu tra dung dat cho ba theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat di cap cho gia dinh ba.

Ba s& tu nguyén don d& nhitng tai san ma ba d& xay dung trén phan dét c6
tranh chap trong truong hop Toa tuyén phan dat tranh chap nay thudc quyén su
dung cua ba L.

Theo trinh bay ciia ngwoi c¢é quyén lpi va nghia vu lién quan, anh
Huynh Van D la: Anh théng nhit véi trinh bay cuia me anh, ba Tran Thi P,
khong dong ¥ véi yéu cau ctia ba Pao Thi Kim L.

Anh s& tu nguyén don d& nhirng tai san ma gia dinh anh da xay dung trén
phan dat cé tranh chip trong truong hop Toa tuyén phan dat tranh chap nay
thudc quyén sir dung cua ba L.

Theo trinh bay cia nguwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan, cac anh
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chi Huynh Thi S, Huynh Vin T, Huynh Thi T, Huynh Vin L 1a: Céc anh, chi
1a con cua ba Tran Thi P va 6ng Huynh Hitu Tai (sinh nam 1962, chét nam
2018). Nguyén thura dat sd 18, to ban dd sd 94 phuong BS la cua vo chong cau
mo Tran Van H, Tran Thi Thanh X. Thtra dat ‘nay nam lién ké véi dat coa gia
dinh ba Tran Thi P (thtra dat s6 17, to ban do sé 94). Ranh gidi giita hai thira dat
la hang rao cay séng.

Trude khi 6ng Hoi, ba Xuan ban dat cho ba Pao Thi Kim L thi gia dinh céc
anh chi da sir dung dat va xay dung chuong heo trén dat tur 1au.

Nay ba Dao Thi Kim L yéu ciu Toa an g1a1 quyet budc ba Tran Thi P tra
lai phan dién tich dat da Ian chiém cho ba L va chdm dut hanh vi can tro tréi
phap luat quyén str dung dat hop phap cua ba L, cac anh chi khéng dong .

Theo trinh bay cia ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan, 0ng
Nguyen Ngoc A la: Vao nam 2010, vo chong 6ng co6 nhan chuyén nhuong
quyén su dung thua dat s6 18, to ban do sd 94 (VN 2000) phuong BS tu vo
chong 6ng Tran Van H, ba Tran Thi Thanh X. Trong qué trinh vo chong 6ng sir
dung dat thi ba Tran Thi P 1a nguoi st dung dét lién ké (thira dat s6 17, to ban
d6 s6 94) da lan chiém, xay dyng cong trinh 1a chudng heo, nha bép trén phan
dat ctia vo chong 6ng. Ranh gidi gitra hai thira dat 13 cay gon (da chét).

Nay vo 6ng, ba Pao Thi Kim L yéu cau toa an giai quyét budc ba Tran
Thi P tra lai phan dat da 1an chiém, chdm dat hanh vi can tré trai phap luat
quyén st dung dat va don d& cong trinh xay dung trén dit ciia vo chong 6ng,
6ng dong .

Theo trinh bay ciia nguwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan, 6ng
Duwong Van H la: Thira dat cua gia dinh toi 1 thira dat s6 19, to ban d6 s6 94
phuong BS. Giap ranh véi thira dat cia nha ong la thua dat s6 18 duoc ba Pao
Thi Kim L mua lai. Ranh giéi giita hai thira dat d& duogc gia dinh dng xay dung
nha, hang rao lam ranh giagi tir nam 1991 téi nay. Gitra 6ng va ba L cling da xac
dinh ranh gigi. Nay gitta ba L va ba P c6 tranh chap voi nhau, 6ng khong lién
quan, khong c6 y kién gi.

Theo trinh bay cia ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan, ba Vo Thi
D l&: Thira dat caa gia dinh t6i 1 thira dat sé 19, to ban db s6 94 phuong BS.
Giap ranh véi thira dat ciia nha 6ng 1a thira dat sé 18 duoce ba Pao Thi Kim L
mua lai. Ranh gidi giita hai thira dat d3 duoc gia dinh dng xay du’ng nha, hang
rao lam ranh gigi tir nam 1991 t4i nay. Gitra 6ng va ba L cling da xac dinh ranh
g|o1 Nay glu’a ba L va ba P c6 tranh chap véi nhau, ong khdng lién quan, khong
6 y kién g|

+ Y kién ciia dai dién Vzen kiém sdt nhén dan thi xa Hoal Nhon, tinh Binh
Dinh: Viéc tuan theo phép luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xir; viée chap hanh phap luét ciia nguoi tham gia t6 tung dén sy,
ké tr khi thy 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi d6ng xét xtr nghi an 1a phu hop
quy dinh cta phap luat. Tuy nhién con vi pham vé thoi han chuén bj xét xir.

Vé noi dung: Cian ctr quy dinh tai cac Piéu 163, 164, 166, 169, 175 BLDS
2015; khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Piéu 26 Luat dat dai 2013 chdp nhan yéu cau
khéi kién cua ba Bao Thi Kim L.
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V& an phi dan su so thim: ba Tran Thi P thudc ddi tuong ngudi cao tudi
nén duoc mién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung, thAm quyén: Phan dién tich dat co tranh chap toa lac tai
phuong BS, thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Pinh. Can ctr quy dinh tai Diéu 26,
Piéu 35 va Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su 2015, vu an thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh.

Tai phién toa, nguyén don, bi don c6 mat. Can ctr quy dinh tai Diéu 227
Bo luét to tung dan sy 2015, Toa an tién hanh xét x{r vu 4n theo quy dinh.

[2] Vé noi dung: Nam 2010 ba Pao Thi Kim L ¢6 nhén chuyén nhuong
cua VO’ chf)ng ong Tran Van H, ba Tran Thi Thanh X 221, om? dat (trong do6 co
140m? dat &) tai thira dat s6 18, to ban do s6 94 phuong BS. Trong giay chung
nhan quyén st dung dat khoéng co so d6 thira dat nhung trong ho so cap giay
ching nhan quyén st dung dat cho Y chong 6ng Tran Van H, ba Tran Thi
Thanh X va ho so chuyén nhuong quyen sir dung dat gita hai bén thi c6 so )
thira dat. Trong qua trinh sir dung dat thi ba Pao Thi Kim L cho rang gia dinh ba
Tran Thi P 1an sang phan dat cia ba nhan chuyén nhuong. Ba Tran Thi P cho
rang phén dat ‘phia trudce ba chép nhan c6 14n dét cua ba L, déng ¥ tra cho ba L.
Riéng phan dat phia sau, dat gia dinh ba ciing bi thiéu, nén ba khong chap nhan
tra phan dat phia sau.

Hoi dong xét xir thiy rang; gitra hai thura dat s6 17 va 18 to ban d6 sb 94
phuong BS khong c6 hang rao ¢ dinh 1am ranh gioi. Trong qua trinh giai quyét
vy an cung nhu tai phién toa hom nay ba Tran Thi p déu thira nhan phan Vi tri
phia trudc thira dat (hudng bac thira dat) ba c6 1an nén xi mang lan sang dat cua
ba Pao Thi Kim L nén ba dong ¥ tra lai dat va thdo d& cong trinh trén dat. Nhu
vay, chiéu ngang thira dat s6 18 to ban d6 s6 94 phudng BS ciia ba Pao Thi Kim
L ¢6 kich thudc 12 6,36 m theo hién trang thuc té cta thira dat.

Pbi véi vi tri phia nam cua hai thira dat: Tai vi tri tranh chap giita hai bén
thi vi tri nay khong c6 tai san gi cua hai bén ma chi c6 cdy co moc dai. Ba Tran
Thi P x4y dung nha nhung ciing khong x4y dung tai vi tri tranh chap nay. Nhu
vay, chung t6 1a ba Tran Thi P biét chinh x4c dat ciia minh duoc giao dén dau
nén khong xay 14n sang phan dat ma ba L nhan chuyén nhuong. Hon nita nguoi
chuyén nhuong dat cho ba L 1a em rudt ctia ba Tran Thi P, gilta hai chi em da
xéc dinh ranh giéi dat nén khi xay dung nha thi ba P chi xy dung trén phan dat
cuia minh.

Dién tich dat thuc té cua ho ba Tran Thi P str dung la 252.1 m’, tang 9.5 m®
so voi dién tich dat trong gidy ching nhén quyén st dung dat du:orc cap cho ba
(chua tinh dién tich dat c6 tranh chap) Dién tich dat thyc té ba bao Thi Kim L
su dung la 200.2 m?, glam 21.7 m? so véi dién tich dét trong gidy ching nhén
quyén sir dung dat du:0’C cap cho ba (chua tinh dién tich dét co tranh chap).

Theo v kién cua Uy ban nhan dan thi xa Hoai Nhon dé ngay 07/6/2022 thi
trinh tu, thii tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét cta hai thira dat s6 17
va 18 t ban d6 sb 94 phuong BS 1a dung theo quy dinh ctia phap luat va ¥ kién
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cua UBND thi xa Hoai Nhon ngay 17/4/2023 thi ho ba Tran Thi P su dung thira
dat s6 17, to ban d6 sb 94 tang hon 50 VOl glay ching nhén quyen st dung dat

Tir nhitng nhén dinh trén thay rang phan dat c6 tranh chap thudc quyén sir
dung ctia ba Pao Thi Kim L. Do d6, yéu cau cua ba Pao Thi Kim L Ia c6 can ct
nén dugc chap nhan. Ba Pao Thi Kim L duoc quyén sir dung 17,2 m? dit tai
thira dat s6 18 t& ban s6 94 phudng BS.

Theo bién ban dinh gia ngay 13/8/2020 thi phan dién tich dat tranh chap
6 kich thude va gidi can nhu sau:

- Pong giap: dat ba Tran Thi P dai 37,08m

- TAy giap: phan dat con lai ciia ba Pao Thi Kim L dai 37,06m

- Nam giép: dat nha nudc quan 1y dai 0,51m

- Bic giap: duong bé tong dai 0,42m

Dién tich: 17,2m°.

Nhu vay ba Pao Thi Kim L tron quyén sir dung phan dat c6 kich thudc va
gidi can nhu sau:

- Pong giap: dat ba Tran Thi P dai 37,08m

- Tay gidp: thira 19 dai 7.09m; 29,74m

- Nam giap: dat nha nudc quan 1y dai 5,24m

- Bic giap: duong bé tong dai 6,36m

Dién tich: 217,4m’ trong d6 c6 140m” dét &, 77,4m” dat trong cy lau nam.

Ho ba Tran Thi P tron quyén sir dung phan dat c6 kich thudc va gidi can nhu
Sau.

- bong giap: thura 16 dai 19,45m; 3,70m; 10,48m; 11,35m.

- Tay giap: dat ba Pao Thi Kim L, dat nha nudc quan 1y dai: 37,08m; 7,78m.

- Nam giap: dat nha nudc quan 1y dai 4,7m

- Bic giap: dudng bé tong dai 5,91m

Dién tich: 252,1m’ trong d6 c6 140m” dét &, 112,1m?” dat trdng cay lau nim.

[3] Ghi nhan sy ty nguyén ctia ba Tran Thi P 1a don d& tat ca nhimng cong
trinh, cdy cdi duoc xay dung, trong trén phan dat ctia ba Pao Thi Kim L.

[4]. D6i voi yéu cau chdm dit hanh vi can trd trai phap ludt quyén sir dung
dat. Vi yéu cau cta ba Pao Thi Kim L duoc chap nhan nén ba Tran Thi P phai
cham dut hanh vi can tro trai phap ludt quyen str dung dét hop phap cua ba Pao
Thi Kim L tai thtra dat sé 18, to ban do sé 94 phuong BS.

Tai phién toa hom nay cac bén duong su théng nhit v6i bién ban dinh gia
ngay 13/8/2020 khéng yéu cau dinh gia lai nén khong xem xét viée dinh gia lai
tai san.

[5] Vé chi phi dinh gia, xem xét tham dinh tai chd: ba Pao Thi Kim L
thoa thuan ndp. Ba Pao Thi Kim L da ndp du.

[6] Vé an phi dan su so thim: Vi yéu cau cia ba Pao Thi Kim L duoc
chap nhan nén ba Tran Thi P phai nop. Ba Tran Thi P 14 ngudi cao tudi nén
duoc mién.

[7] Y kién cta dai dién Vién kiém sat 1a phu hop voi nhan dinh cta Hoi
d6ng xét xtr nén dugc chap nhan.

Vi nhitng [é trén,
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QUYET PINH:

Can cit khodn 9 Diéu 26, cac Pieu 35,39, 227 B ludt té tung Dan sy 2015

Can ci cdc Diéu 163, 164, 166, 169, 175 Bg lugt Dan sy 2015;

Can cir khodn khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 26, khoan 5 Diéu 166 Ludt dait
dai 2013

Can cir diém d khodn 1 Diéu 12 Nghj quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thwong vu Quéc héi quy dinh vé mikc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va swr dung dn phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xuz:

1/ Chip nhan yéu cau khoi kién cia ba Dao Thi Kim L. Phan dét tranh cép
c6 dién tich 17,2m? nhim trong thira dat s6 18, to ban d6 s6 94 phuong BS thude
quyén sir dung cta ba Pao Thi Kim L ¢6 kich thudc va gidi can nhu sau:

- Pong giap: dat ba Tran Thi P dai 37,08m

- Ty giap: phan dat con lai cia ba Pao Thi Kim L dai 37,06m

- Nam giap: dat nha nudc quan 1y dai 0,51m

- Bic giap: duong bé tong dai 0,42m

Ba Pao Thi Kim L tron quyén st dung phan dat c6 kich thudc va gidi can nhu
Sau.

- Pong giap: dat ba Tran Thi P dai 37,08m

- Tay giap: thtra 19 dai 7.09m; 29,74m

- Nam giap: dat nha nudc quan 1y dai 5,24m

- Bic giap: duong bé tong dai 6,36m

Dién tich: 217,4m’ trong d6 c6 140m” dét &; 77,4m” dét trong cdy 1au nam.

Ho ba Tran Thi P tron quyén sir dung phan dat c6 kich thudc va giéi can nhur
Sau:

- bong giap: thura 16 dai 19,45m; 3,70m; 10,48m; 11,35m.

- Tay giap: dat ba Pao Thi Kim L, d4t nha nudc quan 1y dai: 37,08m; 7,78m.

- Nam giap: dat nha nudc quan 1y dai 4,7m

- Bic giap: dudng bé tong dai 5,91m

Dién tich: 252, 1m’ trong d6 c6 140m” dét &; 112, 1m” dét trong cay lau nam.

C6 so d6 chi tiét kém theo.

2/ Ghi nhan su tw nguyén cta ba Tran Thi P, ddng ¥ don d& tat ca nhimg
cong trinh, cay cdi duoc xay dung, trong trén phan dat ctia ba Pao Thi Kim L.

3/ Budc ba Tran Thi P cham dirt hanh vi can trd trai phép ludt quyén sir dung
thira d4t s6 18, t& ban d6 s6 94 phuong BS ciia ba Pao Thi Kim L.

4/ Vé chi phi dinh gia, xem xét tham dinh tai chd: ba Pao Thi Kim L thoa
thuan ndp. Ba Pao Thi Kim L da nop du.

5/ V& &n phi dan su so tham:

Ba Tran Thi P thudc ddi tuong nguoi cao tudi nén duge mién.

Hoan tra cho ba Pao Thi Kim L 300.000 (Ba trdm nghin) dong tién tam tmg
an phi theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0005695 ngay 09 thang 3 nim 2020
cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh.
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Puong su c6 mit tai phién tda c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an dé Toa an cip trén xét xir theo trinh tu phuc
tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh tai Biéu 2, Lugt Thi hanh an
dan su thi nguoi duroc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hogc b;
cuéng ché thi hanh &n theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh &n
dan su; thoi hi¢u thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Lugt Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong sir; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xi Hodi Nhon;
- Luu ho so;

- Luu van phong.

(da ky)

Tran Minh Thanh



Hdi thim nhan dan Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Hitu T6  Tran Thi Thu Thanh Tran Minh Thanh
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