TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sd: 79/2023/DS-PT
Ngay 06 - 3 - 2023
Vv tranh chap yéu cau tuyén
bd giao dich dan su vo6 hi¢u

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG THAP

- THnh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

- Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Diing

- Cdc Tham phan: Ong L& THnh Tén
Ong Pham Minh Tung

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dong Thap.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ong Phan Trung Quoc - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 3 ndm 2023 tai try s& Toa 4n nhan dén tinh Dong Thap xét
xu phuc tham cong khai vu an thu Iy s0: 425/2022/TLPT-DS ngay 25 thang 11
nam 2022 v¢ “Tranh chap y€u cau tuyén bo giao dich dan sy vo hi¢u”.

Do ban an dan sy so tham sb: 76/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 42/2023/QD-PT ngay
17 thang 01 ndm 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Le Thi Kim H, sinh ndm 1965.
Dja chi: Ap A, xa A, huyén C, tinh T.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba Lé Thi Kim H: Chi H6 My S, sinh
nam 1985.

Dia chi: S6 A, khom T, phuong T, thanh phd S, tinh Pong Thap.
2. Bi don: Ong Pham Van T1, sinh nim 1962.

Dia chi: Ap T, xd A, huyén C, tinh Pong Thap.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Truong Ngoc H1, sinh ndm 1966.

3.2. @ng Pham Van H2, sinh nam 1964.



Cung dia chi: Ap T, x4 A, huyén C, tinh Pong Thap.
4. Nguoi khang cdo: Ba Lé Thi Kim H, 1a nguyén don.
(Chi S, 6ng T1 c6 mit, ba H1, 6ng H2 ving mit).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdoi kién va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhuw tai phién toa so thaim, nguyén don ba Lé Thj Kim H do ngwoi dai
dién theo iy quyén chi Ho My S trinh bay:

Ngay 12/4/2021 ba H khoi kién yéu cau ong Pham Van T1 tra ng, vu an
duoc Toa an nhan dan huyén C giai quyét bang Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan ctia cac duong su sbd: 01/2022/QDST-DS ngay 13/01/2022. Theo Quyét
dinh néu trén 6ng T1 c6 nghia vu tra cho ba H s tién 2.828.964.000 dong, ba H
lam don yéu cau thi hanh 4n d6i v6i Quyét dinh noi trén va hién tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén C di ké bién ddi voi thira dat s6 144, to ban dd 23, dién
tich 474m?, dat ¢ ctia ong T1 (hién trong giai doan ban dau gia dé thi Hnh an).
Tuy nhién, ba H biét duoc thong tin ong T1 va vg ba Truong Ngoc H1 da ky
horp dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 24/12/2021 dbi voi thira dat
50 87, to ban d6 s6 23, dién tich 3.170m? giita ong T1, ba H1 v6i 6ng Pham Vin
H2 nham trén tranh nghia vy thi hanh &n cho ba H.

Nay ba H yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 24/12/2021 d6i vé6i thia dat sd 87, to ban dd sd 23, dién tich
3.170m? giita 6ng T1, ba H1 véi ong H2 1a vo hiéu. Pong thoi yéu cau huy gidy
chtirng nhan quyén su dung dat thira dat s6 87, to ban dd sb 23, dién tich
3.170m? do So Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Théap cap ngay 30/6/2021
cho dng T1 va ba H1, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C xac nhan
chuyén nhuong cho dng H2 ngay 07/01/2022 dbi véi thira dat sé 87, to ban do
s6 23, dién tich 3.170m?.

Tai phién toa ba H thay doi yéu cau khéi kién, khong yéu cau huy gidy
ching nhéan quyén su dung dat thoa dat s6 87, to ban dd sb 23, dién tich
3.170m? do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Thép cap ngay 30/6/2021
cho 6ng T1 va ba H1, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C xac nhan
chuyén nhuong cho dng H2 ngay 07/01/2022 dbi voéi thira dat sé 87, to ban do
s6 23, dién tich 3.170m?.

- Bi don ong Pham Van T1 co loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn
ciing nhuw tai phién toa trinh bay:

Ong T1 ¢6 no ba H dugc Toa an nhan dan huyén C giai quyét bang Quyét
dinh cong nhan sy thoa thudn cua cac duong su s6: 01/2022/QDST-DS ngay
13/01/2022. Hién tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén C da ké bién doi véi thira
dat so 144, to ban do 23, dién tich 474m? cia gia dinh 6ng dé thi hanh 4n, ddi
v6i thira dat s6 87, to ban do s6 23, dién tich 3.170m? gidy chimg nhan quyén sir
dung dit do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh Pong Thap cap ngay 30/6/2021
cho 6ng T1 va ba H1 1a tai san chung cta vo chong 6ng. Tuy nhién, 6ng va ba
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H1 da chuyén nhuong cho 6ng Pham Vin H2 vao ngay 19/3/2018 va da giao
dat cho 6ng H2 st dung tir thoi diém trén, ngay 24/12/2021 thi dng, ba H1 va
ong H2 mai ky hop dong chuyén nhuong theo quy dinh. Nay ong khong dong y
yéu cau khot kién cua ba H.

- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Truong Ngoc H1 c6 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu
tai phién toa trinh bay: Ba 1a vo ctia ong T1 di 1am an khong biét ba H 13 ai va
cling khong biét 6ng T1 no tién ba H, d6i véi thira dat s6 87, to ban do s6 23,
dién tich 3.170m? gidy chimg nhan quyén st dung dit do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh Pong Thap cap ngay 30/6/2021 cho ong T1 va ba H1 13 tai san
chung ctia v chong. Tuy nhién, ba va éng T1 da chuyén nhuong cho 6ng Pham
Van H2 vao ngay 19/3/2018 va da giao dat cho ong H2 sir dung tir thoi diém
trén, ngay 18/11/2021 thi ba c6 uy quyén cho 6ng T1 dé ky hop dong chuyen
nhuong theo quy dinh cua phap luat d6i voi thira dat noi trén. Ba khong dong
yéu cau khoi kién ctia ba H

Ong Pham Vin H2 c6 16i khai trong qué trinh gidi quyet vu an cling nhu
tai phién toa trinh bay: Ong va 6ng T1, ba H1 da lam giay tay chuyen nhuong
dién tich 3.170m? dat cay lau nam vao ngay 19/3/2018 voi so tién 470.000.000
dong, ong da tra du tién cho ong T1, ba H1 va ong da nhan dét canh tac tir thoi
diém trén, ngay 24/12/2021 thi éng, ba H1 va 6ng T1 méi ky hop ddng chuyén
nhuong dat theo quy dinh cua phap luat. Theo d6 ong d3 duoc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C xac nhan chuyén nhuong ngay 07/01/2022 d6i
v6i thira dat s6 87, to ban d6 sé 23, dién tich 3.170m? tai trang 3 cia gidy
chirng nhan quyén su dung dat thira dat s6 87, to ban dd sb 23, dién tich
3.170m? do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Thap cap ngay 30/6/2021
cho dng T1 va ba H1. Ong khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta ba H.

Tai quyét dinh ban an déan sy so tham sb: 76/2022/DS-ST ngay 28 thang 9
nam 2022 cua T0a an nhan dan huyén C xét xt:

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau ctia ba Lé Thi Kim H vé viéc yéu cau tuyén
b hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 24/12/2021 dbi véi thua
dat sb 87, to ban dd s6 23, dién tich 3.170m? giita ong Pham Vian T1, ba Truong
Ngoc H1 v61 6ng Pham Van H2 1a vo hiéu.

2. V& an phi, tam tng an phi:

Ba Lé Thi Kim H phai nop 300.000 d@gng (ba tram nghin déng) an phi dan
su so' tham, duge khau trir 300.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo bién
lai thu tam rng an phi, 1€ phi Toa an s6 0009120 ngay 06/5/2022 cua Chi cuc thi
Hnh an dan sy huyén C, tinh Bong Thap.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén thoi han, quyén khang cdo, quyén va
nghia vy, thoi hiéu thi hanh an cta cac duong su.

~ Sau khi xét xtr so thAm ngay 11/10/2022, ba Lé Thi Kim H khéng céo yéu
cau Toa an cap phiac tham chap nhan yéu cau tuyén bd hgp dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat ngay 24/12/2021 d6i voi thira dat s 87, to ban do so
23, dién tich 3.170m? gitta 6ng Pham Van T1, ba Truong Ngoc H1 véi dng
Pham Van H2 1a vo hiéu.

Tai phién toa phuc tham:

Chi Ho My S 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba Lé Thi
Kim H van giit nguyén yéu cau khang co.

Ong Pham Van T1 13 bi don thong nhét ban an dan sy so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai
doan phiic tham: Tham phan duoc phan cong giai quyet vu an da thyc hién dung
cac quy dinh cua phap luat vé viéc thu 1y vu 4n, vé thoi han giai quyét vu an.
Tai phién toa phic tham, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa di thuc hién ding
trinl} tu, thu tuc theo quy dinh cua phép luat. Cac duong su da thuc hién dang
quyén, nghia vu cua minh theo quy dinh cua phap luat.

V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xr can cir khoan 1
Diéu 308 cua Bo luat T tung Dan sy khong chép nhan khang cao ctua ba Lé Thi
Kim H, gilt nguyén ban 4n dan su so thim s6: 76/2022/DS-ST ngay 28 thang 9
nam 2022 cia Toa an nhan dan huyén C.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu va ching c ¢6 trong hd so, dugc thim tra
tai phién toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, 101 phat bi€u cua dai
dién Vién kiém sat Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Xét don khang cdo ctia ba Lé Thi Kim H ndp trong thoi

han luat dinh. Cin c& Diéu 273 cta Bo luat T tung Dan su, xem xét theo thu
tuc phuc tham.

Mic du Toa an di triéu tap hop 18 dén 1an tht hai nhung chi c6 chi S, 6ng
T1 c6 mat, con lai ba H1, 6ng H2 van vang mat nén Hoi dong xét xir tién Hnh
x&t xur theo luat dinh.

(2] Vé noi dung: X¢ét khang cdo cua ba Lé Thi Kim H yéu cau Tda an cap
phic tham tuyén bd “hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
24/12/2021 thira dat s6 87, to ban d6 s6 23, dién tich 3.170m? giita 6ng Pham
Vian T1, ba Truong Ngoc H1 véi 6ng Pham Van H2 1a vo hiéu.

Hoi dong xét xtr xét thay:

Trén co s0 tai liu, chimg cir ba H cung cap Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong sy s6: 01/2022/QDST-DS ngay 13/01/2022 cua Toa an
nhan dan huyén C; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
24/12/2021 d6i vé6i thira dat s6 87, to ban d6 s6 23, dién tich 3.170m? gitta dng
Pham Van T1, ba Truong Ngoc H1 vdi 6ng Pham Van H2. Ba H trinh bay theo
Quyét dinh cong nhén sy thoa thudn ctua cac duong su s6: 01/2022/QDBST-DS
ngay 13/01/2022 thi 6ng T1 c6 nghia vu tra cho ba H sé tién 2.828.964.000
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dong. Ngay 24/12/2021 6ng T1, ba H1 lép hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat thira dat s6 87, to ban do s6 23, dién tich 3.170m? cho 6ng H2 nham
tron tranh nghia vu thi hanh an. Mac du, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C da
c6 ké bién tai san khac cua ong T1 dé thi hanh an, nhung qua két qua dau gia thi
gia tri tai san khong du thi hanh cho ba H.

Thira dat s6 87, to ban d6 s6 23, dién tich 3.170m?, tai x4 A, huyén C, tinh
Pong Thap duge S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Pong Thép cap gidy ching
nhan quyén st dung dat vao ngay 30/6/2021 cho dng T1 va ba H1.

Ong H2 cung cip “Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat ruong ngiy
19/3/2018 ching minh thira dat néu trén 6ng T1, ba H1 da chuyén nhuong cho
ong H2 vao ngay 19/3/2018”. Ngudi lam ching 6ng Pham Van Ut B va 6ng
Tran Vin B ciing xac nhéan c6 ching klen ong T1 va ba H1 chuyen nhuong thira
dat trén cho 6ng H2, 6ng H2 da truc tiép sir dung, canh tic trong cay trén thira
dat tir 2018, phu hop voi 10i trinh bay cta ong T1, ba H1 va éng H2.

Tai cong van sd 511/CCTHADS ngay 31/8/2022 cta Chi cuc thi Hnh &n
dan su huyén C cung cap thong tin. Chi cuc thi Hnh 4n dan sy huyén C da ké
bién tai san cua 6ng Pham Van T1 gém: quyén st dung dit (QSDPD) thudc thira
144, to ban do sb 23, dién tich 464m?, loai dat ONT do ho 6ng Pham Vian T1
dung tén; NH & + cong trinh xdy dung gan lién v6i dat, toa lac tai 4p T, Xa A,
huyén C, tinh Péng Thap va dang trong qué trinh ban dau gia dé thi Hnh an; ba
H ciing x4c nhan van dé trén. Thyc té 6ng T1, ba H1 da chuyén nhuong thia dat
trén cho dng H2 tir nam 2018, dén ngay 24/12/2021 méi tién Hnh lap hop dong
chuyen nhuong quyén st _dung dat theo quy dinh phap luat, thoi diém lap hop
ddng chuyén nhuong quyen st dung dat trude khi Quyét dinh céng nhan sy thoa
thuan cta cac duong su so: 01/2022/QDST-DS ngay 13/01/2022 gitta ba H va
6ng T1 co hiéu luc phap luat. Dong thoi thira dat trén ong H2 da dugc cong
nhan quyén st dung dat va khong bi co quan thi Hnh an déan sy ké bién; ong T1
cling di bi co quan thi hanh an dan sy ké bién tai san khac dé thi Hnh &n. Qua
d6, giao dich dan su gitta 6ng T1, ba H1 va 6ng H2 co du cac diéu kién theo quy
dinh. Vi vay, ba H cho rang 6ng T1 chuyén nhuong quyén st dung dat nham
trén tranh nghia vy thi hanh &n 12 khéng c6 can ct.

Do do, ba H yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén str dung
dat ngay 24/12/2021 ddi véi thira dat s6 87, to ban do sb 23, dién tich 3.170m?
gitra 6ng T1, ba H1 véi 6ng H2 v6 hi¢u 1a khong can cur.

Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién cua ba H khong cung cap tai liéu,
chirng cr méi dé ching minh cho yéu cau ctia minh. Do d6, yéu cau khéng cao
cua ba H la khong c6 céan ctr nén khong chap nhan.

[3] Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay Toa 4n
cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba H 1a c¢6 can ctr, pht hop
v6i quy dinh cta phap lut, gitt nguyén ban an dan su so tham sd: 76/2022/DS-
ST ngay 28 thang 9 nam 2022 ctia Toa &n nhan dan huyén C.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap,
khong chap nhan khang céo ctia ba H, giit nguyén ban an dan su so tham 1a c6
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can ctr nén chap nhan.

[5] Cac phan con lai cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[6] Do khang céo cua ba H khong dugc chip nhan nén phai chiu an phi
dan su phuc tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Dicu 308 va khoan 1 Dicu 148 cia Bo ludt T tung Dén
sw; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khang cao caa ba Lé Thi Kim H.

2. Gil nguyén ban 4n dn su So tham so: 76/2022/DS-ST ngay 28 thang 9
nam 2022 cta Toa &n nhan dan huyén C, tinh Bong Thap.

3. Khong chap nhan yéu cau ctia ba Lé Thi Kim H vé viéc yeéu cau tuyén
b hop dong chuyen nhuong quyén str dung dit ngay 24/12/2021 dbi véi thua
dat s6 87, to ban d6 sb 23, dién tich 3.170m? gitta 6ng Pham Vian T1, ba Truong
Ngoc H1 véi 6ng Pham Van H2 1a vo hi¢u.

4. V& an phi, tam Gng an phi: Ba Lé Thi Kim H phai nop 300.000 dong
(ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham, duoc khau trir 300.000 dong tién
tam Ung an phi d3 ndp theo bién lai thu tam Ung an phi, 18 phi Toa an sb
0009120 ngay 06/5/2022 cua Chi cuc thi Hnh an dan sy huyén C, tinh Déng
Thép.

5. Vé 4n phi dan su phac tham: Ba Lé Thi Kim H phai chiu 300.000 dong
tién an phi dan su phic tham, duoc khau trir 300.000 dong tién tam Ung an phi
khang cdo da nop theo bién lai thu s6 0013428, ngay 11/10/2022 tai Chi cuc Thi
Hnh an dan sy huyén C, tinh Pong Thép.

Truong hop ban an duogc thi Hnh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi Hnh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Céc phan con lai cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- Phong GD-KT TAND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (N).

Nguyén Chi Dirng



