TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1- CAN THO Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 114/2025/DS-ST

Ngay: 04/09/2025

VIV: “Tranh chap hop d‘ong tin dung, yéu cau tuyén bé
vo hiéu hop d‘ong chuyén nhwong quyén si dung a"‘at
yéu cau tuyén bé vé hiéu hop dong thé chdp, yéu cdu
ity gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1-CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Bich

Cdc Hpi thdm nhin dén:

1/ Ong V4 Hoang Vii

2/ Ba Nguyén Thi Hong Lién

- Thu ky phién toa: Ba Nham Thi Thanh Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 1- Can Tho.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan din khu vwe 1- Can Tho tham gia phién
tda: ong T6 Vin Tong — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 09 nim 2025 tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 1- Can
Tho xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sd: 674/2024/TLST- DS ngay
17 thang 10 nam 2024 vé “Tranh chdp hop dong tin dung, yéu cau tuyén bo vé
hiéu hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, tuyén bé vé hiéu hop dong thé
chdp, yéu cau hity gidy chimg nhdn quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6: 219/2025/QDST- DS ngay 04 thang 08 nim 2025, gitta cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP P2 (c6 mat).

Pia chi: Toa nha H, s6 A T, phuong A, thanh pho C.

Pai dién theo iy quyén cua nguyén don: ba Tran Hong N, 6ng Tran N1,
ong Liéu Thai H.

Dia chi lién hé: Tang A Toa nha H Hoa Binh, phuong N, thanh phé Can
Tho.



- Bi don: Ba L& Kiéu T, sinh naim: 1989 (vang mat).
Pia chi: 1 duong C, phuong N, thanh phd Can Tho.
- Ngudi cé quyen loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Ly Hong P, sinh nam: 1971

Dia chi: Khu V, phuong T, thanh phd Can Tho.

Pai dién theo iy quyén: 6ng Lé Vin P1, sinh nam: 1986 theo hop dong iy
quyén ngay 25/09/2024 (c6 mat).

Dia chi: 1 t6 H, khu vuc T, phuong T, thanh phé Can Tho.

2/ Ong V& Trong K, sinh nam: 1978 (vang mat).

Pia chi: A T6 A T, phuong C, thanh phé Can Tho.

3/ Ong Nguyén Hoang D, sinh nam: 1984 (vang mat).

Dia chi: A H, phuong N, thanh phé Cén Tho.

4/ Van phong C (Van phong C1) (ving mat).

Pja chi: B V, phudng B, thanh phé Can Tho.

5/ Vin Phong C2 (Vian Phong C2) (ving mit).

Pia chi: A Q, phuong O, thanh ph Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 26/02/2024 va qua trinh giai quyét vu an dai
dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay: Bi don ba Lé Kiéu T c6 ky hop
dong tin dung sd 0148/2021/PXK-HPTD ngay 10/08/2021 dé vay sb tién
1.270.000.000d.

Pé dam bao cho khoan vay trén bi don c6 ky hop dong thé chip so:
0148/2021/PXK/HDTC ngay 10/08/2021 tai Van phong C2 va dang ky giao dich
bao dam tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan O, thanh phd Céan Tho.

Tai san thé chip: Quyén st dung dét dién tich 1.761m?” thira s6 110, t& ban
dd sb 37, toa tai khu vuc B, phuong T, quan 0, thanh phé Can Tho, theo Giéy
chtng nhan quyén st dung dat co sd vao sb cap gidy chimg nhan CS04295 ngay
08/03/2017 do sé Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cap cho 6ng Ly Hong
P, chinh 1y bién dong sang tén 6ng V& Trong K ngay 31/01/2018, chinh 1y bién



dong sang tén ong Nguyén Hoang D ngay 22/01/2021, chinh 1y bién dong sang
tén ba Lé Kiéu T ngay 04/08/2021.

Trong qua trinh thyuc hién hop dong bi don dé vi pham nghia vu thanh toan.
Nay nguyén don khoi kién yéu cau bi don thanh toan tong sé tién ca gdc va lai
con no la: 1.988.365.498d (M4t ty, chin tram tdm muoi tadm tri¢u, ba tram sau
muoi 1am nghin, bdn trim chin muoi tim dong) bao gdom:

No gbc: 1.243.500.0004

No lai trong han: 557.014.255d

No 1ai qua han: 82.305.934d

Lai cham tra: 105.545.309d

Néu bi don khong thanh toan sb tién trén thi nguyén don yéu ciu phat mai
tai san thé chap theo hop dong thé chip nhu trén dé thu hdi ng. Pong thoi,
nguyén don yéu cau tiép tuc tinh 13i d6i v6i khoan no trén theo 13i suit ctia hop
dong tin dung ma cac bén di ky cho dén khi bi don thanh toan xong cho nguyén
don.

Bi don ba Lé Kiéu T da duoc Tda an tridu tip hop 1é nhiéu lan nhung van
vang mat khong 16 1y do.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong V6 Trong K, Ong
Nguyén Hoang D di duoc Toa an triéu tap hop 1& nhiéu 1an nhung van ving mit
khong ro ly do.

Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan: Vin phong C (Vin phong C1)
trinh bay: Trinh ty thi tuc cong ching hop dong chuyén nhuong 1a dung quy
dinh va c¢6 van ban dé nghi giai quyét vang mat.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Vin Phong C2 (Vin Phong
C2) trinh bay: Trinh tu thil tuc cong ching hop dong chuyén nhugng, hop dong
thé chap 1a dung quy dinh va c6 van ban dé nghj giai quyét ving mit.

Pai dién theo ity quyén ciia ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan
6ng Ly Hong P: 6ng Lé Vian P1 trinh bay: Ong Ly Hong P can tién dé giai quyét
viéc nha nén di vay tién cta 6ng V3 Trong K, dé dam bao cho khoan vay 6ng P
da ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat voi ong Vo Trong K ngay
25/01/2018 tai Van phong C2 (Nguyén Hong Thay A) sé cong ching 507 quyén
s6 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD. Thyc té cac bén chi vay tién, hop ddng chuyén

nhugng quyén su dung dat 1a gia cach cua hop dong vay nén 6ng P can ci vao
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ban chinh hop dong vay tién ngay 25/01/2018 yéu cau tuyén bd v6 hiu cac hop
ddng chuyén nhuong, hop dong thé chip sau day va khong yéu cau xir Iy hau qua
ctia hop dong vo hiéu. Cu thé yéu cau ctia ong P nhu sau:

Yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ong Ly Hong P véi ong VO Trong K ngay 25/01/2018 tai Vin phong C2
(Nguyén Hong Thay A) sb cong ching 507 quyén sé 01/2018/TP/CC-
SCC/HbGD.

Yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng Vo Trong K vé&i 6ng Nguyén Hoang D ngay 19/01/2021 dugc cong
ching tai Vin phong Cl sb cong chimg 177 quyén s 01/2021/TP/CC-
SCC/HDGD.

Yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita 6ng Nguyén Hoang D véi ba Lé Kiéu T ngay 15/07/2021 dugc cong ching
tai Van phong C1 s6 cong chimg 1877 quyén s6 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD.

Yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong thé chap quyén st dung dét giita ba Lé
Kiéu T v&i Ngan hang TMCP P2 s6: 0148/2021/PXK/HPTC ngay 10/08/2021
duoc coéng ching tai Vian phong C2, sb cong chung 4814 quyén sb
02/2021/TP/CC-SCC/HDBGD.

Yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 sd vao sb cip gidy
chimg nhan CS04295 ngay 08/03/2017 do s& Tai nguyén va Moi truong thanh
phé C cép cho 6ng Ly Hong P, chinh 1y bién dong sang tén 6ng V5 Trong K ngay
31/01/2018, chinh Iy bién dong sang tén 6ng Nguyén Hoang D ngay 22/01/2021,
chinh 1y bién dong sang tén ba Lé Kiéu T ngay 04/08/2021 va 6ng Ly Hong P ¢6
quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé cap lai Gidy chtimg nhan quyén st
dung dit.

Tai phién toa,

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don ba Lé Kiéu T da dugc Tda an triéu tap hop 1é nhiéu 1an nhung van

vang mat khong 13 1y do.



Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong V& Trong K, Ong
Nguyén Hoang D di duoc Toa 4n triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an nhung van vang mit
khéng ro ly do.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Vin phong C (Van phong
C1), Van phong C2 (Vin phong C2) c¢6 vin ban dé nghi giai quyét ving mit.

Pai dién theo uy quyén cua ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ong
Ly Hong P: 6ng Lé Vin P1 trinh bay: Giit nguyén yéu cau doc 1ap.

Y kién ciia dai di¢n Vign kiém sdt:

- V& tuan theo phéap luat to tung: Tham phan duoc phan cong thu 1y giai
quyét vu an da thuc hién dung va day du vé thim quyén giai quyét, xac dinh ding
tu cach tham gia td tung cua cac duong su, trinh ty thu ly, giao nhan thong bao
thu 1y cho Vién kiém sat va duong su dung theo quy dinh cua Bo luat té tung dan
su. Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa tuan thu dung quy dinh vé trinh tu thu tuc
tai phién toa.

- V& giai quyét vu an: Toa an nhan dan khu vuc 1- Can Tho thy 1y ding
tham quyén, xac dinh dung quan hé tranh chap. Nguyén don yéu cau bj don thanh
toan téng s6 tién géc va lai con no la: 1.988.365.498d (Mot ty, chin tram tam
muoi tam tri€u, ba trdm sau muoi lam nghin, bdn trdm chin muoi tam déng). Néu
bi don khong thanh toan s tién trén thi nguyén don yéu cau phat mai tai san thé
chép dé thu hoi no. Pong thoi, nguyén don yéu cau tiép tuc tinh 13i d6i voi khoan
ng trén theo 14i suit ctia hop dong tin dung ma cac bén da ky cho dén khi bj don
thanh toan xong cho nguyén don. Yéu cau ctia nguyén don 13 phu hop nén dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan.

Ong Ly Hong P can cir vao hop dong vay ngay 25/01/2018 cho rang 6ng P
chi vay tién ctia 6ng Vo Trong K, viéc ky hop dong chuyén nhuong thira dat 1a
gia cach cua hop dong vay nén yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat gitta 6ng Ly Hong P v6i 6ng Vo Trong K ngay
25/01/2018 tai Vian phong C2 sd coéng chung 507 quyén sd 01/2018/TP/CC-
SCC/HDGD 1a phu hop va c6 co s& dé chap nhan.

Tuy nhién yéu cau: Tuyén bd vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta 6ng V5 Trong K voi 6ng Nguyén Hoang D ngay 19/01/2021 duoc
cong chung tai Van phong C1 sb cong ching 177 quyén s 01/2021/TP/CC-



SCC/HDPGD. Tuyén b v6 hiéu hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dit giira
6ng Nguyén Hoang D v&i ba Lé Kiéu T ngay 15/07/2021 duge cong chimg tai
Vin phong C1 sd cong ching 1877 quyén sd 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD.
Tuyén bd vo hiéu hop ddng thé chip giita ba Lé Kiéu T véi Ngan hang TMCP
P2, hop dong thé chip sb: 0148/2021/PXK/HPTC ngay 10/08/2021 dugc cong
ching tai Vin phong C2 sé cong ching 4814 quyén s 02/2021/TP/CC-
SCC/HPGD. Yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat co s vao sb cap
gidy chimg nhan CS04295 ngay 08/03/2017 do s¢ Tai nguyén va Mdi truong
thanh phd C cép cho ong Ly Hong P, chinh 1y bién dong sang tén 6ng Vo Trong
K ngay 31/01/2018, chinh 1y bién dong sang tén 6ng Nguyén Hoang D ngay
22/01/2021, chinh 1y bién dong sang tén ba Lé Kiéu T ngay 04/08/2021 va 6ng
Ly Hong P c¢6 quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé cap lai Gidy ching
nhan quyén sir dung dat 1a khong phu hop va khong c6 co sé dé chap nhan. Trén
co so hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong chimg éng K da
dang ky trén s6 dia chinh va dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, sau
d6 6ng K chuyén nhuong lai cho ong D, 6ng D hoan toan khong biét ong P va
6ng K ky hop dong chuyén nhuong 14 gia cach ciia hop dong vay nén 6ng D duoc
xéac dinh 13 nguoi thir ba ngay tinh. Ong D chuyén nhuong lai cho ba Tvaba T
ky hop dong thé chap cho nguyén don. Ba T va nguyén don hoan biét khong biét
viéc ong P va 6ng K ky hop dong chuyén nhuong thira dét 1a gia cach cta hop
ddng vay. Do d6, van duoc xac dinh 1a ngay tinh khi nhan chuyén nhuong thira
dat nén yéu cau ctia 6ng P 1a khong phu hop véi quy dinh cta phap luat nén dé

nghi Hoi dong xét xir khong duge chip nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu céc tai liéu, chimg cir da dugce xem xé&t tai phién toa va
can ct vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Bi don c6 ky hop dong tin dung dé vay cia nguyén don sb tién
1.270.000.000d. Trong qua trinh thuc hién hop dong bi don vi pham nghia vu
thanh todn nén nguyén don khai kién yéu cau thanh toan tong so tién gbc va lai
con ng la: 1.988.365.498d (M4t ty, chin trdm tdm muoi tdm tri¢u, ba trdm sau

muoi lam nghin, bon tram chin muoi tam dong). Nguoi cd quyén loi va nghia vu
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lién quan 6ng Ly Hong P ¢6 don yéu cau doc lap yéu cau: Tuyén bd vo hiéu hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat, tuyén bd vo hiéu hop dong thé chap,
yéu cau huy gidy chimg nhan quyén str dung dat. Do d6, quan hé phép luat dugc
xéac dinh 1a: “Tranh chap hop ddng tin dung, tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat, tuyén bd vo hiéu hop ddng thé chap, huy gidy ching
nhan quyén st dung dat”. Bi don ba Lé Kiéu T ¢6 noi cu trii: 108/75/21 duong C,
phuong N, thanh phé Can Tho nén thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan khu vuc 1- Can Tho theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1
Piéu 35, diém a Khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat t6 tung dan su, khoan 2 Piéu 1
Luat stra doi Bo luat T6 tung dan su, Luat T tung hanh chinh, Luat tu phap
nguoi chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai, ddi thoai tai toa an 2025.

[2] Vé thu tuc t6 tung:

Bi don ba Lé Kiéu T dd dugc Tda an triéu tap hop 1é nhiéu 1an nhung van
vang mit khong 13 1y do.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong V& Trong K, Ong
Nguyén Hoang D di duoc Toa 4n triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an nhung van vang mit
khong rd ly do.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Vin phong C (Van phong
C1), Vian phong C2 (Van phong C2) ¢6 van ban dé nghi giai quyét vang mit.

Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat d6i véi bi don va nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém b Khoan 2 Diéu 227 va
Khoan 3 Diéu 228 ctua Bo luat TH tung dan su.

Pai dién theo Gy quyén ciia ong Ly Hong P yéu cau tham dinh lai tai san
thé chap vi: V& hinh thirc: hd so thdm dinh cua nguyén don khong dam bao,
khong c6 can b tham dinh va ngudi phé duyét ki xac nhan. Hinh anh vé bat dong
san thé chép khong dang vi tri thira dat trén thuc té, viée ghi nhan hién truong
khong dung va khong trung thuc vi trén thira dét tai thoi diém nam 2021 c6 04
ngdi md va nhiéu loai ciy an trai nhung khong ghi nhan. Ngudi trong anh tham
dinh tai san khong phai 1a ngudi dai dién hop phap cua bat dong san. Xét thay
ngdy 12/08/2024 Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu (nay 1a Toa 4n nhan dan khu
vuc 1- Can Tho) di thuc hién thi tuc xem xét tham dinh tai chd ddi véi tai san

thé chép, khi thdm dinh tai san thé chip ong Ly Hong P c6 mit va ky bién ban.
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Noi dung bién ban thé hién: Hién trang tai san thé chip khong thay ddi so véi
thoi diém thé chdp. Nén hoi dong xét xir xét thay khong can thiét thuc hién lai thu
tuc xem xét thAm dinh tai chd d6i véi tai san thé chép.

Nguyén don yéu cau Hoi dong xét xtr xem xét thoi hiéu dbi voi yéu cau
tuyén bd vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong, hop dong thé chip cia nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Ly Hong P. Theo quy dinh Diéu 132 Bo luat
Dan su: giao dich dan su v hi€u do vi pham diéu cAm cua luat thi thoi hiéu yéu
cau Toa an tuyén b giao dich v6 hiéu khong bi gidi han.

[3] V& noi dung:

Bi don ba Lé Kiéu T c6 ky hop dong tin dung s6 0148/2021/PXK-HPTD
ngay 10/08/2021 dé vay ctia nguyén don s tién 1.270.000.000d.

Pén thoi diém xét xir so tham bi don da vi pham nghia vu thanh toan nén
nguyén don khoi kién yéu cau bi don thanh toan tong sb tién goc va 14i con no 1a:
1.988.365.498d (Mot ty, chin tram tdm muoi tdm tri¢u, ba tram sau muoi lam
nghin, bbn trim chin muoi tim dong) bao gém:

No gdc: 1.243.500.0004.

No 1ai trong han: 557.014.255d.

No 1ai qua han: 82.305.9344.

Lai cham tra: 105.545.3094.

Nguyén don yéu cau tiép tuc tinh 1ai d6i voi khoan no trén theo 14i suét cua
hop dong tin dung ma cac bén da ky cho dén khi bi don thanh toan xong cho
nguyén don. Yéu cau cua nguyén don 13 pht hop va ¢ co sé dé chp nhan.

Xét yéu cau ddc 1ap ciia ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan ong
Ly Hong P va yéu cau phat mii tai san thé chap ciia nguyén don:

1/ Xét hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat giira ong Ly Hong
P véi 6ng Vo Trong K:

Ngay 25/01/2018 6ng Ly Hong P va 6ng V5 Trong K 1ap hop dong vay
tién véi ndi dung ong Vo Trong K cho 6ng Ly Hong P vay so tién 130.000.000d
(mot trim ba muoi triéu dong) theo hinh thirc cdm cb cong chimg chuyén nhugng
Gidy chtrng nhan quyén str dung dét c6 sb vao sd: CS04295 do S Tai Nguyén va
Méi trudng thanh phd C cap ngay 08/03/2017 ddi voi thira dat s6 110, to ban do
37, khu vuc B, phuong T, quan O, thanh phd Céan Tho dién tich 1.761m% Thoi

gian vay 03 nam, 1ai sut 1% mdi thang.



Trén co so ctia hop dong vay tién ngay 25/01/2018 6ng Ly Hong P va dng
V6 Trong K d3 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg ngay
25/01/2018 tai Van phong C2 sb cong ching 507 quyén sd 01/2018/TP/CC-
SCC/HPGD ddi véi thira dat s6 110, to ban d6 37, khu vuc B, phuong T, quan O,
thanh phé Can Tho dién tich 1.761m? theo Gidy ching nhan quyén st dung dit
c6 s6 vao so: CS04295 do S& Tai Nguyén va Moi trudng thanh phd C cép ngay
08/03/2017 cho dng Ly Hong P.

Trén co sé cia hop dong chuyén nhuong cong chimg ong Vo Trong K da
lam thu tuc dé cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 sd vao so cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat: CS:04295 ngay 08/03/2017 do S¢ T cap cho éng
Ly Hong P, chinh 1y bién dong sang tén 6ng V5 Trong K ngay 31/01/2018.

Can ct ndi dung hop ddng vay tién theo hinh thirc cam c¢é cong chung
chuyén nhuong dat ngay 25/01/2018 c¢6 du co sé chimg minh hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Ly Hong P v6i 6ng Vo Trong K ngay
25/01/2018 tai Van phong C2 sb coéng chung 507 quyén sd 01/2018/TP/CC-
SCC/HDPGD la gia cach ctia hop dong vay tién ngay 25/01/2018.

Theo quy dinh tai Diéu 124 B luat Dan su nam 2015 khi cic bén xac lap
giao dich dan sy mot cach gia tao nham che giéu mot giao dich khac thi giao dich
gia tao vo hiéu, giao dich bi che gidu van c¢6 hiéu lyc. Do d6, hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Ly Hong P v6i 6ng V4 Trong K ngay
25/01/2018 tai Vian phong C2 sd coéng chimg 507 quyén s6 01/2018/TP/CC-
SCC/HPGD v6 hiéu, hop dong vay tién ngdy 25/01/2018 véi sb tién
130.000.000d, 13i suat 1% mdi thang, giita bén vay Ly Hong P va bén cho vay
ong Vo Trong K ¢6 hiéu luc.

Nhu vay: yéu cau tuyén bd vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta ong Ly Hong P voi éng Vo Trong K ngay 25/01/2018 tai Vin
phong C2 s6 cong chimg 507 quyén sb 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD 1a phu hop
va ¢ co s& dé chap nhan.

2/ Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit giira 6ng Vo Trong
K véi 6ng Nguyén Hoang D.



Trén co sé hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 25/01/2018
giita 6ng Ly Hong P véi ong V& Trong K dugc lap thanh vin ban cong chimg
6ng Vo Trong K dd hoan thanh tha tuc cp Gidy chimg nhan quyén st dung dét
vao ngay 31/01/2018. Nhu vay, ngay 31/01/2018 6ng V4 Trong K da hoan thanh
thil tuc chuyén nhuong va ding ky trén s dia chinh tai Chi nhanh van phong
dang ky dét dai quan 0. Theo quy dinh Diéu 503 Bo luat Dan sy nam 2015, Diéu
188 Luat Pat dai nam 2013 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat phai duogc 1ap
thanh van ban cong ching va co hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao S dia
chinh.

Sau khi hoan thanh thu tuc chuyén nhuong va dang ky trén s6 dia chinh

6ng Vo Trong K da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dat voi ong Nguyén
Hoang D ngay 19/01/2021. Hop dong dugc cong chimg tai Vian phong C1 sb
cong chimg 177 quyén s6 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD.
Trén co so cia hop dong chuyén nhuong cong ching ong D di hoan thanh thu
tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi v6i phan dat nhan chuyén
nhugng theo Gidy chimg nhan quyén sir dung c6 s6 vao so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat CS:04295 ngay 08/03/2017 do S¢ T cép cho 6ng Ly Hong P,
chinh 1y bién dong sang tén 6ng Nguyén Hoang D ngay 22/01/2021. Nhu vy 6ng
D da hoan thanh tha tuc chuyén nhuong va dang ky trén so dia chinh tai Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai quan O.

Ong Ly Hong P khong c6 chimg cr chimg minh vé viéc ong D biét hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Ly Hong P véi ong Vo Trong
K ngdy 25/01/2018 tai Van phong C2 sd cong chimg 507 quyén sb
01/2018/TP/CC-SCC/HPGD 1a gia tao nhim che gidu hop dong vay tién ngay
25/01/2018.

Theo quy dinh tai Piéu 133 B luat Dan sy nam 2015: truong hop giao
dich dan sy v6 hi¢u nhung tai san da duoc dang ky tai co quan nha nudc co tham
quyén, sau d6 duoc chuyén giao bang mot giao dich khic cho nguoi thir ba ngay
tinh va nguoi nay can cu vao viéc dang ky do ma xac 1ap, thuc hién giao dich thi

giao dich d6 khong bi v6 hiéu.
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Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng V6 Trong
K véi ong Nguyén Hoang D ngay 19/01/2021 duoc cong ching tai Vin phong
C1 s6 cong chimg 177 quyén sé 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD khong bi v6 hiéu,
ong D duoc xac dinh 1a nguoi thir 3 ngay tinh.

3/Xét hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dit giira 6ng Nguyén
Hoang D véi ba Lé Kiéu T va hop ddng thé chap quyén siv dung dit so:
0148/2021 /PXK/HPTC ngay 10/08/2021 giira ba Lé Kiéu T véi Ngan hang
TMCP P2:

Sau khi hoan thanh thu tuc chuyén nhuong va dang ky trén s6 dia chinh
6ng Nguyén Hoang D di ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat voi ba
Lé Kiéu T ngay 15/07/2021 duogc cong chimg tai Vin phong C1 sb cong chimg
1877 quyén s6 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD.

Trén co s& hop dong chuyén nhuong cong ching ba T dd hoan thanh thu
tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Gidy ching nhin quyén st dung dat
c6 s6 vao s6 cap gidy ching nhan quyén st dung dat CS: 04295 ngay 08/03/2017
do S& T cép cho 6ng Ly Hong P, chinh 1y bién dong sang tén Lé Kiéu T ngay
04/08/2021.

Sau khi hoan thanh thi tuc chuyén nhuong va dugc cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ba Lé Kiéu T di ky hop dong thé chap quyén st dung dat sb:
0148/2021/PXK/HPTC ngay 10/08/2021 v&i Ngan hang TMCP P2. Hop dong
thé chdp duoc cong chimg tai Vin phong C2 sb céng chimg 4814 quyén sb
02/2021/TP/CC-SCC/HPGD va nguyén don da dang ky giao dich bao dam tai
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai quan O.

Theo quy dinh Diéu 503 Bo luat Dan sy ndm 2015, Diéu 188 Luat Dat dai
nam 2013 viéc chuyén nhuong, thé chip quyén st dung dat phai duoc lap thanh
van ban c6 cong chig va co hiéu luc ké tir thoi diém ding ky vao So dia chinh.

Theo quy dinh tai Diéu 133 B luat Dan sy nim 2015: truong hop giao
dich dan su v6 hi€u nhung tai san da duoc dang ky tai co quan nha nudc co tham
quyén, sau d6 duoc chuyén giao bang mét giao dich khac cho ngudi thir ba ngay
tinh va ngudi nay can clr vao viéc dang ky d6 ma xac 1ap, thuc hién giao dich thi

giao dich d6 khong bi v6 hiéu.
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Ong Ly Hong P khong c6 chimg ctr chtirng minh vé viéc ba T, nguyén don
biét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng Ly Hong P voi ong Vo
Trong K ngay 25/01/2018 tai Van phong C2 sb cong chimg 507 quyén sd
01/2018/TP/CC-SCC/HPGD 1a gia tao nham che gidu hop dong vay tién ngay
25/01/2018.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng Vo Trong K véi ong
Nguyén Hoang D ngay 19/01/2021 c6 hiéu luc, nén ba T, nguyén don duoc xac
dinh 1a nguoi thir ba ngay tinh.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Hoang D
v6i ba Lé Kiéu T ngay 15/07/2021 duoc cong chimg tai Van phong C1 sd cong
chung 1877 quyén s6 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD c¢6 hiéu lyc.

Hop dong thé chap gitra ba Lé Kiéu T vdi Ngan hang TMCP P2 sb:
0148/2021/PXK/HPTC ngay 10/08/2021 dugc cong chimg tai vin phong C2, sb
cong chimg 4814 quyén s6 02/2021/TP/CC-SCC/HPGD c¢6 hiéu lyc.

Gidy chimg nhin quyén st dung dat c6 s6 vao so cip Gidy chimg nhan
CS04295 ngay 08/03/2017 do s Tai nguyén va Mbi truong thanh phd C cap cho
6ng Ly Hong P, chinh 1y bién dong sang tén 6ng V& Trong K ngay 31/01/2018,
chinh 1y bién dong sang tén 6ng Nguyén Hoang D ngay 22/01/2021, chinh 1y bién
dong sang tén ba Lé Kiéu T ngay 04/08/2021 duoc cAp dung trinh ty thu tuc theo
quy dinh cua phap luat.

Nhu viy, bi don d3 dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va co du
cac quyén va nghia vu ctia nguoi st dung dat. Viéc bi don ky hop dong thé chap,
ky bién ban trong hd so thim dinh tai san thé chap 1a hoan toan phu hop. Nguoi
dai dién theo uy quyén ctia 6ng Ly Hong P c6 cho rang hd so tham dinh tai san
thé chip ctia nguyén don khéng dam bao nén dé nghi tuyén bd hop doéng chuyén
nhuong va hop dong thé chip vo hiéu 1a khong phu hop vi viée tham dinh tai san
thé chép cua nguyén don khong phai la diéu kién c¢6 hiéu luc cua giao dich dan sy
theo quy dinh tai Diéu 117 B6 luat Dan sy nam 2015.

Vé yéu cau xir Iy tai sian thé chap ciia nguyén don:

Nguyén don va bi don c6 ky hop ddng thé chip sb:
0148/2021/PXK/HDTC ngay 10/08/2021 va dang ky giao dich bdo dam tai Chi
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nhanh van phong dang ky dat dai quan O, thanh phd Can Tho. Hop dong thé chap
gitra nguyén don va bi don duoc 1ap thanh van ban cong chung va dang ky giao
dich bdo dam phu hop vdi quy dinh ctia phap luat. Do bi don vi pham nghia vu
thanh toan nén nguyén don yéu ciu phat mai tai san thé chap dé thu hdi no. Yéu
cau phat mai tai san cua nguyén don phu hop va ¢ co sé dé chip nhén.

Trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa hoi dong xét xir da
giai thich cho cac duong su vé hau qua phap 1y cua viée tuyén bd hop dong vo
hiéu nhung cac duong su khong yéu cau xur Iy hau qua cua hop dong vé hiéu nén
hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét (Cong vin s6 01/2027/GD-TANDTC
ngay 07/04/2017 cua Toa 4n nhéan dan t6i cao). Cac duong su c6 quyén khoi kién
dé yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vé hiéu khi co yéu cau.

[4] V& an phi dan su so tham va chi phi tham dijnh:

- Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhin nén bi don phai
chiu an phi va chi phi xem xét tham dinh tai chd.

- Bi don: phai chiu 71.650.000d (bay muoti mét triéu, sdu trim nam mudi
nghin dong) an phi va 7.000.000d (bay triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai
chd.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Ly Hong P: Do yéu cau
ddc 1ap ctia nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Ly Hong P khong dugce
chap nhan nén 6ng P phai chiu 900.000d an phi cho yéu cau khong duoc chap
nhan.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

1. Can cwr vao:

- Khodn 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39,
Khodn 1 Diéu 147, Khoan 1 Diéu 157, diém b Khoan 2 Diéu 227 va Khoén 3
Diéu 228, Piéu 271 va Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su nam 2015; Khoan 2
Diéu 1 Luat stra d6i Bo luat T tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu
phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, d6i thoai tai toa an
2025.

- Diéu 117, Dicu 124, Diéu 133, Diéu 503 B lugt Dan sy ndm 2015,

- Diéu 188 Luat Dat dai nim 2013.
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- Piéu 91, Piéu 95 Luat Céc to chirc tin dung nim 2010 stra doi bo sung
nam 2017;

- Nghi quyét 01/2019/NQ/HDTP ngay 11/01/2019;

- Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa 4n.

2. Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Budc bi don ba Lé Kiéu T c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don Ngan
hang thuong mai c6 phan P2 téng so tién gdc va lai: 1.988.365.498d (Mot ty,
chin tram tdm muoi tam triéu, ba trim sau muoi 1dm nghin, bdn trdm chin muoi
tam dong) bao gom:

No gbc: 1.243.500.000d.

No lai trong han: 557.014.2554.

No 1ai qua han: 82.305.934d.

Lai cham tra: 105.545.309d.

Néu bi don khong thanh toan sé tién trén thi nguyén don c6 quyén yéu cau
phat mii tai san thé chap: Quyén str dung dat: dién tich 1.761m? thura s6 110, to
ban d6 sb 37, toa tai khu vuc B, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho theo hop
dong thé chap sb: 0148/2021/PXK/HDTC ngay 10/08/2021.

Bi don con phai chiu 14i theo 13i suat ciia hgp dong tin dung ma cac bén da
ky ké tir ngdy tiép theo cua ngdy tuyén an cho dén khi thanh toan xong cho
nguyén don.

Chap nhin 01 phan yéu ciu doc 1ap ciia ngudi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan dng Ly Hong P.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Ly Hong
P véi ong V6 Trong K ngay 25/01/2018 tai Van phong C2 s cong ching 507
quyén s6 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu.

Khéng chip nhan yéu cau: Tuyén b vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita 6ng Vo Trong K véi 6ng Nguyén Hoang D ngay
19/01/2021 dugc cong chimg tai Vian phong C1 sé cong chiung 177 quyén sb
01/2021/TP/CC-SCC/HbGD.

Khoéng chap nhan yéu cau: Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra 6ng Nguyén Hoang D véi ba Lé Kiéu T ngay 15/07/2021
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dugc cong ching tai Van phong Cl1 s6 cong chimg 1877 quyén sb
01/2021/TP/CC-SCC/HDGD.

Khéng chap nhan yéu cau: Tuyén bd vo hiéu hop dong thé chip giita ba Lé
Kiéu T v6i Ngan hang TMCP P2, hop dong thé chip sb: 0148/2021/PXK/HPTC
ngay 10/08/2021 dugc cong chimg tai Van phong C2 sb cong ching 4814 quyén
56 02/2021/TP/CC-SCC/HDGD.

Khéng chap nhan yéu cau: Hay Gidy chimg nhan quyén sir dung dét c6 sb
vao s cap gidy ching nhan CS04295 ngay 08/03/2017 do s& Tai nguyén va Mbi
truong thanh phd C cap cho 6ng Ly Hong P, chinh 1y bién dong sang tén ong VO
Trong K ngay 31/01/2018, chinh 1y bién dong sang tén 6ng Nguyén Hoang D
ngay 22/01/2021, chinh 1y bién dong sang tén ba Lé Kicu T ngay 04/08/2021 va
cap lai cho 6ng Ly Hong P.

3. Vé 4n phi dan sy so tham:

Nguyén don: Ngin hang thwong mai cd phan P2 dugc nhan lai
30.773.000d (ba muoi triéu, bay trim bay muoi ba nghin déng) tién tam tng 4n
phi theo bién lai thu tién tam ing an phi s 1211 ngay 19/04/2024 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su quan Ninh Kiéu (nay 13 Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 1 Can
Tho).

Bi don: phai chiu 71.650.0004 (bay muoi mét tridu, sdu trim nim mudi
nghin dong) an phi va 7.000.000d (bay triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai
chd. Do nguyén don da nop tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd nén bi don
phai c6 nghia vu hoan tra sb tién 7.000.000d (bay triéu dong) cho nguyén don.

Nguodi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Ly Hong P phai chiu
900.000d an phi dan sy so thim. Ong Ly Hong P di ndp 900.000d tién tam tng
an phi theo bién lai thu tién tam Gmg 4n phi s6 1803 ngay 22/08/2024 va 300.000d
tién tam Gng 4an phi theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 5926 ngay
27/03/2025 tai Phong thi hanh 4n dan su khu vuc 1- Can Tho (chi cuc thi hanh an
dan sy quan Ninh Kiéu). Can trir 900.000d tién tam Gmg an phi 6ng P di nop.
Ong P duoc nhan lai 300.000d tién tam tng an phi da nop.

4. Vé quyén khang cao: Cac duong sy dugc quyén khang céo ban an nay
trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an (dwong sy vang mat thoi

han khang cdo 1a 15 (mudi 1dm) ngdy ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
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duoc niém yét theo quy dinh cta phap luat), dé yéu cau Tda 4n nhan dan thanh
phd Can Tho giai quyét lai theo thu tuc phuc tham.

Truong hop ban an, dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Duong su;
- TAND Tp . Cén Tho;
- VKSND KV1 - Cén Tho;
- Phong THA dan sy KV1;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Ngoc Bich
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