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Ban 4n sb: 20/2022/DS-PT
Ngay 08/4/2022

V/v “Tranh chdp hop dong thué nha
va yéu cau thuc hién hop dong chuyén
nhwong OSH nha o va QSD dat 0.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir P thdm gom co:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ong Vii Viét Diing

Céc Tham phan: Ong Truong Chi Trung

Ba Tran Thi Thanh Mai

- Thur ky phién toa: Ba Lé Thién Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan TP Da Ning.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang: Ba Lwong Thi Chung -
Chure vu: Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 4 nam 2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Pa Ning xét xir P
tham cong khai vu an dan su thu 1y sé: 75/2021/TLPT-DS ngay 22 thang 12 nam 2021
vé viéc “Tranh chdp hop dong thué nha’va “Tranh chdp yéu cau thwc hién hop dong
chuyén nhwong quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dit ¢”;

Do ban an dan sy so tham so: 30/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2021 ctia Toa
an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Nang bi khang cio.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phdc tham sé: 22/2022/QD-PT ngay 18
thang 02 nim 2022 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham sé 35/2022/QD-PT ngay
15 thang 3 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Vin C - Sinh nim 1984 - Dia chi: Kxxx Nguyén
Luong B, t6 XX, phuong H, quan L, thanh phé Pa Ning - Hién tr tai: Thon B, x4 S,
huyén G, tinh L. (C6 mat).

- Ngudi bao vé quyeén, loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Du Ngoc Thién -
Luat su cia Cong ty Luat TNHH Thién Minh thudc Poan lut su thanh phdé Pa Ning.
(C6 mat).

- Bi don (dong thoi la nguoi ¢6 yéu cau phdn t6): Ba Phan Thi P - Sinh nim 1980
- Pia chi: Kxxx Nguyén Luong B, t6 XX, phuong H, quan L, thanh ph Pa Ning. (C6

mat).



- Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba Phan Thi P va ong Nguyén S: Ba
Lé Thi Thay Kiéu-Luat su ciia Cong ty Luat TNHH mot thanh vién KPK thudc Poan
luat su thanh phé Pa Ning. (C6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Tran Thi H - Sinh nim 199X - Dia chi: Kxx Thanh V, phuong T, quan S,
thanh phé Pa Ning - Hién trt tai: Thon D, xa S, huyén G, tinh L. (C6 mat).

+ Ong Nguyén S - Sinh nim 197x - Dia chi: Kxx6 Nguyén Luong B, t6 Xx
phuong H, quan L, thanh phé Pa Ning. (Ving mit).

- Nguoi lam chimg: Ba Nguyén Thi H - Sinh nim 196x - Dia chi: T6 xx phuong
H, quéan L, thanh ph6 Pa Nang. (C6 mat).

- Nguoi khang cao: Ong Hoang Vian C, 1a Nguyén don va ba Tran Thi H, 1a
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén dn so tham thi néi dung vu dn nhw sau:

* Nguyén don, dai dién theo ity quyén cia nguyén éng Ho Ngoc M trong qud
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa trinh bay:

Ong Hoang Van C va ba Tran Thi H 1a chi sé hitu hop phap d6i can nha trén
thira dat s6 171, to ban d6 s6 120 tai dia chi Kxxx Nguyén Luong B, phuong H, quan L
theo Gidy chtirng nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BY 8498xx do S& Tai Nguyén va Moi Truong thanh phd Pa Ning cap ngay
03/6/2015. Ngay 26/6/2017, éng C c6 ky hop doéng cho ba Phan Thi P thué cin nha, dét
néu trén dé & vai gia 2.000.000d/thang trong thoi han 06 thang (tir ngay 01/7/2017 dén
ngay 01/01/2018). Tién thué nha dugc thanh toan bang tién mit vao ngay 01 dén ngay
05 thang dau tién cta quy.Tai hop dong, ba Phan Thi P cam két khong tu ¥ dap phé, duc
tuong, tro cira nha thué néu chua c6 sy dong v, chap thuan cia éng C.

Trong thoi gian thuc hién hgp dong, ba Phan Thi P méi thanh toan cho éng C
dugc ba thang tién thué nha, tir thang 7/2017 dén thang 9/2017. Tién nha tir thang
10/2017 dén hét thang 12/2017 ba Phan Thi P van chwa thanh toan cho 6ng C. Ngoai ra,
trong thoi gian st dung nha thué, ba Phan Thi P con c¢6 hanh vi vi pham hop dong, tu ¥
dap pha, duc tuong, trd ctra ma khong co6 su déng y, chap thuan ctia éng C.

Két thiic thoi gian thué trén, 6ng C da nhiéu 1an yéu cau ba Phan Thi P thanh toan
tién thué nha con thiéu, giao tra nha thué nguyén hién trang nhung ba Phan Thi P van ¢
tinh khong thuc hién nghia vu. D& bao vé quyén va loi ich hop phap ciia 6ng C, dé nghi
Toda an budc: Ba Phan Thi P thanh toan cho 6ng C s tién thué nha con thiéu tir ngay
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01/10/2017 dén ngay 01/10/2018 1a: 2.000.000d/thang x 12 thang = 24.000.000d. Tai
phién toa dai dién nguyén yéu ciu ba Phan Thi P phai tra tién thué nha tir ngay
01/10/2017 dén thoi diém xét xir, ngay 27/9/2021 twong tmg véi sb tién 95.800.0004.
Pong thoi giao tra lai cin nha va dat da thué cho 6ng Hoang Vian C. Pong thoi ong
Hoang Van C c6 trach nhiém tra lai s6 tién da nhan 565.000.000d sau khi trir di tién
thué nha ctia ba Phan Thi P, ong Nguyén S.

Dbi véi yéu cau phan td cua bi don dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh
bay nhu sau: Ba Phan Thi P va ong Nguyén S yéu ciu vo chong ong Hoang Vin C va
ba Tran Thi H phai thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat d6i voi thira dat s6 171, to ban dd s6 120 (theo Gidy chting nhan quyén
str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac dung lién véi dat sé6 BY 849836 do
S& tai nguyén va moi truong thanh phd Pa Nang cap ngay 03/6/2015) toa lac tai dia chi:
K136/16 Nguyén Luong Bang, quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning cho ba Phan Thj P
va 6ng Nguyén S theo Gidy dit coc ngdy 14/4/2017, Gidy nhan tién ngay 14/6/2017,
ngay 26/6/2017, va ngay 31/7/2017 ma cac bén di thoa thuan. Ba Tran Thi H ching
kién viéc dit coc va cam két hai thang sau ké tir ngay 14/4/2017 ong S va ba P phai giao
du tién va ra cong chimg nhung 6ng S va ba P khong thuc hién nhu di cam két. Viéc
sau nay 6ng C nhan tién tir vo chong 6ng S va ba P ba H hoan toan khong biét, ba H
nghi viéc mua ban d3 chdm dit. Nén Nguyén don khong dong ¥ voi yéu cau phan to
ctia bi don vé viéc cong nhan viéc chuyén nhuong néu trén.

* Bj don dong thoi la nguoi c6 yéu cdau phdn t6 ba Phan Thi P trinh bay: Ba Phan
Thi P khong dong y voi yéu cau khoi kién doi tién thué nha va tra lai nha ciia nguyén
don voi Iy do: Ngay 14/4/2017 vo chong ba P va ong Hoang Vin C c6 ky gidy dit coc
mua ban nha d6i véi thira dat s6 171, to ban d6 sé 120 tai dia chi K136/16 Nguyén
Luong Bang, phuong Hoa Khanh Bac, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang. Theo gidy
dit coc mua ban nha, dat thé hién ong Hoang Van C dong y ban va vo chong ba dong ¥
mua nha va dat nay véi gia 625.000.000d. Tai thoi diém dat coc ngay 14/4/2017 6ng C
nhan 100.000.000d; Sau thoi diém nhan coc ong C tiép tuc nhén tién véi cac dot cu thé:
Ngay 14/6/2017 dng C nhan 260.000.000d, ngay 26/6/2017 dng C nhan 125.000.0004d,
ngay 31/7/2017 dng C nhan 80.000.000d. Nhu vay, tinh dén ngay 31/7/2017 6ng C da
nhan sb tién tir vo chong ba P dbi véi viéc mua ban ngdi nha, dat néi trén la
565.000.000d. S6 tién con lai 60.000.000d, 6ng C thoéa thuan véi vo chong ba P trong
vong mot thang, hai bén mua ban va 1am thu tuc chuyén nhuong mua ban tai Van phong
cong chimg, bén ban giao toan bd gidy to nha dit cho bén mua dé 1am thu tuc sang tén,
bén mua giao s6 tién con lai 60.000.000d cho bén ban. Hién tai, vo chéng ba P dang
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sinh séng tai nha, dat néi trén.Nhiéu 1an vo chong ba P d3 lién hé yéu cau 6ng C ra cong
chtng nhung ong C né tranh, khong thuc hién ndi dung nhu da cam két anh hudong dén
quyén va loi ich ctia vo chong ba P.

Nay ba P yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc cua giao dich mua ban nha, dat,
ddng thoi yéu cau 6ng Hoang Vian C phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 171, to ban dd 120 theo gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé BY 849836 do So
Tai nguyén va mdi truong thanh phd Da Nang cip ngay 03/6/2015 cho vo chong ba
theo gidy dit coc ciing nhu cac gidy to nhan tién di thé hién viéc mua ban giira cac bén.
Pé nghi Toa 4n xem xét giai quyét yéu cau phan t6 dé bao vé quyén, loi ich hop phap
ba P.

* Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H va dai dién theo iy
quyén éng Ho Ngoc M trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa trinh bay:

Trudc day éng C c¢o ky gidy dit coc va nhan coc cia d6ng Nguyén S va cam két
trong thoi han 02 thang nén 6ng S khong thanh toan du tién cho éng C sd tién
625.000.0004 thi hai bén thong nhat ra cong chirng chuyén nhuong. Thyc té khi hét thoi
gian hai thang. Ong S va ba P khong thuc hién viéc giao tién do d6 ong S phai mét tién
coc. Sau d6 ba H dugc ong C thong bao vo chong ong S, ba P tiép tuc thué lai nha mdi
thang 2.000.000d. Sau nay théa thuan giira 6ng C va 6ng S va ba P ba H hoan toan
khong biét.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén S va dai dién theo 1y quyén
ong ba Phan Thi P trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa trinh bay:

Ong Nguyén S thong nhat nhu 16i trinh bay cia ba Phan Thi P va khdng c6 y
kién hay yéu cau nao khac.

* Nguweoi lam chitng ba Nguyén Thi H trinh bay: Vao ngay 14/4/2017 ba Hanh c6
vao nha 6ng C vaba H thi vo chong 6ng C va ba H co trao doi véi ba P vé viéc mua ban
nha dat néu trén. Luc dau 6ng C va ba H noéi gia ban nha 1a 650.000.000d. Thi lac d6 ba
H noi gia cao qua va ba H c6 tra gia giup cho ba P gia tri nha, dat 1a 625.000.000d.Sau
d6 hai bén théng nhat mua nha, dat véi sé tién 625.000.000d.

Theo chting thu tham dinh gia ctia Cong ty C6 phan Tham dinh gia BTCVALUE
ngay 22/4/2021 xac dinh:

Gia tri nha, dat tai thira dat s6 171, to ban d6 sb 120 tai dia chi K136/16 Nguyén
Luong Bang, phuong Hoa Khanh Bic, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Néng c6 gia tri
1a: 1.229.638.702d (trong d6 gia tri dat 1a 1.106.680.789d, gia tri nha 1a 122.957.9054).



Phan chi phi stra chita nha cta ba Phan Thi P va 6ng Nguyén S c6 gid tri 1a 59.632.264d
(c6 phu luc kém theo).

Pbi v6i nha, dat nguyén don, bi don thong nhat gia tri véi sO tién
1.229.638.702d. Theo chimg thu thim dinh gia cua Cong ty C6 phan Tham dinh gia
BTCVALUE ngay 22.4.2021. Phén chi phi sira chita bj don théng nhét theo Chimg thu
thdm dinh gid. Pai dién nguyén don khong dé)ng ¥ tir muc 4 dén muc 8 va muc 12, 13
tai phu luc Chung thu tham dinh gia voi s6 tién 39.992.7684, dai dién nguyén don chi
ddng v véi sb tién 19.992.768d (twong duong véi 5 gia tri stra chita), cong voi cac muc
con lai. Téng cong dai dién nguyén don chip chip nhan s6 ma bi don di bo ra dé sira
chira nha 1a 39.632.2644.

Véi ndi dung vu an nhu trén, tai ban an dan sy so tham s6 30/2021/DS-ST ngay
28 thang 9 nam 2021 cia Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh ph6é Pa Ning da
quyét dinh:

Can cir vao:Khodn 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khodn 1 Diéu 39;
Piéu 73, Diéu 77 va diém ¢ khodn 2 Piéu 200 ciia B ludt t6 tung dan su;

Can cir vao: Diéu 129 B lugt Dan su;

Can cir vao Diéu 118, 119, 121 va Diéu 129 Ludt nha o

Can cir Nghi quyét so6 326/2016/UBTVOH14 ngay 30.12.2016 ciia Uy ban Thuong
vu Quéc Héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung dn phi, 16
phi Toa dn, dp dung doi véi co quan, t6 chire, cd nhan ¢ lién quan dén dn phi va 1é phi
Toa an.

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc “Tranh chdp hop
dong thué nha”.

Chép nhan yéu cau phan té cta bi don vé viéc “Tranh chdp yéu cau thie hién thuc
hién hop dong chuyén nhwong quyén sé hitu nha 6, quyén sir dung dat 6.

Xu:

1. Budc ong Nguyén S, ba Phan Thi P phai c6 nghia vu tra cho 6ng Hoang Vin C
va ba Phan Thi P tién thué nha 6.000.000d va tién mua nha, dat chua thanh toan
118.045.315d. Tong cong 6ng Nguyén S, ba Phan Thi P phai tra cho 6ng Hoang Vin C,
ba Tran Thi H s6 tién 124.045.321d (Mot tram hai muoi bén triéu khong tram bon muroi
lim nghin ba tram hai mwoi mét dong).

Ké tur ngay ban an c6 hi¢u lyc phép luat, nguoi dugce thi hanh ancé don yéu cau thi
hanh an ma nguoi phai thi hanh an khong thyc hién nghia vu thi phai chiu lai suit ng
qua han theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan su tuong tng voi sb tién va thoi gian
cham thi hanh.



2. Cong nhan viéc chuyén nhuong quyén sé hitu nha &, quyén st dung dét & giira
ong Hoang Vin C, ba Tran Thi H véi vo chong 6ng Nguyé S, ba Phan Thj P.

Budc vo chéng ong Hoang Van C, ba Tran Thi H (Bén ban) phai c¢6 nghia vu thyc
hién hop dong chuyén nhuong quyén so hitu nha &, quyén sir dung dat ¢ sang cho vo
chdng 6ng Nguyén S, ba Phan Thi P (Bén mua) ding theo quy dinh ctia phap luat. Nha,
dat da duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat sé BY 849836 do S& Tai nguyén va mdi truong thanh phd Pa
Néng cap ngay 03.6.2015 dung tén 6ng Hoang Van C, ba Tran Thi H thudc thira dat
s6171, to ban dd 120 tai dia chi: K136/16 Nguyén Luong Bang, phuong Hoa Khanh
Bic, quan Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Ning.

Trong truong hop 6ng Hoang Vian C, ba Tran Thi H khong thuc hién nghia vu
chuyén nhuong quyén so hitu nha &, quyén st dung dat & cho 6ng Nguyén S, ba Phan
Thi P. Thi 6ng Nguyén S, ba Phan Thi P duoc quyén lién hé véi co quan Nha nude co
tham quyén lam thu tuc dé dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat ¢ néu trén. Pong thoi 6ng Nguyén S, ba Phan Thi
P phai chiu cac khoan phi, 1& phi va thué theo quy dinh ctia phapluét.

3. V& 4n dén sy so tham:

Nguyén don ong Hoang Vian C phai chiu sd tién 4.490.000d an phi dan su so thAm
c¢6 gia ngach va 300.000d an phi dan sy so tham khong co gid ngach, dugc trir vao sb
tién tam Gmg an phi dan sy so tham 300.000d do nguyén don da ndp theo bién lai thu sd
0006071 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning vao ngay
13/3/2021.

Bi don ba Phan Thi P phai chiu 300.000d 4n phi dan sy so thim khéng cé gia
ngach, duogc trir vao sb tién tam ung an phi dan su so tham 300.000d do bi don da nop
theo bién lai thu s6 0006206 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu, thanh ph
Pa Néng vao ngay 29/5/2021.

4. Nguyén don 6ng Hoang Vin C phai ¢ nghia vy tra hoan tra so tién chi phi thim
dinh gia 9.000.000d cho bi don ba Phan Thi P.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén khéng céo cua duong su va quyén yéu
cau thi hanh ban an c6 hiéu lyc phap luat.

* Sau khi xét x{r so tham, trong thoi han luat dinh 6ng Hoang Vin C va ba Tran
Thi H c6 don khang cdo toan bd ban an so tham; ong C va ba H dé nghi xét xtr P thAm
theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia Nguyén don va bac yéu cau phan t6 cia Bi
don.



Tai phién toa P thdm 6ng Hoang Vian C va ba Tran Thi Hr(t mot phan khang céo
vé viéc budc ong S va ba P tra cho 6ng C va ba H s6 tién thué nha tir thang 10 dén hét
thang 12/2017 véi sd tién 6.000.000d va dé nghi HDXX stra ban an so thdm theo hudng
budc 6ng S va ba P thanh toan s tién thué nha tir thang 01/2018 dén ngay 27/9/2021 1
89.800.000d va tra nha cho 6ng C va ba H; 6ng C va ba Hkhong chip nhan yéu cau
phan tb cua bi don.

* Tai phién toa P tham, Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng C phét
biéu ¥ kién va dé nghi HDXX stra ban an so tham theo hudng budc dng S va ba P thanh
toan s6 tién thué nha tir thang 01/2018 dén ngay 27/9/2021 1a 89.800.000d va tra nha
cho éng C va ba H.

* Tai phién toa P tham, Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ong S va ba
P phat biéu y kién va dé nghi HDXX khong chip nhan khang co cua 6ng C, ba H va
giit nguyén ndi dung ban 4n so tham.

* Tai phién toa P tham, dai dién Vién kiém sat thanh phd Pa Ning phat biéu vé
viéc giai quyét vu an nhu sau:

+ Ve thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat td tung clua Tham phan, Ho1 déng
xét xtr, Thu ky phién toa va clia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
& giai doan P tham la dam bao cac quy dinh ciia B¢ lut T4 tung dan su.

+ Vé quan diém giai quyét: Can cr vao Diéu 289 va khoan 1 Diéu 308 Bo luat To
tung dan sy, dé Pinh chi xét xir mot phan khang cdo cua 6ng Hoang Vian C va ba Tran
Thi H vé& viéc budc ong S va ba P tra cho 6ng C va ba H sd tién thué nha tir thang 10
dén hét thang 12/2017 véi sd tién 6.000.000d; khong chap nhinkhang céo cua 6ng
Hoang Vin C va ba Tran Thi H. Giit nguyén ndi dung ban an dan su so thAm sb
30/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2021 cta Toa an nhan dan quan Lién Chiéu,
thanh phd Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chitng cur co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, sau khi Dai dién Vién kiem sat
phat biéu y kién, Hoi do”‘ng xét xu nhan dinh:

* Vé thu tuc to tung:

[1] Toa &4n nhan dan thanh phd Pa Ning da triéu tap hop 1¢ 1an thir hai ong
Nguyén S dén tham gia t6 tung tai phién toa nhung Nguyén Scé don xin xét xir ving



mit nén HDXX cin ct khoan 2 Diéu 296 cta Bo luét to tung dan su tién hanh xét x{r vu
an vang 6ng Nguyén S.

[2] Tai phién toa P thim, 6ng Hoang Vin C va ba Tran Thi H rdt mot phan khang
céo vé viéc budc 6ng S va ba P tra cho dng C va ba H s6 tién thué nha tir thang 10 dén
hét thang 12/2017 véi s6 tién 6.000.000d, HDXX xét thiy viéc rat mot phan khang cao
ctia 6ng C va ba H 1a tu nguyén va phu hop phap luat nén cin ctir Diéu 289 cua B luit
t6 tung dan sy dé Pinh chi xét xr mot phan khang céo cua éng Hoang Vin C va ba Tran
Thi H.

* V& noi dung: Tai phién toa P thim 6ng Hoang Van C va ba Tran Thi H dé nghi
HPXX sira ban 4n so thdm theo hudng budc 6ng S va ba P thanh toan sb tién thué nha
tir thang 01/2018 dén ngay 27/9/2021 1a 89.800.000d va tra nha cho 6ng C va ba H;
khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don con ba Phan Thi P khong chap nhan khang
céo cta ong C, ba H va dé nghi HDXX gitr nguyén ndi dung ban an so tham.

Xét khang cao cta dng Hoang Vin C va ba Tran Thi H thi thay:

* Vé yéu cdu phan t6 ciia ba Phan Thi P:

[3] Nha trén dat tai thira dat s6 171, to ban do sé 120tai dia chi: t6 13, phuong
Hoa Khanh Nam, quan Lién Chiéu, thanh ph6é Pa Nang da duoc S¢ Tai nguyén Moi
truong thanh ph6 Pa Ning cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat s6 BY 849836 ngay 03/6/2015 dung tén 6ng Hoang
Van C va ba Tran Thi H.

[4] Ngay 14/4/2017 giita ong Hoang Van C va ba Tran Thi H (Pai dién 1a 6ng C)
v6i ba Phan Thi P va 6ng Nguyén S (DPai dién 1a ong S) thoa thuin dit coc chuyén
nhuong nha dt tai thira dat s6 171, to ban do s 120 taidia chi: K136/16 duong Nguyén
Luong Bang, phuong Hoa Khanh Béc, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning. Theo thoa
thuan thi 6ng S va ba P dit coc cho éng C va ba H sé tién 100.000.000d va hen trong
thoi gian 02 thang phai giao du s6 tién mua nha 1a 625.000.000d cho vo chong 6ng C,
ba H va cuing nhau ra Coéng chung. Tuynhién, dén ngay 14/6/2017 vo chong 6ng Sva ba
P méi giao cho 6ng C va ba H sb tién 260.000.000d va ngay 26/6/2017 giao tiép sb tién
125.000.0004.

[5] Cungngay 26/6/2017 6ng Hoang Vin C c6 ky Hop dong cho ba Phan Thj P
thué nha voi thoi han 13 06 thang, tién thué 1a 2.000.000d/thang; dng S va ba P da thanh
toan cho 6ng C va ba H 03 thang (thang 7, 8 va 9/2017) tién thué nha véi sd tién
6.000.000d va don vao ¢ tur ngay 26/6/2017.

[6] Theo thoa thuan dit coc ngdy 14/4/2017 thi dén ngay 14/6/2017 éng S va ba P
phai giao du cho éng C va ba H sb tién 625.000.000d va cting nhau lam tha tuc Cong
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chtng. Tuy nhién, trén thuc té 6ng S va ba P da nhiéu 1an giao tién cho 6ng C sau thoi
gian thoa thuan nhung dng C van nhan va nhing lan nhan tién clng viét gidy véi ndi
dung: “..nhdn tién dé mua can nha so6 K136/16 Nguyén Lwong Bang”, nhu viy vé mat
y chi 6ng C van chdp nhin chuyén nhuong nha va dat tai K136/16 Nguyén Luong
Bang, thanh phd Pa Néngcho dng S va ba P.

[7] Tai phién toa P thAm, ba P trinh bay trong thoi gian & tai can nha thi v chong
ba co stra chita nha viéc nay 6ng C biét nhung khong c6 ¥ kién gi con 6ng C trinh bay
ong khong biét viéc nay nhung tai Pon khdi kién cling nhu trong qua trinh giai quyét vu
an 6ng C cho rang trong thoi gian thué nha 6ng S va ba P ty ¥ dap pha, duc tudng, trd
ctra, HDXXthay 10i trinh bay ctia ong C 1a méau thuan va khong phu hop.

[8] Tai phién toa P tham, 6ng C va ba H déu xac nhan vo chong sdng binh
thuong, khong ¢6 mau thuin gi nén viéc ba H cho rang 6ng C chuyén nhugng nha dat
khong thdng béo cho ba H 1a mau thuin, dong thoi ong C trinh bay khong théng nhét vé
viéc str dung tién, luc thi cho rang tiéu ca nhan luc thi khai hién con gitt nén 15i trinh
bay cua ba H khong duoc chip nhén.

[9] Ba P cho rang tai 1an giao tién sau cing cac bén da thoa thuin miéng 1a sau
thoi gian 01 thang ngay cac bén sé ra lam tha tuc Cong chung va 6ng S, ba P sé thanh
toan cho 6ng C, ba H s tién con lai, 10i trinh bay ctia ba P duoc 6ng C thira nhan. Tuy
nhién,dén han thoa thuin ba P da nhiéu 1an lién lac béng dién thoai v6i 6ng C nhung
khong duoc va khong biét ong C va ba H ¢ dau, HDXX thiy ong S va ba P di thanh
toan cho 6ng C va ba H 90,4% gia tri nha dat nén 6ng S va ba P ¢6 nguyén vong lam
thi1 tyc gidy to nha dat 1a can thiét nén 10i trinh bay cta ong S va ba P 1a phu hop.

[10] Pén ngay 31/7/2017vo chong 6ng S va ba P di giao cho ong C va ba H
tongsd tién 565.000.000d twong duong 90,4% gia tri nha dat theo Ching thu tham dinh
gia va da sir dung nha dat, trong qua trinh sir dung nha dat c6 tién hanh sira chita nha.
Theo quy dinh tai Diéu 129 cua B lut dan su thi giao dich giita cac bén di ¢ hiéu lyc
tir thoi diém nay.

[11] Do vay, Toa an so thAm d& chdp nhan yéu cau phan t6 cta ba Phan Thij P.
Buoc vo chéng ong Hoang Van C va ba Tran Thi H phai thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén s& hiru nha &, st dung nha dit & cho vo chong 6ng Nguyén S va ba Phan Thj P.
Poéng thoi budce ba Phan Thi P va 6ng Nguyén S phai thanh todn s tién con lai (9,6%)
theo gia tri tai thoi diém tranh chap da duoc tham dinh gia 1a 118.045.315d 14 ¢6 co s0.

* Vé yéu cau khoi kién ciia 6ng Hoang Vin C:

[12] Nhu da nhan dinh & trén thi giao dich vé viée chuyén nhuong nha dat tai
K136/16 Nguyén Luong Bing, thanh phd Pa Néng giita cac bén da c6 hiéu luc tir thoi
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diém ngay 31/7/2017 nén Hop ddng thué nha ngay 26/6/2017 khong con hiéu luc, hon
nira theo quy dinh tai Diéu 422 cua Bo luat dan su thi hop déng thué nha cham dut sau
khi hét han hop dong (hét thang 12/2017)nén Toa an cdp so tham budc 6ng S va ba P
phai tra cho 6ng C va ba H 03 thang (thang 10, 11 va 12/2017) tién thué nha vai sd tién
6.000.0004 1a co co s6.

[13] Tir nhitng nhan dinh trén, HDXX xét thidy Toa an cip so thim chip nhan
mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Hoang Van C va budc 6ng Nguyén S va ba Phan
Thi P phai c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Hoang Van C va ba Tran Thi H sb tién
6.000.000d va chap nhan yéu cau phan té vé viéc cdng nhan viéc chuyén nhuong nha,
dat tai thira dat s6 171, to ban d6 s6 120 dia chi: K136/16 duong Nguyén Luong Bang,
phuong Hoa Khanh Bic, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang giita vg chong ong
Hoang Vin C va ba Tran Thi H véi vo chong ong Nguyén S va ba Phan Thi P. Pong
thoi budc dng Nguyén S va ba Phan Thi P phai thanh toan so tién con lai (9,6%) theo
gia tri tai thoi diém tranh chap da duoc tham dinh gia 1a 118.045.315d1a ¢6 can cir phap
luat.

Do vay HDXX khong chip nhan khang céo cua o6ng Hoang Vin C va ba Tran Thi
H va Giir nguyén ndi dung ban an dan su so tham sd 30/2021/DS-ST ngay 28 thang 9
nam 2021 cta Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh pho Pa Nang nhu 10i dé nghi
ctia Pai dién Vién kiém sat tai phién toa.

[14] Vé chi phi t6 tung:Do chap nhan yéu cau phan t6 nén 6ng Hoang Vin C phai
chiu chi phi thAm dinh gi4 1a 9.000.000d, nhung do ba Phan Thi P ndp tam tng 13 sb
tién 9.000.000d nén 6ng Hoang Vian C phai c6 nghia vu tra hoan tra sb tién chi phi thim
dinh gi4 9.000.0004d cho ba Phan Thi P.

[15] Vé an phi:

- V& 4n dan sy so tham:

+ Do khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Hoang Van C ddi voi sb tién
89.800.000d nén 6ng C phai chiu an phi DSST la 4.490.0004;

+ Do chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ong Hoang Vian C nén ba Phan
Thi P phai phiu 300.000d an phi dan su so tham khong c6 gia ngach ddi véi quan hé
“Tranh chaphop dong thué nha”’;

+ Do chéap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Phan Thi P nén 6ng Hoang Vin C phai
chiu &n phi DSST la 300.000d.

+ Do chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia ong Hoang Van C nén ba Phan
Thi P phai chiju &n phi DSST 14 300.000d.nhungduoc trir vao sb tién tam Gng an phi
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dan sy so tham 300.000d do bi don di ndp theo bién lai thu sé 0006206ngay 29/5/2021
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Nang.

- An phi dan sy P tham: Do khong chap nhan khang cdo cta ong Hoang Vin C
va ba Tran Thi H nén 6ng Hoang Van C va ba Tran Thi H mdi nguoi phéi chiu an phi
dan su P tham 13 300.000d.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Piéu 296; Piéu 289 va khoan 1 Diéu 308 cua B luat To tung
dan su;

- Can ctr Diéu 129 Bo luat Dan sucua Bo luat Dan su 2015;

- Can ctr cac Diéu 118, 119, 121 va Diéu 129 Luét nha &;

- Can cu Picu 26 va Piéu 29 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Hoang Van C va ba Tran Thi H. Giir
nguyén ndi dung ban 4n dan su so tham sd 30/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2021
ctia Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang.

Xu:

1.Pinh chi xét xir mot phan khang co ctia ong Hoang Vian C va ba Tran Thi H vé
viéc budc ong S va ba P tra cho 6ng C va ba H sd tién thué nha tir thang 10 dén hét
thang 12/2017 véi sb tién 6.000.000d;

Chéap nhan mot phan yéu cau khaoi kién ctia ong Hoang Vian C vé viéc “Tranh
chap hop dong thué nha ¢ .

Chép nhan yéu cau phan té cta bi don vé viéc “Tranh chdp yéu cau thue hién thuc
hién hop dong chuyén nhieong quyén so hivu nha 6, quyén sir dung ddt 6.

2. Budc 6ng Nguyén S va ba Phan Thi P phai c6 nghia vu tra cho 6ng Hoang Vin
C va ba Phan Thij P tién thué nha 6.000.0004;

Buoc 6ng Nguyén S va ba Phan Thi P phai c6 nghia vu tra cho 6ng Hoang Vian C
va ba Phan Thi P tién chuyén nhugng nha, dat chua thanh toan 118.045.3154;

Téng cong 6ng Nguyén S, ba Phan Thi P phai tra cho ong Hoang Vin C, ba Tran
Thi H sb tién 124.045.321d (Mot tram hai muwoi bon triéu khong tram bon muoi lam
nghin ba tram hai mwoi mot dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duge thi hanh ancéd don yéu cau thi
hanh &n ma nguoi phai thi hanh an khong thuc hién nghia vu thi phai chiu lai suét no
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qua han theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan su twong Gng véi so tién va thoi gian
cham thi hanh.

3. Cong nhan viéc chuyén nhuong quyén sé hiru nha &, quyén st dung dat o giita
ong Hoang Vin C va ba Tran Thi H véi v chong 6ng Nguyé S va ba Phan Thi P.

Budc vo chdng ong Hoang Vin C va ba Tran Thi H (Bén ban) phai c6 nghia vu
thue hién hop ddng chuyén nhuong quyén so hitu nha &, quyén st dung dat & sang cho
vo chong ong Nguyén S va ba Phan Thi P (Bén mua) dung theo quy dinh ctia phap luat.
Nha, dit di dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 BY 849836 do S Tai nguyén va méi truong thanh phd Pa
Niéng cap ngay 03/6/2015 dung tén 6ng Hoang Vin C va ba Tran Thi H thudc thira dat
s6171, to ban d6 120 tai dia chi: K136/16 Nguyén Luong Bang, phuong Hoa Khéanh
Bic, quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang.

Trong trudng hop 6ng Hoang Van C va ba Tran Thi H khong thuc hién nghia vu
chuyén nhuong quyén s& hitu nha &, quyén sir dung dat & cho 6ng Nguyén S va ba Phan
Thi P. Thi 6ng Nguyén S va ba Phan Thi P dugc quyén lién hé véi co quan Nha nude
c6 tham quyén 1am thu tuc dé dugc cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat & néu trén. Pong thoi 6ng Nguyén S, ba Phan
Thi P phai chiu cac khoan phi, 18 phi va thué theo quy dinh cta phép luat.

4.Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Hoang Vian C phai ¢6 nghia vu tra hoan tra cho ba
Phan Thi P s6 tién chi phi tham dinh gia 9.000.000d.

5.Vé an phi:

- V& 4n dan su so tham:

+ An phi DSST vé viéc “Tranh chdp hop dong thué nha” dng Hoang Vin C phai
chiu an 1a 4.490.0004;

+ An phi DSST vé viéc “Tranh chd'p Véu cau thuc hién thuc hién hop déng
chuyén nhwong quyén sé hitu nha 6, quyén sir dung ddt 6”6ng Hoang Vian C phai chiu
14 300.000d;

Nhung dugc trir vao sb tién tam tmg an phi dan sy so thim 600.000d do dng
Hoang Vian C di ndp theo bién lai thu s 000607 1ngay 13/3/2021 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning.Ong Hoang Vin C con phai tiép tuc
nop so tién 4.190.0004d.

+ An phi DSST vé viéc “Tranh chdp hop dong thué nha” ba Phan Thi P phai chiu
300.000d, nhung duoc trir vao sé tién tam ung an phi dan sy so tham 300.000d do bi
don da ndp theo bién lai thu s6 0006206ngay 29/5/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang. Ba Phan Thi P di nop du an phi DSST.
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- An phi dan sy phdc thAm ong Hoang Van C va ba Tran Thi H mdi nguoi phai
chiu an phi dan sy phic thim 1a 300.000d, nhungduoc trir vao s tién tam Gmg an phi
dan su phic tham 300.000d6ng Hoang Vin C da ndp 1a 300.000d theo bién lai thu s6
0000063ngay 02/11/2021 va ba Tran Thi H d3 nop 1a 300.000d theo bién lai thu sb
0000064 ngay 02/11/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Lién Chiéu, thanh phé
Pa Niang.

6. Ban an phlc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trieong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn dén
sw thi nguwoi dwoc thi hanh dn, nguwoi phdi thi hanh én c¢é quyén théa thudn thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc cwdng ché thi hanh én theo quy
dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan sw. Thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén suw.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU P THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quanLién Chiéu;
- Chi cuc THADS quanLién Chidu; (da ky)

VKSND Tp. Pa Nang;
- Luu: HO so vu 4n (1b), Tb nghiép vu
- Van phong (1b).
Vil Viét Diing
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