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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA CHON THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh Phac
TINH BINH PHUOC

Sb: 22 /2023/DS-ST

Ngay: 13— 6 — 2024

V/v: “Tranh chdp hop dong
vay tai san va thé chdp tai san”

] _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA CHON THANH - TINH BINH PHUOC
- Thanh phan héi dong xét so tham géom co:
Thdm phén- Chai toa phién tda: Ba Ung Thi Ngoc Thanh
Cac hgi tham nhan dan:
1. Ong Pham Xuan Dinh
2. BaHo Thi Xuén Thiéu

-Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ba Vii Thi Vi - Thu ky Toa an nhan dan thi
xa Chon Thanh.

-Dgi dign Vign kiém sat tham gia phién toa: Ong Truong Vin Sa - Kiém sét
vién Vién kiém sat nhan dan thi xa Chon Thanh.

Trong ngay 13 thang 6 nam 2023, Toa an nhan dan thi xd8 Chon Thanh xét xir
so tham cdng khai vu &n dan su thu ly sb: 170/2023/TLST-DS ngay 08 thang 11
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dwa vu &n ra
Xét Xt $6:47/2024/QDXXST-DS ngay 26/4/2024 cua Toa an nhan dan thi x4 Chon
Thanh gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Mach P, sinh nim 1991. Thuong tra tai: t6 1, khu phé 3,
Phuong M, thi xa C, tinh Binh Phudc (c6 mat)

Bi don:

- Ba Phan L, sinh nam 1957. bia chi: Khu phé Trung Loi, phuéng H, thi xa C,
tinh Binh Phudc (vang mat)

- BaPing L1, sinh nam 1981. Bia chi: Khu phé Trung Loi, phuéng H, thi x&
C, tinh Binh Phuéc (vang mat)

- Ba Phan C, sinh nam 1951. ia chi: Khu phé Trung Loi, phuéng H, thi xa C,
tinh Binh Phuéc (vang mat)

- Ong bang M, sinh nam 1986 Dia chi: Khu phd Trung Loi, phudng H, thi x&
C, tinh Binh Phuéc (vang mat)

- Ba bang T, sinh nim 1993. Dia chi: Khu phé Trung Loi, phuéng H, thi xa C,
tinh Binh Phuéc (vang mat)
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- Ong biang K, sinh ndm 2000. Bia chi: Khu phé Trung Loi, phuéng H, thi x&
C, tinh Binh Phuéc (Vang mat)

Ngueoi €0 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong biang Psinh nim 1984. bia chi:
Khu phé Trung Loi, phuéng H, thi xa C, tinh Binh Phudc (vang mat)

NQI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién ngay 25/10/2024, qué trinh gidi quyét vu dn nguyén don

ba Mach P trinh bay:

Ba P va ba bang L1 c6 quen biét nhau nén ba P ¢6 cho gia dinh ba L1 vay
tién va thé chap gidy chirng nhan quyén str dung dat. Ngay 23/02/2023 ba P clng gia
dinh ba L1 gém ba L1, ba Phan L, ba Phan C, ba biang T, 6ng Bing M, éng Diang
Cong K ky hop vay caa ba P sé tién 200.000.000 dong, dong thoi ky hop dong thé
chap quyén s dung dit sé céng chang N 00589, quyén sé 01/2023/TP-CC-
SCC/HDGD, thira dt thé chap 1a thera sb 500, to ban do s6 15 dia chi thira dat khu
phd Trung Loi, thi trdn C, huyén C (nay 1a P.H, TX. C, tinh Binh Phuéc. Dt di
duoc So tai nguyén va moi truong tinh Binh Phudc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CL 783449, s6 vao
s6 CS 03292 ngay 24/01/2018 dé ¢am bao cho khoan vay trén. L&i suét hai bén thoa
thuan 1a 2%/thang, thoi han vay 1a 6 thang. Sau khi ky thé chap ba P di giao du tién
cho ba L1, dong thoi gia dinh ba L1 ciling giao cho ba P gidy chiing nhan quyén sir
dung dat néu trén.

Puoc khoang thoi gian thi ba L1 dén gap ba P vay thém s6 tién 60.000.000
dong, 14i theo thoa thuan, hen 3 thang sau sé tra s tién nay.

Tuy nhién, sau khi cho vay gia dinh ba L1 chi dong 1ai duoc 04 thang, tir ngay
23/7/2023 trg vé sau khong dong 13 nira

Vi vy ba P khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Bugc ba Phan L, ba Phan C, ba bang L1, 6ng Bang M, ba bang T, ong
Déng K co trach nhiém tra cho ba Mach P s6 tién ng gdc 13 260.000.000 dong.

- Vé tién 14i, budc ba Phan L, ba Phan C, ba Pang L1, 6ng Pang M, ba Pang
T, 6ng Bang K, c¢6 trach nhiém tra cho ba P tién 1ai cia khoan vay néu trén véi 1ai
suét 12 1,6% thang tinh tir ngdy 23/6/2023 cho dén khi c6 ban an quyét dinh cua toa
an co hiéu lyc phap luat. Tam tinh dén hét ngay 24/10/2023 13 16.640.000 dong.

- Trong truong hop ba Phan L, ba Phan C, ba bang L1, 6ng Dang M, ba Dang
T, ong bang K, khong tra dugc ng hoac tra ng khong day du thi ba P c6 quyen yéu
cau phat mai tai san thé chip theo Hop dong thé chip quyén st dung dat da duoc
Van Phong cong ching A ky xac 1ap ¢6 s6 cong ching N° 00589, quyén sO 01/2023
TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/02/2023. Thira dat bi yéu cau phat mai 14 thira s6 500,
to ban d6 s 15 dia chi thira dat khu phd Trung Loi, thi trdn C, huyén ¢ (nay la P.H,
TX. C, tinh Binh Phudec. Dét déa duge S¢ tai nguyén va moi truong tinh Binh Phudc
cap Gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat sb CL 783449, sb vao s6 CS 03292 ngay 24/01/2018 dé thi hanh an tra
no cho ba P theo quy dinh cua phap luat.
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Quaé trinh giai quyét vu an ba P nop cac chung cu tai ligu gom: Giay vay tién
ngay 11/5/2023, trang tin nhan zalo (photo); Gidy muon tién ngay 23/02/2023
(photo); Hop ddng thé chap ngay 23/02/2023 (photo); Bon dang ky thé chap (photo);
Gidy x&c nhan thanh vién ho gia dinh(photo); Giay chung nhan QSD dat CL783449
(photo)

Qua trinh gidi quyét vu an bj don ba Péng L1 trinh bay:

Do quen biét nén vao ngay 23/02/2023 gia dinh Loan gdm ba L1, ba Phan L,
ba Phan C, 6ng Ping M, ba bang T, dng Bing K c6 vay cua ba P s tién
200.000.000 dong, hen dén ngay 23/8/2023 s& tra ng cho ba P. Bdng thoi do ket tién
nén ngay 11/5/2023 ba L1 muon riéng cua ba P 60.000.000 dong. Sé tién nay ba P
n6i vai Loan khi nao c6 tién thi tra mién tra du 1ai cho ba P 1a duoc. Sé tién vay
200.000.000 ddng trong hop dong thé hién 1a 2%/thang nhung trén thuc té cac bén
thoa thuan bén ngoai 1 4%/thang. S6 tién 60.000.000 dong 1a 5%/thang. Gia dinh ba
L1 c6 thé chap thira s6 500, to ban d6 sé 15, dién tich 541,3m? dat dugc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat
s6 CL 783449, s vao s6 CS 03292 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh Binh phudc
cap ngay 24/01/2018, dia chi thira dat thuoc KP. Trung Loi, P.H, TX. C, tinh Binh
Phudéc cho ba P dé dam bao s6 ng néu trén. Viéc thé chap c6 lam hop dong the chap
co cong chung tai Van phong cong chiing A, cac thanh vién trong ho déu dong y ky
tén ra cong chung, ky tén lap phleu yéu cau dang ky thé chap quyén six dung dat néu
trén giao gidy chiing nhan quyén st dung dat va cac giay to lién quan dén viéc thé
chap cho ba P gitr. Ba L1 xac dinh ba L1, ba C, ba L, dng K, dng K, ba T c6 ky vao
gidy vay tién ngay 23/02/2023 va ky vao hop dong thé chap. Veé lai suat thi hang
thang gia dinh ba L1 déu dong 1ai day du 1a 8.000.000 dong/200.000.000 dng va ba
L1 dong 3.000.000 ddng/60.000.000 déng va dong dén thang 10/2023. Cac bén thoa
thuan ct dau thang 1a phai dong, gia dinh ba L1 va ca nhan ba L1 dong hét thang 9,
dén thang 10/2023 thi hét kha ning dong ndi nén ba L1 xin ba P 13i 2%/thang theo
nhu gidy to thoa thuan thi ba P khong chiu nén di kién. Nay trudc yéu cau khoi kién
cua ba P thi ba L1 dong y tra nhung hién gid rat kho khin nén khong c6 kha nang
thanh toan. V& tién I&i thi ba L1 xin khdng tra nita vi gia dinh ba hién rat kho khan.
Déi vai gidy chung nhén quyen st dung dat ma gia dinh ba L1 da thé chap cho ba P
ba xac dinh da thé Chap roi thi tiy nha nudc giai quyét nhu thé nao phai chiu cha
khong biét tinh nhu thé nao

Qua trinh giai quyét vu an ba L1 khong nop ching ct tai liéu.

Qua trinh gidi quyét v &n bi don éng Pang Cong K trinh bay:

Ong K khong biét viéc vay muon tién cia gia dinh ong va ba P. Ong K chi
nhé khoang thang 02/2023 chi cua ong K la ba Bang L1 c6 goi 0ng K ra van phong
cong chung A ky glay to' nhung khong 1o ky gidy to gi. Ong K xac dinh chir ky
trong gidy muon tién va hop ddng thé chap ngay 23/02/2023 1a cua 6ng K nhung do
ba L1 kéu ky nén 6ng ky vao chir khdng biét ky noi dung gi. Nay trudc yéu cau khai
kién cua ba P dng K khéng dong y vi dng khong nhan tién vay tir ba P.

Déi véi cac bi don ba Phan L, ba Phan C, ba Bing T, 6ng Bang M va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh Pang P Toa an di nhiéu lan triéu tap hop 1 ba L,
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ba C, 6ng M, ba T, 6ng P lam viéc, tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chiing ctr cling nhu tham gia phién toa nhung ba L, ba C, dng M, ba
T, 6ng B van vang mat khong ly do nén Toa an khéng thé ghi nhan y kién cta ba L,
ba C, 6ng M, ba Thay, 6ng b dugc.

Tai phién toa:

- Nguyeén don thay doi yéu cau khei kién yéu cau ba Phan L, ba Phan C, ba
bang T, ong bang M, ba bang L1 tra lai suat doi véi so tien 60.000.000 dong voi
muc 1ai suat la 0,833%/thang va khdng cung cap tai liéu chirng ctr nao khac

- Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit.
Y kién phat biéu ciia dgi dién Vién kiém séat:
Viéc chap hanh theo quy dinh phap luat caa Tham phéan: Qua trinh giai quyét

vu an, tir khi thy 1y cho dén nay nhan thay Tham phan da chip hanh ding quy dinh
tai Piéu 48 BLTTDS nam 2015;

V& viéc chap hanh theo quy dinh phap luat cia HDXX: Hoi dong xét xir da
chap hanh dang quy dinh tai Piéu 63 BLTTDS 2015;

Vé viéc chap hanh theo quy dinh cua phap luét cua cac duong sy: Trong qua
trinh gidi quyet vu an nguyén don, bi don dé chap hanh ding cac quy dinh cua phap
luat tai cac bieu 69, 70, 71, 72 ctia BLTTDS nam 2015

Vé noi dung giai quyét: Bé nghi Hoi dong xét xir can ci khoan 3 Piéu 26
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 143, Diéu 165, Diéu 184,
Diéu 147, biéu 266, Diéu 271 va biéu 273 B luat t tung dan sy; Can cir theo quy
dinh tai tai khoan 5 diéu 466, khoan 2 Diéu 468, khoan 2 diéu 469, khoan 2 diéu 470
bo luat dan sy nam 2015; Can ca nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 huéng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi
pham; Khoan 3 diéu 188 Luat dat dai nam 2013 va diéu 35 nghi dinh sb
21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 quy dinh thi hanh bo luat dan su vé bao dam thuc
hién nghia vu; Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
nop, quan 1y va st dung an phi va Ié phi Toa &n tuyén chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién caa ba Mach P budc ba Phan L, ba Phan C, ba bang L1, 6ng Bang M, ba
Piang T, 6ng Piang K phai lién dai tra cho ba Mach P 200.000.000 dong va lai suat;
Budc ba Bing L1 phai tra cho ba Mach P sb tién 60.000.000 d6ng va I&i suat;
Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Mach P vé viéc yéu cau ba Phan L, ba
Phan C, 6ng Bing M, ba bang T, 6ng Bing K phai s6 tien 60.000.000 dong va lai
suat

V& &n phi nguyén don, bi don chiu theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

{1} Vé to tung va quan hé phap ludt: Ba Mach P khai kién yéu cau ba Bing
L1, ba Phan L, ba Phan C, ba bang T, 6ng Bang M, ong Bang Céng K c6 nghia vu
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thanh toan cho ba P s tién da vay va Idi suat va phéat mai tai san thé chap nén Toa an
xac dinh day 1a vu an tranh chap hop dong vay tai san va tranh chap hgp dong the
chap theo quy dinh tai Bicu 463, 317 cta Bo luat dan sy nam 2015.

{2} Vé thdm quyén: Bi don ba Bing L1, ba Phan L, ba Phan C, ba Ping T,
ong bang M, ong Biang Cong K ¢6 noi cu tra tai KP. Trung Loi, P.H, thi xa C, Binh
Phuéc nén vy an thuoc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thi x4 Chon
Thanh theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26, khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 biéu
39 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015.

{3} Vé thoi hiéu khai kién: Do cac bén dwong su khdng yéu cau nén cin cir
vao diéu 184 Bo luat té tung dan su Hoi dong xét xir khéng xem xét giai quyét vé
thot hiéu

{4} Vé sy vang mit cia cac duong su: Tai phién toa bi don 6ng Bang Cong
K vang miat do c6 don xin xét xir ving mit, cac bi don ba DBang L1, ba Phan L, ba
Phan C, ba Biang T, 6ng Pang M va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Ping Bda duoc Toa 4an triéu tip hop 16 dén 1an thtr hai dé tham gia phién toa
nhung vang mit khong c6 1y do nén can cr vao DBiéu 228 Bo luat td tung dan su
Toa an van tién hanh xét xa vu an theo thu tuc chung.

{4} Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Mach P, thay rang:
{4.1} Béi véi khoan vay 200.000.000 dong

{4.1.1} Vé no goc: Nguyén don ba P khoi kién cac bi don gom ba Pang L1,
ba Phan L, ba Phan C, ba bing T, 6ng DBang M, ong Bang Cong K phai tra so tien
200.000.000 dong da vay. Pé chiing minh cho yéu cau khoi kién cua minh ba P
cung cap giay muon tién dé ngay 23/02/2013 c6 chir ky va ghi r6 ho tén cua cac bi
don néu trén. Bi don ba Piang L1 ciing thira nhan gia dinh ba gom ba L1, ba Phan L,
ba Phan C, ba Bang T, éng bang M, ong Bang Céng K co6 vay cua ba P khoan tién
néu trén ciing nhu thoi han vay va chua thanh toan duoc no géc. Ba L1 chi dong y
tra cho ba P s tién ng néu trén nhung hién nay gia dinh ba kho khan chua c6 kha
nang thanh toan. Cé4c bi don 6ng Piang M, ba Phan C, ba Phan L, ba Biang T vang
mat trong suét qua trinh toa an giai quyét vu an nén khong ghi nhan duoc y kién cua
nhitng nguoi nay. Bi don 6ng Bang Cong K cho rang chi ky vao gidy vay tién nhu:ng
khong thira nhan c6 vay tién cia ba P nhung khong cung cap duoc chang ca gi
chting minh cho 1o trinh bay ctia minh. Do dé ¢6 di co s& khang dinh ba Bang L1,
ba Phan L, ba Phan C, ba bang T, dng bang M, ong bang Cong K c6 vay cua ba P
sb tién 200.000.000 dong va chua thanh toan duoc khoan tién no goc nao. Xét thay,
theo quy dinh tai Diéu 463 “...khi dén han tra bén vay phdi hoan tra cho bén cho
vay tai Sdn...” va khoan 1 diéu 466 Bo luat dan sy nim 2015 “Bén vay tai san Ia tién
thi phdi tra du tién khi dén han”, theo gidy thoa thuan tai gidy muon tién dé ngay
23/02/2013 céc bén théng nhat thoi han tra ng ngay 23/8. Ba P, ba L1 déu thtra nhan
ngay tra no 1a ngay 23/8/2023. Nhu vay, hop dong vay tai san gitta ba P va ba Diang
L1, ba Phan L, ba Phan C, ba Biang T, 6ng Bang M, ong Biang Cong K 1a hop ddng
vay c0 thoi han va viéc ba L1, ba L, b4 C, ba Thuay, 6ng M, éng K da vi pham thoi
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han tra ng nén can buoc ba L1, ba L, b4 C, ba T, 6ng M, 6ng K phai lién d6i thanh
toan 200.000.000 dong ng goc nay cho ba P

{4.1.2} Vé lai suat: Ba P yéu cau ba Phan L, ba Phan C, ba Pang L1, 6ng
Piang M, ba Pang T, 6ng Pang K tra tién 13i cua s6 tién 200.000.000 ddng véi mirc
|4i suét 13 1,6% thang tinh tir ngdy 24/6/2023 cho dén khi c6 ban an quyét dinh cua
toa an co hiéu lyc phap luat. Nguyén don cho rang cac bén c6 thoa thuan 1ai suat la
2%/ thang phu hop véi chimg ctr 1a gidy muon tlen ngay 23/02/2023, ba L1 cho ring
141 suat thuc té 1a 4%/thang nhung khong xuat trinh dugc ching ctr gi dé ching
minh cho 161 trinh bay cta minh. V& sd tién 13i dd dong ba P cho riang dng K, 6ng M,
ba L1, b4 C, ba L, ba T da dong 1ai dén hét ngay 23/6/2023, ba L1 cho rang da déng
1ai dén hét thang 9/2023 nhung lai khong cung cip duoc ching ctr gi ching minh
cho 16 trinh bay ctia minh dong thoi khong D nguyén don thira nhan. Nhu vay, cin
ctr vao su thira nhan cta nguyén don xac dinh 6ng K, dng M, ba L1, baC,balL,baT
chi dong 13i dén ngay 23/6/2023. Do d6 cin cir khoan 5 diéu 466 Bo luat dan su
2015 thi yéu cau tra 13i ctia ba P 1a ¢6 cin ctr duoc chép nhan va duoc tinh nhu sau:
200.000.000 ddng x 1,6%/ thang x 11 thang 19 ngay (tinh tir ngay 24/6/2023 dén
ngay 12/6/2024) = 37.225.400 dong

{4.1} Bdi véi khoan vay 60.000.000 dong

{4.1.1} Vé ng goc: Nguyén don ba P khai kién cc bi don gom ba bang L1,
ba Phan L, ba Phan C, ba bang T, 6ng bang M, ong bang Cong K phai tra s6 tien
60.000.000 dong da vay. Pé ching minh cho yéu cau khoi kién caa minh ba P cung
cap gidy muon tién dé ngay 11/5/2023. Bi don ba Bang L1 xac dinh day 1a s6 tién ba
vay riéng khong lién quan ba L, b4 C, ba Thly, dng M, 6ng K. V& thoi han vay ba
L1 cho rang khoan vay nay khdng cé thoi han, khi ndo cé tién roi tra min 1a thanh
toan du 14i cho ba P. Ba L1 chi déng y tra cho ba P s tién no néu trén nhung hién
nay ba khé khin chua c6 kha niang thanh toan. Can ctr vao gidy no ngay 11/5/2023
thé hién nguoi vay 1a ba Bing L1 khéng c6 ba Phan L, ba Phan C, ba Pang T, 6ng
Ping M, éng Ping Céng K. Nhu vay c¢6 di co so khang dinh nguoi vay sé tién nay
la ba L1 va khdng c6 thoi han tra no. Tuy nhién, tai bién ban Iy 1oi khai 12/12/2023
(but luc 37) ba L1 c6 trinh bay tir dau thang 10/2023 ba P goi dién lién tuc dé doi tra
tién do ba L1 khong tra tién 14i noi. Do d6, ¢ dii co so xac dinh ba P da yéu cau ba
L1 phai tra s6 tién no néu trén vao dau thang 10/2023 va can can ctr Pidu 423 va
khoan 2 diéu 469 B¢ luat dan sy nim 2015 chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
nay cua ba P, chi budc ba L1 tra ba P sb tién 60.000.000 ddng va khong chap nhan
yéu cau khai kién cua Phudc vé viéc buoc ba Phan L, ba Phan C, ba Bang T, éng
Ping M, ong Pang Cong K cuing tra no khoan tién néu trén

{4.2.2} V& l3i suat: Ba P yéu cau ba Phan L, ba Phan C, ba Ping L1, éng
Ping M, ba Pang T, 6ng Pang K tra tién 13i cia s6 tién 60.000.000 dong voi mic
|4i suat 14 0,833% thang tinh tir ngay 24/6/2023 cho dén khi ¢ ban an quyét dinh
cua tda 4n co hiéu luc phap luat. Nguyén don ba P cho rang cic bén c6 thoa thun
1ai sudt 12 2%/ thang, ba L1 cho rang lai suat thuc té 14 5%/thang nhung céc bén
khoéng xuét trinh duoc chimg cr gi dé chtirng minh cho 10i trinh bay ctia minh, gidy
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vay tién ngay 11/5/2023 ciing khong thé hién cac bén thoa thuan muc 13 suat 13 bao
nhiéu. Nhu vy cac bén thira nhan c6 thoa thuan 1i suat nhung khong thong nhat
duoc muc 13i sudt. Do d6 Hoi dong xét xtr xac dinh 1ai suat trong vu viéc nay thudc
truong hop cac bén cé thoa thuan 13i suat nhung khong xac dinh rd 13i suat theo quy
dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo luat dan sy 2015. V& s6 tién 13i dd dong ba P cho rang
ba L1 da déng 13i dén hét ngay 23/6/2023, ba L1 cho rang da déng 1ai dén hét thang
9/2023 nhung lai khéng cung cap duoc chung cir gi ching minh cho 10i trinh bay
ciia minh ddng thoi khong D nguyén don thira nhan. Nhu viy, cin cir vao su thira
nhan cta nguyén don xac dinh ba L1 chi dong 1ai d¢én ngay 23/6/2023. Do d6 cin cir
khoan 5 diéu 468 Bo luat dan su 2015 thi yéu cau tra Iai cua ba P 1 ¢ can cir duoc
chap nhan mot phan budc ba L1 phai tra 18i suat cho khoan ng 60.000.000 dong néu
trén va duogc tinh nhu sau: 60.000.000 dong x 0,833%/ thang x 11 thang 19 ngay
(tinh tir ngay 24/6/2023 dén ngay 12/6/2024) = 5.813.540 dong

Khang chap nhan yéu cau khei kién cua ba P vé viéc yéu cau ba Phan L, ba
Phan C, dng bang M, ba bang T, dng bang K tra tién 1ai cua so tien 60.000.000
dong

{5} Ddi véi khoan 1di ba Phan L, ba Phan C, ba bang L1, 6ng Bang M, ba
Pang T, 6ng Pang K tra tién 13i cua so tién 200.000.000 dong va khoan 13i ba Bang
L1 da tra cho ba P vai muc 13i suat 1a 2%/thang vuot qua quy dinh tai khoan 1 diéu
468 BLDS (1,66%) thi khong cé hiéu luc, cin ct vao Diéu 9 nghi quyét sd
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 huéng dan ap dung mot so quy dinh caa phép
luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham thi ba P phai tra lai nhu sau:

Doi vai khoan vay 200.000.000 dong cua ba Phan L, ba Phan C, ba bang L1,
ong bang M, ba bang T, 6ng bang K: 200.000.000 dong X (2% -1,66%) x 4 thang
(tir 24/02/2023 dén 23/6/2023) = 2.720.000 dong

~ Ddi véi khoan vay 60.000.000 dong ciia ba Bang L1 vay riéng: 60.000.000
dong x (2% -1,66%) x 01 thang 13 ngay (tr ngay 11/5/2023 den ngay 24/6/2023) =
292.000 dong

Nhu vay, tong s tién ba Phan L, ba Phan C, ba Pang L1, éng Piang M, ba
Piang T, 6ng Pang K phai tra cho ba P sau khi can trir tién 13i vuot mtc quy dinh a:
200.000.000 dong + 37.225.400 dong - 2.720.000 dong = 234.505.400 dong; Tong
s6 tien ba Bang L1 phai tra cho ba P sau khi can trir tién 13i vuot mac quy dinh 13 :
60.000.000 ddng + 5.813.540 ddng - 292.000 dong = 65.521.540 dong

{6} Ddi véi yéu cau ctua Phudc vé viéc ba Phan L, ba Phan C, ba Pang L1,
6ng Pang M, ba Pang T, 6ng Pang K khong tra duoc no hoic tra ng khong day du
thi ba P c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat di duoc Van Phong cong chimg A ky xac 1ap co sb cong chimg N°
00589, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/02/2023. Thira dat bj yéu cau
phat mai 1a thira s6 500, to ban dd s 15 dia chi thira dat khu phd Trung Loi, thi trin
C, huyén C (nay 1a P.H, TX. C, tinh Binh Phudc. Dat di dugc S¢ tai nguyén va moi
truong tinh Binh Phudc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha
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& va tai san khac gin lién v6i dat s6 CL 783449, sb vao s6 CS 03292 ngay
24/01/2018 dé thi hanh 4n tra ng cho ba P theo quy dinh cua phap luat: Xét thay, khi
vay cac khoan tién néu trén ba Phan L, ba Phan C, ba bang L1, 6ng Pang M, ba
Ping T, 6ng Pang K co6 thé chap quyén st dung dat ddi vai thira s6 500, to ban dd
s6 15 dia chi thira dat khu phd Trung Loi, thi tran C, huyén C dé dam béo. Viéc thé
chap co 1ap hop dong duoc cong ching theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, dén thoi
diém hién tai hop dong thé chap néu trén chua dugce dang ky giao dich bao dam tai
co quan nha nudc co thAm quyen ‘Mic khac, theo bién ban thAm dinh ngay
04/3/2024 thi thira s6 500, t& ban do s6 15 tai khu phd Trung Loi, P.H, thi xd C hién
dang c6 03 cin nha cip 4 trong d6 c6 01 cin nha cta 6ng Diang Dva viéc thé chap
chi co dat khong co tai san trén dat. Do do, theo quy dinh tai khoan 3 diéu 188 Luat
dat dai nam 2013 va diéu 35 nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 quy dinh
thi hanh bd luat dan sy vé bao dam thuc hién nghia vu thi hop dong thé chip phai
dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai. Do do,
hop ddng néu trén chua co hiéu luc phap luat nén khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba P trong viéc xur 1y tai san thé chip nén trén dé thu hoi no.

[7] V& an phi dan su so tham: Ba Phan L, ba Phan C, ba bang L1, dng bang
M, ba bang T, ong bing K phai chiu toan bo an phi trén s6 tién ma yéu cau cua ba
P duoc Toa an chap nhan cu thé 234.505.400 dong la 11.725.270 dong, Ba bang L1
phai chiu toan bd an phi trén s tién ma yéu cau cua ba P duoc Toa an chap nhan cu
thé 65.521.540 dong la 3.276.000 dong. Ba Mach P phai chiu 300.000 dong

Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:

- Cin ctt khoan 3 Piéu 26 diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39,
Diéu 143, Diéu 165, Diéu 184, Diéu 147, Piéu 266, Diéu 271 va biéu 273 Bo luat
t tung dan su.

- Cin ctr theo quy dinh tai Piéu 423, khoan 5 Diéu 466, khoan 2 Diéu 468,
khoan 2 diéu 469, khoan 2 diéu 470 bo luat dan sy nam 2015

- Can ctr Biéu 9 Nghi Quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia HDTP
TAND t6i cao

- Can ctr khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013

- Can ct Piéu 35 nghi dinh s6 21/2021/NB-CP ngay 19/3/2021 quy dinh thi
hanh bo luat dan su vé bao dam thyc hién nghia vu

- Can cu khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an

Tuyén xir chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa ba Mach P:

- Bugc ba Phan L, ba Phan C, ba bang L1, 6ng bang M, ba bang T, 6ng bang
K phai lién dai tra cho ba Mach P s6 tien 234.505.400 dong.

- Budc ba Bang L1 phai tra cho ba Mach P sé tién 65.527.940 dong
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- Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Mach P vé viéc yéu cau ba Phan
L, ba Phan C, 6ng Bang M, ba Biang T, dng Bang K phai sé tién 60.000.000 déng va
|4i suat

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu lwc phap lugt hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh &n cua nguoi dwoc thi hanh dn ¢é cho dén khi thi hanh an xong, tat Ca cac
khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn 13i cia sé tien con
phdi thi hanh theo theo mirc 1di quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 B¢ ludt dan sy nam
2015.

Trong triwong hop bdan dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh an dan s
thi nguoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén théa thugn thi
hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi ciéng ché thi
hanh dn theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

V& an phi dan sw so tham: Ba Phan L, ba Phan C, ba Bang L1, 6ng Bing M,
ba biang T, dng biang K phai lién d6i nop sb tién &n phi 1a 11.725.270 déng. Ba
Piang L1 phai nop s tién an phi 1a 3.276.000 dong. Ba Mach P phai chiu 300.000
ddng, ba P duoc nhan lai s6 tién tam tmg an da nop tai Chi cuc thi hanh &n dan sy thi
x4 Chon Thanh, tinh Binh Phudc la 6.616.000 dong theo bién lai thu tién so
0012546 ngay 08/11/2023.

Céac duong su c6 mat tai phién toa c6 quyén khang céo ban an nay trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat tai phién toa cd quyén
khang c&o ban an nay trong thai han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc téng dat hop Ié.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thi x& Chon Thanh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Chon Thanh;

- Cac duong sy;

- Luu hd so.

Ung Thi Ngoc Thanh



