TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH B(f)c lé:lp _ Tl_l’ do - Hanh phl’lc
Ban an s6:364/2020/DS-PT
Ngay: 20 - 5 - 2020
V/v Tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Théam phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyen Thi Thu.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Pinh Dt
Ba Lé Thi Ngoc Huong.

Thuw ky phién toa: Ba D6 Thanh Théao Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sdit nhan dan Thanh phoé Ho Chi Minh: Ong DS
buc Toan - Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 5 nam 2020 tai Phong xir an Toa an nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh, sé 131 Nam Ky Khoi Nghia, phuong Bén Thanh, Quan 1,
Thanh phé HO6 Chi Minh xét xir phiic thim cong khai vy an thu 1y so:

616/2019/TLPT-DS, ngay 24 thang 12 nim 2019, vé viéc: “Tranh chap hop
dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 450/2019/DS-ST ngay 29/10/2019 cua Toa
an nhan dan Quan Q3, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham s6:1895/2020/QD-PT
ngay 24/4/2020, gitra:

1. Nguyén don: Ba A, sinh nam 1968

Thuong tri: S6 211 Puong D1, Phuong P1, Quan QI, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Pai dién theo Gy quyén: Ong B, sinh ndm 1979 (C6 mit).

Pia chi: 80/2 Puong P2, Phuong P2, Quan Q2, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Hop dong uy quyén ngay 31/7/2018).

2. Bidon:
2.1.0ng C, sinh nam 1975 (Vang mit);

2.2.Ba D, sinh nam 1985 (Vang mit). ’
~ Cung dia chi: S6 201 16 U chung cu B3, Phuong P3, Quén Q3, Thanh ph6
HO6 Chi Minh.



3. Nguo1i khang cdo: Ba A - nguyén don.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so tham thi sy viéc dugc tom tit nhu sau:

Theo don khéi kién ngay 31 thang 7 nam 2018, ban tu khai, bién ban tiép
can, cong khai ching cir va bién ban hoa giai, dai dién theo uy quyén cia
nguyén don - 6ng B trinh bay: Vao ngay 21/7/2017 ba A c6 ky hop dong dit coc
dé mua can ho s6 202 tang 3 16 U chung cu D3, Phuong P3, Quéan Q3, Thanh
Hdb Chi Minh véi gia thoa thuén 1a 1.000. .000.000 déng (Mot ty dong) véi ba D.
Khi ky hop dong, ba A dit coc cho D so tién 350.000.000 dong (Ba trim nim
muoi triéu ddng). Sau d6 ba A nhiéu lan dua tién cho D. Khi chét ng, ba A va D
thdng nhét sd tién D d3 nhan téng cong 820.000.000 dong (Tam trim hai muoi
triéu déng) vao ngay 27/7/2017. So tién mua nha con lai 1a 180.000.000 dong
(Mot tram tdm muoi tri¢u df)ng) s& dugc giao cho D khi cac bén ky hop dong
Cong chimg mua ban nha. Pé tao long tin, khi ky hop ddng dit coc D giao cho
ba A ban chinh Gidy ching nhan quyén sé hiru cin ho trén va ban sao Glay
chung nhan két hon ciia 6ng C va D. Tuy nhién, da qua thoi han ky hop dong
mua ban nhung 6ng C va D van c6 tinh né tranh ra Cong chig ky hop dong
mua ban nha cho ba A.

Tai phién toa so tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién budc
Dvaong C tiép tuc thuc hién hop déng dat coc ngay 21/7/2017 ma hai bén da ky.
Néu 6ng C va D khong thue hién viéc mua ban cin ho trén thi ong C va ba D phai
hoan tra lai cho ba A sd tién ba A da dit coc 1a 820.000.000 déng (Tam tram hai
muoi triéu dong).

Tai Ban 4n dan su so tham s6: 450/2019/DS - ST ngay 29-10-2019 cua
Toa 4n nhan dan Quan Q3, Thanh phd Ho6 Chi Minh tuyén xir:

1.Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba A.

Budc ba D hoan tra sb tién dit coc 820.000.000 déng (Tam tram hai muoi
triéu dong) cho ba A. Khong chap nhan yéu cau budc éng C phai lién déi voi D
hoan tra s6 tién dit coc néu trén cho ba A.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n c¢6 thAm quyén.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i trén s tién cham tra theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy twong tng voi thoi gian chua thi hanh an.

2.Budc ba A phai hoan tra gidy chung nhén quyén st dung dat sd
AB303621 cho 6ng C la chu s¢ hiru theo cép nhét bién dong ngay 05/01/2017
cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai Quan Q3.

3.Huy Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sé 04/2019/Qb-
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BPKCTT ngay 01/02/2019 cua Toéa an nhén dan Quén Q3, Thanh phd.
H6 Chi Minh.

4. Giai toa so tict kiém sO F8 85787 ngay 31/01/2019 cua dng B tai Ngan
hang X theo Quy¢t dinh budc thuc hién bién phap bao dam s6: 03/2019/Qb-
BPBD ngay 01/02/2019 cua Toa an nhan dan Quan Q3, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén veé an phi, quyén khang céo cua céac
duong su va quy dinh v€ thi hanh an.

Ngay 07/11/2019, ba A ¢6 don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham ong B dai dién ty quyén ba A yéu cau Toa an
cap phuc tham stra 4n so tham budc 6ng C cung cé trach nhiém voi ba D tra lai
s tién dit coc 820.000.000 ddng (Tam trim hai muoi triéu dong) cho ba A.

Bi don ong C va ba D déu vang mat.

Kiém sat vién - Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu phat biéu - dé nghi:

Vé t6 tung: Tur khi thu Iy vu an cho dén khi c¢6 Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr, tham phan thyc hién dung theo quy dinh cta phap luat va tai phién toa, Hoi
ddng xét xir thuc hién ding theo trinh ty cia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015,

Céc duong sy chap hanh ding theo quy dinh ctia phap lut.

V& noi dung: Tai hop ddng dit coc ngdy 21/7/2017 chi c6 ba D ky va nguoi
nhén tién dat coc cling chi c6 D ky tén x4ac nhén nén cép so tham chi budc D tra
lai tién dit coc 820.000.000 déng (Tam tram hai muoi tri¢u déng) cho ba A ma
khéng budc 6ng C cung c6 trach nhiém véi D tra lai tién coc cho ba A 1 ¢6 can
ctr. Vi vay dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo ctia nguyén don,
dé nghi giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cgic tai liéu, chiimg ctr c6 trong hd so vu an duge thérp tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung, tranh ludn tai phién toa, y kién phat
biéu cua Vién kiém sat, Ho1 dong xét xtr nhéan dinh:

~[1] Toa an da triéu tap hop 1¢ lan thir hai ong C va ba D 1a bi don nhung van
vang mat. Can cu khoan 3quéu 296 B(f) luat T tung dan sy nam 2015, Toa an
tién hanh phién toa phuc tham xét xtr vang mat 6ng C va ba D.

[2] Vé khang cdo ctia nguyén don ba A yéu, cau 6ng C phai cing cé trach
nhiém vo1 ba D tra lai cho ba A 820.000.000 dong (Tam tram hai muoi triéu
dong) tien deflt’coc‘: mua ban can hg s6 202 16 U Chung cu D3, Phuong P3, Quan
Q3, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

[3] Can ctr cong van s0:1633/CNQI0 ngdy 29/5/2019 va Cong van so:
1767/CNQ10 ngay 11/6/2019 ctia Van phong Dang ky Pat dai Quan Q3, Thanh
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phé Hb Chi Minh thi cin ho s6 202 tang 3 16 U chung cu B3, Phuong P3, Quan
Q3, Thanh phé Ho Chi Minh duoc Uy ban nhan dan Quan Q3, Thanh phé HO
Chi Minh cédp Gidy chting nhan quyén sit dung dat so: H00688/03 ngay
29/4/2005 cho 6ng E va ba G dung tén s& hiru. Ngay 05/01/2017 Van phong
Ping ky Pat dai Quan Q3, Thanh phd H6 Chi Minh dang ky bién dong cho ong
C dung tén so hitu can cir vao Vin ban khai nhan di san thira ké s6: 023819 ngay
29/12/2016 lap tai Van phong cong ching V, Thanh phé H6 Chi Minh. Vi vay,
¢ ¢o sO xac dinh can ho s 202 tﬁng 316 U chung cu D3, Phuong P3, Quan Q3,
Thanh phé H6 Chi Minh thudc sé hitu riéng ciia 6ng C trong thoi ky hon nhan do
dugc thira ké theo khoan 5 Diéu 221 Bo luat dan sy nam 2015 va khoan 1 Diéu
43 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014.

[4] Xét, can ho s6 202 tang 3 16 U chung cu D3, Phuong P3, Quéan Q3,
Thanh phé H6 Chi Minh thudc sd hitu riéng cta 6ng C nhung khi ba A va ba D
ky hop dong dit coc mua ban can ho néu trén thi ong C ¢o biét va khong c6 ¥
kién phan ddi thé hién qua viéc 6ng C va ba D giao ban chinh Gidy ching nhan
quyén st dung dat néu trén cho ba A gilt; Mat khac cin cir cong vin
s6:41/VPCCQ10 ngay 30/01/2019 va Céng van sb: 121/VPCCQI0 ngay
26/3/2020 ctia Phong cong chimg Quan Q3, Thanh phé HO Chi Minh thi éng C
c6 thuc hién giao dich lién quan dén can ho sb 202 téng 316 U chung cu D3, tat
ca cac giao dich lién quan dén viéc cho & nhd nha cac hop dong s6:16599 ngay
19/10/2017 giira bén cho & nhd nha 13 6ng C va bén ¢ nhd nha 1a ong H; sb:
02801 ngay 28/02/2018 giita 6ng C va ong L, sb: 17670 ngay 31/10/2018 giita
ong C va ong K; sb: 19569 ngay 30/11/2018 giita ong C va éng L va Hop dong
s6:19909 ngay 06/12/2018 giita dng C va ba M thi mdi 1an chimg nhan cic hop
d6ng cho ¢ nho nha néu trén thi 6ng C ¢6 xudt trinh ban chinh Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6:AB 303621, s6 vao so cap Gidy ching nhan s6: HO0688/03
do Uy ban nhan dan Quan Q3, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 29/4/2005,
dang ky thay doi cha so hitu, st dung ngay 05/01/2017 cho Phong cong ching
Quan Q3, Thanh phé H6 Chi Minh dé chimg nhan. Diéu nay phu hop véi 1oi
khai ctia 6ng B dai dién nguyén don cho riang mdi lan 6ng C di Cong chung
ching nhén hop ddng cho ¢ nho nha tai Phong cong ching Quén Q3, Thanh phé
Hd Chi Minh thi 6ng C va ba D muon lai ban chinh Glay chtrng nhan quyén sir
dung dat néu trén tir ba A. Ban than ong C tir khi thu 1y dén khi xét xir vu an déu
vang mit, khong c6 10 khai nao. An so thim nhan dinh “Pay chi 14 15i khai cua
ba A khong co su xac nhan cia 6ng C nén khong co co s¢ dé chip nhan” 1a
khong dung, khong toan dién.

[5] Can clr vao mit sau ctia hgp dong dit coc ngay 21/7/2017 gitta ba A va
ba D c6 ndi dung:* T6i tén: D, sinh nam 1985, s6 CMND: 025518507, hom nay
ngay 27/7/2017. T6i ¢6 nhan cia chi A sd tién dat coc nha 1a 820.000.000 dong
(Tam tram hai muoi triéu déng) ...” thi ¢ co s& dé xé4c dinh ba D ¢6 nhan tién
coc mua ban cin ho néu trén cua ba A 820.000.000 dong (Tam tram hai muoi
triéu dong); ma ba D va éng C 1a vo chong. Nhu phan tich & trén viéc mua cin
ho s6 202 tang 3 16 U chung cu D3, Phuong P3, Quan Q3, Thanh phd HO Chi
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Minh thi ban than éng C biét va khong phan ddi; diéu nay chimg t6 rang moi
giao dich dan sy cta ba D ciing déu xuét phat tir 1gi ich chung ctia gia dinh ba D,
ong C. Can ci Piéu 27 va Piéu 37 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014 co du
co s dé budc D, ong C lién d6i chiu trach nhiém d6i vOi sd tién dat coc
820.000.000 dong (Tam tram hai muoi triéu dong). Toa an cap Y tham khong
chap nhan yéu cau budc ong C phai lién ddi voi D hoan tra s6 tién dat coc néu
trén cho ba A 1a khong dung; do d6 cip phiic tham sira ban 4n so thim budc éng
C cung co6 trdch nhiém lién ddéi voi ba D trd cho ba A s6 tién dat coc
820.000.000 dong (Tam trim hai muoi triéu dong) 1a phi hop.

[6] T nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cia nguyén
don: Stra mot phan ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don
budc 6ng C cung c6 trach nhiém lién d6i véi ba D tra lai tién coc cho ba A
820.000.000 dong (Tam tram hai muoi triéu dong). Xét dé nghi cua Dai dién
Vién kiém sat 1a khong c6 co s& nhu dd nhan dinh néu trén nén khong chip
nhan.

[7] Cac nodi dung khac cac duong sy khong khang cdo, Vién kiém sat
khong khang nghi nén gilt nguyén.

[8] V& 4n phi so tham: Do sira 4n nén nghia vu chiu 4n phi so thAm dugc
xéac dinh lai nhu sau: Ong C va ba D phai chiu 36.600.000 dong (Ba muoi sau
triéu sau tram ngan dong).

[9] V& an phi dan su phiic thAm: Do chip nhan yéu cau khang céo cua ba
A nén hoan lai an phi 300.000 dong (Ba trim ngan dong) cho ba A.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Dicu 148, khoan 2 Biéu 308, Dicu 309 va Diéu 313 ciia
B0 luat To6 tung dan sy nam 2015;

Can ci Diéu 328, 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015;

Can ctr Piéu 27 va Piéu 37 Luat Hon nhan nhan va gia dinh nim 2014;

Can cu Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Chép nhan khang céo ctia nguyén don - ba A.

2. Stra mdt phan Bén 4n so' tham s0: 450/2019/DS - ST ngay 29/10/2019
cua Toa &n nhan dan Quan Q3, Thanh pho H6 Chi Minh.
3. Chap nhan yéu cau khdi kién ctiia nguyén don ba A.
Bugc ong C phai c6 trach nhiém lién d6i voi ba D hoan tra lai s0 tién dat
coc 820.000.000 dong (Tam tram hai muoi tri¢u dong) cho ba A.
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Ké tir ngdy ba A c6 don yéu cau thi hanh an, trudng hop 6ng C va ba D
cham thyue hién thanh toan s6 tién néu trén thi ong C va ba D con phai chiu tién
13i do cham thanh toan theo quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015.

4. Budc ba A phai hoan tra gidy chuing nhén quyén sir dung dat sb
AB303621 cho 6ng C la chu s¢ hiru theo cép nhat bien dong ngay 05/01/2017
cua Chi nhénh van phong dang ky dat dai Quan Q3.

5. Huy Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6: 04/2019/ Qb-
BPKCTT ngay 01/02/2019 cia Toa an nhan dan Quan Q3, Thanh pho
Ho Chi Minh.

6. Giai toa sO tiét kiém so F8 85787 ngay 31/01/2019 cua dng B tai Ngan
hang X theo Quy¢t dinh budc thyc hién bién phap bao dam s6: 03/2019/Qb-
BPBD ngay 01/02/2019 cua Toa an nhan dan Quan Q3, Thanh pho H6 Chi
Minh.

7. V& an phi:

An phi dan sy so thim: ‘Ong C va ba D phai chiu 36.600.000 dong (Ba
muoi sau tri¢u sau tram ngan dong).

Hoan tré lai cho ba A 6 tién tam (mg 4n phi da ndp 1 18.300.000 dong
(Muoi tam triéu ba tram ngan dong) theo Bién lai thu s6 AA/2018/0016193
ngay 17/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan Q3, Thanh ph6 H6 Chi
Minh.

An phi dan su phtic thim: Hoan tra lai cho ba A sd tién tam tng an phi
phuc tham d3 nop 1a 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo Bién lai thu tién
s6: AA/2018/0017966 ngay 12/11/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan
Q3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban 4n phiic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su, thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su sira d6i, bd sung nam 2014.
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