TOA AN NHAN DAN CONG HOA XO HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI DPoc Ip - Tur do - Hanh phiic
Bin dn s6:160,2019/ DS-PT.

Ngay: 24./6/2019

V/v: Tranh chap doi nha cho thué

NHAN DANH
NUGC CONG HOA X0 HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Vi thanh phdn Hoi dong xét xir phic thdm gém co:

Th4m ph4n- Chii toa phién toa: Bi Nguyén Thi Thly

C4c Tham phan: Ong Nguyén Quéc Thai;

Ba Hoang Th{ Thu Lan

Thu ky toa 4n ghi bién ban phién toa: Ong Phgn Thai An - Cén bo TA
Pai dién VKSNDTP Ha Néi: Ba Ngo Phuwong Lién-XKiém sét vién

Trong cac ngay 19 va 24 thang 06 nam 2019. tai Tru s& Toa an nhan dan thanh
pho Ha Noi xét xtr phic tham cong khai vu 4n thu 1y s6 51/2017/TLPT-DS ngay
10 thang 4 nam 2017 vé viéc “Tranh chap doi nha cho thué”; do ban an dan su so
tham s6 07/2016/DS - ST ngay 30/11/2016 cua Toa an nhan dan quan DPng Pa
bi khang c&o; theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phdc tham s6
199/2017/QbXX-PT ngay26/6/2018, Quyét dinh hoan phién toa s6 182/QDPT-
HPT ngay 12/7/2018; Thong bdo ma lai phién toa sé 1291/2018/TB-TA ngay
25/10/2018; Quyét dinh hodn phién toa s6 359/2018/ QDPT-HPT
ngay15/11/2018; Thong ba&o m¢& lai phién tda s 235/2019/TB-TA ngay

04/4/2019; Quyét dinh hoan phién toa s6 123/2019/ QDPT-HPT ngay25/4/2019;
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Quyét dinh hoan phién toa s6 160/2019/ QPHPT-PT ngay21/5/2019. Giita cac

duong su:
Nguyén don: Cu Nguyén Hitu Tran ( da chét ngay13/10/2002)
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua cu Tran:

1. Ong Nguyén Van Diing, SN 1946; Dia chi: S6 nha 49 phé Chuong
Duong Do, P. Chuong Duong, Q. Hoan Kiém, Ha Noi ( ong Diing ty quyén cho
6ng Nguyén Hoang Long dai dién)

2. Ong Nguyén Hoang Long, SN 1961; dia chi: s6 nha 52 A dudng Dé Quai,
T6 23, cum 3 phuong T Lién, Tay HO, Ha Noi ( ¢6 mat)

Bi don: Ong Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi Loan, anh Nguyén Vinh Ha, chi
Nguyén Bao Nhung, anh Nguyén Vinh Nam, chi H6 Thi Thanh Huyén, chi Vi Thu
Nga, chau Nguyén Xuan Diing, chau Nguyén Ngoc Thao Van, chdu Nguyén Vii Minh
Khoi, chau Nguyén Vi Minh Khang

Cung trd tai: 53 pho Y Miéu, phuong Van Mié€u, quan Bong Da, Tp. Ha Noi

Ngwoi dai dign theo iy quyén cia 0ng Nguyén Xudn T, ba Nguyén Thi
Loan, chi Nguyén Bdo Nhung, anh Nguyén Vinh Nam, chi HO Thi Thanh Huyén, chi
Vii Thu Ngala anh Nguyén Vinh Ha.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hep phép caa bi don: Luat su Nguyén Phuong
Anh- Cong ty Luat TNHH NHB - Poan Luat su Tp. Ha Noi; dia chi: Tang 7 Toa nha
52 Nguyén Chi Thanh, Q. Péng Pa, Tp. Ha Noi

Neudi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Xu4n Binh; Tri tai: S6 8 ngach 1 ngd 56 Ngo Sy Lién, quan
bong Pa, Ha Noi.

2. Nguyén Thi Ha Thanh; Tri tai S6 3 t6 1, cum 1, phudong T Lién, quan Tay
Ho, Ha Noi



3. Ong Nguyén Xudn Hoan; Trd tai: S6 73 phé An Trach, phudong Cat Linh,
quan Dong Da, Ha Noi
4. Ba Nguyén Thi Ngoc; Tra tai: S6 48 pho DPong Xuan, phuong Dong Xuan,
quan Hoan Kiém, Ha noi
5. Chi Truong Thi Thu H3; Tri tai: Phong 111 L2 Tap thé bo Nang Luong, 93
Lang Ha, Bong Da, Ha Noi
Nguoi khang cao: Ong Nguyén Xuan Ta, ba Nguyén Thi Loan, chi Nguyén
Bao Nhung, anh Nguyén Vinh Ha, anh Nguyén Vinh Nam, chi H5 Thi Thanh Huyén,
chi Vii Thu Nga.
*Ong Nguyén Hoang Long c6 mat tai phién tda ngay 19 va 24/6/2019
* Anh Nguyén Vinh Nam c6 mat tai phién toa ngay 24/6/2019, vang mit tai
phién toa ngay 19/6/2019;
*Anh Nguyén Vinh Ha c6 mit tai phién toa ngay 19/6/2019, vang mat tai phién
toa ngay 24/6/2019;
* Luat su Phuong Anh c6 mit tai phién toa ngay 24/6/2019, vang mat tai phién
toa ngay 19/6/2019;
*Cac duong su khac vang mat ca phién tda ngay 19/6/2019 va ngay 24/6/2019

NOI DUNG VU AN
Theo ban an so thAm, vu 4n ¢é ndi dung nhw sau:

Theo don khai kién va 10 khai ctia cu Nguyén Hitu Tran ( Chan), 10i khai

ctia 6ng Nguyén Van Diing, Nguyén Hoang Long thé hién:

Nha s6 11 (s6 cii 1a s6 9A) Ngo Sy Lién va nha s6 53 Y Miéu ( 6 cii 1a sb
4 dudng 224) 1a hai nha mat pho ndm trén thira dit s6 397 to 13 khu K mang béng
khoén dién thé s6 381 khu Sinh T V6i dién tich mét bing 1a 211m2, ding tén
ong, ba ndi cac nguyén don la cu Nguyén Hiru Dat- Nguyén Thi Vinh do cu Dat,

cu Vinh mua cua cu Pham Hoan Bich tir nam 1950.



Sau khi mua, cu Dat va cu Vinh cho 05 ho & thué nha mit phd 224 ( tic
nha sé 4 Ngd 224 nay 1a sé 53 y Miéu), chi sir dung nha mit phd Ngo Sy Lién-
tirc nha s6 9A Ngb Sy Lién. Trong sd nhitng ngudi thué nha cé ong P56 Leé thué
mot gian tai tdng 1 c6 dién tich 17,28m2 tai s6 4 pho 224 ( nay 1a 53 phd Y
Miéu). Tur khoang nam 1954 cu Dat, cu Vinh di vao Nam, phﬁn dién tich nha tai
9A Ngb Sy Lién do ong Nguyén Hiru Tran 13 con trai cu Pat- Vinh st dung con
nha tai s6 4 Ngd 224 ( 53 phé Y Miéu) vin do cac ho ¢ thué. Ong P Lé c6 cho

cu Mai ( 12 me ong Tu- bi don) vao ¢ phan dién tich ong D4 Lé thué.

Cu Nguyén Hitu Pat va cu Nguyén Thi Vinh c0 03 con d¢ 1a Nguyén Hitu
Tran, Nguyén Hitu Dich, Nguyén Hitu Dinh va 01 con nuoi la ba Nguyén Thi
Phic. Tu nam 1954 cu Pat, Vinh va cac 6ng DPinh, Dich vao Nam va ba Phuc bo
di. Trudc khi di, cu Pat c¢6 viét gidy giao cho dng Tran quan 1y nha va tiép tuc

cho thu tién cho thué nha.

Ngay 09/11/1955 UBHC Ha Nbi cip Gidy chtng nhan s 82/CN giao cho
ong Nguyén Hiru Tran quan 1y nha s6 9A Ngb Sy Lién. Ngay 02/12/1955 UBHC
Ha Noi cap Giay chimg nhan s6 165/CN cho 6ng Nguyén Hitu Tran dugc quan 1y
nha ving chil s6 9A Ngo Sy Lién va s 4 ngd 224.

Qua trinh & thué do cdc ho khong tra tién thué nha nén ong Tran da lam
don khdi kién tai TAND TP Ha Noi dé doi tién thué nha. Ngay 23/9/1957, TAND
TP Ha Noi da xét Xt bang 4n ho s 887 buoc cdc ho & thué ( trong d6 c6 éng DS
L&) phai tra dan tién thué nha cho dng Tran. Sau d6 6ng Tran van tiép tuc di thu
tién thué nha. Tai s6 thu tién thué nha do ong Tran xuat trinh thé hién c6 ghi vé
viéc thu tién no thué nha cii va tién thué nha phai tra hang thang c6 chit ky cta cu

Mai.

Nam 2002 6ng Trén xin cip xin cAp GCN QSD dit va quyén s& hitu nha &
tai s6 9 A Ngo Sy Lién va ong Tran di dugc UBND quan Pong Pa cap GCN.



Vo ché)ng cu bat- Vinh va 6ng DPinh, Pich va ba Phtc bo di tr ndm 1954
khong c6 tin tirc gi nén 6ng Tran 1am don ra Tda an xin tuyén bd cu Pat- Vinh va
ong Pinh, Dich va ba Phiic dd chét. Toa an quan Péng Pa da ra ban an tuyén bd

nhiing nguoi nay da chét.

Niam 2002, 6ng Tran xut trinh Gidy chimg nhan quyén quan Iy nha vang
chu s 165 ngay 02/12/1955 dé kién doi nha sd 53 y Miéu ( s cii 1a sb 4 ngd
224) d6i voi cu Mai. Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Trin dd chét ngay
13/10/2002, 6ng Long va ong Diing 1a cac dong thira ké ctia 6ng Tran 1a ngudi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cta éng Tran tiép tuc yéu cau khoi kién doi nha

cua Ong Tran.

Bi don 1a cu Mai va cac con cu Mai khong dong ¥ yéu cau khai kién cta
nguyén don vi cho rang cu Mai mua lai dién tich nha nay ctia ong D Lé tir nim
1953( khong c6 gidy to mua ban) va khong chap nhan Gidy chung nhan quyén
quan 1y nha vang cha sd 165/CN ngay 02/12/1995 ma nguyén don dua ra vi cho
1a gia mao, trai voi Gidy chimg nhin quyén quan 1y nha ving chu s6 82/CN ngay
09/11/1955. Bi don chi cong nhan Gidy ching nhan quyén quan 1y nha vang chu
s6 82/CN ngay 09/11/1955 1a &ng Tran chi duoc quyén quan 1y phan nha sé 9A
Ngb Sy Lién nén khong c6 quyén khoi kién doi nha 53 Y Miéu ( tirc s6 4 ngd 224

cll).

Ban 4n so tham s6 26/2006/DSST ngay 22/11/2006 ctia Toa an quan Pdong
Pa d3 chap nhan yéu cau doi nha cianguyén don, budc ba Mai phai tra nha cho
ong Tran va chuyén dén noi ¢ thué tiép tai 24 nha E TT K 95 phudng Phiic X4,
Ba Pinh, Ha Noi do 6ng Long ky hop dong thué nha véi chu nha 1a ba Nguyén
Thi Bich va éng Nguyén Trong Quang trong thdi han 06 thang;

Budc nguyén don phai thanh todn cong trinh xay dung, stra chita nha cua
cu Mai 14 3.084.527 d6ng. Ghi nhan tu nguyén cua nguyén don hd trg cho gia
dinh bi don 10.000.000 d6ng chuyén dén noi & moi.
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Ban an phtc tham sé 93/2007/DS-PT ngay 24/4/2007 cua Toa an Ha Noi
stra ban 4n so tham: Stra 4n so thdm vé van dé nha gia dinh cu Mai phai chuyén

dén thué tiép 1a nha tai 52, t6 23 cum 3, phudng Tt Lién, Tay HO, Ha Noi.

Do gia dinh ba Mai co khiéu nai. Tai quyét dinh Giam dbc tham sb
420/2009/GDT ngay 10/9/2009 ctia Toa an Ti cao da hily toan b 2 ban 4n so va

phtc tham néu trén voi cac 1y do:

- An ho so6 887 ngay 23/9/1957 ciia Toa an Ha Noi do nguyén don xuat
trinh chi 1a ban pho to

- Gidy chung nhan quyén quan 1y nha ving chu sé 165/CN ngay
02/12/1995 chi 1a ban pho to, Toa chua lam r6 tinh hgp phap ciia GCN nay.

- Toa chua dua 6ng DS Lé tham gia t6 tung dé xac dinh xem c6 viéc 6ng

D6 Lé ban dién tich nha nay cho cu Mai hay khong?

- Chua hoi y kién UBNDTp Ha Noi vé viéc sau khi ong Tran duoc cap
GCN quan 1y nha vang chu thi c6 phai ban giao lai nha cho Nha nudc theo quy
dinh tai diéu 3 Nghi dinh 24/CP ngay 13/02/1961 khong?

Sau khi thu 1y lai vu 4n, Toa 4n di xac minh, tim dng D6 Lé dé dua tham
gia t0 tung nhung khong dugc. Toa 4n Pbng da da tam dinh chi vu 4n vi chd vu
an giai quyét don yéu cau Toa tuyén bd 6ng D6 Lé da chét ciia nguyén don. Toa
an quan Pbng Pa di ra ban an tuyén bd ong DS Lé da chét.

Tai ban 4n so tham |an 2 ciia Toa an Pong Pa xir:

- Chdp nhan yéu cau doi nha cho thué s6 53 phd Y Miéu (ci s6 4 dudng
224), phudng Van Miéu, quan Déng Pa, Ha Noi cta cu Nguyén Vin Chan do ong
Nguyén Vin Diing, ong Nguyén Hoang Long ké thira quyén va nghia vu cua cu
Chén doi véi ong Nguyén Xuan Td, ba Nguyén Thi Loan, anh Nguyén Vinh Ha,
chi Nguyén Bao Nhung, anh Nguyén Vinh Nam, chi H6 Thi Thanh Huyén, chi Vi
Thu Nga, chdu Nguyén Xuan Diing, chdu Nguyén Ngoc Thao Van, chdu Nguyén
Vi Minh Khoi, chdu Nguyén Vii Minh Khang (do anh Ha dai dién).
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Buoc ong Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi Loan, anh Nguyén Vinh Ha, chi
Nguyén Bao Nhung, anh Nguyén Vinh Nam, chi H6 Thi Thanh Huyén, chi Vii Thu
Nga, chdu Nguyén Xuan Diing, chdu Nguyén Ngoc Thao Van, chdu Nguyén Vii
Minh Khol, chdau Nguyén Vi Minh Khang (do anh Ha dai dién) phai cé trach
nhiém tra lai toan bo phan dién tich tai s6 53 phd Y Miéu (so cii: 4 dudong 224) ma
ho gia dinh nay dang quan 1y, sit dung cho 6ng Diing, 6ng Long ( do 6ng Long dai
dién nhan)

- Ghi nhan ty nguyén cua ong Diing, ong Long hd trg tién thué nha cho gia
dinh ong T 4.000.000d6ng/thdng/ho trong 12 thang ké tir ngay 4n c6 hiéu luc phap
luat dé gia dinh 6ng T thué nha & noi khac.

- Buoc ong Diing, ong Long phai thanh todn cho 6ng Ta s tién 1a
31.162.880dong
- Ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don khong yéu cau bi don thanh toan
tién thué nha con thiéu.
- Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Long ho tro cho gia dinh 6ng Ta (do anh Ha

dai dién) so tién 10.000.000dong dé chi phi di doi nha.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua
cac duon su.

Khong dong y ban an so tham, tat ca cac bi don déu ¢ khang céo.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vé phia bi don 1a ba Nguyén Thi
Ha Thanh c6 khang cdo qua han ( Toa an Ha Noi d3 ra quyét dinh khong chép

nhéan khang c4do qua han ctia ba Thanh).

Tai phién tda hdm nay, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién; Bi

don khong rat don khang cdo; cac duong su khong hoa giai dugc véi nhau.

Luat su Phuong Anh trinh bay ban luan ¢t bao vé quyén va loi ich hop
phap cho bi don va dé nghi Toa 4n chap nhan khang cao ciia phia bi don; bac yéu

cau khaoi kién ctia nguyén don.



Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu quan
diém:

Vé viéc chap hanh phap luat té tung: Tham phan, Hoi ddng xét xt, Thu ky
phién toa da thyuc hién ding va day du cac budc t6 tung ké tir khi thy Iy vu an cho
dén truge khi nghi an;

Cac dwong su €O mat chap hanh twong dbi tét quyén va nghia vu té tung
duoc phép luat quy dinh; cac duong su vang mat mic du da duoc Toa an téng dat
hop & Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr, Théng bao ma lai phién toa, Quyét dinh oan
phién toa coi nhu tir bo quyén tham gia phién toa cia minh.

Vé don khang céo: cac duong su khang cao déu 1am trong thoi han luat dinh
va dong tam ung an phi day du nén hop I vé hinh thic.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Sau khi phan tich ndi dung vu 4n, dai dién
Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi dé nghi HDXX Can ct vao khoan 2
Diéu 308 Bo luat dan su 2015: Stra mot phan ban an so tham, ghi nhan ty nguyén

ctia nguyén don ting mirc ho tro cho bi don.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg clr co trong hd so vu an duogc kiém
tra cong khai tai phién toa, sau khi nghe cac bén duong sy, luat su tranh luan, sau
khi nghe ¥ kién dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh ph6 Ha Noi,
Hoi dong xét xir phiic thim Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi nhan dinh:

1.Vé nguoi tham gia té tung:

Nhén thdy: Ngay 17/9/2002, cu Nguyén Hitu Tran (Chan) c6 don khoi
kién doi nha s6 53 phé Y Miéu d6i véi bi don 1a cu Truong Thi Mai. Cy Chan da
ndp tam ung an phi cho yéu cau khoi kién coa minh. Trong qua trinh giai quyét
vu 4n, cu Chan chét va vg hai cta cu la cu Truong Thi Tué chét. C)ng Nguyén
Vin Diing, ong Nguyén Hoang Long nhitng nguoi thira ké ctia cu Chan tham gia

toi tung véi tu cach 1a nguodi 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua



nguyén don cu Trin (Chan). Ban an so thim xac dinh 6ng Long va éng Diing tu

cach nguyén don 1a chua chinh xac, can st lai.

Cu Truong Thi Mai trong qua trinh tham gia t6 tung da chét nim 2008.
Hién nay gia dinh ong T& ( con trai cu Mai) gom: 6ong Nguyén Xuan Tu, ba
Nguyén Thi Loan, anh Nguyén Vinh Ha, chi Nguyén Bao Nhung, anh Nguyén
Vinh Nam, chi H6 Thi Thanh Huyén, chi Vii Thu Nga, chdu Nguyén Xuan Diing,
chdau Nguyén Ngoc Thao Van, chdu Nguyén Vi Minh Khoi, chau Nguyén Vi
Minh Khang c6 ho khau va thuong xuyén sinh sdng tai nha 53 Y Miéu. Do dé,
cac thanh vién trong gia dinh 6ng Tu tham gia to tung véi tu cach 1a bi don nhu

ban an so tham xac dinh 1a chinh xac.
2.Vé ndi dung:
2.1. Xét vé chu s hitu nha 53 Y Miéu:

Nhan thay: Nam 1950 c¢6 Pat, ¢ Vinh mua lai 2 can nha tai s6 9A Ngo Sy
Lién nay la s6 11 Ngo Sy Lién va s6 4 duong 224 nay la 53 Y Miéu ctia ba Pham
Hoan Bich mang béing khodn dién thé s6 381 khu Sinh tir ndm trén thira dat so
397 khu K t& 13 s6 Dién thé Ha Noi quyén 2 dién tich mat bang 211m2 nha 2
mat phd theo van tu mua ban ngay 25/5/1950. Sau khi mua, gia dinh ¢6 Pat- Vinh
& tai nha s6 11 Ngo Sy Lién con nha tai s6 4 Ngd 224 thi cho mot s6 ho gia dinh
thué, trong d6 c6 ho gia dinh ong DS Lé. Nam 1954-1955 ¢ Dat- Vinh cung 2
con 1a Pich va Pich di vao Nam, trudce khi di, ¢d Pat, Vinh viét giéy giao lai nha
cho con trai 14 cu Tran. Ngay 09/11/1955 UBHC Ha Nbi cap “Gidy ching nhan
quan 1y nha vang chu” s6 82/CN giao cho 6ng Nguyén Hitu Tran quan 1y nha so
9A Ngb Sy Lién. Ngay 02/12/1955 ciing UBHC Ha Noi lai cdp “Gidy chung
nhan quan 1y nha vang chu” s6 165/CN cho 6ng Nguyén Hiru Tran dugc quan 1y
nha vang chil s6 9A Ngo Sy Lién va so 4 ngd 224. Hai gidy ching nhan nay déu
do cung 01 ngudi ky 13 6ng Nguyén Ba Poan- Uy vién UBHC Ha Noi. Tai cap

phiic tham, theo yéu cau cua bi don, Toa an da tién hanh trung cau giam dinh chir



ky ctia ong Nguyén Ba Poan va ddu cia UBHC Ha Nbi trén Gidy ching nhén sd
165/CN va giam dinh “ Gidy chtng nhan sd 165/CN c¢6 bi danh may chén chir
khong? Két qua giam dinh thé hién: Chit ky ctia 6ng Nguyén ba Poan va con du
UBND Hanh chinh Ha Noi déng trén Gidy chtng nhan s6 165/CN la ding cta

ong Poan va dau cia UBHC Ha N¢i va khong c6 viéc chen chit.

Tai cong van s6 79/TTCNTT-TTLT ngay 30/7/2014 cla s& Tai nguyén va
mol truong Ha Noi giti TAND quan Dong Pa xac dinh: Ngay 24/1/2003, Trung
tam thong tin luu tri¥ va dich vu nha dat thudc so Pia chinh nha dat Ha Noi (nay
14 so Tai nguyén va mol truong) da co cong van s6 32/PDCNBD-TTLT vé viéc xac
dinh nguon goc nha dit tai 53 pho' Y Miéu gii TAND quan Dong Pa. Noi dung
cong van 32/DCNP-TTLT ngay 24/1/2003 va cong van 67285/PCNP-CS ngay
8/11/2002 xac dinh ngol nha s6 4 pho 224 toa lac trén thua dat s6 397 khu K
mang bang khodn dién tho so 381 khu Sinh tir chi so hitu 1a 6ng Nguyén Hitu Pat
va ba Vi Thi Vinh (di Nam). Con trai Nguyén Hitu Tran la nguoi quan ly.

Nhu vay, c6 cin ctr dé xac dinh nha s6 53 Y Miéu nguén gbc 1a cia cb
Pat, ¢ Vinh. Khi ¢6 Pat, ¢ Vinh vao Nam thi con trai hai ¢6 1a Cu Nguyén Hitu
Chén 13 ngudi quan 1y nha nay cua hai ¢b, viéc quan 1y nha nay cta cu Tran dugc
UBHC Ha Noi ching nhan bang viéc cap Gidy chimg nhan sd 165/CN ngay
02/12/1955. Nhu vy, nha 53 Y Miéu khong thudc dién ving chii dugc Nha nude

quan ly ma dugc con cua chu s& hitu 1a cu Nguyén Hiru Tran quan ly.

C6 Pat, ¢d Vinh va ong Dich, 6ng Dich, ba Phic da dugc Toa an nhan dan
quan Pong Pa tuyén bd 1a da chét theo quyét dinh ctia Ban 4n s6 07/DS-ST ngay
09/9/2004. Nhu vay, cu Nguyén Hitu Tran dugc xac dinh 1a nguoi thira ké duy
nhat ddi v4i nha, dit tai 53 Y Miéu cta cd Pat, Vinh nén cu Chan 1a chi sé hitu,

st dung nha, dét tai 53 Y Miéu.

Hon nita, tai An ho s6 887 ngay 23/9/1957 cua Toa 4n nhan dan thanh phd
Ha Nbi da chdp nhan yéu cau doi tién thué nha ctia nguyén don cy Nguyén Hiru

Chén ddi v6i cac ho thué nha tai sb 4 ngd 224( nay 1a sd nha 53 phd Y Miéu)
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trong d6 c6 ho gia dinh 6ng DS Lé. Cin cir vao An ho sb 887 ngay 13/9/1957
cang ¢ cin ctr dé xac dinh cu Nguyén Hitu Chan 1a ngudi s¢ hiru, str dung nahf,

dat tai s6 4 ngd 224 nay 1a s 53 phdé Y Miéu.
2.2. V& tu cach sir dung nha 53 phd Y Miéu caa b don.

Nhén thdy: Trong qua trinh giai quyét vu an, cu Tran Thi Mai c6 10i khai
tai BL s6 91-93 thé hién: nim 1954 cu duoc ong D6 Lé 1a canh sat khu vu lic
bay gid cho vao & cing gia dinh 6ng D4 Lé tai ting 1 nha sb 4 ngd 224; khi dng
P Lé vé huu khoang nam 1955 thi ban lai phan nha nay cho cy; gidy to vé viée
mua ban nay cu khong con giit dugc; 6ng DS Lé con ng cu Chan mot khoan tién,
cu phai tra no thay cho ong Db Lé. Sau ndy cu méi biét chu nha nay 1a cua cu
Chén; cu chua bao gio ky vao sb tra tién nha cta cu Chan. Cu Chan doi nha thi

phai tao cho cu mot noi & khac co6 thé buon ban duoc.

Anh Nguyén Vinh Ha dai dién cho dong bi don ciing cho rang gia dinh cu
Mai vao & nha nay la do mua lai ciia 6ng D6 Lé va khong chap nhan yéu cau doi

nha ctia nguyén don va khang dinh khong thué nha ciia cu Chén.

Nguyén don xuat trinh s6 thu tién nha thoi diém tir ndam 1973 dén 1978
trong d6 c6 chir ky xac nhan ctia cu Mai khi cu Chan thu tién no tién thué nha
thang 6 ndm 1965 va tién thué nha thang 8 nim 1974 . Chir ky nay cta cu Mai da
duoc Toa trung cau giam dinh. Két qua giam dinh thé ién ding chir ky trong sd

thu tién nha cua cu Chan la chit ky ctia cy Mai.

Xét thay, phia bi don khong xuét trinh duoc tai lidu, ching ctr thé hién viéc
st dung nha 53 phé Y Miéu cua bi don 1a do ¢6 sy mua lai cta ong D3 Lé va néu
c6 sy mua lai ciia 6ng DS Lé that thi ciing chi 1a nhan chuyén nhuong quyén thué
nha ma thoi. Bi don khong c6 tai liéu, ching cr gi thé hién bi don duoc Nha
nudc giao cho quan ly, st dung nha 53 phé Y Miéu cta cb Pat, Vinh. Do d6, cin
cir vao viéc cu Mai ky tra tién thué nha cho cu Chan ma xéac dinh gia dinh cu Mai

stt dung nha 53 phd Y Miéu véi tu cach ngudi thué nha ciia cu Chan. Nay cu Mai
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da chét, con, chau cua cu Mai 1a ong Tu, ba Loan, chi Nhung, anh Nam, anh Ha,
chau Van, chau Khoéi, chau Khang dang quan 1y, sit dung nha 53 Y Miéu ciing

duoc xéac dinh véi tu cach ngudi thué nha ctia cy Chan.

3. Cu Chén la cht sé hiru, st dung nha s6 53 ph6 Y Miéu va 1a bén cho
thué nha 53 phd Y Miéu nén cu c6 quyén khai kién doi lai nha cho thué ddi voi
bi don la 6ng T, ba Loan, chi Nhung, anh Nam, anh Ha, chau Van, chdu Khdi,
chiu Khang. Phia bi don phai c6 trach nhiém ban giao nha thué cho chu nha nay

1a cac thira ké ctia cy Chéan 14 6ng Diing va 6ng Long.

4. D61 véi viée stra chita nha cua cu Mai trude day va viée cai tao, sua

chira nha hi¢n nay 1a gia dinh 6ng Tt.

Nhan thdy, gia tri nha 53 Y Miéu thoi diém cu Tran cho cu mai thué tir
1955 dén nay da hét khau hao. Pé c6 dugc hién trang nha 53 Y Miéu nhu hienj
nay la do cong strc ton tao, duy tri nha cta gia dinh cu Mai, 6ng Tt. Theo 101 khai
cua cu Mai thi khi cu con séng phﬁn cai tao nha do cu bo tién ra. Do d6, tri gia
phan nha 20,4 m2 tai ting 1 nha 53 Y Miéu theo bién ban dinh gia ngay
03/02/2015 14 31.979.040 d, sau khi trir phan phan trat tudng, son tuong cia gia
dinh 6ng TG 13 phan cong stc ciia cu Mai 1a: 31.979.040 & — 19.616.640 & =
12.362.400 dong. Phan cong sirc nay sé& do cac dong thira ké cua cu mai 1a cac
ong ba: Nguyén Xuan Ta, Nguyén Xuan Binh, Nguyén Thi Ha Thanh, Nguyén
Xuan Hoan, Nguyén Thi Ngoc va chi Truong Thi Thu Ha huéng.

Tir sau khi cu Mai chét, gia dinh 6ng Tt c6 cai tao, sira chita d6i véi phan
dién tich nha 20,4 m2, lam gac xép gb, lam lai bép, vé sinh. Trj gia phan cai tao
ctia gia dinh ong T& dugc xac dinh 1a: 63.141.920 ( tong gia tri cong trinh xay
dung tai 53 Y Miéu)- 12.362.400 d ( phan cong strc cta cu Mai)= 50.779.520
dong.

Do do, khi nhan ban giao nha, nguyén don phai c6 trach nhiém thanh toan

gia tr1 phan cong strc ton tao, stra chira nha cho ca cac thtra ké ciia cu Mai va cho
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gia dinh 6ng T& m&i phu hop. Ban 4n so thAm chi budc nguyén don phai thanh
toan cOng sirc ton tao, sira chita nha cho éng Tu 1a 31.162.880 dong 1a thiéu sot.
Do d6, can chép nhan mot phﬁn khang cdo cua bi don, sura ban an so tham: Budc
nguyén don phai thanh toan cong stic cho céac thira ké cua cu Mai sb tién la:
12.362.400 ddng; thanh toan cong stc cho gia dinh éng T s tién 1a 50.779.520
dong.

Viéc nguyén don tu nguyén hd trg cho bi don 1a gia dinh 6ng T sb tién
10.000.000 dong dé di doi dén noi & méi do gia dinh 6ng T tu tao va hd tro tién
thué nha cho gia dinh 6ng Td 5.000.000d6ng/thdng/ho trong 12 thang ké tir ngay
4n c6 hiéu luc phap luat dé gia dinh 6ng Ti thué nha & noi khdc. Xét sy tu nguyén

nay cua nguyén don khong trai php luat va dao dirc nén dugc ghi nhan.

Pé nghi cua dai dién VKS Ha Noi tai phién toa hom nay phi hop v&i nhan

dinh cua HG1 dong xét xir nén duge chap nhan.

3. Vé an phi DSST: Céac déng bi don la 6ng Tu, ba Loan, chi Nhung, anh
Ha, anh Nam, chi Huyén, chi Nga mdi nguoi phai chiu 200.000 dong an phi dan
su so tham. Mién an phi cho 6ng T, ba Loan, 6ng Long, 6ng Diing do d4 trén 60
tudi thudc dién ngudi cao tudi nén 6ng T, ba Loan khong phai ndp sb tién an phi
nay.

Ong Diing va 6ng Long phai chiu &n phi DSST theo sé tién ma cac dng phai
thanh toan tra céng sirc cho gia dinh 6ng T va cac thira ké caa cu Mai. Tuy nhién,
ong Diing va 6ng Long ciing duoc xac dinh 13 ngudi cao tudi nén dugc midn nop
s6 tién an phi nay. Céac 6ng con duoc nhan lai 50.000 dong tam ¢ng an phi dan su
so tham ma cu tran da nop khi khoi kién theo BL s6 570 ngay 1/10/2002 cia co
quan thi hanh 4n quan Bong Da.

4. Vé an phi DSPT: Cac duong sy c6 khang cdo 1a 6ng T, ba Loan, anh
ha, anh nam, chi Nhung, chi Hiéu, chi Nga mdi nguoi duoc nhan lai 200.000

ddng tam tmg an phi kahngs c4o d ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n quan Dong Da.

Boi cac 1€ trén
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QUYET DINH

Cin cit khodn 2 Piéu 308 B¢ lugt Té tung dan se: Stra mot phan ban an so
tham vé xac dinh tu cach duong sy va cach tuyén &n. Cu thé nhu sau:

- Céc diéu 305, 512,513, 514, 515, 516, 517 cta Bo luat dan sy nam 2005.

- Nghi quyét 58/1998/NQ-UBTVQHI10 ngay 20-8-1998 ctua Uy ban Thuong
vu Quoc Hoi vé giao dich dan su vé nha & duoc xac 1ap trude ngay 01-7-1991.

- Thong tu 01/1999/TTLT-TANDTC-VKSNDTC ngay 25.1.1999 huéng dan
ap dung mot s6 quy dinh tai Nghi quyét vé giao dich dan su vé nha & dugc xac lap
turéc ngay 01/7/1991 ctia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi.

- Phép Iénh an phi, 1& phi ctia Toa an.
Xir:

1- Chap nhan yéu cau doi nha cho thué s6 53 phé Y Miéu (cii s6 4 duong
224), phuong Van Miéu, quan Dong Pa, Ha Noi cta cu Nguyén Vin Tran do ong
Nguyén Vin Diing, ong Nguyén Hoang Long ké thira quyén va nghia vu cia cu
Chén doi véi ong Nguyén Xuan Td, ba Nguyén Thi Loan, anh Nguyén Vinh Ha,
chi Nguyén Bao Nhung, anh Nguyén Vinh Nam, chi H6 Thi Thanh Huyén, chi Vi
Thu Nga, chdu Nguyén Xuan Diing, chdu Nguyén Ngoc Thao Van, chdu Nguyén
Vi Minh Khoi, chdu Nguyén Vit Minh Khang (do anh Ha dai dién).

Buoc ong Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi Loan, anh Nguyén Vinh Ha, chi
Nguyén Bao Nhung, anh Nguyén Vinh Nam, chi H6 Thi Thanh Huyén, chi Vii Thu
Nga, chau Nguyén Xuan Diing, chdu Nguyén Ngoc Thao Van, chau Nguyén Vi
Minh Khol, chdu Nguyén Vii Minh Khang phai c6 trach nhiém giao tra lai toan bo
phan dién tich tai s6 53 pho Y Miéu (s6 cii: 4 duong 224) cho 6ng Diing, 6ng Long
( do 6ng Long dai dién nhan).

2. Ghi nhan ty nguyén cua ong Diing, ong Long hd tro tién thué nha cho gia
dinh ong T 5.000.000d6ng/thdng/ho trong 12 thdng ké tir ngdy 4n ¢6 hiéu luc phdp
luat dé gia dinh 6ng Tt thué nha ¢ noi khéc.

3. Budc ong Diing, 6ng Long ( do 6ng Long dai dién) phai thanh toan cho Cac
thira ké cia cu Mai géom: Ong Tt, dng Binh, ba Thanh, ba Ngoc, ba Chau, dng
Hoan sé tién 1a 12.362.400 dong tién cong stic xay dung, stta chita nha cua cu Mai
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va thanh todn cong suc tén tao, stra chira nha cho gia dinh 6ng T do anh Ha dai
dién nhan sé tién 1a 50.779.520 dong.

4. Ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don khong yéu cau bi don thanh toan
tién thué nha con thiéu.

5. V& 4n phi dan su so tham

- Chi Nhung, anh Ha, anh Nam, chi Huyén, chi Nga moi nguoi phai chiu
200.000 déng 4n phi dan su so tham.

- Mién &n phi dan sy so tham cho 6ng T, ba Loan.

- Mién an phi DSST cho 0ng Long, 6ng Diing. Hai 6ng duoc nhan lai 50.000
tién tam tGng 4n phi cu Chan da nop tai bién lai s6 570 ngay 1/10/2002 clia co quan
thi hanh 4n quan Dong Da.

6. Vé an phi dan su phuc tham: ong Nguyén Xuan Ti, ba Nguyén Thi Loan,
anh Nguyén Vinh Ha, chi Nguyén Bao Nhung, anh Nguyén Vinh Nam, chi H6 Thi
Thanh Huyén, chi Vii Thu Nga mdi nguoi duoc hoan lai 200.000 déng tam ¢ng &n
phi khang céo da nop theo cac Bl s6 004941; 004942; 004943; 004944; 004945;
004946; 004947 cling ngay 09/12/2016 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ddng
Pa, Tp. Ha Noi.

7. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cta nguoi dugc thi hanh an (dbi
véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu tién I&i cua sb
tién con phai thi hanh an theo quy dinh khoan 2 Biéu 468 Bo luat dan su tuong Gng
Véi thoi gian chua thi hanh an.

8. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan sy nam 2014.

9. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 24 thang 6

nam 2019.

Noi nhan; TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
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- Chi cuc THA Q. Péng Pa. Th4m phé4n - Chu toa phién toa
- VKSND TP Ha Noi.

- TAND qudn Péng Pa

- Puong su. Nguyén Thi Thay

-Luu.
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